Smlouva o nájmu
Tepelné hospodářství Holešov, spol. s r.o. 

zapsaná v obchodním rejstříku u Krajského soudu v Brně pod sp. zn. C 23398  
zastoupená jednatelem Zdeňkem Chudárkem
se sídlem nám. Sv. Anny 1275, Holešov, PSČ 769 01
IČO:  25309161 
DIČ:  CZ25309161  
bankovní spojení:  ……………….
tel. kontakt:  ……………….
e-mail:  ……………………. 

(dále jen pronajímatel) 
a
Česká průmyslová zdravotní pojišťovna

zapsaná ve veřejném rejstříku u Krajského soudu v Ostravě pod sp. zn. AXIV 545

zastoupená generálním ředitelem JUDr. Petrem Vaňkem, Ph.D.
se sídlem Jeremenkova 11, Ostrava-Vítkovice, PSČ 703 00 

IČO:  47672234
bankovní spojení: ………………………
tel. kontakt:  ………………..
e-mail: ……………………..
(dále jen nájemce) 
uzavřeli tuto
smlouvu o nájmu prostoru sloužícího podnikání

Čl. I

Předmět a účel nájmu

1. Pronajímatel prohlašuje, že je oprávněn pronajmout prostor sloužící podnikání (dále jen „předmět nájmu“) v domě č.p. 478 na ulici Sušilova v obci Holešov, zapsané v listu vlastnictví č. 10001 pro k.ú. 588458 Holešov u Katastrálního úřadu pro Zlínský kraj, Katastrálního pracoviště Holešov a to na základě nájemní smlouvy ze dne 7. 12. 2011 uzavřené mezi vlastníkem nemovitosti, tj. Městem Holešov a pronajímatelem.
2. Pronajímatel přenechává nájemci ve výše uvedené nemovitosti do nájmu prostor (místnost č. 3.20) ve III. nadzemním podlaží o výměře 19,60 m². Členění prostoru a jeho půdorys je obsažen v Příloze č. 1, která je nedílnou součástí této smlouvy. 

3. Nájemce prohlašuje, že se seznámil se stavem předmětu nájmu a přijímá jej do nájmu jako vhodný pro účely popsané v této smlouvě. Nájemce má právo užívat sociální zařízení ve III. nadzemním podlaží budovy a společné prostory budovy v rozsahu nezbytném pro řádný chod pronajatého prostoru. 

4. Předmět nájmu se pronajímá za účelem provozování klientského pracoviště nájemce. 

Čl. II

Poskytnutá plnění a služby

Pronajímatel se zavazuje zajistit nájemci tyto služby spojené s užíváním předmětu nájmu:  vodné a stočné, odvod srážkové vody, teplo, el. energie, zabezpečovací zařízení, kontejner, úklid společných prostor. 
Čl. III

Doba trvání nájmu

Nájem se sjednává na dobu neurčitou od 1.10.2016. 
Čl. IV
Nájemné a jiné platby
1.  Nájemné a záloha na služby spojené s užíváním předmětu nájmu se stanoví dohodou a činí měsíčně:
      nájemné (80,00 Kč/m²/měsíc) ………………………… 1.568,00 Kč

       Nájemné je dle obecně závazných právních předpisů osvobozeno od DPH. 

      záloha na služby: vodné a stočné……………………...      
50,00 Kč 

                                   srážková voda ……………………..      
50,00 Kč

                                   el. energie ………………………….  
400,00 Kč

                                   teplo ………………………………..    
700,00 Kč

                                   kontejner …………………………..       
50,00 Kč

                                   jiné (zabezp. zařízení) ……………..      
50,00 Kč

                                   úklid společných prostor …………..     
500,00 Kč
      celkem nájemné a záloha na služby…………..…….. 
3.368,00 Kč  
       Cena služeb obsahuje DPH ve výši dle obecně závazných právních předpisů.
2.   Nájemce se zavazuje platit nájemné a zálohu na služby ode dne účinnosti této smlouvy. 
3. Nájemné a záloha na služby jsou splatné měsíčně a to nejpozději do 20. dne příslušného měsíce na účet pronajímatele, vedený u …………………
4. V případě prodlení s placením nájemného nebo záloh na služby je nájemce povinen zaplatit pronajímateli úrok z prodlení v zákonné výši.  

5.  Pronajímatel má právo změnit výši měsíční zálohy na služby v míře odpovídající změně ceny služby nebo z dalších oprávněných důvodů. Změněná výše měsíční zálohy může být požadována nejdříve od prvního dne měsíce následujícího po doručení písemného oznámení nové výše zálohy. 

6. Pronajímatel nejpozději do čtyř měsíců od skončení příslušného kalendářního roku doručí nájemci vyúčtování skutečné výše nákladů a záloh na služby spolu s určením způsobu vypořádání případných přeplatků či nedoplatků.

7. Pronajímatel je oprávněn vždy k 1. březnu každého kalendářního roku zvýšit sjednané nájemné dle čl. IV této smlouvy o míru inflace za předchozí kalendářní rok, vyjádřenou přírůstkem průměrného ročního indexu spotřebitelských cen v procentech a zveřejněnou každým kalendářním rokem Českým statistickým úřadem. 
Čl. V

Povinnosti nájemce 
1. Nájemce je povinen užívat předmět nájmu řádně a k účelu uvedenému v této smlouvě.

2. Nájemce je povinen předmět nájmu vlastním nákladem udržovat ve stavu způsobilém ke smluvenému užívání. Nájemce je povinen umožnit pronajímateli přístup do předmětu nájmu za účelem kontroly, zda jej nájemce užívá řádným způsobem a k účelu uvedenému ve smlouvě. Termín prohlídky pronajímatel oznámí nájemci v dostatečném předstihu.  
3. Změny v předmětu nájmu včetně změn vnitřního vybavení, které patří pronajímateli, je nájemce oprávněn provádět pouze po předchozím písemném souhlasu pronajímatele. V případě, že pronajímatel dá nájemci souhlas k tomu, aby provedl v předmětu nájmu stavební či jiné úpravy, souhlasí s tím, aby si nájemce každou takto vynaloženou investici odepisoval ve vlastním účetnictví dle příslušných předpisů. Předchozího souhlasu pronajímatele je třeba rovněž pro umístění jakékoliv reklamy či infomačního zařízení. 

4.
Nájemce je povinen hradit drobné opravy a provádět a hradit běžnou údržbu související s užíváním předmětu nájmu. Drobné opravy a běžná údržba jsou v současné době vymezeny v nařízení vlády č. 308/2015 Sb., kterým se provádí zákon č. 89/2012 Sb., občanský zákoník, ve znění pozdějších předpisů.   
5.  Zjistí-li nájemce v předmětu nájmu poškození nebo vadu, které je třeba bez prodlení odstranit, oznámí to ihned pronajímateli; jinou vadu nebo poškození, které brání obvyklému užívání, oznámí pronajímateli bez zbytečného odkladu. Nájemce učiní podle svých možností to, co lze očekávat, aby poškozením nebo vadou, které je třeba bez prodlení odstranit, nevznikla další škoda. Nájemce je povinen umožnit provedení prací k odstranění těchto vad a poskytnout k tomu potřebnou součinnost.  

6.  Neodstraní-li nájemce poškození nebo vadu způsobené okolnostmi, za které odpovídá, odstraní je na náklady nájemce pronajímatel.

7.  Ostatní práva a povinnosti vyplývající z této smlouvy, pokud nejsou uvedeny přímo v této smlouvě, se řídí občanským zákoníkem a dalšími obecně závaznými předpisy. 
Čl. VI
Připojení objektového zabezpečovacího zařízení na pult centralizované ochrany objektů
5. Nájemce byl před podpisem této smlouvy pronajímatelem seznámen s tím, že ochrana objektu, ve kterém se nacházejí pronajaté prostory je zajištěna objektovým zabezpečovacím zařízením (dále jen „EZS“) připojeným na pult centralizované ochrany objektů (dále jen „PCOO“). Připojení zabezpečuje přenos poplachového signálu z objektového zabezpečovacího zařízení na PCOO.

6. Zjistí-li pronajímatel závadu na objektovém zabezpečovacím zařízení, případně jeho poškození, provede odpojení od PCOO do doby uvedení do funkčního stavu dle příslušných technických požadavků. Zjištění závady pronajímatel bezodkladně oznámí nájemci.

7. Pronajímatel je oprávněn provádět kontrolu úplnosti a funkčnosti objektového zabezpečovacího zařízení a mechanických zábranných prostředků. Nájemce je povinen tuto kontrolu umožnit.

8. Pronajímatel zajistí provádění pravidelných revizí a servis EZS a přenosového zařízení. 

9. Pronajímatel se zavazuje předem informovat nájemce o plánovaných zásazích do objektového zabezpečovacího zařízení.

10. O všech poruchách a poškozeních je povinen nájemce neprodleně informovat pronajímatele, a to prostřednictví osoby oprávněná jednat ve věcech technických. 

11. Nájemce se zavazuje neprovádět do objektového zabezpečovacího zařízení žádné neodborné zásahy.

12. V případě bezdůvodně vyžádaného výjezdu MP (Městská policie) je pronajímatel oprávněn požadovat po nájemci úhradu nákladů spojených s tímto výjezdem.

13. Nájemce se zavazuje bez zbytečného odkladu ohlásit pronajímateli všechny změny, které souvisejí s připojením objektového zabezpečovacího zařízení na PCOO.
Čl. VII
Skončení nájmu
1. Tato smlouva o nájmu zanikne dohodou mezi pronajímatelem a nájemcem nebo výpovědí. 

2. Strany můžou vypovědět nájem v šestiměsíční výpovědní době; má-li však strana k výpovědi vážný důvod, je výpovědní doba tříměsíční. Výpovědní doba se počítá od prvého dne měsíce následujícího po doručení výpovědi druhé smluvní straně. 
3. Při skončení nájmu nájemce odevzdá předmět nájmu v den, kdy nájem končí. Nájemce je povinen předmět nájmu před odevzdáním pronajímateli vyklidit a uvést do původního stavu. Pronajímatel má právo na náhradu ve výši ujednaného nájemného, neodevzdá-li nájemce předmět nájmu pronajímateli v den skončení nájmu, až do dne, kdy nájemce pronajímateli prostor skutečně odevzdá. 
Čl. VIII
Závěrečná ustanovení
1. Tato smlouva nabývá platnosti dnem podpisu obou smluvních stran a účinnosti dnem uvedeným v čl. III.
2. Změny podmínek, za nichž byla tato smlouva sjednána, mohou být provedeny pouze písemně dodatkem k této smlouvě. 
3. Smluvní strany výslovně souhlasí s uveřejněním této smlouvy v jejím plném rozsahu včetně příloh a dodatků v Registru smluv Ministerstva vnitra ČR. Plněním povinnosti uveřejnit tuto smlouvu podle zákona č. 340/2015 Sb., o registru smluv, je pověřen nájemce.
4. Smluvní strany prohlašují, že se seznámily s obsahem smlouvy a že tato smlouva byla sepsána dle jejich pravé a svobodné vůle, nikoliv v tísni, či za nápadně nevýhodných podmínek.   

5.  Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichž 1 obdrží pronajímatel a l nájemce. 
6.  Touto smlouvou se ruší Smlouva o nájmu nebytových prostor ze dne  30.12.2013, ve znění dodatku č. 1 ze dne 8.10.2014.
V Holešově dne 24.8.2016


        V Ostravě dne 17.8.2016    

pronajímatel:                                                           nájemce:  
………………………...
         .                     ……………………………………….

Zdeněk Chudárek                                                  JUDr. Petr Vaněk, Ph.D. 

jednatel                                                                  generální ředitel

Tepelné hospodářství Holešov, spol. s r.o.            Česká průmyslová zdravotní pojišťovna                                                                                         

