3 PCR99ETRp042725270
C. j.: PPR-22947-1/CJ-2022-990663-NS

NAJEMNi SMLOUVA

uzavrena dle ust. § 2201 a nasl.§ 2302 a nasl.. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve

pronajimatel:
se sidlem:
zastoupen:

adresa pro dorucovani:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
islo uétu:
kontaktni osoba:

(dale "pronajimatel")
a

najemce:

se sidlem:
zastoupena:

ICO:

DIC:

bankovni spojeni:
islo uétu:
kontaktni osoba:

(dale "najemce")

znéni pozdéjsich predpisu
(dale jen "OZ")

Ceska republika - Ministerstvo vnitra

Praha 7, Nad Stolou 936/3, PSC 170 34

plk. Ing. Milanem Grohmannem, Feditelem feditelstvi
logistickeho zabezpeceni Policejniho prezidia Ceské republiky
POLICEJNI PREZIDIUM CR, feditelstvi logistického
zabezpeéeni, postovni schranka 62/RLZ, 170 89 Praha 7
00007064

CZ00007064

CNB, poboc¢ka Praha

19 550|4881 ;/0710 V. wf.i- 0396253

Karlova pekarna, s. r. o.

Zidlochovice, Brnénska 158, PSC 667 01

Dr. Ing. Karlem Krausem, jednatelem spolecnosti
00568431

CZ00568431

Komeréni banka Brno

131908641/0100

pronajimatel a nadjemce dale rovnéz jako "smluvni strany"

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto najemni smlouvu (dale jen "Smlouva")

Clanek .
Predmét a ucel najmu

1) Ceska republika je vlastnikem a Ministerstvo vnitra je pfisludné hospodafit s majetkem —
pozemkem parc. €. 1552/7, jehoZ soucasti je budova €.p. 738 — jina stavba, na adrese

Horni 738/36, Brno, vSe zapsané na LV ¢.

1040 pro k. 0. Styfice, obec Brno,

u Katastralniho afadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno - mésto (dale

jen ,Nemovitost").
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2)

Pronajimatel pfenechava najemci do docasného uzivani €ast nebytovych prostor o
vyméfe 120,35 m? (planek prostor je znazornén v pfiloze ¢. 1) jako prodejni, skladovou a
ostatni plochu, nachazejici se v pfizemi budovy uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku véetné
predmétd s nimi pevné spojenymi, a to v budové ,E, F* (dale jen ,Pfedmétu najmu®).

Pronajimatel pfenechava najemci Predmét najmu Kk provozovani zajisténi provozu
prodejny:

- teplych a studenych jednodennich jednoduchych jidel,

- zékladniho sortimentu potravin,

- drobného drogistického zboZi,

- drobného papirenského zbozi,

- sortimentu ovoce, pfipadné zeleniny,

- dal$iho zbozi, na kterém se smluvni strany dohodnou,

s vyjimkou jakéhokoliv druhu alkoholovych napoji a tabakovych vyrobku.

Najemce je stechnickym stavem pronajatych prostor sezndmen a smluvni strany
konstatuji, Ze jsou zpusobilé k uzivani ve smyslu Smlouvy.

Najemce prohlasuje, Ze je mu Pfedmét najmu dobfe znam a potvrzuje, Ze je ve stavu
zpUsobilém k Fadnému uzivani dle této Smlouvy.

Clanek II.
Doba najmu a ukonéeni najmu

Najemni vztah se sjednava na dobu ur€itou do 30. éervna 2030. Doba najmu se
prerusuje po dobu celoskolské dovolené za podminky, Zze v této dobé nebude najemce
nebytovy prostor uzivat ke své Cinnosti. Termin konani celoSkolské dovolené oznami
pronajimatel ndjemci nejméné 10 dni pfedem.

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou koné&i uplynutim doby, na kterou byl sjednan.

Smluvni strany jsou opravnény ukoncit najemni vztah zaloZzeny touto smlouvou vyhradné
pisemnou formou, a to dohodou nebo vypovédi dle tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pronajimatel je oprdvnén vypovédét tuto smlouvu i bez uvedeni divodu. Najemce je
opravnén vypovedeét tuto smlouvu z téchto divodu:

a) ztrati-li zpasobilost k provozovani €innosti, po kterou si pfedmét ndjmu pronajal;
b) porusuje-li pronajimatel hrubé povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy;
c) prestane-li potfebovat predmét najmu pro vykon své obchodni €innosti.

Vypovédni doba ¢ini tfi (3) mésice a poc€ina bézet prvnim dnem kalendafniho mésice
nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru€ena druhé strané.
Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze pfestanou byt plnény

podminky uvedené v ustanoveni § 27 odst. 1 zdkona €. 219/2000 Sb., o majetku Ceské
republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, ve znéni pozdéjSich predpisa.

Pronajimatel je opravnén odstoupit od této Smlouvy v pfipadé, Ze najemce neplni fadné a
v€as povinnosti stanovené touto smlouvou.

Uginky odstoupeni od Smlouvy nastavaji okamzikem doruéeni pisemného projevu vile
odstoupit od této Smlouvy druhé strané.
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9)

Najemce se zavazuje ke dni ukon€eni uzivani odevzdat Pfedmét najmu pronajimateli ve
stavu, v jakém jej prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni. O pfedani a prevzeti
bude sepsan predavaci protokol podepsany pracovnikem pronajimatele a najemce.
V pfipadé nesplnéni predavaci povinnosti ze strany najemce, bude pronajimatel najemci
za kazdy den prodleni U¢tovat smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&.

Clanek IIl.
Najemné a Uhrada za sluzby spojené s najmem

Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za uzivani Pfedmétu ngjmu Cini ¢astku 86.400,-
K¢ bez DPH rocné (dale jen ,Najemné").

Smluvni strany se déle dohodly, Ze v pfipadé preruSeni vesSkeré prezencni vyuky dle
rozhodnuti VIady Ceské republiky nebo ze strany pronajimatele v arealu pronajimatele,
v némz se nachazi Nemovitost, nebude po dobu takového preruseni vyuky najemce
hradit pronajimateli Najemné dle bodu 1 tohoto ¢lanku Smlouvy za uZivani Pfedmétu
najmu. VySe uvedené upusténi od platby Najemného bude za podminky, Zze najemce
nebude Pfedmét najmu po dobu preruSeni vyuky uzivat. V pfipadé preruseni veskeré
prezenéni vyuky z divodl uvedenych vySe bude upusténo od hrazeni Ndjemného pouze
za ty dny v mésici, kdy nebude probihat prezenéni vyuka nikoliv za cely mésic. To
neplati, pokud by prezen¢ni vyuka neprobihala cely mésic, v takovém pfipadé je od
platoy Najemného upusténo za cely mésic. Upusténi od hrazeni Najemného se
nevztahuje na sluzby spojené s najmem dle tohoto ¢lanku Smlouvy — dodavku vodného a
sto€ného, dodavku elektrické energie, dodavku tepla a za odbér TUV a odvoz a likvidaci
komunalniho odpadu.

Spole¢né s Najemnym bude najemce hradit pronajimateli thradu za dodavku vodného
a stoéného dle skute€ného odectu z instalovaného podruzného méfidla. Jednotkova
cena vody v daném mésici bude vychazet z celkové spotfeby na objekt. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo osobé jim povérené vstup do Pfedmétu najmu za
UCelem zjisténi stavu pomocnych méfidel, a to vzdy k poslednimu dni pfisluSného
kalendainiho mésice oproti podpisu najemce, a pfipadne-li tento den na sobotu, nedéli
nebo statni svatek, k prvnimu nasledujicimu pracovnimu dni. Uhradu za vodné a sto¢né
je pronajimatel opravnén kazdy rok aktualizovat dle novych cen za vodné a sto¢né, a to
formou dodatku odsouhlaseného obéma smluvnimi stranami. Pro pfipad sjednani
takového dodatku se pronajimatel zavazuje najemci pfedlozit aktualni pfedpis

Zaroven s Najemnym bude najemce hradit pronajimateli Uhradu za dodavku el. energie
dle skute€ného odectu z instalovaného podruzného méfidla. Jednotkova cena el. energie
v daném meésici bude vychazet z celkové spotfeby na objekt. Najemce je povinen
umoznit pronajimateli nebo osobé jim povéfené vstup do Pfedmétu najmu za ucelem
zjisténi stavu pomocnych meéfidel, a to vzdy k poslednimu dni pfislusného kalendarniho
meésice oproti podpisu najemce, a pfipadne-li tento den na sobotu, nedéli nebo statni
svatek, k prvnimu nasledujicimu pracovnimu dni.

Zaroven s Najemnym bude najemce hradit pronajimateli thradu za dodavku tepla a za
odbér TUV dle skute¢ného odectu z instalovaného podruzného méfidla. Jednotkova
cena tepla vdaném meésici bude vychazet z celkové spotfeby na objekt. Najemce je
povinen umoznit pronajimateli nebo osobé jim povérené vstup do Pfedmétu najmu za
UCelem zjisténi stavu pomocnych méfidel, a to vzdy k poslednimu dni pfislusného
kalendarniho mésice oproti podpisu najemce, a pfipadne-li tento den na sobotu, nedéli
nebo statni svatek, k prvnimu nasledujicimu pracovnimu dni.

Spole¢né s Najemnym bude najemce hradit pronajimateli pausalni ¢astku 4.384,- K¢ bez
DPH ctvrtletné za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu vzniklého v souvislosti
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s ¢innosti najemce. Najemce se dale zavazuje na své naklady zajistit uklid Predmétu
najmu.

Najemné, uhradu za vodné a sto¢né, uhradu za dodavku el. energie, Uhradu za dodavku
tepla a pau$alni uhradu za odvoz a likvidaci komunalniho odpadu dle tohoto ¢lanku bude
nadjemce hradit étvrtletné vzdy za uplynulé Ctvrtleti na Gcet pronajimatele uvedeny
v zahlavi této Smlouvy, a to na z&kladé jim vystavenych faktur (dariovych dokladu).

Faktury za uplynulé ¢tvrtleti budou zasilany na adresu sidla najemce uvedenou v zahlavi
této Smlouvy a budou obsahovat nalezZitosti stanovené platnymi pravnimi piedpisy Ceské
republiky. Splatnost faktur Cini tricet (30) kalendarnich dni ode dne doruceni faktury na
adresu sidla ndjemce uvedenou v zahlavi této Smlouvy.

V pfipadé prodleni ndjemce s platbou Najemného a Uhrad sjednanych sluzeb spojenych
s uzivanim Pfedmétu najmu uhradi najemce pronajimateli zakonny urok z prodleni za
kazdy zapocCaty den prodleni s platbou. V pfipadé prodleni najemce s platbou
Najemného a Uhrad sjednanych sluzeb spojenych s uzivanim Pfedmétu najmu je
najemce dale povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % z dluzné ¢astky
za kazdy zapocaty den prodleni s platbou. Povinnost zaplatit smluvni pokutu je ddna bez
ohledu na zavinéni pfi poruseni povinnosti.

Smluvni pokuta a zakonny urok z prodleni jsou splatné do triceti (30) kalendarnich dnt
od data, kdy byla povinné strané (najemci) doru¢ena pisemna vyzva k jejich zaplaceni
stranou opravnénou (pronajimatelem), a to na uCet opravnéné strany (pronajimatele)
uvedeny v pisemné vyzvé. Ustanovenim o smluvni pokuté neni doteno pravo
opravnéné strany (pronajimatele) vypoveédét tuto smlouvu.

VySe Najemného bude kazdoro&né upravovana podle ro¢ni miry inflace za pfedchozi
kalendafni rok, méfené indexem spotfebitelskych cen podle Ceského statistického Gradu.
Tato zména bude realizovana po vyhlageni indexu Ceského statistického Gfadu, zpétné
vzdy k 1.1. daného roku, v némz byl index vyhlasen, pocinaje rokem 2023, a to formou
oboustranné podepsaného dodatku k této Smlouve.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pronajimatel je povinen:

a) zajistit ndjemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu k Ucelu, ke kterému byl pronajat;
b) udrZzovat Pfedmét najmu ve stavu zpusobilém k fadnému uzivani;

¢) umoznit ndjemci a jeho zaméstnancdm volny vjezd a vyjezd z arealu pronajimatele;
d) provadét revizi elektrorozvodl, hromosvodl a pozarniho zafizeni a tyto hradit na
své naklady;

Pronajimatel je opravnén:

a) vstoupit k/do Pfedmétu najmu za ucelem kontroly jeho uzivani v souladu s touto
smlouvou, dale zejména za ucelem provadéni pfipadné udrzby, oprav, revizi a za
UCelem provedeni inventarizace majetku pronajimatele, najemce je povinen mu
takovy pfistup umoznit;

b) pozadovat po najemci tUhradu najemného a sluzeb dle ¢l. lll. této Smlouvy;

c) pozadovat po najemci dodrzovani predpist, pokynl a pravidel uvedenych v odst. 3
pism. a) tohoto ¢lanku Smlouvy.

Najemce je povinen:
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a) dodrZovat bezpec¢nostni, protipozarni, hygienické a jiné obecné zavazné predpisy,
dodrZovat predpisy vydané uzivatelem budovy a Fidit se pokyny pronajimatele;

b) umoznit odborné zpusobilé osobé pronajimatele kontrolu dodrzovani predpist pokynu
a pravidel uvedenych pod pism. a) tohoto odstavce Smlouvy. Za nedodrzeni téchto predpisu,
pokynl a pravidel je odpovédny najemce;

C) fadné a vc€as hradit pronajimateli sjednané Najemné, Uhrady za sluzby spojené s
najmem;

d) uzivat Pfedmét najmu k dohodnutému Ucelu hospodarné a predchazet jeho
poskozeni, nadmérnému opotfebeni ¢i znehodnoceni;

e) pecovat o Pfedmét ndjmu, chranit jej pfed posSkozenim ¢&i zni€enim;

f) provadét jakékoli stavebni Upravy Ci obdobné zmeény na Pfedmétu najmu jen s

predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Provede-li ndjemce takové zmény i bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, je povinen po zaniku uzivani Pfedmétu
najmu uvést uzivané prostory na své naklady do puavodniho stavu, tj. provedené zmény
odstranit. Hrozi-li v disledku provadénych zmén pronajimateli znacna Skoda, je pronajimatel
opravnén odstoupit od Smlouvy. Odstoupeni od Smlouvy je tfeba ucinit pisemnou formou a
jeho ucinky nastanou nasledujici den po dni, ve kterém bylo toto odstoupeni doruceno
najemci. Tim neni dot€eno pravo na nahradu Skody;

s)) hradit naklady spojené s obvyklym uzivanim Pfedmétu najmu, provadét na své
naklady v/na Pfedmétu najmu jeho drobné Upravy a b&znou udrzbu. Cinnost nad ramec
drobnych oprav a bézné udrzby je najemce opravnén provést pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele.

h) oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného odkladu potieby oprav nad ramec drobnych
oprav a bézné udrzby, které ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida
najemce za Skodu tim zplsobenou a nema naroky, které by jinak pfislusely pro nemoznost
nebo omezenou moznost uzivat dané prostory pro vady, které nebyly v€as pronajimateli
ozndmeny. Ndjemce je povinen snaset omezeni v uzivani danych prostor v rozsahu nutném
pro provadéni oprav a udrzovani téchto prostor;

i) odpovidat za veSkeré vzniklé Skody na majetku a zdravi zpusobené v souvislosti s
uzivanim Pfedmétu najmu a s provozovanou ¢innosti najemce;

) hradit veSkeré pokuty a sankce souvisejici s uzZivdnim Pfedmétu nijmu a s
provozovanou ¢innosti najemce;

K) neposkytovat pfedmét najmu véetné zaplijéeného majetku do uzivani tfetim osobam
nebo pfemistovat mimo areal pronajimatele;

l) po dohodé s pronajimatelem dodrZzovat stanovenou provozni dobu k poskytovani

sluzeb, vhodnou predevsim pro zaméstnance pronajimatele a Policii CR;

m) odevzdat zapuUjéeny majetek v mnozstvi a stavu, ve kterém byl zapujen s
prihlédnutim k béznému opotiebeni, pokud jej pro svoji €innost nepotfebuje pfi skonéeni
smluvniho vztahu a to pisemnou formou pronajimateli.

n) predlozit pfed zahdjenim provozu hygienicky posudek a povoleni prodeje potravin,
seznam elektrickych spotfebi€u instalovanych ndjemcem vcetné jejich Stitkovych pfikonu;
0) zajistit chod provozovny v pracovnich dnech v prabéhu Skolniho roku, tzn. zafi az

cerven - od 6:00 hod. do 14:45 hod, v pondéli az ¢tvrtek. V patek od 6:00 hod. do 12:30 hod
Najemce je opravnén ve vSedni dny provozovat podnikatelskou €innost i nad ramec oteviraci
doby stanové vySe. Pfipadné planované preruSeni prodeje je najemce povinen vcéas
konzultovat s pronajimatelem;

4) Najemce je opravnén uzivat Pfedmét ndjmu a déle je opravnén za ucelem pristupu
k Pfedmétu najmu nevyhradné uzivat i souvisejici pfistupové prostory a pozemky.
Clanek V.

Zavérecna ustanoveni

5/7



1) Smlouva podléha zvefejnéni v registru smluv ve smyslu pfislusnych ustanoveni
zakona €. 340/2015 Sb., o =zvlaStnich podminkach ucinnosti nékterych smiuv,
v platném znéni (déle jen ,z&dkon o registru smluv®). Pronajimatel se zavazuje
nejpozdéji do 20 dnl po uzavfeni této Smlouvy uverejnit jeji obsah a tzv. metadata a
splnit dal$i povinnosti v souladu se zakonem o registru smiuv.

2) Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a
ucinnosti zvefejnénim v registru smluv dle zakona o registru smiuv.

3) Tato Smlouva muze byt ménéna pouze pisemnymi dodatky odsouhlasenymi obéma
smluvnimi stranami.

4) Smluvni strany jsou povinny bez zbyte¢ného odkladu oznamit druhé smluvni strané
zménu svych identifikaCnich udajd uvedenych v zahlavi této Smlouvy.

5) Prava a povinnosti neupravené touto Smlouvou se fidi platnymi pravnimi predpisy
Ceské republiky, zejména OZ.

7) Smluvni strany se zavazuji, ze veSkeré spory vzniklé v souvislosti s realizaci Smlouvy
budou feseny smirnou cestou — dohodou. Nedojde-li k dohodé, budou spory feseny
pred prislusnymi obecnymi soudy Ceské republiky.

8) Tato Smlouva se uzavira elektronicky.

9) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pfed jejim podpisem precetly, Ze byla
uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vule, urcité a
srozumiteln&, nikoli v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek.

10)  Smluvni strany se zavazuiji, ze pokud se kterékoli ustanoveni této Smlouvy nebo s ni
souvisejici jednani &i jakakoli jeji ¢ast ukazi byt neplatnymi &i se neplatnymi stanou,
neovlivni tato skute¢nost platnost Smlouvy jako takove. V takovém pfipadé se strany
zavazuji nahradit neplatné ustanoveni ustanovenim platnym, které se svym
ekonomickym Ucelem pokud mozno nejvice podoba neplatnému ustanoveni.
Obdobné se bude postupovat v pfipadé ostatnich zminénych nedostatkd této
Smlouvy ¢i souvisejicich ujednani.

Priloha:

1) planek pronajatych prostor
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Priloha:

1) planek pronajatych prostor

035A - kuchyrika 16,10
035B - sklad 10,90
035C - chodba 7,00
035D - soc.zafizeni 4,50

7/7

9,04 | o
i

041
trafostanice
39,35
035D
soc.zar, 035
035C:L [ [ kantyna'
chodba
[CIC u{-;% 81,85
035B | Q£
skladiils5
5

Tl

023
chodby

248 a7



