Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Ceska posta

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR
SLOUZICICH PODNIKANI

Cislo 2022/00914

Ceska posta, s.p.

se sidlem: Politickych véznt 909/4, 225 99, Praha |

ICO: 47114983

DIC: CZ47114983

zastoupen: Ing. Oldfichem Vytiskou, Feditelem Utvaru sprava majetku

a strategicke investice
zapsan v obchodnim rejstfiku Meéstského soudu v Praze, sp. zn. A 7565

bankovni spojeni:

¢. u.

(déle jen ,,Pronajimatel®)

a

CETIN as.

se sidlem: Ceskomoravska 2510/19, Libefi, 190 00 Praha 9

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zastoupena: Ivo Urbanem, manazerem, Nemovitosti & Logistika, na
zékladé povéreni ze dne 20.10.2021

zapsana v obchodnim rejstfiku Meéstského soudu v Praze, sp. zn. B 20623

bankovni spojeni:

identifikacni kod: AB9002

(dale jen ,,Najemce*)

(dale jednotlivé jako ,,Smluvni strana“ nebo spolecné jako ,,Smluvni strany*)
uzaviraji v souladu s ustanovenimi § 2302 a nésl. z&kona €. 89/2012 Sh., obCansky zakonik, ve znéni

pozdéjsich predpistl (dale jen ,,0bansky zakonik*), tuto Smlouvu o ndjmu prostor slouzicich podnikani
(déle jen ,,Smlouva®).
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Smlouva 0 najmu prostor slouzicich podnikani

Ceska posta

1.1.

1.2.

1.3.

14.

15.

1. Pfedmét Smlouvy

Pronajimatel prohlaSuje, Ze je opradvnén hospodafit s budovou ¢.p. 383, ktera je soucasti
pozemku pare. ¢. 1836 v k.0. HoleSovice, obci Praha, Cast obce HoleSovice (déle jen jako
Budova), jak je zapsano v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto
Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, na listu vlastnictvi ¢. 930 pro k.u. HoleSovice, na adrese
Praha 7, Milady Horakové 383/79.

Pronajimatel prenechava na zéakladé této Smlouvy Néjemci do uzivani prostory nachazejici se
v suterénu, 4. a 5. NP v Budovg, a to:

Druh a popis mistnosti Cislo mistnosti Umisténi Vyméra v
Technicka mistnost 033 suterén 66,08 mi
Technicka mistnost 033A suterén 6,80 m?
Technicka mistnost 033B suterén 8,08 m?
Technicka mistnost 029 suterén 18,93 m?
Sklad 409 3. patro 21,76 ml
Kancelar 410 3. patro 8,53 ml
Kancelar 411 3. patro 19,17 m?
Kancelar 412 3. patro 19,30 m?
Technicka mistnost 413 3. patro 126,99 m?
Strojovna 418 3. patro 42,26 m}
Sklad 419 3. patro 19,70 m?
Telefonni Ustfedna 504 4. patro 51,33 mi

Celkem: 408,93 m2 (dale jen jako ,,Pfedmét najmu®).

Grafické znazornéni umisténi Pfedmeétu najmu tvofi pfilohu €. | této Smlouvy.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze k okamziku podpisu této Smlouvy je Pfedmét nélljmu ve stavu
zplsobilém k fadnému uzivani v souladu s Géelem, ke kterému ma slouZit, a nejsou mu znamy
Z&dné okolnosti svédcici o opaku. Najemce Predmét njmu ke dni uzavfeni této Smlouvy jiz
uziva, a to na zékladé Smlouvy o ndjmu nebytovych prostor ¢. 7710001003 ze dne 31.3.2003
(dale jen jako PFedchazejici smlouva). O aktualnim stavu Pfedmétu najmu bude vyhotoven
novy predavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou Smluvnich stran.

Néjemce prohlaSuje, ze si Pfredmét ndjmu prohlédl, je mu zndm jeho stavebné-technicky stav a
konstatuje, ze pro Gcely ndjmu je Pfedmét najmu zcela vyhovujici a s timto jej od Pronajimatele
do svého uzivani prijima.

Pfedmét najmu je pronajiman za Gcelem vykonu podnikatelské Cinnosti Najemce blize
specifikované v odstavci 1.6. této Smlouvy. UZzivanim Predmétu najmu nesmi Najemce
poskozovat hospodarské a obchodni zajmy Pronajimatele. PoruSeni jakékoliv z povinnosti
Néjemce dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a/nebo uzivani Pfedmétu najmu kjinému nez
sjednanému UcCelu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele a bez zmeény této
Smlouvy je dlvodem k vypovédi této Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby.
Za kazdé jednotlivé poruseni jakékoli povinnosti dle tohoto odstavce 1.5. Smlouvy a také
v pFipadé uzivani Pfedmétu najmu k jinému nez sjednanému Gcelu bez prfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢, ktera je splatna do 30 (tficeti) dnd od doruéeni vyzvy k zaplaceni.
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Smlouva o nijmu prostor slouzicich podnikani

Ceska posta

1.6.

2.1

2.2

Podnikatelskou €innosti (pfedmétem podnikani), kterou bude Najemce v Pfedmétu najmu
provozovat, je vykon komunikacnich cinnosti ve smyslu zdkona ¢. 127/2005 Sbh., o
elektronickych komunikacich, a 0 zméné nékterych souvisejicich zakond, ve znéni pozdgjsich
predpisd. Najemce prohlasuje, Ze ma pro Gcel viech ¢innosti, které zamysli v Pfedmétu najmu
provozovat, ziskana veSkera potfebna povoleni €i opravnéni. K pfipadné zméné podnikatelské
¢innosti vykonéavané v Predmétu ndjmu je Ndjemce povinen vyZzadat si pfedem pisemny souhlas
Pronajimatele; porueni této povinnosti je dlvodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Zméni-li Najemce vykon podnikatelské ¢innosti v Pfedmétu
najmu bez souhlasu Pronajimatele, je povinen Pronajimateli uhradit smluvni pokutu ve vysi
50.000,- K¢, kteraje splatna do 30 (tficeti) dni od doruéeni vyzvy k zaplaceni.

2. Préava a povinnosti Smluvnich stran

Pronajimatel se zavazuje umoznit fadny a neruSeny vykon prav Najemce po celou dobu
najemniho vztahu zalozeného touto Smlouvou.

Néajemce se zavazuje:
a) uzivat Pfedmét najmu jako fadny hospodar;

b) umoznit Pronajimateli vstup do Pfedmétu najmu na zékladé prfedchoziho pisemného
o0znameni;

c) strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Pfedmétu najmu i v pripadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup (podle oddivodnéného nazoru Pronajimatele nebo
jeho zastupce) nutny z ddivodu hrozici ¢i vzniklé $kody na majetku, zdravi &i Zivoté, aniz
by Pronajimatel Ci takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti (za
predpokladu, Ze v priibéhu takového vstupu Pronajimatel &i jeho zastupci zajisti
primérenou ochranu majetku Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu
poté pisemné ozndmi Najemci;

d) zabezpecCovat na své naklady uklid v Pfedmétu najmu;

e) dodrzovat relevantni platné pravni predpisy o ochrané Zivotniho prostfedi;

f)  hradit vSechny néaklady na drobné opravy a béznou Udrzbu Pfedmétu najmu; za drobné
opravy se povazuji opravy Predmétu ngjmu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud je toto
vybaveni soucasti Pfredmétu najmu a je ve vlastnictvi Pronajimatele, a to podle vécného
vymezeni nebo podle vySe nakladu.

Podle vécného vymezeni se za drobné opravy povazuji tyto opravy a vymeény:

(i) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych Kiytin a vymény
prahd a list,

(ii) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamki, kovani,
klik, rolet a zaluzii,

(iii) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinacd,
zasuvek, jisticl, zvonkd, domacich telefon(, zasuvek rozvodi datovych siti, signall
analogového i digitalniho televizniho wvysilani a vymény zdroji svétla v
osvétlovacich télesech,

(iv) vymény uzaviracich ventild u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro
Pfedmét najmu,

(v) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapa¢l tuku,
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(vi) opravy indikatord vytapéni a opravy a certifikace vodomérd teplé a studené vody.

Za drobné opravy se dale povaZuji opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek,
odsavacéll par, digestofi, misicich baterii, sprch, ohfivacl vody, bidetd, umyvadel, van,
vylevek, dfezl, splachovadl, kuchyiskych sporakd, pecicich trub, vaficl, infrazarica,
kuchyriskych linek, vestavénych a pristavénych skfini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné
opravy povazuji opravy kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotll etdZzového topeni na
pevnd, kapalnd a plynna paliva, vCetné uzaviracich a regulacnich armatur a ovladacich
termostatll etdZového topeni; nepovazuji se vSak za né opravy radiatorl a rozvodd
Ustfedniho vytapéni. Za drobné opravy se povazuji rovnéz vymeény drobnych soucasti
pfedmétl uvedenych vyse v tomto pismenu f).

Podle vySe nékladu se za drobné opravy povazuji dalSi opravy Predmétu najmu a jeho
vybaveni a vymény soucasti jednotlivych pfedméti tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny
v tomto pismenu f), jestlize naklad na jednu opravu nepresadhne ¢astku 20.000,- KC.
Provadi-li se natéze véci nékolik oprav, které spolu souviseji a asové na sebe navazuji, je
rozhodujici soucet nakladd na vSechny tyto opravy. Naklady na dopravu a jiné naklady
spojené s opravou, pokud jsou uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do
nakladll na tuto opravu nezapocitavaji.

Néklady spojené s béznou udrzbou Pfedmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani a Cisténi
Pfedmétu najmu, které se provadeji obvykle pfi delSim uzivani Pfedmétu ndjmu. Jsou jimi
zejména pravidelné prohlidky a Cisténi pfedmétd uvedenych vyse v tomto pismenu f)
(plynospotiebicl apod.), malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Gisténi podlah
vCetné podlahovych krytin, obkladd stén, Cisténi zanesenych odpadl aZz ke svislym
rozvodim a vnitfni natéry.

oznamit potfebu oprav, které je povinen zajiStovat Pronajimatel; za Skody vzniklé
nesplnénim této povinnosti odpovidd Najemce. Pronajimatel je povinen opravu provést
nejpozdéji do 14 dnd, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak;

nejpozdeji ke dni ukonceni Gcinnosti této Smlouvy odevzdat Pronajimateli zpét vyklizeny
Pfedmét ndjmu v takovém stavu, vjakém byl v dobé, kdy jej prevzal, s prihlédnutim k
obvyklému opotfebeni pfi FAdném uzivani a adrzbé. Najemce bere na védomi, Ze prevzal-
li Pfedmét najmu se zapojenymi méridly energii (zejména elektromeér a/nebo plynomér), je
povinen vratit Pfedmét najmu se zapojenymi meéfidly energii. Pokud tak neucini, je
Néjemce povinen za chybéjici €i zniCené vySe uvedené vybaveni a zafizeni zaplatit
Pronajimateli odpovidajici ndhradu, véetné nahrady veskerych néaklad(, které musel
Pronajimatel vynalozit na znovuzapojeni méfidel energii. O odevzdani Pfedmétu najmu
zpét Pronajimateli bude Pronajimatelem vyhotoven predavaci protokol, ktery bude stvrzen
podpisy obou Smluvnich stran. Smluvni strany se dohodly, Ze neodevzda-li Najemce
Pfedmét najmu Pronajimateli nejpozdéji ke dni skonCeni najmu (ukonceni Gcinnosti
Smlouvy), je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli jako nahradu za uzivani Pfedmétu
najmu alikvotni ¢ast ndjemného platného pro posledni mésic Gcinnosti Smlouvy za kazdy
i zapoCaty den, a to az do dne, kdy Najemce Pronajimateli Pfedmét ndjmu skutecné
odevzda. Nahrada je splatna v terminech stanovenych Smlouvou pro placeni najemného.
Za kazdy den prodleni s odevzdanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli je Ndjemce navic
povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi 1.000,- K&, ktera je splatna do 30 dn( od doruceni
vyzvy k zaplacent;

uzivat spole¢né prostory a spolecna zafizeni Budovy jen k Gcellim, ke kterym jsou urceny;
vchody, prdjezdy, chodby, dvory, pldy ajiné spolecné prostory bude udrZovat volné;
neprovadét v Pfedmétu ndjmu zadné stavebni Upravy ani jiné zmény ¢i ménit charakter
Pfedmétu najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele. PoruSeni jakékoliv

povinnosti stanovené timto pismenem j) mdZe byt bez dal$iho divodem k vypovédi této
Smlouvy ze strany Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruSeni jakékoliv své
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3.1.

3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6

povinnosti dle tohoto pismene j) je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 50.000,- K&, kteréje splatna do 30 (tFiceti) dnli od doruéeni vyzvy k zaplacent;

k) neprenechat Pfedmét najmu ¢i jeho Cast do uzivani tfeti osobé ani jej neposkytnout treti
osobé formou spolutiCasti na podnikani; poruSeni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem k) miZe byt bez dalsiho divodem k vypovédi této Smlouvy ze strany
Pronajimatele bez vypovédni doby. Za poruSeni jakékoliv své povinnosti dle tohoto
pismene k) je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K¢,
ktera je splatna do 30 (tFiceti) dnli od doruéeni vyzvy k zaplacent;

I) nezfidit v Pfedmétu najmu své sidlo nebo pro tyto Ucely vyuzivat jeho adresu;
m) neprodlené Pronajimatele informovat o pfipadné pojistné udalosti;

n) sjednat a hradit pojiSténi odpovédnosti za Skodu na zdravi a majetku v rozsahu bézném pro
rozsah podnikani Ngjemce.

Pronajimatel neodpovida za pripadné posSkozeni, ztratu nebo odcizeni véci z majetku Najemce,

ledaZe by je zplsobil Pronajimatel nebo osoba najeho strang, at’jiz imysIné nebo nedbalosti.

3. Najemné a uhrady za plInéni spojena s uzivanim Predmétu najmu

VysSe najemného a thrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu (dale
téZ ,,Sluzby*), terminy a zplsob Ghrady jsou specifikovany ve Splatkovém kalendafi, ktery tvori
prilohu €. 2 aje nedilnou soucasti této Smlouvy (déle jen ,,Splatkovy kalendar).

K ¢astce najemného bude pfipoctena DPH v zakonné vysi. Zalohové platby jsou stanoveny
vCetné DPH. K pau$alnim platbdm bude pFipoctena DPH v zdkonné vysi. Ndjemce je povinen
hradit veSkeré platby urcené touto Smlouvou vcetné prislusné DPH.

Dodavku elektrické energie do Pfedmétu najmu si zajiStuje Ndjemce sam na své naklady a
odpovédnost.

Dodavka vody (vodné) a odvod odpadnich vod (sto¢né) budou Najemcem hrazeny pausalni
Gastkou. VySe pausalni Gastky na Ghradu uvedenych naklad(l je uvedena ve Splatkovém
kalendéfi s tim, Ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné upravit vysi pausalni
Castky na zakladé skuteénych nakladd, které mu v souvislosti s touto sluzbou vznikly. Zménu
vySe pausalni ¢astky ozndmi Pronajimatel Najemci vzdy doporu¢enym dopisem, v jehoz priloze
bude uvedena nova vySe pausalni platby (Castky) v¢. uvedeni jejiho vypoctu a novy Splatkovy
kalendér.

Pronajimatel se zavazuje zajiStovat vytapéni Pfedmétu ndjmu ze spolecné kotelny domu ¢.p.
383. Cena za vytapéni bude Ndjemcem hrazena pausalni ¢astkou. VySe pausalni Castky na
Ghradu uvedenych naklad( je uvedena ve Splatkovém kalendafi stim, Ze Pronajimatel je
opravnén kazdoro¢né jednostranné upravit vysi pausalni ¢astky na zakladé skuteénych nakladd,
které mu v souvislosti s touto sluzbou vznikly. Zménu vySe pausalni ¢astky ozndmi Pronajimatel
Néajemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoz priloze bude uvedena nova vyse pausalni platby
(Castky) v¢. uvedeni jejiho vypoctu a novy Splatkovy kalendar.

Néajemce je povinen dale hradit podil na nakladech na odvoz odpadu. Sluzba dle tohoto odstavce
bude hrazena pauSalni Castkou, ktera je urCena v zavislosti na podilu plochy Pfedmétu ndjmu
k celkové plose Budovy. Vyse pausalni ¢astky na Ghradu uvedenych néakladd je uvedena ve
Splatkovém kalendafri s tim, ze Pronajimatel je opravnén kazdorocné jednostranné upravit vysi
pausalni ¢astky na zakladé skuteénych nakladd, které mu vznikly. Zménu vyse pausalni ¢astky
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3.7.

3.8.

3.9.

3.10.

3.11.

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

oznami Pronajimatel Najemci vzdy doporucenym dopisem, v jehoz pfiloze bude uvedena nova
vySe pausalni platby (Castky) v€. jejiho vypoCtu a novy Splatkovy kalendar.

Néajemce je povinen bezodkladné Pronajimateli oznamit veSkeré zmény, které se tykaji zmén
v platbé DPH, zejm. jeho zruSeni registrace platce DPH.

Néjemce se zavazuje hradit njjemné a platby za Sluzby s najmem spojené fadné a vcas
v terminech uvedenych ve Splatkovém kalendafi. Jednotlivé platby uhradi Najemce na
bankovni Ucet Pronajimatele pod pfidélenym variabilnim symbolem, kterym je evidencni Cislo
danového dokladu.

Za nedodrzeni terminu splatnosti jednotlivych plateb mé Pronajimatel pravo na zaplaceni
smluvniho Groku z prodleni ve vysi 0,12 % dluzné Castky za kazdy i zapoCaty den
prodleni.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo vypovédét tuto Smlouvu bez vypovédni doby, bude-li Ndjemce
v prodleni s placenim najemného nebo Ghrad za poskytované Sluzby nebo s ¢asti téchto Uhrad
(tj. Najemce nesplni Fadné a vEéas) o vice nez 30 dnli po terminu splatnosti, a to i pres pisemné
upozornéni Pronajimatele.

Pronajimatel a Najemce se dohodli na slozeni jistoty (dale jen ,,Kauce*) ve vysi 48.000,- K¢
(slovy: Ctyricet osm tisic korun ceskych). Najemce slozi Kauci na ucet Pronajimatele
¢. 134124682/0300 nejpozdéji do tficeti (30) dnl ode dne nabyti Géinnosti této Smlouvy.
V pfipadé neslozeni Kauce Najemcem ve vySe uvedeném terminuje Pronajimatel opravnén tuto
Smlouvu vypovédét bez vypoveédni doby.

Kauci nebo jeji Cast je Pronajimatel opravnén pouzit béhem doby trvani a/nebo na zdkladé
ukonceni této Smlouvy (at’ jiz vyprSenim doby trvani nebo predCasnym ukoncenim této
Smlouvy) podle podminek v ni uvedenych za Gcelem:

(i)  zapocteni jakychkoliv c¢astek najemného dluznych Najemcem podle této Smlouvy
Pronajimateli;

(i)  Ghrady naklad( na odstranéni kody vzniklé na Pfedmétu najmu, zplsobené Najemcem,
s vyjimkou obvyklého opotfebeni pfi Fadném jeho uzivani;

(iii) zapocteni opravnénych  Castek smluvnich pokut splatnych ze strany Najemce
Pronajimateli podle této Smlouvy.

Pokud dojde k Gerpani celé nebo Casti Kauce, je Najemce povinen Kauci doplnit do pdvodni
vyse, a to ve Ih(té¢ do jednoho (1) mésice ode dne dorudeni pisemné vyzvy Pronajimatele
Najemci.

Pronajimatel se zavazuje Kauci, resp. jeji nepouZzitou ¢ast, po skonceni ndjmu zalozZeného touto
Smlouvou Néajemci vratit, pokud nebyla opravnéné Cerpana, a to do jednoho meésice ode dne,
kdy Najemce Predmét nadjmu vyklidil a predal Pronajimateli. Kauce se vraci na ucet Najemce
uvedeny v zahlavi této Smlouvy, nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak.

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel je opravnén najemné sjednané dle této Smlouvy za
podminek niZze uvedenych kazdorotné k 1. lednu zvysit v zavislosti na rdstu miry inflace
zjistované Ceskym statistickym Gfadem. Najemné se v takovém pripadé upravi o miru inflace
predchoziho kalendarniho roku podle vzorce:

NN = NSx( 1+i/100)
NN - nové upravena vyse najemného
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NS - vySe najemného placend v pfedchozim kalendarnim roce
i — mira inflace v pfedchozim kalendarnim roce (v %).

3.15.1. ZvySeni njjemného o miru inflace dle tohoto ustanoveni je Pronajimatel opravnén uplatnit

nejdfive ode dne 1.1.2023. Mirou inflace se pro Ucely této Smlouvy rozumi pfirlistek
primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI - Consumer Price Index) za poslednich dvanact
mésicu proti priméru predchozich dvanacti mésica.

3.15.2 V obdobi do vyhlaseni vySe miry inflace za pfedchozi kalendarni rok ze strany Ceského

4.1.

4.2.

4.3.

4.4.

4.5.

5.1.

statistického Ufadu bude Najemcem Pronajimateli hrazeno najemné ve vysi dle pfedchoziho
kalendarniho roku. Pronajimatel oznami Najemci novou vysi ndjemného po vyhlaSeni miry
inflace formou pisemné vyzvy, jejiz soucasti bude novy Splatkovy kalendaf. Rozdil mezi
plvodni vysi ndjemného, kterou Najemce uhradil na zakladé plvodniho dafového dokladu -
Splatkového kalendafe a novou vysi ndjemného po jejim navyseni o inflaci, uhradi Najemce na
z&kladé opravného dariového dokladu zaslaného mu Pronajimatelem s terminem splatnosti 14

dnd od data vystaveni opravného dariového dokladu.

4. Doba najmu a ukonceni najmu
Néajem se sjednavéa na dobu urcitou, a to do 30.6.2030.

Nebude-li nékterou ze Smluvnich stran doruceno nejpozdgji Sest (6) celych kalendarnich mésict
pred uplynutim sjednané doby najmu druhé Smluvni strané pisemné oznameni, Ze trva na ukonceni
této Smlouvy ke dni uplynuti doby urcité (sjednané doby najmu), prodluzuje se automaticky doba
trvani této Smlouvy (doba najmu) o osm (8) let za stejnych podminek sjednanych touto
Smlouvou. Takto mlze byt Smlouva automaticky prodlouzena jen jednou.

Néajem lze ukoncit:
a) pisemnou dohodou Smluvnich stran;

b) pisemnou vypovédi z diivodl stanovenych v ustanoveni § 2308 a § 2309 ob&anského zakoniku.
Vypovédni doba vtomto pripadé cini 3 (tfi) mésice a zaCind bézet prvni den mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd dorucena druhé Smluvni strang;

c) z daldich divodi vyslovné uvedenych v obanském zadkoniku nebo v této Smlouvé a tam
uvedenych vypovédnich dobéach.

Pronajimatel ma pravo kdykoli Smlouvu vypovédét bez vypovédni doby, uziva-li Ndjemce pres
pisemnou vystrahu Pfedmét najmu nebo trpi-li uzivani Pfedmétu najmu tfeti osobou takovym
zplsobem, Ze Pronajimateli vznika $koda nebo mu hrozi zna¢na $koda.

Néajemce je opravnén vypoveédét najem zalozeny touto Smlouvou, jestlize Najemce ukon¢i provoz
telekomunikacniho zafizeni umisténého v Pfedmétu ndjmu; vypovédni doba v tomto pfipadé Cini
3 (tfi) mésice a zacina béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni vypovédi Pronajimateli.
Smluvni strany se dohodly, Ze na ndjemni vztah upraveny touto Smlouvou se nepouzije
ustanoveni § 2285 obcanského zakoniku.

5. Zvlastni povinnosti tykajici se zajisténi BOZP a PO

Néajemce bere na védomi, Ze Pfedmét ndjmu pronajaty dle této Smlouvy je pfedanym pracovistém
Néajemce po celou dobu trvani ndjemniho vztahu dle této Smlouvy.
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Najemce je povinen v Pfedmétu najmu dodrZovat viechna ustanoveni zakonnych predpist tykajici
se bezpecnosti a ochrany zdravi pfi praci (dale téz jako ,,BOZP*) a pozarni ochrany (dale téz
,,PO*) a dalsi ustanoveni internich predpis( Pronajimatele, se kterymi byl Najemce seznamen. Za
timto ucelem je Pronajimatel opravnén provadét pravidelné kontroly Pfedmétu najmu.

Néajemce je povinen po celou dobu ndjmu zajiStovat pro vSechny osoby, které se s jeho védomim
v Pfedmétu najmu zdrzuji, bezpecnost a ochranu zdravi ve smyslu obecné zavaznych predpist.

Néjemce je povinen se pred zahajenim Cinnosti prokazatelné sezndmit s predpisy BOZP a PO
vztahujicimi se na pronajimany Pfedmét najmu a s témito prokazatelné seznamit své zaméstnance.

Néajemce je povinen se s Pronajimatelem vzajemné pisemné informovat o rizicich a pfijatych
opatfenich k ochrané pred jejich plsobenim, ktera se tykaji vykonu prace v Pfedmétu najmu, a
spolupracovat s Pronajimatelem pfi zajiStovani BOZP a PO.

Néjemce je povinen uzivat Pfedmét najmu pouze k Gcelu dohodnutému touto Smlouvou
s ohledem na provozované cinnosti. O vSech mimoradnych cCinnostech a zménach Predmétu
najmu, které by mohly mit vliv na PO nebo BOZP, je N4jemce povinen prokazatelné informovat
Pronajimatele a vyzadat si jeho souhlas se zménami.

Néajemce je povinen zajiStovat a dokladovat potfebné revize, kontroly a opravy vSech zafizeni a
prostiedkl PO, které jsou soucasti jemu pronajatého Predmétu najmu, dale elektrickych a
plynovych spotfebic¢l, strojii a pFistroju a dalSich technickych zafizeni umisténych v Pfedmétu
najmu, a to v souladu s terminy, které jsou stanoveny obecné zavaznymi pravnimi predpisy,
pokyny vyrobct a technickymi normami.

Pokud provozovana cinnost vyzaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi pfistroji,
popfipadé jinymi prostfedky PO, zabezpeci toto dovybaveni Ndjemce na své naklady, a toto
vybaveni z{stava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi.

Néajemce je povinen dbéat, aby spotfebice, stroje a pristroje v Pfedmétu najmu byly obsluhovany
pouze osobami k této ¢innosti opravnénymi a zptsobilymi.

Néajemce je povinen dbat, aby nedoslo k pretizeni elektroinstalace ¢i Skoddm najinych zafizenich
z dlivodu nevhodné manipulace.

Néajemce je povinen nahradit Skodu vzniklou pfipadnym uloZzenim pokuty v souvislosti s jeho
nedovolenym €i nevhodnym uzivanim vefejného prostranstvi nebo jinych prostor, pfiléhajicim
k pronajatym prostoram, jestlize tato byla uloZzena Pronajimateli.

Néajemce je povinen po predchozim ohlaSeni umoznit Pronajimateli nebojim povéfenym osobam
vstup do Pfedmétu ndjmu za Ucelem kontroly fadného uzivani Pfedmétu najmu, dodrzovani
povinnosti Najemce v oblasti poZzarni ochrany a bezpecnosti prace a ochrany zdravi.

Né4jemce je povinen zabezpecit, aby ohlaSenym kontroldm Pronajimatele zaméfenym na oblast
PO a BOZP byl pfitomen jeho odpovédny pracovnik.
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6. Zavérecna ustanoveni

Tato Smlouva se Fidi aje vykladana v souladu s pravnim fadem Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zdkladé této Smlouvy
se neuplatni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sh. ani ustanoveni § 1765, § 1766, § 1899 odst. 2,
§ 2221 odst. 2, § 2223, § 2233 odst. 2, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 obcanského zakoniku do
té miry, do které je mozné aplikaci téchto ustanoveni vyloucit dohodou Smluvnich stran.
Smluvni strany timto souhlasi, ze vykon prav Smluvnich stran dle § 2314 obcanského zakoniku
nebude mit vliv na prava a povinnosti Smluvnich stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k
ukonceni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, jeho predani Pronajimateli a souvisejicich prav a
povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné ndmitky podané Najemcem dle
§ 2314 odst. | obcanského zdkoniku nezakl&daji pravo Najemce dale uzivat Pfedmét ndjmu po
dni, ke kterému najem zanikl v ddsledku vypovédi Pronajimatele.

Uplatnénim jakékoli smluvni pokuty dle této Smlouvy neni doteno pravo na ndhradu skutecné
Skody a uslého zisku ve vysi presahujici uhrazenou smluvni pokutu.

Tato Smlouva miZe byt ménéna pouze vzestupné o¢islovanymi pisemnymi dodatky ke Smlouvé
podepsanymi obéma Smluvnimi stranami, za predpokladu UpIné a bezvyhradné shody na jejich
obsahu, bez pfipusténi byt nepatrnych odchylek. Jakéakoliv Ustni ujednani o zménéach této Smlouvy
budou povazovéna za pravné neplatnd a neucinna. Pisemnda forma je vyZzadovéna i pro dohodu o
ukonceni Gcinnosti této Smlouvy.

Podpisem této Smlouvy Najemce bere na védomi, Ze Pronajimatel bude podle platnych predpist
vztahujicich se k ochrang osobnich Gdajl zpracovavat osobni Gdaje Najemce uvedené v této
Smlouve, pripadné veSkeré dalSi Udaje poskytnuté Najemcem v souvislosti se smluvnim
vztahem zaloZzenym touto Smlouvou (déle jen ,,0sobni Udaje Najemce*), ato za ucelem plnéni
predmétu této Smlouvy. Osobni daje Ndjemce budou zpracovavany na zakladé pravniho titulu,
kterym je plnéni Smlouvy a pro ktery je jejich zpracovani nezbytné. Pronajimatel bude osobni
Udaje Najemce zpracovavat po dobu trvani ucinnosti této Smlouvy, pfipadné po skonceni jeji
ucinnosti az do vyporadani veSkerych vzajemnych prav a povinnosti Smluvnich stran
vyplyvajicich z této Smlouvy, pFipadné po dobu delsi, je-li odCivodnéna dle platnych pravnich
predpisl. Najemce je povinen informovat obdobné fyzické osoby, jejichZ osobni Gidaje pro Gcely
souvisejici s plnénim této Smlouvy Pronajimateli pfedava.

V souladu s vySe uvedenym, tj. za Ucelem plnéni Smlouvy, mohou byt osobni Udaje Najemce
predavany tretim osobam, je-li to nezbytné k zajisténi dodani sluzeb, oprav, revizi ¢i jinych
tkond tykajicich se Pfedmétu najmu nebo jeho vybaveni ve vlastnictvi Pronajimatele.

V pripadé zamysSleného prevodu €i prechodu vlastnického prava, resp. prava hospodafrit,
k nemovité véci je Pronajimatel opravnén predat osobni Udaje N&jemce nabyvateli ¢i zajemci o
nabyti tohoto vlastnického prava, resp. prava hospodafit. Ugelem takového zpracovani osobnich
Gdajd je opravnény zajem treti strany. Pokud sjakymkoli zpracovanim uvedenym v tomto
odstavci Najemce jako subjekt (dajdi nesouhlasi, ma pravo proti takovému zpracovani podat
namitku.

Né&jemce bere na védomi, Ze dal$i informace souvisejici se zpracovanim jeho osobnich Gdajd,
véetné prav subjektu Gdajl, nalezne v aktudlni verzi dokumentu Informace o zpracovani
osobnich Gdaji dostupném na webovych Stankach Pronajimatele www.ceskaposta.cz

Za ucelem plInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v souvislosti se
Smlouvou si Smluvni strany navzajem predavaji nebo mohou predavat osobni Gdaje (dale jen
,,0s0bni Gdaje*) ve smyslu ¢l. 4 odst. | Nafizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) ¢.
2016/679 ze dne 27. dubna 2016, o ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim
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6.7.

6.8.

osobnich (idajd a o volném pohybu téchto Gdajil a o zruseni smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni
0 ochrang osobnich Gdaju), (dale jen ,,GDPR") subjektd Gdajt, kterymi jsou zejména zastupci,
zameéstnanci nebo zakaznici druhé Smluvni strany ¢i jiné osoby povéfené druhou Smluvni
stranou k vykonu €i pInéni prav a povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy nebo vzniklych v
souvislosti se Smlouvou. Prejimajici Smluvni strana je tak vzhledem k pfedavanym osobnim
Gdajdm v pozici spravce.

Ucelem predani osobnich Gdajd je pInéni Smlouvy. Smluvni strany prohladuji, Ze pfedavané
osobni Udaje budou zpracovavat pouze k naplnéni tohoto Gcelu, a to v souladu s platnymi
pravnimi predpisy, zejména v souladu s GDPR.

Smluvni strany prohladuji, Ze pro pfedani osobnich Gdajd druhé Smluvni strané disponuji
platnym pravnim titulem v souladu s ¢l. 6 odst. 1 GDPR.

Smluvni strany berou na védomi, Ze za Gcelem pInéni Smlouvy miZe dochazet k predani
osobnich Gdajd z prejimajici Smluvni strany tfeti osobg, zejména osobg, prostfednictvim které
prejimajici Smluvni strana vykonava ¢i pIni prava a povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy nebo
vznikla v souvislosti se Smlouvou.

Pfedavajici Smluvni strana zajistila nebo zajisti splnéni veSkerych zékonnych podminek
nezbytnych pro predani osobnich Gdaji vaci subjektdm UGdajd, zejména informuje subjekty
Gdajl o skutenosti, Ze doslo k pfedani konkrétnich osobnich Udajl prejimajici Smluvni strang,
a to za ucelem plnéni Smlouvy. V prfipadé, Ze prejimajici Smluvni stranou je Najemce,
pfedavajici Smluvni strana seznami subjekty Gdajl rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich
(dajd, vEetné rozsahu zvlastnich prav subjektu Gdajl, které jsou uvedeny v Zasadach zpracovani
osobnich Gdaj dostupnych na adrese https://www.cetin.cz/zasady-ochrany-osobnich-udaju. V
pripadé, Ze prejimajici Smluvni stranou je Pronajimatel, pfedavajici Smluvni strana sezndmi
subjekty Udajl rovnéz i s podminkami zpracovani osobnich (idajd, které jsou uvedeny v aktualni
verzi dokumentu Informace o zpracovani osobnich Udajd dostupném na webovych Stankach
Pronajimatele www.ceskaposta.cz. Splnéni povinnosti uvedené v tomto odstavci je predavajici
Smluvni strana povinna pfejimajici Smluvni strané na vyzvu pisemné dolozit.

Smluvni strany se zavazuji dodrzovat pravni predpisy a chovat se tak, aby jejich jednani
nemohlo vzbudit divodné podezieni ze spachani nebo pachani trestného inu pricitatelného
jedné nebo obé&ma smluvnim strandm podle zdkona €. 418/2011 Sbh., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a Fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich predpisd.

Néajemce prohlaSuje, Ze pfijal a dodrzuje interni korporatni compliance program navrzeny tak,
aby byl zajiStén soulad Cinnosti Najemce s pravidly etiky, moralky, platnymi pravnimi pfedpisy
a mezinarodnimi smlouvami (program Corporate Compliance - https://www.cetin.cz/corporate-
compliance).

Smluvni strany se zavazuji, Ze u€ini vSechna opatfeni k tomu, aby se nedopustily ony a ani nikdo
z jejich zaméstnanct ¢&i zastupcl jakékoliv formy korupéniho jednani, zejména jednani, které
by mohlo byt vnimano jako pfijeti Gplatku, podplaceni nebo neprimé Uplatkafstvi Ci jiny trestny
¢in spojeny s korupci dle zadkona ¢. 40/2009 Sh., trestni zakonik, ve znéni pozdéjsich predpist.
Smluvni strany se zavazuji, Ze neposkytnou, nenabidnou ani neslibi Gplatek jinému nebo pro
jiného v souvislosti s obstaravanim véci obecného zajmu anebo v souvislosti s podnikanim svym
nebo jiného. Smluvni strany se rovnéz zavazuji, Ze Uplatek nepfijmou, ani si jej nedaji slibit, at’
uzZ pro sebe nebo pro jiného v souvislosti s obstaranim véci obecného zajmu nebo v souvislosti
s podnikanim svym nebo jiného. Uplatkem se pfitom rozumi neopravnéna vyhoda spocCivajici v
pfimém majetkovém obohaceni nebo jiném zvyhodnéni, které se dostava nebo ma dostat
uplacené osobé nebo s jejim souhlasem jiné osobg, a na kterou neni narok. Smluvni strany
nebudou ani u svych obchodnich partner( tolerovat jakoukoliv formu korupce ¢&i uplacent.
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6.9.

6.10

6.11

6.12

6.13

6.14

Néajemce prohlaSuje, Ze zadnou Cast obsahu této Smlouvy, vCetnéjejich pFiloh Cijinych soucasti,
nepovazuje za své obchodni tajemstvi ¢i ddvérné informace. Najemce bere na védomi, Ze
v souladu s pravnimi predpisy miZe byt vyZzadovano zvefejnéni této Smlouvy ¢&i budoucich
dohod, které tuto Smlouvu pfFipadné budou ménit, nahrazovat ¢i rusit (dale jen ,,budouci
dohody*), ve verejné pristupném registru. Zvefejnéni provede Pronajimatel. Pronajimatel je
opravnén pred zverejnénim Smlouvy ¢i budoucich dohod ve Smlouvé ¢i budoucich dohodéch
znecitelnit informace, na néz se nevztahuje uverejnovaci povinnost podle pFislusného pravniho
predpisu. Ndjemce dale bere na védomi, ze v rdmci hospodareni Pronajimatele s majetkem
Ceské republiky mlze byt obsah této Smlouvy ¢&i budoucich dohod v oddvodnénych pFipadech
zpristupnén tfetim stranam.

Je-li jakékoliv ustanoveni této Smlouvy zcela nebo zCasti neplatné, relativné nedc€inné nebo
nevynutitelné nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost a vynutitelnost jejich
dalSich ustanoveni, lze-li toto ustanoveni oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany
vyvinou veSkeré Usili nahradit takové ustanoveni novym, které bude svym obsahem a G€inkem
co nejvice podobné neplatnému, relativné nedacinnému nebo nevynutitelnému ustanoveni.

Tato Smlouvaje vyhotovena ve 4 (slovy: Ctyfech) stejnopisech splatnosti originalu, z nichz
kazda Smluvni strana obdrzi po 2 (dvou) stejnopisech.

Tato Smlouvaje uzaviena dnem podpisu obéma Smluvnimi stranami a G€innosti nabyva dne
1.7.2022 nebo dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv podle toho, ktera skuteCnost nastane
pozdéji. Na plnéni pfedmétu této Smlouvy poskytnutd od 1.7.2022 do data nabyti Gcinnosti této
Smlouvy se primérené pouziji ustanoveni této Smlouvy. Ke dni nabyti G¢innosti této Smlouvy
skonc¢i Ucinnost Predchazejici smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, ze tato Smlouva vyjadfuje jejich UplIné a vylucné vzajemné ujednani
tykajici se daného pfedmétu této Smlouvy. Smluvni strany po precteni této Smlouvy prohlauji,
Ze byla uzavrena po vzajemném projednani, urcité a srozumitelné, na zakladé jejich pravé, vazné
minéné a svobodné vile. Na dilkaz uvedenych skuteénosti pfipojuji podpisy svych opravnénych
osob ¢&i zastupcd.

|
Smluvni strany prohladuji, Ze pfi jednani o této Smlouvé mély rovné postaveni a Zadna z nich

nejednala tak, jako by byla slabsi smluvni stranou. Smluvni strany se navzajem ujistuji, ze
ujednani v této Smlouvé povazuji za uc€inéna v oboustranné dobré vife a v souladu s dobrymi
mravy. Smluvni strany si byly pfi uzavirani této Smlouvy védomy moznosti budoucich zmén
pomérd na trhu v oblasti jejich podnikatelské Ginnosti a prohlasuji, Ze tyto zmény predstavuji
podnikatelské riziko spojené s jejich Cinnosti, které nesou samy a dohodly se a povazuji za
spravedlivé, Ze v dlsledku takovych pfipadnych zmén nemohou uplatiiovat vici druhé Smluvni
strané Zadna prava.
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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

Ceska posta

6.15 Nedilnou soucasti Smlouvy jsou nésledujici prilohy:

filoha €. 1 - Grafické znazornéni umisténi Predmétu najmu
‘r’

P
Pfiloha €. 2 - Splatkovy kalendar

24-06- 2022 ,
V Praze dne: wooveeeoevcovvenren. V Praze dne: 3¢>- 6>»CO
Pronajimatel: N&jemce:

Ing. OldFich VyOsk/1

Ivo Urban
reditel Utvaru sprava majetku a stratég, investice manazer, Nemovitosti & Logistika
Ceska posta, s.p. na zakladé povéreni

CETIN ass.

*) Za formalni spravnost a dodrZeni viech internich postup a pravidel Ceské posty, s.p.:
Ing. Helena Kadlecova, manaZzer specializovaného Utvaru provozni ¢innosti Praha
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