SMLOUVA

o pronajmu nebytovych prostor v objektu Veltruska 558/29, Praha 9 — Prosek uzaviena mezi

Fakultni Thomayerova nemochnice

se sidlem: Videnska 800, 140 59 Praha 4 - Kr¢

statni prispévkovéa organizace zfizena Ministerstvem zdravotnictvi CR
zapsana v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil Pr, vl. 1043
IC: 00064190

DIC: CZ00064190

jednajici: doc. MUDr. Zdenék Bene$§, CSc., Feditel

Bankovni spojeni: XXX

Cislo uctu: XXX

(dale jen FTN nebo pronajimatel)

a

VSeobecna lékarna s.r.o.

se sidlem 1. maje 67, 281 63 Kozojedy
IC: 03572102

DIC: CZ03572102 (neni platce DPH)
jednajici: Ing. Tomas Janovsky, jednatel
(dale jen najemce)

Fakultni Thomayerové nemocnici pfislusi hospodareni s pozemkem p.€. 628/171, jehoz soucasti je
stavba €.p. 558, na adrese Veltruska 558/29, 190 00 Praha 9 — Prosek, obec: hl. m. Praha, k.u. Prosek,
zapsano na LV €. 8464 u Katastralniho Gfadu hl.m. Prahy, ve vlastnictvi CR.

l.
Predmét a ucel najmu

1. Predmétem najmu jsou nebytové prostory v 1. NP vySe uvedené budovy o celkové vymére
122,23 m? (Iékarna), specifikované v pfiloze ¢. 1 a vyznacené v pfiloze ¢. 2 této smlouvy (dale jen
Lpredmét najmu").

2. Néajemce bude pfedmét najmu uzivat za uCelem provozovani I|ékarny (nestatniho
zdravotnického zafizeni).

3. Do pfedmétu najmu je najemcem vneseno vybaveni a zafizeni, které je vyhradné jeho
vlastnictvim.

4. FTN prohlasuje, Zze pfedmét najmu je podle svého stavebné technického uréeni vhodny pro
sjednany ucel prondjmu a jeho uzivani k tomuto UCelu je v souladu s obecné platnymi pravnimi
predpisy. FTN do¢asné nepotfebuje pfedmét najmu k plnéni svych ukold.

5. Najemce prohlasuje, Zze byl seznamen se stavem pfedmétu najmu a v tomto stavu jej bez
vyhrad pfebira do uZivani. Pronajimatel pfeda najemci pfedmét najmu na zakladé pfedavaciho
protokolu ke dni pfevodu obchodniho zavodu mezi najemcem a stavajicim najemcem pfedmétu
najmu panem OU OU, IC 40678636 (dale jen ,den predani“). Pfedpokladanym dnem predani je
1.9.2022, nejpozdéji vSak 30.9.2022.

L.
Platebni podminky

1. N&ajemné za nebytové prostory se stanovuje dohodou podle zak. ¢. 526/1990 Sb. v platném
znéni a ¢ini
341 480,- Ké/rok (slovy tfistactyficetjedentisicCtyfistaosmdeséat korun Ceskych).



V pfipadé, Zze se najemce v budoucnu stane platcem dané z pfidané hodnoty (DPH), bude k této
Castce uCtovana pfislusna sazba této dané; takovouto skute€nost je najemce povinen pronajimateli
oznamit a prokazat bez zbyteéného odkladu poté co nastane.

2.  Najemné je splatné pfedem v dilCich Ctvrtletnich splatkach ve vysi

85 370,- K¢ (slovy: osmdesatpéttisictfistasedmdesat korun Ceskych)
na zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 10. dne prvniho mésice daného ctvrtleti, ke
kterému pfislusi najemné, se splatnosti 14 dni ode dne jejiho vystaveni.

3. FTN je opravnéna kazdoro¢né promitnout do vySe najemného narust inflace (prdmérnou miru
inflace vyjadfenou pfirGstkem indexu spotfebitelskych cen za predchazejici kalendafni rok).
Zapracovani inflace se provadi vzdy k 1.4. b&zného kalendafniho roku (index stanovuje Cesky
statisticky urad).

4. Najemci jsou poskytnuty dodavky vody (+ stocné), TUV a tepla. Naklady na vodné a stocné
budou najemci prefakturovany pololetné zpétné na zakladé skutecné spotfeby dle vodoméru.
Naklady na dodavku tepla a TUV budou najemci pfefakturovany mésiéné zpétné na zakladé odectu
na vodoméru (TUV) a teplo na zakladé rozuctovani dle poméru pronajaté plochy k celkové plose
budovy. Dodavku elektrické energie, uklid pfedmétu najmu, odvoz a likvidaci komunalniho odpadu si
bude najemce zajistovat sam a na vlastni naklady u dodavatel( téchto sluzeb.

5. Uhrady za vy$e uvedené dodavky budou fakturovany dle odstavce 4 tohoto &lanku, a to na
zakladé faktury vystavené pronajimatelem vzdy do 15. dne mésice nasledujiciho po mésici, ke
kterému pfislusi Uhrady za sluzby. Splatnost veskerych faktur je 14 dni ode dne jejich vystaveni.

6. Dojde-li ke zméné obecné zavazného predpisu o DPH, bude tato zména odpovidajicim
zplsobem zapracovana do pfislusnych darnovych doklada.

7. 'V pfipadé ukonéeni smluvniho vztahu (najmu) béhem kalendafniho &tvrtleti, budou najemci
pfipadné preplatky z téchto plateb vraceny.

8. Faktura je povazovana za zaplacenou dnem pfipsani platby na ucet FTN. V pfipadé prodleni s
placenim faktur najemce uhradi FTN urok z prodleni z dluzné &astky ve vysi predpist prava
ob&anského.

Il
Prava a povinnosti pronajimatele

1. Pronajimatel se zavazuje provadét na svoje naklady pouze takové opravy prfedmétu najmu,
které nejsou drobné a udrzbu, ktera neni bézna, a to pouze v tom pfipadé, Ze jejich akutni potfeba
bude vyvolana pronajimatelem nebo kritickym technickym stavem pfedmétu najmu.

2. Pronajimatel je povinen zajistit najemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim
pfedmétu najmu v rozsahu stanoveném touto smlouvou.

3. Pronajimatel se zavazuje umoznit najemci umistit na vhodném misté na budové, v niz je
prfedmét najmu situovan, tabuli s oznacenim jeho firmy &i jiného identifikacniho udaje pozadovaného
obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy, a to ve velikosti a provedeni schvaleném pronajimatelem.

4. FTN nenese zodpovédnost za pfipadné Skody vzniklé na majetku najemce uskladnéném
v pfedmétu najmu.

Iv.
Prava a povinnosti najemce

1. Najemce se zavazuje uzivat pfedmét najmu rfadné a v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy,
pouze ke smluvenému ucelu a pfedmétu podnikani.

2. Najemce nesmi dat pfedmét ngjmu do podnajmu bez pfedchoziho pisemného souhlasu FTN.
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3. Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu FTN v pfedmétu najmu provadét zadné
zmény a stavebni Upravy.

4. Najemce je povinen na své naklady zajiStovat béZznou udrzbu a drobné opravy pfedmétu najmu.

5. Najemce je povinen bez zbyte€ného odkladu pisemné oznamovat pronajimateli nutnost
rozsahlejSich oprav nebo udrzby a umoznit takové opravy. V pfipadé nesplnéni této povinnosti je
najemce povinen uhradit Skodu tim zpudsobenou. Tato povinnost se nevztahuje na udrzbu a opravy
dle odstavce 4 tohoto ¢lanku.

6. Najemce je povinen po pfedchozim oznameni umoznit pronajimateli pfistup do pfedmétu najmu
za UCelem kontroly stavu pfedmétu najmu, provadéni pravidelnych revizi a prohlidek
elektroinstalace, plynovych zafizeni, spalinovych cest, tlakovych zafizeni a jinych zafizeni,
podléhajicich dle zakona revizim a odbornym prohlidkam dle platné legislativy, a to v pracovni dny a
za pfitomnosti ngjemce nebo jim zmocnéné osoby. Bez upozornéni smi pronajimatel vstoupit do
pfedmétu najmu jen v pfipadé vyzaduje-li to ochrana Zivota, zdravi ¢ majetku, o emz je
pronajimatel povinen informovat najemce pfi nejbliz§i mozné pfilezitosti.

7. Najemce se zavazuje, Ze bude dodrzovat vSechny platné pravni pozarné-bezpecnostni pfedpisy
vcetné vnitfnich pfedpisd FTN, se kterymi je povinen se seznamit.

8. PInéni povinnosti na useku pozarni ochrany a bezpec€nosti a ochrany zdravi pfi praci zabezpedi
v plné §ifi a v souladu s platnou legislativou najemce.

Najemce potvrzuje, ze byl seznamen s:

a) pozarnimi poplachovymi smérnicemi (viz pfiloha €. 3),

b) pozarnim evakuacnim planem (viz pfiloha €. 4),

c) funkci dispecerské sluzby FTN (tel. linka OU OU) jako ohlaSovny poZaru, s jejim kontaktem na
nepretrzitou pohotovostni udrzbafskou sluzbu, ktera ma informace o hlavnich uzavérech
a vypinacich.

9. V pfipadé poSkozeni pfedmétu najmu je najemce povinen zajistit a uhradit vSechny opravy, aby
predmét najmu uvedl do pdvodniho stavu.

10. Po skoneni najmu je najemce povinen pfedat vyklizeny a Cisty pfedmét najmu zpét
pronajimateli ve stavu, v jakém jej pfevzal s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni a pronajimatelem
odsouhlasenych upravach. V pfipadé, Ze tak neucini, je pronajimatel i osoba jim zmocnéna
opravnén vstoupit do pfedmétu najmu, véci nalezejici najemci vyklidit a uskladnit, to vSe na naklady
najemce. O téchto ukonech pronajimatel vyrozumi najemce a uréi mu pfiméfenou Ih{tu k jejich
vyzvednuti.

V.
Platnost smlouvy

1. Tato smlouva se uzavira dle § 27, odst. 2 zak. &. 219/2000 Sb. na dobu urcitou s u€innosti
Ode dne predani do 31.7.2028.
Ustanoveni § 2230 ObZanského zakoniku se nepouzije.

2. Tuto smlouvu mohou obé& smluvni strany v pribéhu platnosti smlouvy vypovédét ze zakonem
stanovenych divodd dle Ob¢anského zakoniku v platném znéni a dale zjisti-li FTN, Zze je pfedmét
najmu uzivan najemcem v rozporu s uzavienou smlouvou. Vypovédni Ih{ta je tfi mésice a pocita se
od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi druhé smluvni strané. V pochybnostech
se ma za to, Ze pisemnost byla druhé strané doru€ena tfetim dnem ode dne odeslani.

3. Pronajimatel muze podle § 27 zakona €. 219/2000 Sb. o majetku statu ukongit uzivaci vztah
vypovédi na zakladé ujednani umoznujici okamzité ukonc€eni uzivaciho vztahu, pokud prestanou byt
plnény podminky, tj. zruSeni podminky doCasné nepotfebnosti pfedmétu pronajmu k plnéni funkci
statu nebo jinych Ukold v ramci své pasobnosti nebo stanoveného pfedmétu Cinnosti.

4. Pisemnou dohodou smiuvnich stran mlze byt platnost smlouvy ukoncena kdykoliv.



VL.
Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany s obsahem smlouvy souhlasi, coz stvrzuji svym podpisem. Smlouva je
vyhotovena ve dvou vyhotovenich s platnosti originalu, kazda strana obdrzi po jednom originalu
vyhotoveni.

2. Tuto smlouvu Ize ménit pouze vzestupné Cislovanymi, pisemnymi a oboustranné potvrzenymi
dodatky.

3.  Smluvni strany berou na védomi, Ze Smlouvy, u kterych je vyse hodnoty jejiho pfedmétu nad
50 000,- K& bez dané z pfidané hodnoty jsou uvefejfiovany v Registru smluv podle zakona
€. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o
registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Smlouva v tomto pfipadé
nabyva platnosti dnem podpisu vSemi smluvnimi stranami a ucinnosti dnem uverfejnéni v Registru
smluv. Zvefejnéni smlouvy do registru smluv provede pronajimatel a najemci odesle potvrzeni o
uverejnéni této smlouvy v Registru smluv.

4. V pfipadé, ze na smlouvu nedopada povinnost uvefejnéni v Registru smluv, nabyva platnosti a

ucinnosti dnem podpisu v§emi smluvnimi stranami.

V Praze dne 28.6.2022

doc. MUDr. Zdenék Benes, CSc. Ing. Tomas Janovsky
feditel jednatel

Fakultni Thomayerova nemocnice VSeobecna lékarna s.r.o.
Pfilohy:

1 - specifikace pfedmétu najmu

2 - situacni planek pfedmétu najmu

3 - poZarni poplachové smérnice

4 - pozarni evakuacni plan

5 - vypis z obchodniho rejstfiku najemce

OU OU = osobni udaj



