Smlouva o podnajmu

podle ustanoveni § 2201 a nasl. (zejména pak ustanoveni § 2274 a nasl.)
zakona €. 89/2012 Sbh., obcansky zakonik,

NiZze uvedeného dne, mésice a roku uzavreli Ucastnici:

1. Areal sportu a kultury s.r.o.

IC: 26298333

se sidlem Bystfice nad Pernstejnem, Dr. Veselého 754, PSC 593 01

zapsand v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 42410
zastoupena Vérou Hanakovou, prokuristkou

(ddle jen ,,ndjemce”)

2. Wera Werk s.r.o.

IC: 60751983

sidlem BystFice nad Pernstejnem, NadraZni 1403, PSC 593 01

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Krajského soudu v Brné pod sp. zn. C 19332
zastoupena Ing. Davidem Zemanem a Dipl.-Ing. Martinem Broichem, jednateli

(dale jen ,, podndjemce”)

tuto
Smlouvu o podndjmu

.

Uvodni ustanoveni
1. Aredl sportu a kultury s.r.o. prohlasuje, Ze je dle najemni smlouvy s Méstem Bysttice nad
Pernstejnem ze dne 19.6.2020 najemcem mimo jinych nemovitosti rovnéz bytové jednotky
vymezené v 1. nadzemnim podlazi kulturniho domu na ulici Luéni €. p. 764, ktery je soucasti
pozemku p. €. 1961/2 v katastralnim Uzemi Bystfice nad Pernstejnem, obec Bysttice nad
Pernstejnem. Byt ma podlahovou plochu 68,75 m2 (déle jen ,Byt“).
2. Touto smlouvou najemce podnajima podndjemci Byt v kulturnim domé na adrese Luéni
764, Bystfice nad Pernstejnem (dale také jen , pfedmét podnajmu” nebo ,Byt“) a
podndjemce Byt do podnajmu pfijima.
3. Byt je vybaven kuchynskou linkou bez spotfebicli, vanou, umyvadlem, WC. Ostatni
vybaveni Bytu je véci podndjemce a jeho zaméstnanc(.

Il.
Predmét a ucel smlouvy
1. Najemce pfenechdva predmét podnajmu podnajemci k vyluénému uzivani za ucelem
zajisténi bytovych potfeb svych zaméstnancl - ukrajinskych uprchlik(i a jejich rodinnych
prislusnikl. VyuZziti bytu k ubytovani ostatnich zaméstnanc( je mozné pouze s predchozim
souhlasem najemce.
2. Podndajemce neni opravnén uzivat byt k podnikatelskym uceldm.



3. Podndjemce neni opravnén zfizovat na adrese predmétu podnajmu sidlo svého podnikani.
Zaméstnanci podndjemce jsou opravnéni oznamit adresy bydlisté na adrese predmétu ndjmu
do evidence cizinecké policie.

Il.
Doba podnajmu

1. Podndjem bytu se sjedndva na dobu neurcitou s vypovédni Ih{itou 3 mésice. Lhlta zacina
bézet mésicem ndsledujicim po doruceni pisemné vypovédi druhé strané. Tato vypovéd’
nemusi byt odivodnéna.
2. Podndjem zanika:

a) uplynutim doby, na kterou byl sjedndn, bude-li sjednan na dobu urcitou nebo

b) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo

c) pisemnou vypovédi s tfimési¢ni vypovédni dobou bez uvedeni divodu nebo

d) pisemnou vypovédi bez vypovédni doby dle § 2232 OZ nebo

e) v dalSich pripadech sjednanych touto smlouvou nebo vyplyvajicimi ze zakona.

3. Ndjemce je oprdavnén vypovédét podnajem bez vypovédni doby a poZzadovat
odevzdani bytu zejména v pripadé, kdy je podnajemce v prodleni s Uhradou podndjemného a
nakladd na sluzby po dobu delsi nez jeden mésic, poSkozuje-li byt nebo dim zavaznym nebo
nenapravitelnym zptisobem, zpUsobuje-li jinak zdvazné Skody nebo obtize najemci nebo
osobam, které v domé plsobi nebo uziva-li neopravnéné byt jinym zptisobem nebo k jinému
Ucelu, nez bylo ujednano v této smlouvé.

4. Za poruseni povinnosti podndjemce zvlast zavaznym zplsobem ve smyslu § 2232 OZ se
povazuje:

a) provedeni prestavby bez souhlasu najemce,

b) poruseni jakékoli povinnosti podndjemce uvedené v ¢l. VI. této smlouvy, pokud byl
podnajemce na poruseni povinnosti ndjemcem upozornén a nezjednd v prtimérené k tomu
uréené Ihaté napravu;

c) porusuje-li podnajemce i pres pisemnou vystrahu jiné povinnosti z této smlouvy.

5. Podnajem rovnéz konéi spolecné s ndajmem. Konci-li najem, sdéli to najemce podnajemci
s dostatecnym predstihem a s uvedenim rozhodnych skuteénosti; jimi jsou zejména den
skonceni ndjmu a popfipadé i délka vypovédni doby a pocatek jejiho béhu.

6. Zanikne-li pravo podndjmu podle této smlouvy, je podnajemce povinen nemovitost
nejpozdéji ve lh(té do 14 kalendarnich dnl od zaniku podnajmu vyklidit a vyklizenou predat
najemci.

Iv.

Podnajemné a jiné platby
1. Dohodnuté mési¢ni podnajemné za uzivani Bytu 3.500 K¢, slovy: tfi tisice pét set korun
¢eskych. V cené podnajmu je zahrnuto i pfipojeni k internetu.
2. Mimo dohodnutého podndjemného je podndjemce povinen hradit zalohy na sluzby
spojené s podndjmem (dale jen ,sluzby”) jako jsou zejména spolecna elektfina, elektfina,
vodné a stocné, vytapéni, a to ve vysi 7.000 K¢, slovy: sedm tisic korun ceskych.
3. Najemce je opravnén vysi zaloh zvysit v pripadé, Ze dojde ke zvyseni cen sluzeb od jejich
dodavatel(.
4. Podnajemce je povinen nad rdmec podnajemného v souladu s vyhlaskou ¢. 2/2021 Mésta
Bystfice nad Pernstejnem k Uhradé poplatku za komunadlni odpad v ¢astce 700,- K¢ v terminu
do 30.6. prislusného kalendarniho roku, bezhotovostnim pfevodem za kazdého svého



zaméstnance uzivajici byt, ktery ma v predmétu podndjmu ohlasené misto pobytu podle
zakona o pobytu cizincli Méstu Bystfice nad Pernstejnem Cislo u¢tu 9005-0000723751/0100.
5. Podndjemce je povinen k uhradé koncesionafskych poplatk(i — rozhlasového poplatku ve
vysi 45 K¢ a televizniho poplatku ve vysi 135 K¢ za kazdy pfipadny rozhlasovy a televizni
prijimac v Byté v souladu se zakonem ¢. 348/2005 Sb., o rozhlasovych a televiznich
poplatcich a 0 zméné nékterych zakonu.

6. Platby podndjemného a zaloh na sluzby dle odst. 1. az 3. tohoto ¢lanku se podnajemce
zavazuje provadét pravidelné mési¢né, vidy k 20. dni prfedchazejiciho mésice pfevodem na
ucet ndjemce, €. U. 107-2920040207/0100.

7. Sluzby budou vyuctovany minimalné 1x ro¢né, a to do 30 dnl od vyuctovani sluzeb
spojenych s uzivanim Bytu ndjemce.

8. Najemce muze 1x za 12 mésicli upravit vysi podndjemného, a to v zavislosti na ristu
spotfebitelskych cen v pfedchozim kalendafnim roce vyhlaenym Ceskym statistickym
Uradem, popt. jinou instituci, ktera oficidlné pfevezme plnéni tkol( Ceského statistického
Uradu. Takova zména podndjemného plati od mésice nasledujiciho po doruceni pisemného
oznameni podnajemci.

V.

Prava a povinnosti Gcastnikd, vnitini zafizeni, Skody
1. Podndjemce prebird predmét podnajmu bez vnitiniho vybaveni (mimo kuchynské linky
bez spotrebicu, vany, umyvadla a WC). Stav predmétu podndjmu a jeho vybaveni je
zdokumentovano.
2. Podndjemce odpovida ndjemci za jednani svych zaméstnancl uzivajici predmét podndjmu
stejné, jako kdyby véc uzival sam.
3. Smluvni strany prohlasuji, Ze predmét podndjmu je v dobrém stavu, vhodny k okamzitému
uzivani, instala¢ni rozvody elektfiny, vody jsou provozuschopné, bez zjevnych zavad.
Podnajemce se zavazuje jej v tomto stavu udrZovat, provadét svym nakladem drobné opravy
s jeho uzivanim souvisejici /do ¢astky 1000,- v kazdém jednotlivém pfipadé/ a stejné tak
béZnou udrzbu. Zavady a Skody nad rdmec bézné udrzby je podnajemce povinen neprodlené
hldsit ndjemci, Skody zplsobené podndjemcem, jeho zaméstnanci nebo tfetimi osobami
umysliné nebo z nedbalosti, hradi podnajemce v pIné vysi. Podnajemce je povinen na svj
naklad zajistovat pravidelné revize a prohlidky instalovanych zafizeni v byté.
4. Ukaze-li se béhem podnajmu potieba provést nezbytnou opravu véci, kterou nelze odlozit
na dobu po skonceni podnajmu, musi ji podndjemce strpét, i kdyz mu nebo jeho
zaméstnanclm provedeni opravy zpUsobi obtiZze nebo omezi uzivani predmétu podnajmu.
5. Podndjemce neni opravnén provadét v predmétu podndjmu jakékoli prestavby bez
souhlasu ndjemce. Podnajemce neni opravnén bez vyslovného, predchoziho a pisemného
souhlasu ndjemce provadét na pfedmeétu podndjmu jakékoliv stavebni ¢i dispozi¢ni Upravy
jako napfriklad nikoliv vSak vylu¢né:
- zasahovat do instalovanych rozvodu a zaftizeni,
- lepit na podlahy jakoukoliv dalsi krytinu,
- tapetovat stény,
- vrtat diry do oken nebo dvefi
- stavét nebo bourat pricky v predmétu najmu.



6. Podndjemce a jeho zaméstnanci nejsou opravnéni v predmétu podnajmu koufit.
7. Podndjemce je povinen zajistit, aby zaméstnanci uZivajici predmét podnajmu

a) dbali na dodrZovani veskerych hygienickych (tzn. hluk, zadpach, kouf apod.),
ekologickych (napft. pfi nakladani s odpady), protipozarnich a bezpeénostnich pravidel a
predpist a domovniho radu, zejm. dodrzovali no¢ni klid v dobé 22:00 — 6:00 hod.; zaroven
podnajemce bere na védomi, Ze budova, ve které se byt nachazi, je vyuzivana k poradani
verejnych akci, a proto muze dochdzet ke zvySenému pohybu cizich osob v blizkosti bytu a
obcasnému ruseni nocniho klidu.

b) udrZovali ¢istotu a poradek v predmétu najmu a ve spolecnych prostorach, aby
neodhazovali odpadky na mista, kterd k tomu nejsou uréena, ani jinak neznecistovali
pfedmét ndjmu ani spolecné prostory;

c) brali ohled na ostatni uzivatele domu, v ném? je umistén pfedmét podnajmu a
neomezovali a nerusili dalsi osoby Zijici/pUsobici v domé.

8. Najemce je opravnén pozadovat pristup do bytu za ucelem kontroly jeho stavu a za
Ucelem provedeni oprav, a déle i v pfipadé béhu vypovédni Ihity za Ucelem prohlidek se
zajemci (tfetimi osobami) o podndjem bytu, a to vidy po prfedchozim ozndmeni uc¢inéném
najemcem podndjemci.

9. Po skonceni podndjmu preda podndjemce predmét podndjmu ve stavu, v jakém jej prevzal
s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni pti fadném uzivani a udrzbé, uklizeny a nové
vymalovany bilou barvou, bez poni¢eného vybaveni a instalacnich rozvodU elektfiny, vody,
plynu, které musi byt pti predani predmétu podndjmu plné funkéni a bez zjevnych zavad.

10. Podnajemce je opravnén po dohodé s najemce vyménit zamek u vstupnich dvefi do bytu,
pfipadné nechat vyrobit kopie stavajicich klich. Jeden kli¢ bude vidy ponechan najemci pro
pfipad nenaddlé uddlosti a nutnosti vstoupit do bytu. Tento kli¢ bude ulozen u ndjemce na
bezpeéném misté vylu€ujicim jeho zneuziti tfeti osobou v zapeceténé obalce. Najemce je
opravnén jej pouzit ke vstupu v pfipadé hrozici Skody nebo ke snizeni nebo odstranéni
nasledku jiz vzniklé Skody. O takovém vstupu je ndjemce povinen podnajemce bez
zbytecéného odkladu uvédomit, jakozZ i sdélit divod vstupu. Najemce je opravnén kli¢ pouzit i
pro pfipad znepfistupnéni bytu a jeho vyklizeni po skonceni podnajemniho vztahu v souladu
s touto smlouvou.

11. Podnajemce je povinen mit sjednané pojisténi obecné odpovédnosti pravnické osoby ke
kryti rizik zpGsobenych zaméstnanci na majetku nebo zdravi tfetich osob a na vyzvu najemce
doklad o pojisténi predlozit v€. dokladu o jeho Uhradé.

VL.
Povinnosti podle zakona o pobytu cizincti
1. Podnajemce je opravnén zajistit uzivani v predmétu najmu nejvyse 8 osobam soucasné
tak, aby byla respektovana povinnost zajistit hygienické podminky vzhledem k podlahové
ploSe mistnosti v byté dle prislusnych pravnich predpisli (zejm. zakona o pobytu cizinc().
2. Smluvni strany timto sjednavaji, Ze nasledujici povinnosti ubytovatele podle podle zakona
¢. 326/1999 Sb., o pobytu cizincl je povinen plnit podnajemce, a to:

a) Podnajemce je povinen oznamit policii ubytovani cizince; ozndmeni je povinen
ucinit prisluSnému Utvaru cizinecké policie.

b) Podnajemce je povinen vést domovni knihu a na pozadani policie ji predlozit ke
kontrole; pfi zahajeni kontroly je povinen pfedlozit domovni knihu v listinné podobé
obsahujici Udaje k cizincim ubytovanym v té dobé v predmétu najmu v souladu s § 100 pism.
f) zdkona o pobytu cizincl. Do ubytovaci knihy se zapisuji tyto udaje: jméno, pfijmeni



prihlasovaného cizince, datum jeho narozeni, jeho statni obcanstvi, trvalé bydlisté v
zahranici, Cislo cestovniho dokladu a viza, je-li v cestovnim dokladu vyznaceno, pocatek a
misto pobytu, predpoklddanou dobu a Ucel pobytu na Uzemi, zacatek a konec ubytovani. P¥i
skonéeni podndjmu je podndjemce povinen ubytovaci knihu uchovat u sebe pro ptipad
kontroly.

c) Neprodlené oznamit policii umrti ubytovaného cizince v predmétu podnajmu.
3. Nesplni-li podnajemce nékterou z povinnosti dle 2. odst. tohoto ¢lanku a bude-li s
najemcem pro toto poruseni povinnosti zahdjeno fizeni o prestupku a ulozena za néj pokuta,
zavazuje se podndjemce tuto pokutu ndjemci bez zbytecného odkladu po pisemném vyzvani
uhradit.

VII.
Ostatni ujednani

1. Pfedmét podnajmu bude predan nejpozdéji dne 31.5.2022. O predani a prevzeti predmétu
podndjmu bude mezi ndjemcem a podndjemcem sepsan predavaci protokol, ktery tvori
prilohu €. 1 této smlouvy, v némzZ jsou zaznamendany i stavy méric médii dodavanych do
predmétu podnajmu. Podndjemci budou predany klice od vchodovych dvefi do bytu, v némz
se predmét ndjmu nachazi — 5 ks.
2. Podndjemce podpisem predavaciho protokolu stvrzuje, Ze predmét podnajmu mu byl
pfedan v fddném stavu, ktery plné odpovida smluvenému ucelu uzivani.
3. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu vS§emi smluvnimi stranami s U¢innosti
od 01.06.2022.
4.V ostatnim se tato smlouva fidi obecné zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména zak. €.
89/2012 Sb. obcansky zakonik, v platném znéni.
5. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, kazdy z ucastnikd obdrzi po jednom
vyhotoveni.
6. Zmény a dopliky této smlouvy musi mit pisemnou formu, véetné ujednani o vzdani se
pisemné formy.
7. Smluvni strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaiji jej rozpornym, coz stvrzuji
svym podpisem. Smlouva byla uzaviena na zadkladé jejich pravé a svobodné vile.

V Bystfici nad Pernstejnem dne

Za najemce: Podnajemce:
Areal sportu a kultury s.r.o. Wera Werk s.r.o.
Véra Handkova Dipl.-Ing. Martin Broich
prokuristka spole¢nosti Ing. David Zeman

jednatelé spolecnosti



