PODNAJEMNI SMLOUVA
uzavicena dle § 2215 ob&anského zikoniku

¢. sml. SNP2/2022/NAJ/032/UPV

1.1.

1.2.

2.1.

2.2.

NAJEMCE

Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.

se sidlem: Sokolska 1869/18, Nové Mésto, 120 00 Praha 2
ICO: 04958268

DIC: CZ04958268

jednajici: Ing. Janem Plackem, Ph.D., ¢lenem piedstavenstva
email: snp2@snp2.cz

tel.: 220 388 900

datova schranka: t47suak

(dale jen ,,ndjemce”)

PODNAJEMCE

KaN 7, s.r.o.

se sidlem: Karlovo namésti 325/7, Nové Mé&sto, 120 00 Praha 2
I1CO: 25936115

DIC: CZ25936115

jednajici: MUDr. JIRIM PITRINCEM, jednatelem spole¢nosti
email;

tel.: +

datova schranka: ciwezuy

(dale jen ,,podnajemce”)

IL. Uvodni ustanoveni

N4jemci na zaklad€ najemni smlouvy & SNP2/2022/NAJ/029/UPV ze dne 30. 6. 2022 sv&d&i
najemni pravo k nemovitym vécem na adrese &. p. 325, ulice Karlovo niamésti, & orient. 7
v Praze 2, ve kterych se nachazi pfedmét podnajmu. Uvedené nemovité véci jsou ve vlastnictvi
hlavniho mésta Prahy, jejich sprava byla na zakladé zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mést&
Praze, a vyhlaSsky hl. m. Prahy &. 55/2000 Sb. hl. m. Prahy, kterou se vydava Statut hlavniho

mesta Prahy, svéfena méstské &asti Praha 2.

Néjemni smlouva uvedend v €l. 2.1. obsahuje vyslovny pisemny souhlas pronajimatele se
zfizenim podnédjemniho préva tfetim osobam. Néjemce prohladuje, Ze je opravnén tuto smlouvu

uzaviit a zaloZit podndjemci prava a povinnosti v této smlouvé uvedené.

II1. Piedmét podnajmu

3.1. Pfedmétem podnédjmu jsou nebytové prostory

o rozloze 279,10 m?
podlai 1. NP, 2.NP,
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4.1

5.1

5.2.

6.1.

nachézejici se:

v uli€nim objektu 1. NP (tj. mistnost &. 101, 102, 103),

v uli¢nim objektu 2. NP (tj. mistnost &. 206, 206.1, 206.2, 206.3, 206.4, 206.5, 206.6, 206.7,
207.1,207.2, 207.3 a 209),

které se nachdzeji v nemovitosti uvedené v ¢&l. 2.1, a které jsou specifikované v situaénim
nékresu, ktery tvofi nedilnou Pfilohu &. 1 této smlouvy + 2 parkovaci mista ¢. 3 a 4 (dale jen
»pfedmét podnajmu).

IV. Uéel podnsjmu

- Najemce podnajimé podndjemci predmét podnajmu za Gcelem provozovani Cinnosti spoéivajici
Vv provozovani nestétniho zdravotnického zafizeni a 1ékarny v&. obchodni &innosti s tim souvisejici.

V. Doba podndjmu

- Podndjem nebytovych prostor je sjednén na dobu ur&itou do 30.9.2026, pocinaje dnem 1. 7.
2022.Bude-li podnajemce fadné plnit své povinnosti vyplyvajici z této podndjemni smlouvy a
obecn€ zdvaznych pravnich predpisi vztahujicich se k podndjmu, dojde od 1. 10. 2026
k automatickému prodlouZeni podndjmu na dobu neuré&itou.

Vzhledem ke skutegnosti, Ze podnijemce predmét podndgjmu do dne Gcinnosti této smlouvy
uzival jako ndjemce na zaklad& ndjemni smlouvy uzaviené mezi podndjemcem a méstskou ¢asti
Praha 2, sjednavaji smluvni strany, Ze ke dni u&innosti této smlouvy nedojde mezi smluvnimi
stranami k pfedéni pfedmétu podnajmu. Smluvni strany ke dni G&innosti této smlouvy sepiSou
pfeddvaci protokol za Gfelem zaznamenani stavu mefidel médii a energii a za udelem
zaznamenani stavu pfedmétu podnijmu. Podndjemce prohlasuje, Ze je mu stav pfedmétu
podndjmu ke dni Gi€innosti této smlouvy znam a e k nému nema vyhrad.

VI. VyS$e podnijemného

Rocni podndjemné z pfedmétu podnajmu je stanoveno dohodou a &ini v zavislosti na druhu
plochy &astku

2) IR K ¢/m’/rok za plochu 104,17 m?, tj. NN 104,17 = [ <: + pru
v zdkonné vysi.
b) SR K ¢/m%/rok za plochu 174,93 m?, 4. [ 174.93 = B K + DPH

v zakonné vysi,

Celkova vyse roéniho podnajemného &ini [ lll- K¢ + DPH v zakonné vysi.
Mési¢ni podndjemné ¢ini I K¢ + DPH v zakonné vy3i (v cend podndjmu jsou 2
parkovaci mista).

Potinaje 1. 7. 2023 je ro&ni podnajemné z pfedmé&tu podndjmu stanoveno dohodou a &ini

v zavislosti na druhu plochy ¢4stku

2) [ K ¢/m’/rok za plochu 104,17 m?, tj. [ 104,17 = K : + DPH
v zékonné vysi.

b) B &/m?/rok za plochu 174,93 m?, ¢ N x 174,93 = [l x< + pPH

v zdkonné vysi,
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6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

7.1

7.2

Celkova vy3e roéniho podnajemného ¢ini [ - K¢ + DPH v zakonné vysi.
Mési¢éni podndjemné ¢ini I K¢ + DPH v zakonné vysi (v ceng podnajmu jsou 2
parkovaci mista).

Podndjemce je opravnén na plasti budovy, ve které se pfedmét podndjmu nachazi, umistit napis
nad provozovnou, kiiZ a tabulky se jmény lékaiti uzivajicich ordinace. Pfipadné umisténi dal3i
reklamy podnajemce mimo pfisluSenstvi &i stavebni soucdst pfedmétu podndjmu neni do platby
podndjemného zahrnuto a bude feSeno zvlastnim dodatkem podndjemni smlouvy.

S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze ndjemce je opravnén sjednané
podnajemné dle ¢l. 6.1 této smlouvy kazdoroéné& pocinaje rokem 2023 zvysit vzdy k 1.7. kazdého
roku o index riistu spotiebitelskych cen, vyhlaseny Ceskym statistickym ufadem za uplynuly
kalendéaini rok. Novy vypoé&et podndjemného bude vzdy sdélen podnijemci pisemné piedem.
Takto stanovené podndjemné bude vychozi ¢astkou pro vypocet podndjemného v néasledujicim
roce. Smluvni strany vyslovné sjednavaji, Ze najemce je v kalendafnim roce 2023 oprdvnén
podnajemné dle tohoto odstavce zvysit pouze v pfipadé, Ze prokdze podndjemci, Ze v tomto
kalendafnim roce do$lo mé&stskou ¢asti Praha 2 k navy$eni ndjemného, které ndjemce za predmét
podnajmu hradi, o miru inflace v souladu s pfisluinymi ujednanimi ndjemni smlouvy, na zakladé
které najemce predmét podnajmu uziva. V nasledujicich letech se tato podminka jiz neuplatni.

Podnajemce je déle povinen hradit ndjemci v pravidelnych mésicnich splatkach zélohy na sluzby
spojené s uzivanim pfedmétu podnajmu uvedené v Piiloze &. 3 a po vyUctovani uhradit pfipadny
nedoplatek.

Vyu&tovani zalohovych plateb dle skuteénych nakladi na n€ vynaloZenych provede ndjemce resp.
jim povéfeny zastupce jedenkrat ro¢n& do 30. 4. a predlozi je podndjemci. Pfipadny nedoplatek
nebo pieplatek na uhrazenych zalohéch je splatny do 31. 7. roku za bezprostfedné pfedchazejici
kalendaini rok, v ptipadé reklamace vyuétovani ze strany podndjemce uznané nidjemcem do 31.8.

Podnajemce je povinen viechny platby specifikované v ¢l. 6.1.a 6.4. hradit ve sjednané vysi
v pravidelnych mési¢nich platbach, a to nejpozd&ji do 15 dne kalendafniho mésice za kazdy
piislusny mésic.

Viechny vySe specifikované platby je podndjemce povinen poukazovat bezhotovostné
(pfevodnim piikazem nebo postovni poukazkou) na tcet . I o var. symbolem
uvedeném na datiovém dokladu . Za den uhrady se povazuje den, vnémZ byla platba
prokazatelné pfipsédna na ucet najemce.

Pro slozZeni jistoty (rovnajici se trojnasobku mési¢niho podndjemného) bud” hotovostnim vkladem

v bance, nebo bankovnim prevodem je stanoven uget najemce <. ||| GTGTGcNGGGG
variabilni symbol 049 58 268.

V pfipadg prodleni s placenim podnajemného nebo uhrad za sluzby spojené s uZivanim pfedmétu

podndjmu je podnijemce povinen zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné

Sastky za kazdy pokracujici den prodleni s tim, Ze pravo na nahradu $kody ziistava nedotCeno.
VIL Prava a povinnosti nijemce

. Najemce je povinen zajistit podnajemci fadné a nerusené uZivani pfedmétu podndjmu v souladu
s uCelem podnajmu dle této smlouvy.

. N4jemce je opravnén zasahovat, resp. vstupovat, do pfedmétu podndjmu, pokud to bude nutné

k zajisténi ochrany majetku, zdravi osob nebo odvraceni hrozicich $kod, dale potom za ucelem
provedeni praci pfi rekonstrukci, opravach nebo udrzb& ostatnich &asti domu; podndjemce je
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povinen tento zésah po nezbytné nutnou dobu strp&t. Ndjemce je viak povinen, je-li to mozné,
pfedem v¢as podndjemce o takovém zdsahu vyrozumst.

7.3. Nédjemce je opravnén provadét kontroly dodrzovani povinnosti podnajemcem. Podngjemce je
povinen ndjemci tyto kontroly umoznit a zabezpetit ptitomnost svych povéfenych pracovniki.

7.4. Ndjemce je povinen zabezpeCovat fadné plnéni sluZeb, jejichz poskytovani je s uZivanim
pfedmétu podnajmu spojeno; neodpovidd vsak za dodavky sluZeb zajisfovanych samotnym
podndjemcem nebo jim smluvné sjednanymi tfetimi osobami.

VIIL Préva a povinnosti podnijemce

8.1. Podndjemce prohlaSuje, 7¢ je seznamen se stavebn& technickym udelem uivéani predmétu
podndjmu a zavazuje se, Ze svoji &innost bude provozovat vyhradng v souladu s tGéelem
podndjmu vymezenym v ¢&l. 4.1. této smlouvy, nebude-li pisemn& dohodnuto jinak. V opacném
piipadé odpovidd za Skody, které nesplnénim této povinnosti vznikly, a je povinen uhradit
pfipadné sankce vyméfené organy statni spravy. Vyzaduje-li &innost podnajemce v pfedmétu
podnajmu né&jaké povoleni, licenci, schvaleni apod., je podnajemce povinen takovéto opravnéni
zajistit na své naklady a na svou odpovédnost. Zména ptedmétu ¢innosti v pfedmétu podnajmu
musi byt dohodnuta mezi ndjemcem a podnajemcem formou pisemného dodatku k této smlouve.

8.2. Podndjemce je povinen hradit nijemné a zdlohy na slurby spojené s uzivanim pfedmétu
podndjmu, jak je specifikovano v €. 6.1., 6.4. a 6.6. této smlouvy.

8.3 V pfipadg, Ze se podndjemce stane, nebo naopak prestane byt, pldtcem DPH, je povinen o této
skute¢nosti informovat bez zbyte¢ného odkladu njemce.

8.4. Podndjemce je oprdvnén umistit v pfedmétu najmu své technické vybaveni i specialni kusy
nabytku. Néjemce vSak neru¢i za ptipadné poskozeni, odcizeni, jakoZ i jiné skody na vécech
vmajetku podndjemce. Ndjemce neni vtomto smyslu povinen uzavirat jakékoliv pojistné
smlouvy.

8.5. Podnéjemce ma narok na zaji$téni fadného piistupu do pfedmétu podnajmu a na obvyklé uzivani
spole¢nych prostor domu. Podnajemce nesmi zasahovat do prav tfetich osob uzivajicich byty
nebo jiné nebytové prostory, které nejsou pfedmétem této smlouvy.

8. 6. Podnéjemce se zavazuje v pfedmétu podnajmu neumoznit instalaci a provoz technickych her ve
smyslu zdkona & 186/2016 Sb., o hazardnich hrich, v platném znéni, jako jsou napft.
videoloterijni termindly &i elektromechanické rulety.

8.7. Podndjemce je povinen v pfedmétu podnajmu dodrZovat bezpe&nostni predpisy, zejména platna
ustanoveni o poZarni ochrané, o bezpe&nosti a ochran€ zdravi pfi praci apod. a za tim Gcelem
kontrolovat a udrzovat stav pfedmétu podnajmu.

8.8. Podndjemce je povinen na svij naklad zabezpetovat b&Znou udrzbu a drobné opravy predmétu
podnajmu.

BéZnou udrZbou jsou ndklady na udrZovéni a &iSténi predmétu podnajmu, které se provadéji
obvykle pfi del$im uZivani pfedmé&tu podnajmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a &isténi
pfedméti uvedenych v definici drobnych oprav pod pism. g) (viz niZe - plynospotiebict apod.),
malovani v€etn€ opravy omitek, tapetovani a ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obklada
stén, Cisténi zanesenych odpadi aZ ke svislym rozvodim a wvnitini natéry. Vzniknou-li
pochybnosti ohledné provadéni b&né udrzby podnajemcem a podnajemce nebude schopen jeji
provadeéni dolozit, odpovida za skodu tim ndjemci zpisobenou.
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8.9.

Drobnymi opravami se rozumi:
a) opravy jednotlivych vrchnich €asti podlah, opravy podlahovych krytin a vymény prahi a list,

b) opravy jednotlivych &asti oken a dvefi a jejich soucasti a vymény zamk, kovani, klik, rolet a
zaluzii,

¢) vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zatizeni, zejména vypinali, zasuvek,
jisti¢n, zvonkd, domécich telefont, zasuvek rozvodi datovych siti, signalti analogového i
digitalniho televizniho vysilani a vymény zdroju svétla v osvétlovacich télesech,

d) vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzavéru pro nebytovy
prostor,

€) opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifond a lapach tuku,

f) opravy indikatord vytdpéni a opravy a certifikace vodoméra teplé a studené vody pro
nebytovy prostor,

g) opravy vodovodnich vytokd, zapachovych uzavérek, odsavadi par, digestofi, misicich baterii,
sprch, ohiivati vody, bidetd, umyvadel, van, vylevek, dfezf, splachovadii, kuchyiiskych
sporakd, peticich trub, vaficy, infrazafié, kuchyiiskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥ini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povaZuji opravy kamen na tuhd paliva,
plyn a elektfinu, kotli etdZového topeni na pevna, kapalna a plynnd paliva, véetné uzaviracich
a regulaénich armatur a ovladacich termostatii etdZzového topen; nepovaZuji se viak za né
opravy radiatorti a rozvodii ustfedniho vytdpéni. Za drobné opravy se povazuji rovné€Z vymény
drobnych sougasti uvedenych predméti.

h) Za drobné opravy se déle povazuji daldi opravy pfedmétu najmu a jeho vybaveni a vymény
soutasti jednotlivych pfedmatii tohoto vybaveni, které nejsou uvedeny pod pism. a) — g) vy3e,
jestlize naklad na jednu opravu nepfesdhne €astku 5.000,- K¢&. Provadi-li se na téZe véci
nékolik oprav, které spolu souviseji a Easové na sebe navazuji, je rozhodujici soucet ndkladd
na souvisejici opravy. Néklady na dopravu a jiné naklady spojen¢ s opravou, pokud jsou
uvedeny v dafiovém dokladu o provedeni opravy, se do nakladd na tuto opravu nezapoc&itavaji.

Podnajemce je povinen udrZovat pfedmét podndjmu a spolecné prostory, které uziva, v Cistoté.
V pfipadé, Ze se ptedmétu podnajmu dotyké vada, jejiZ piivod presahuje ramec pfedmétu
podnijmu (napf. vada potrubi mimo pfedmét podndjmu apod.), je podndjemce povinen bez
zbyte&ného odkladu upozornit ndjemce na potfebu takovychto oprav, a pokud opravy vyzaduji
piistup do predmétu podnajmu, umoznit njemci jejich provedeni. V piipadé, Ze tak neugini,
odpovida za 3kodu, kterd nesplnénim této povinnosti vznikla. Najemce je povinen posoudit
potiebu opravy a bez zbyte&ného odkladu opravu zajistit nebo navrhnout jiny zpisob feSeni.

Podnajemce je povinen udrZovat a po skonéeni podndjmu odevzdat pfedmét podndjmu ve stavu,
ktery odpovida stavu pfi pfevzeti s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni odpovidajicimu dobé
pouzivani.

8.10. Upravy predmétu podndjmu mize podnijemce provadét jen po predchozim pisemném souhlasu

najemce s tim, Ze naklady vynaloZené na Upravu predmétu podnajmu a jeho zhodnoceni nese
podngjemce. Odchylng od ust. § 2220 odst. 1 obéanského zékoniku se ujednéava, Ze takto
provedené Upravy nebudou predmétem vypofadani pfi skon¢eni podndgjmu podle miry
zhodnoceni, pokud nebude predem smluvnimi stranami vyslovné dohodnuto jinak. Do 14 dni po
pravni moci rozhodnuti stavebniho tfadu umoziujictho uZivani pfedmétu podndjmu je
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podndjemce povinen ozndmit a doloZit ndjemci hodnotu technického zhodnoceni. Dostane-li
se podndjemce do prodleni stimto oznamenim, je povinen zaplatit smluvni pokutu ve vysi
50,- K¢ za kaZdy den prodleni. Pokud uprava pfedmétu podndjmu vyzaduje nové rozhodnuti
stavebniho Ufadu umoZiujici uZivani pfedmétu podnajmu, zajistuje podnijemce tuto realizaci
Gpravy pfedmétu podndjmu na své néklady. Podndjemce je povinen bez zbyteéného odkladu po
dokon¢eni realizovanych investic, pfipadné po pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu
umoziiujiciho uzivani pfedmétu podnajmu, pFedat najemci ovérené kopie dokladd o porizeni
investic a doklady o zpiisobu odepisovini (zafazeni investic do pfisluinych odpisovych
skupin), pifipadné jiné doklady vyzidané ndjemcem. Podndjemce odpovid4d za $kodu, ktera
pfipadnym nesplnénim této jeho povinnosti vznikne. Smluvni pokutou neni dotSen narok na
néhradu $kody.

8.11 Hodnotu vynaloZenych nikladi na technické zhodnoceni bude podle § 28 odst. 3 zikona ¢&.
586/1992 Sb., o danich z pfijmu, po dobu trvani ndgjemni smlouvy odepisovat podnijemce. Po
pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoZfujiciho uZivani pfedmétu najmu ma podnajemce
povinnost protokoldrné piedat kopie veikerych dokladi potiebnych k vy&isleni zhodnoceni
ve 1hiuté nejpozdéji do 14 dnii od data pravni moci rozhodnuti stavebniho ufadu umoziujiciho
uzivani pfedmétu podndjmu. Nebudou-li kopie veSkerych dokladii zohlediujici hodnotu dila
pfedany ve stanovené lhiit¢, je podndjemce povinen zaplatit ndjemci smluvni pokutu ve vysi
10 000,- K&.

8.12. Podnéjemce je opravnén pienechat pfedmét podnajmu nebo jeho &ast do dalsiho podnajmu bez
pfedchoziho projednani s ndjemcem, avsak s povinnosti oznadmit zménu podnajemce ndjemci.

8.13. Podnéjemce je povinen odstranit na sviij naklad a v pfimé&fené dob& veskeré $kody predmétu
podndjmu, které zplsobi sém nebo jeho zaméstnanci & osoby, které za nim piichazeji.
Podndjemce je zéroveil povinen zajistit vie potiebné k odvraceni hrozicich $kod, havarii apod. a
ihned vyrozumét najemce, resp. jeho povéieného zastupce.

8.14. Podndjemce je povinen zajistit na svij naklad provad&ni periodickych kontrol revizi a
technickych prohlidek elektrickych a plynovych spotfebiéi, stroji a pFistroji a dal3ich
vyhrazenych technickych zafizeni umisténych v pfedmétu podndjmu ve smyslu platnych
pravnich pfedpisii, v€etné vybaveni provozovny hasi¢skymi piistroji. Podndjemce je povinen
dbat na to, aby spotiebile, stroje a pfistroje byly obsluhovany odborné zaskolenou obsluhou a
zapinany tak, aby nedoSlo k pfetiZeni elektroinstalace &i jiné $kod& z nevhodné manipulace.
Podndjemce je povinen kopie reviznich zprav piedavat bez zbyteéného odkladu nijemci. V
piipad€ technickych podminek neumoZiujicich pfipojeni odb&ru vody samostatnym vodomérem,
zajisti si podndjemce na vlastni naklady osazeni podruzného vodoméru a umoZni najemci
provadét pravidelné odedty.

8.15. Nedojde-li k dohod€¢ mezi najemcem a podndjemcem ve v&ci zajidténi odvozu smésného a
tfidéného odpadu vznikajiciho v souvislosti s &innosti podnajemce v predmétu podndgjmu tim
zplisobem, Ze odvoz odpadu zajisti ndjemce na naklad podnajemce (formou zalohovych plateb a
ro¢niho vyuctovani nikladli), je podndjemce povinen zajistit na sviij naklad plynuly odvoz
smésného i tFidéného odpadu vznikajiciho v souvislosti s jeho &innosti v pfedmétu podnijmu.
Podndjemce jako plivodce odpadii ma viechny povinnosti vyplyvajici ze zékona &. 185/2001 Sb.,
o0 odpadech a zméné n&kterych dalsich zakonu, v platném znéni, a ze souvisejicich pfedpisd.

IX. Zanik podnajmu
9.1. Smluvni vztah zanika:

a) dohodou smluvnich stran
b) vypovédi




¢) skon¢enim ndjemniho vztahu najemce k pfedmétu podnajmu.

9.2.N4jemce i podndjemce mohou tuto smlouvu pisemné& vypovédét z diivodii uvedenych v § 2308 —
2309 zékona &. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, v platném znéni. V pfipadech vypovédi pro hrubé
poru$eni povinnosti podndjemce je vypovédni lhiita jednomésicni.

9.3. Dojde-li k prodlouZeni sjednané doby néjmu na dobu neur¢itou ve smyslu ¢l. 5.1 této smlouvy,
jsou obé& smluvni strany opravnény tuto smlouvu kdykoli vypovédét bez uvedeni davodu
Vypovédni doba &ini 6 mésicii a po¢ind béZzet prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho
po dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

9.4. Podnajemni vztah zaloZeny touto smlouvou skon¢i nejpozdéji ke dni, kdy skonéi najemni vztah
najemce k pfedmétu podnajmu a ndjemce tak pozbude pravo s pfedmeétem podndjmu nakléadat.
Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu informovat podndjemce o skute¢nostech
rozhodnych pro skonéeni podnajemniho vztahu timto zpisobem, zejména o dni skonceni najmu,
popiipadé o délce vypovédni doby a pocatku jejiho behu.

9.5. Pisemnosti mezi stranami této smlouvy se doruduji na adresy uvedené v zdhlavi této smlouvy,
byla-li n&kterou ze smluvnich stran pisemné sdélena jina adresa k tomu uréend. Povinnost smluvni
strany dorugit pisemnost druhé smluvni strané je splnéna pfi doru€ovani postou, jakmile poSta
pisemnost adresatovi doru¢i. Pisemnosti mezi stranami Ize doru€ovat také elektronicky do datové
schranky nebo na e-mailové adresy [ N N - NN
Utinky dorugeni postou i elektronicky do datové schréanky nastanou i tehdy, jestlize se zasilka
dostane do sféry dispozice adresata, i kdy? si ji adresat nevyzvedne (napf. poSta pisemnost vrati
jako nedoru¢enou z diivodd, Ze adresét pisemnost nevyzvedl v ulozni lhuté, nebo odmitl prevzit
nebo se na uvedené adrese jiZ nezdr?uje; za den dorugeni se v takovém piipadé povazuje den, kdy
byla pisemnost vracena druhé smluvni stran€).

X. Vyklizeni pfedmétu podniajmu

10.1. Podnajemce je povinen vyklidit a protokolarné odevzdat vyklizeny pfedmét podnajmu najemci
ke dni skon&eni podnajemniho vztahu (nebyl-li mezi smluvnimi stranami pisemné sjednan jiny
termin) ve stavu, vjakém ho pfevzal, popf. dojakého byl se souhlasem ndjemce piiveden,
s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

10.2 Pro ptipad, Ze podndjemce nevyklidi pfedmét ndjmu ke dni skon&eni podnajmu nebo jinému dni,
na némZ se strany této smlouvy dohodly, zaplati smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z celkové
mé&si¢ni platby uvedené v Pfiloze &. 3 za kazdy den prodleni. Tim neni dotfeno pravo na nahradu
Skody.

10.3. V piipadg, Ze jistota pfijata a pouzita najemcem dle &l. 11.1. této smlouvy k uhradé pohledavek
ve stanoveném pofadi zcela nebo z&asti nepostadi k Ghradé dluzného podndjemného, uplatni
najemce na misté uskladnéni v&ci své zadrzovaci pravo dle § 2234 obcanského zakoniku a
pozada nejpozd&ji do 8 dnii ode dne zadrZeni véci o soupis veci.

XI. Ostatni ustanoveni

11.1. Podnjemce je nejpozd&ji do 30 dnit od uginnosti této smlouvy povinen sloZit na ucet najemce
uvedeny v &l. 6.7. &astku rovnajici se trojndsobku mési¢ni platby podndjemného k 1. 7. 2023,
podle €l. 6.1. této smlouvy (1j. d K&) jako jistotu k zajisténi narokd nijemce vici
podnéjemci trvajicich ke dni ukongeni podnajmu, resp. naslednému ptedani prostor. Jistota bude
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pouZita k Ghradé pohledavek ndjemce vi&i podnajemci. SloZeni jistoty lze provést nékterym
z téchto zplisobi:
a) hotové vloZenim na stanoveny Giéet ndjemce piimo v bance a doloZeni vkladnim listkem,
b) bankovnim pfevodem na stanoveny udet najemce a doloZenim vypisu z Gétu podnajemce,
zné€hoZ bude patrné odecteni Eastky ve prosp&ch uétu najemce.
PoruSeni této povinnosti je hrubym porusenim povinnosti podndjemce a zaklada vypovédni
divod ve smyslu ¢&l. 9.2 této smlouvy.

11.2. Smluvni strany prohlasuji, Ze veskeré informace uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni
tajemstvi ve smyslu § 504 OZ a udéluji svoleni k jejich uZiti a uvefejnéni bez stanoveni
jakychkoliv dal§ich podminek.

11.3. Obsah této smlouvy miize byt m&nén nebo dopliiovan pouze po dohodé€ smluvnich stran, formou
pisemného dodatku k této smlouvé. K ptipadnym ujednanim v jiné neZ pisemné formé se
nepfihlizi.

11.4. Pokud byla v této smlouvé sjednédna smluvni pokuta, plati, Ze ve viech takovych ustanovenich
neni sjednanim smluvni pokuty doteno pravo na nahradu 3kody.

11.5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pred jejim podpisem piecetly, Ze byla uzaviena
po vzdjemném projednéni podle pravé a svobodné viile, uréits, vazng a srozumitelné, nikoliv
v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek. To potvrzuji svym podpisem.

11.6. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a G&innosti dnem uvedenym
vCL Vodst. 1 této smlouvy, pfip. nejdfive dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv dle
pfisluSnych ustanoveni zdkona ¢. 340/2015 Sb., o registru smluv.

11.7. Tato smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech, z nichz podndjemce obdrzi 1 vytisk a njemce 3
vytisky.

11.8. Vztahy vyslovné& neupravené touto smlouvou se fidi obecné zévaznymi pravnimi ptedpisy.

11.9. Pokud by se n&které ustanoveni této smlouvy ukézalo jako zcela nebo z&asti pravné neucinné,
neni timto dotCena platnost ostatnich ujednani. V takovém piipads je tieba smlouvu vykladat

(provadgét) dle jejiho obsahu (agelu).

11.10. Podnéjemce souhlasi s evidovanim svych osobnich Gdaji uvadénych ve smlouvé pro téely
najemce v souladu s ustanovenim podnajemni smlouvy, véetné jeji dali evidence.

Za vécnou sprz’wnost.

V Praze dne 3 0 -06- 2022 V Praze dne 3 0 -06- 2022

podnéjemce

final
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Piilohy:

Pfiloha ¢&. 1 — Situa¢ni nakres pfedmétu podndjmu
Piiloha &. 2 — Piedavaci protokol

Pfiloha &. 3 — Rozpis Ghrad za sluzby

9/9
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1o prevzeti nebytového prostoru iDES 20.06.2022 11:44:54

Protokol o prevzeti nebytového prostoru

Spravce (provozovna)

Nazev Sprava nemovitosti Praha 2 as.

Adresa Sokolska 1869/18, 120 00 Praha 2

Vlastnik

Nazev MESTSKA CAST PRAHA 2 NAM. MIRU 20 IC:00063461, DIC:CZ00063461

Adresa Namésti Miru 600/20, 120 00 PRAHA 2

Adresa prostoru Cislo prostoru
Karlovo namésti 325/7, Praha 2 N 504
Dispozice Podlazi
1+0 1
Rozpis mistnosti

Mistnost Vytapéni Cel. plocha Pl pro najem ZPP  Podl. plocha
prodejna zadné topeni 104,17 104,17 13,54 104,17
parkovaci misto Z4dné topeni 0,00 0,00 0,00
ordinace ustfedni 174,93 174,93 209,92 174,93
I 279,10 279,10 223,46 279,10
Rozpis vybaveni

Nizev Vyr. ¢islo Porizeno Ks Cena Mont4az Urok Zivotnost Za mésic
ELEKTROMER 1146051 1 0,00 0,00 0,00 0,00
ELEKTROMER 1851031 1 0,00 0,00 0,00 0,00
ELEKTROMER 1340736 1 0,00 0,00 0,00 0,00

0,00

Poznamky:




Protokol o pfevzeti nebytového prostoru iDES 20.06.2022 11:44:

A. Celkovy stav
Vybaveni a zafizeni Popis a stav
Elektrické vedeni (kde, jak, stav,
umisténi elektroméru, podet zasuvek,
vypinaci ...)

Topeni (vSeobecny stav)

Plynovod (kde, jak, pocet kohoutii ...)

Vodovod (kde, jak, pocet kohoutt ...)

Zaskleni oken (vieobecny stav,
poskozeni, kde, jak ...)

Natéry oken
dvefi
podlah
stén

Obklady stén (kde, jak)

Rolety, Zaluzie (stav, poget, umisténi)

Ostatni (zvonky, domaci telefon a jiné:
stav, druh, umisténi, pocet)

Sklepy (osvétlovaci télesa, zaskleni
oken, déleni ...)

L




B. Specificky popis

ol o pfevzeti nebytového prostoru

iDES 20.06.2022 11:44:54

Vybaveni a za¥izeni

Pocet

Popis a stav

'KUCHYNE

Kamna, radiatory

Sporak

Osvétlovaci télesa

Myci dfez

Vylevka

Kuchyiiska linka

Podlaha

POKOJE

Kamna, radiatory

Osvétlovaci télesa

Podlaha

KOUPELNA

Kamna, radiatory

Osvétlovaci télesa

Vana

Umyvadlo

Sprchy

Ohfiva¢ vody

Ohfivaé vzduchu

ZACHOD

Klozetové zafizeni




Protokol o pfevzeti nebytového prostoru iDES 20.06.2022 11:44:

Vybaveni a zafizeni J Pocet Popis a stav
OSTATNI

Ped podepsanim tohoto protokolu byl ndjemce upozornén na svou povinnost udrzovat najaty nebytovy prostor se viim zafizenim a
vybavenim ve stavu, ve kterém jej pfevzal, pficemz se vezme zfetel na obvyklé opotiebeni. Soutasné vzal njemce na védomi, Ze
odpovida za poSkozeni najatého nebytového prostoru &i jeho vybaveni a zafizeni, jakoZ i za opotfebeni zneuZivanim. Tytéz
povinnosti mé i pokud jde o vybaveni zafizenim, jez bude do nebytového prostoru spravou domu instalovéno. Najem nebytového
prostoru zanikne pisemnou dohodou nebo jinym zpiisobem, v souladu s platnym zné&nim obchodniho zakoniku.

VPraze 2dne ....oeceeeeeveeeveiiieeeeeeens

MESTSKA CAST PRAHA 2
URAD MESTSKE CASTI
odbor majetku a investic
120 39 Praha 2, namésti Miru 20

Pronajimatel Néajemce Sprévce



Priloha ¢. 3 - Rozpis uhrad za sluzby

Zalohy na sluzby ¢ini celkove 606.564,- K& roéné a jsou tvofeny mési¢nimi zalohami na:

dodavku tepla a teplé vody 11.517,- K& mési¢né

vodné sto¢né 2.970,- K¢ mésicné
spotieba el.en.za prostor 11.880,- K& mé&siéné
uklid spol. prostor 1.980,- K& mési¢né
el. spol. prostory 1.980,- K& mésiéné
vytah 1.980,- K& mési¢né
ostraha 15.840,- K& mési¢né

Cisténi klimatizace a VZT  2.400,- K& mé&si¢né

Vyse mésic¢nich ziloh na vSechny sluZzby &ini 50.547,- K¢&.

a) Vy3i zdloh za jednotlivé sluzby spojené s uZivanim pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén
upravit podle skute¢né nebo pfedpokladané spotfeby v zavislosti na vyvoji cen za tyto sluzby.
Takova uprava bude pronajimatelem pfedem pisemné oznamena.

b) Platby za ostatni sluzby, souvisejici s uZivanim nebytovych prostort, budou fakturovany
mésicné (resp. Ctvrtletn€), prefakturaci faktur dodavatelii sluzeb s vy&islenim ptisluiné sazby
DPH: vodné stotné, spolecné osvétleni a klimatizace, elektfina v nebytovém prostoru (podruzné
elektromeéry), uklid, komunélni odpad, recepce — ostraha, odpadni voda, telefony, ostatni.



SPRAVA NEMOVITOSTI PRAHA 2

PLNA MOC

Mgr. Jaroslav Koubek, MPA, pfedseda pfedstavenstva spoleCnosti Sprava nemovitosti
Praha 2, a. s., ICO: 04958268, DIC: CZ 04958268, se sidlem Sokolska 1869/18, 120 00
Praha 2 - Nové Mésto, zapsand v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze pod sp. zn. B 21486 (ddle také ,,zmocnitel” nebo ,,spole&nost”)

timto udéluje plnou moc pro

pana Ing. Jana Pla¢ka, Ph. D., ¢lena predstavenstva
spolecnosti Sprdva nemovitosti Praha 2, a. s.

nar.: 28.4.1986
bytem: Majerského 2035/15, Chodov, 149 00 Praha 4
(ddle jen ,,zmocnénec"),
aby za spole¢nost Sprava nemovitosti Praha 2, a.s.,
- jakoito vedouci Useku ekonomického Cinil veskerd potrebnd pravni jedndni

vrédmci vykonu ekonomické agendy vsouladu s Organizaénim fadem
spole&nosti, v platném zné&ni (napf. schvalovani potiebnych Okonyd v systému

7w

Abra, zaddvani prikaz0 k Ghradé qg.,

- za UOCelem zajisténi potfeb spolecnosti vystavoval objednéavky &i uzaviral
smiouvy (v&. dodatky ke smlouvdm a ukoncovéni smluv) se 3. osobami.

Nebude-li tato pind moc zmocnitelem odvoldna drive, zanikne nejpozdejl s ukoncenim
vykonu funkce zmocnénce. :

18-11- U1

V Praze dne. ............ vrereenenes

.Mgr/.laroslav Koubek, MPA
predseda predstavenstva
Spréva nemovitosti Praha 2, a. s.

PInou moc phjiméam.

V Praze dne: ZZW?‘) 7 Podpis: ....... froarees e

Spréva nemovitosti Praha 2, a. s., se sidlem Sokolské 1869/18, 120 00 Praha 2 — Nové Mésto, 1E0: 049 58 268, DIC: C204958268, f1
zapsand v OR vedeném Méstskym soudem v Praze oddil B, viozka 21486, & d.: 4222138329/0800 vedeny u Ceské spofitelny, a. s.
tel: 800 350 444, email: snp2@snp2.cz, ID datové schrénky: t47suak, www.snp2.cz



