Smlouva o najmu prostoru slouzicitho podnikanit

Cislo 1242/2022/4102
(dle Zakona €. 89/2012 Sb., Obcansky zakonik)

1.
Smluvni strany

SLUMEKO, s.r.o.
Stefanikova 58/31, 742 21 Koprivnice
zastoupené jednatelem Ing. Vladimirem Pustkou

I¢: 25376021
DIC: CZ2537 6021
®R:  krajsky soud v Ostravé, dne 14. 7. 1997, oddil C 16340
Tel: 556 802 100

(dale jen pronajimatel)

Majdiakova Eva
Francouzska 1204/25, 742 21 Koprivnice

IC: 60331356

bank. spoj.:

€. uctu:

OR: Fyzicka osoba podnikajici dle ZzZivnostenského zékona nezapsana

v Obchodnim rejstriku
(dale jen najemce)

1.
Uvodni prohlaseni

1. Pronajimatel prohlasSuje, ze je vyluénym vlastnikem objektu ¢&p. 58/31

v KopfFivnici na pozemku parcela ¢&. 1294/8. Uvedend nemovitost Jje zapsana
u Katastralniho dradu pro Moravskoslezsky kraj, Katastralni pracovisté Novy Jicin

na listu vlastnictvi &. 3242.

11
Predmét a Gcel najmu

1. Predmétem niajmu jsou prostory slouzici podnikani, které se nachazi ve 3. vchodé,

v I. poschodi nemovitosti dle ¢€Il. I1l. odst. 1. .. ... ... co.oooo cioao -. (Cislo
mistnosti 215 s moznosti vyuzivat socialni zazemi na patre).

2. Najemce je opravnén provozovat v pronajatych prostorech kanceldF - poradenska
c¢innost.

3. Najemce se zavazuje vyuzivat pronajaté prostory slouzici podnikani pouze

pro tento ucel.

4. Nijemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potrebné pro predkladany
ucel uzivani na vlastni naklady. Prostor slouzici podnikani lze vyuzivat pouze

pro zakonné& a smluvné pripustné Ucely.

V.
Ujednani a doba najmu

1. Najem se uzavira na dobu neurcCitou.



2.

-

Pronajimatel i najemce ma pravo vypovédét smlouvu bez udani dlvodu v tFimésicn
ice

vypovédni dobé&. Vypovédni doba bézi od prvniho dne kalendarniho més
nasledujiciho poté, co vypoveéd dosla druhé strane.

Ma-1i vSak pronajimatel k vypovédi vazny divod, poruduje-li najemce hrubé své
povinnosti Vi pronajimateli, je po dobu del3i nez jeden mésic v prodleni
s placenim najemného nebo sluzeb spojenych s uzivanim prostor, je vypovédni doba
1 mésic.

Vypovéd musi byt ucCinéna v pisemné formé a dorucCena druhé smluvni strané.
V pripadé odepreni vypovédi plati, Ze vypovéd byla doruCena tretim dnem po jejim
ulozeni na poSté.

V.
Cena a splatnost najmu

= -

Najemné za pronajimané prostory slouzici k podnikani od 1. cervence 2022 cini:

Najemce je dale povinen platit thrady dalSich sluzeb poskytovanych v souvislosti
s uzivanim prostor dle skuteCné spotiFeby preuctované pronajimatelem (elektricka
energie, Uklid, vodné, stocné). Datum uskutec¢néni zdanitelného plnéni pri
preuctovani sluzeb je den zjiSténi vySe preucCtované cCastky.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na zménu vySe najemného v souvislosti s vyvojem
prémérné roéni miry inflace, vyjadiFené indexem rUlstu spotiebitelskych cen.
Dle tohoto ujednani mize pronajimatel po zverejnéni oficiadlnich statistickych
Gadajd o primérné roéni mife inflace takto opravit dohodnuté najemné.

Najemné v upravené vySi bude najemce povinen uhradit pocCinaje kalendarnim
mésicem nasledujicim po doruCeni oznameni pronajimatele o Upravé vySe najemného.

Nedilnou soucCasti této smlouvy je vypoCtovy list, na kterém je vypoCtena celkova
vySe rocni Uhrady najemného a mésicni uUhrada najemného.

Celkova mési¢ni Uhrada je splatna vzdy do 5. kalendarniho dne prislusného
mésice:

a) bezhotovostnim prevodem na bankovni (Cet pronajimatele
Komeréni banka a. s., €. 0. 9516410247/0100
b) hotové do pokladny sidla firmy SLUMEKO, s.r.o.

Najemné je splatné na zakladé Splatkového kalendare, ktery tvori prilohu této
smlouvy. Datem uskuteCnéni zdanitelného plnéni je vzdy 1. den prisluSného

L~z o

kalendarniho mésice, za ktery je najemné placeno.

VSechny Udaje rozhodné pro vyuctovani, a to poCet osob, aj . je najemce povinen
hlasit neprodlené pronajimateli.

VI.
Predani predmétu najmu
Najemce se seznamil se stavem pronajimanych prostor a v tomto stavu je prebira.
Pronajimatel se zavazuje poskytnout p¥Fedmét najmu najemci ve stavu zplsobilém
k uzivani. Ohledné predani bude sepsan Predavaci protokol, ve kterém bude

zachycen stav pronajimané plochy v okamziku predani, ktery podepisi obé smluvni
strany.



Najemci budou prFi jeho nastéhovani predany klice. Klice potFebné nad ramec
ndjemného budou najemci opatfeny na zakladé jeho prani a na jeho naklady.
Najemce odevzda pronajimateli po ukonCeni najemniho vztahu veSkeré klice.

Po skonCeni najmu odevzda najemce pronajimateli pronajaté prostory ve stavu,

v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni.

VII.
Technicka pInéni

Zvlastni ustanoveni o podminkach Fadného najmu prostor slouzicich podnikani:

1.

10.

11.

14.

Najemce i pronajimatel maji povinnost bezodkladné pisemné sdélit druhé smluvni
strané vesSkeré zmény U(dajd (nadzev, dafova registrace, Zzivnostensky list,
obchodni rejstFik, cislo uctu, 100, atd.). Smluvni strana, ktera naru3i
uvedenou oznamovaci povinnost, nese zvySené naklady a zvySené nebezpeCi spojené
s placenim pené&znich zavazk(, které tim jednomu nebo druhému partnerovi
vzniknou.

Najemce je povinen zajistit si prokazatelny odvoz odpadu.

Najemce nesmi provadét stavebni Upravy ani jinou podstatnou zménu v najatych
prostorech a jiné zhodnocovani majetku bez predchoziho pisemného povoleni firmy
SLUMEKO, s.r.o. Najemce nebudenarokovat na pronajimateli Uhradu investic,
které vlozil do predmétu najmu.

Najemce je opravnén uzivat uvedené prostory v souladu s predmétem své c¢innosti

a v rozsahu této smlouvy. Zména uzivani, popr. rozSireni cinnosti v pronajatych
prostorech je mozné jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce prohlaSuje, Zze se seznamil se stavem predmétu nijmu a ze nebude
narokovat na pronajimateli Ohradu investic, které vlozi do predmétu ngjmu.

Najemce je opravnén prenechat prostorynebo jeho ¢ast na dobu urcitou
do podnajmu jen se souhlasem pronajimatele.

Najemce se zavazuje prostory slouzici podnikani Fadné wudrzovat ve stavu
zplsobilém a provadét uklid, péci a ostatni Udrzbu a opravy na vlastni naklady.
To plati 1 pro technickd =zarizeni (predevSim pro elektrické a sanitarni
instalace atd.), pokud se nachazej! v nebo na predmétu najmu a Jjsou vyuzivany
vylu€né najemcem.

Ostatni opravy, zejména opravy spoleCnych prostor a udrzovani podstaty budovy

zajisti a hradi pronajimatel.

Najemce se zavazuje, Zze umozni pronajimateli nebo jim povérené osoby, aby mohli
vstupovat do pronajatych prostor za GCelem prohlidky, kdykoli béhem provozni
doby najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami najemci Vv dostatecném
predstihu.

Pronajimatel ma vi&¢i najemci pravo na zapoéteni pohledavek.

Zvonkovou Ci jinou signalizaci a zabezpeCovaci zarizeni si najemce hradi na své
naklady.

Najemce je povinen si sam pojistit zbozi, =zarizeni a kancelarskou techniku
v pronajatych prostorach.

Najemce je opravnén umistit vhodné Ffiremni oznaceni po dohodé s pronajimatelem
pouze ve vyloze (vykladci) pronajatého prostoru.

Na priceli Tasady neni mozné umistit Zzadné informaéni, reklamni a orientadéni
zarizeni.



15.

16.

17.

18.

19.
20.

Po ukonCeni uzivani prostor slouzicich podnikadni je najemce povinen odstranit
veSkeré informacni, reklamni a orientaCni zarizeni ze spoleCnych prostor, stén
a dveri objektu.

Najemce je opravnén ke zrizeni samostatnych telefonnich linek na své naklady.

V zajmu domovniho klidu je nutné vyloudit jakékoli obtéZovani ostatnich najemcl
a podnajemcli. To plati predev3im pro obtéZzovani hlukem a zapachem. Najemce
odpovida za Skody, které vzniknou nedodrzovanim tohoto zavazku. V pripadé vytky
se postara o okamzitou napravu.

Najemce je povinen zamykat vchodové dvefre v pracovni dny po 18. hodiné.

Najemce je povinen udrzovat Cistotu a poradek v prFistupové chodbé.

Najemce odpovida za 3kody, které zplsobi na pFedmé&tu najmu on, jeho zaméstnanci
nebo jim povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji
vztah.

VI,
Ostatni ujednani

Najemce se =zavazuje provadét kontrolu a dodrzovat stav pronajatych prostor
z hlediska pozarni ochrany.

Najemce se zavazuje zajiStovat bezpeCnost a ochranu zdravi ve smyslu ZP
a predpisl souvisejicich a nést naklady spojené s poskytovanim nahrad 3kod
za UGrazy vzniklé v disledku provozu na pronajatém misté.

Protipozarni a bezpeCnostni vybaveni (hasici pristroje) zajisti a hradi najemce
na vlastni naklady, vCetné pojisténi vesSkerého zbozi a vnitrniho zaFizeni.

Skladovat hofFlavé, vybuSné a toxické latky lze pouze se souhlasem pronajimatele
a za dodrzovani platnych bezpeénostnich p¥edpist pro skladované latky.

Najemce, ktery ma své vlastni elektrické stroje, spotrebice, je povinen
zabezpeCit periodickou revizi elektrickych zarFizeni a kontrolu elektrickych
spotiebicl dle platnych norem. Soudasné je povinen zajidtovat v uzivaném
prostoru revize elektroinstalace.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo na kontrolu doklad( provedenych revizi.

Pisemnosti se povazuji za dorucené

i v pripadé, Zze kterakoli ze smluvnich stran
jeji doruCeni odmitne C€i jinak znemozni.

IX.
Zavérecna ujednani

VeSkeré zmény prav a povinnosti stanovenych touto smlouvou mohou byt realizovany
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou vyhotovenich, jedno obdrzi pronajimatel
a jedno najemce.

Najemce vyslovné souhlasi s uvefFejnénim celého textu této smlouvy véetné podpisul,
v8ech p¥Filoh a pFip. zmén a dodatkd v informadnim systému veFejné spravy
Registru smluv.

UGastnici tuto smlouvu uzavieli podle své skutedné a svobodné wvile, véazné
a srozumitelné, nikoliv v tisni a za napadné nevyhodnych podminek, tuto smlouvu
si precetli a s jejim obsahem souhlasi, coz potvrzuji svymi vlastnorucnimi

podpisy.

Tato smlouva vznikd dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a nabyva obligacné
pravni Gcinnosti dnem uverejnéni v informacnim systému verejné spravy - Registru
smluv.



Prezkoumala:

V KopfFivnici,

Ing. Lucie KuCerova
tel. 556 848 627

dne ....... . ......

za pronajimatele

V Koprivnici, dne

za najemce






