90

MESTO HRANICE

T e kg,

i
=
e

NAJEMNIi SMLOUVA é. 1

Mésto Hranice

Sidlo:

Méstsky UFad Hranice, Pernstejnské nam. 1, 753 01 Hranice

Zastoupeno:

feditelkou pfispévkové organizace Domov seniorlti Hranice Mgr Simonou HaSovou

ICO: 70876541
dale jen pronajimatel

a

ZEAL, s.r.o0.

Sidlo:

Jezerska 1022, 751 31 Lipnik n/B
Zastoupen:

Viadimirem Hotafem, jednatelem
ICO: 25363204

dale jen najemce

uzaviraji podle ust. § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sb. ob&ansky zakonik a na zakladé
usneseni Rady mésta Hranic €. 278/2015 — RM 8 ze dne 20. 4. 2015 tuto smlouvu:

Cl. 1
Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, Ze je viastnikem pozemku parc.¢.st. 3499, jehoZ soucasti je objekt
ép. 1805 Jungmannova ul. Hranice v8e zapsano na listu viastnictvi €. 3182 pro k.u. Hranice.
Pronajimatel pronajima najemci prostory v citovaném objektu a to ¢ast stfechy o vymére cca
0,5 m2 a pod stfechou o vyméie cca 0,5 m2 - dle planku, ktery je nedilnou soucasti této
smiouvy.

Socialni zafizeni nebude najemce uzivat.

Najemce prohlasuje, Ze je mu znam stav pronajimaného prostoru a nepozaduje pro
provozovani své ¢innosti po pronajimateli zadné dalsi vybaveni &i vylepSeni pronajimaného
prostoru a predmétné prostory do najmu pfijima.



QL2
Ucel najmu

Najemce se zavazuje uzivat prostor popsany v &l. 1/ této smlouvy k umisténi vysilate a
technologie pro poskytovani internetu.

CL3
Doba najmu

Najem se sjednava na dobu neuréitou s G¢innosti od 1. 5. 2015.

Cl. 4
Najemné a sluzby spojené s uzivanim prostor

1. Najemné se stanovuje ve vysi 1.062,- K&/m2/rok

Mésiéni nadjemné se najemce zavazuje hradit pronajimateli ve vysi 89,- K¢ do 15. dne
prisludného kalendarniho mésice na ucet vedeny u Komeréni banky, a.s. ¢.
a to s uvedenim variabilniho symbolu [l a konstantniho symbolu 558.

Najemce vyslovné souhlasi stim, Ze vySe najemného se bude kaZdoro¢né automaticky
ménit v souladu s mirou inflace dle informaci Ceského statistického Ufadu a to poéinaje
mirou inflace za rok 2014. Celkovou vysi najemného vypocte pronajimatel a sdéli najemci do

30.6. bézného roku.

Jistota, sloZzena najemcem dne 7. 4. 2015 ve vysi 1.062,- KE bude zapoétena jako najemné
za kvéten 2015 a za sluzby za kvéten 2015. Preplatek ve vysi 828,- K¢ byl najemci vracen na

jeho Gcet.

2. Pausalni platby za sluzby spojené s uzivanim prostor se sjednavaji ve vysi 1.740,- K&/rok
tj. 145,- K&/mésic a to na dodavku elektriny.

Platba za sluzby bude hrazena do 15. dne pfisluSného kalendarniho mésice na tucet
pronajimatele, ktery je veden u Komeréni banky, a.s. ¢&. |G a to
s uvedenim variabilniho symbolu Il a konstantniho symbolu 558.

Najemce vyslovné souhlasi s tim, Ze vySe pausalni platby za sluzby spojené s uzivanim
prostor se bude kazdoroéné automaticky ménit v souladu s cenou téchto sluzeb od
dodavatele. Celkovou vysi plateb za sluzby vypocte pronajimatel a sdéli najemci do 30. 6.

bé&zného roku.

3. Najemce se zavazuje zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky
za kazdy den prodleni s placenim kterékoliv platby, ke které je podle této smlouvy zavazan.
Zaplacenim smluvni pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu skody v piném

rozsahu.



ClL5
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Prava a povinnosti najemce

1.1

1.2
1.3

1.4

1.5

1.6
1.7
1.8
1.9

1.10

Najemce bude s prostorami fadné zachazet a bude dbat o jejich dobry stav, zabrani
jejich poskozovani zejména svévolnému.

Najemce mUlzZe vyuzivat pronajaté prostory v rozsahu, daném &l. 1.

Vsechny Upravy pronajimanych prostor (jedna se zejména o jejich pfipadné stavebni
Upravy nebo zasahy do jejich soudasné stavebni dispozice, eventualiné zmeény
v rozvodech inZenyrskych siti), které si vyzada jejich pfizpisobeni smluveném ucelu
najmu, musi byt predem projednany obé&ma stranami a schvaleny pronajimatelem.
Naklady na tyto Gpravy uhradi ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Vsechna potfebnéa povoleni schvalovacich instituci, v souvislosti s uvedenim do
provozu, si zajisti na vlastni naklady najemce.

Najemce je povinen upozornit pronajimatele na véechna zjisténa nebezpedéi a zavady,
ktera mohou vést ke vzniku $kod pronajimateli. Stejnou povinnost méa i pronajimatel
vUuéi najemci. V pfipadé, Ze upozornéna strana nebezpeéi a zavady bez zbyteéného
odkladu neodstrani, je ohroZzena strana opravnéna odstranit nebezpeéi a zdvady na
néklady strany v prodieni.

Provadét a zajiStovat, na vlastni néklady, povinné technické revize vlastniho zafizeni
umisténého v nebytovém prostoru.

Zaijistit na vlastni naklady povinnosti z oblasti poZzarni ochrany vyplyvajici z platného
zakona. Zejména je povinen zajistit proskoleni své i svych zaméstnanci z oblasti
pozarni ochrany a ridit se platnou pozarni poplachovou smérnici Méstského Grfadu
Hranice.

Pri skonCeni najmu odevzdat prostor pronajimateli ve stavu v jakém byl prevzat
s piihlédnutim na bézné opotrebeni pfi radné provadéné udrzbé a s pfihlédnutim na
dohodnuté rekonstrukce, investiéni akce a podobné, &isté vymalovan a uklizeny.
Hradit najem za pronajaty prostor véetné zalohovych plateb na sluzby spojené
s uzivanim prostor vrozsahu a case uvedeném v ¢l. 4 této smiouvy pfipadné
v rozsahu a ¢ase uvedeném v platnych dodatcich této smiouvy.

Dbat toho, aby v objektu bylo vytvofeno prostredi zajiStujici véem uzivatelim
nerusené uzivani prostor, spoleénych prostor a sluzeb.

2. Prava a povinnosti pronajimatele

2.1

2.2

2.3

Pronajimatel ma pravo na thradu najemného za pronajaty prostor véetné zalohovych
plateb na sluzby spojené s uzivanim prostor v rozsahu a ¢ase uvedeném v ¢l. 4 této
smlouvy piipadné v rozsahu a ¢ase uvedeném v platnych dodatcich této smlouvy.
Pronajimatel je povinen udrZzovat pronajaté prostory ve stavu zplsobilém
k smluvenému uzivani a zabezpeCovat fadné pinéni cinnosti, jejichz vykon je
s uzivanim pronajatych prostor spojen. .

Pronajimatel bude jednat tak, aby se v maximaini mife omezila moznost vzniku skod
na zarizeni najemce.

3. Najemce neni_opravnén dat prostor popsany v €l. 1/ této smiouvy ani jeho &ast do
podnajmu treti osobé bez souhlasu pronajimatele.
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CL6
Skonéeni najmu a vypovéd' smlouvy

Tuto smiouvu ize ukonéit pisemnou vypovédi kteréhokoliv z i¢astnik(. V pochybnostech
se ma za to, Ze vypovéd byla doruéena 3. den po odeslani.

V poslednim tydnu vypovédni lhiity se najemce vyslovné zavazuje, Ze provede pfedani
pronajatych prostor pronajimateli a o predani a prevzeti bude spoleéné porizen pisemny
zéznam.

Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze prodieni s placenim najemného véetné sluzeb
spojenych s uzivanim prostoru za dobu tfi mésice a vice je zavaznym poruSenim této
smlouvy a v takovém piipadé ma pronajimatel pravo od smlouvy odstoupit. V takovém
pripadé, najem konc¢i dnem doruceni projevu vile o odstoupeni.

CL.7
Zaveérecna ustanoveni

Tento pravni Ukon byl schvalen usnesenim Rady mésta Hranice ¢. 278/2015 ~ RM 8 ze
dne 20. 4. 2015 a byl zvefejnén od 3. 4. 2015 do 20. 4. 2015.

Pronajimatel prohlasuje, Ze na pronajimanych prostordch nevaznou zadna prava a
povinnosti, kieré by branily jeho radnému uzivani dle této smiouvy.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a Géinnosti od 1. 5. 2015.
Zmény této smiouvy mohou byt provadény na navrh smiuvnich stran a to pouze
pisemnou formou vzdy ve stejném poctu vytisku jako tato smiouva.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou vyhotovenich, z nichz pronajimatel a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

Pokud neni v této smlouvé stanoveno jinak, fidi se pravni vztahy mezi uastniky této
smlouvy obecné zavaznymi pravnimi piedpisy v platném znéni, zejména ustanovenimi
ob&anského zakoniku.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této smilouvy zlstavaji v platnosti v piném rozsahu i pfi
zméné pronajimatele.

Smiluvni strany prohlasuji, Ze tato smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné
vile, vazné, urcité a srozumitelné, nikoliv v tisni za napadné nevyhodnych podminek a
s obsahem souhlasi a na dlikaz tohoto ji podepisuji.

V Hranicich dne 30. 5. 2015
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Pronajimatel Najemce

Mésto Hranice ZEAL s.r.o.

Zastoupeno feditelkou prispévkové organizace  zastoupen jednatelem spoleénosti
Domov seniorl Hranice Vladimirem Hotafem

Mgr. Simonou Hasovou
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V Hranicich dne 30. 5. 2015

Pronajimatel

Mésto Hranice

Zastoupeno reditelkou prispévkové organizace
Domov senior(l Hranice

Mgr. Simonou Hasovou

Najemce
ZEAL s.r.o.

zastoupen jednatelem spolecnosti
Vladimirem Hotafem





