NAJEMNI SMLOUVA

Roosendaal Videnska s.r.o.

(pronajimatel)

Ceské drahy, a.s.

(ngjemce)
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NAJEMNIi SMLOUVA
Smluvni strany:
(1) Roosendaal Videnska s.r.o.
se sidlem V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 00 Praha 1
I1CO: 050 40 604, DIC: CZ05040604
obchodni spolecnost zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova znacka
C 257391, jako pronajimatel
Kontaktni 0soby: XXXXXXX: T XXXXX, E: XXXXXXX & XXXXXXXX; XXXXXX: T7 XXXX; EI XXXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXX
¢islo tctu: XXXXXXXX
(dale také jen ,,Pronajimatel*)
a
(2)  Ceské drahy, a.s.
se sidlem Nabtezi L. Svobody 1222, 110 15 Praha 1
I1CO: 709 94 226, DIC: CZ70994226
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢stskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 8039, jako najemce

Podepisujici 0soba - XXxxxxxx, adresa pro dorudovani (S vyjimkou faktur a dafiovych dokladt): Ceské
drahy, a.s. Regionalni sprava majetku Brno, Kounicova 26, PSC 611 43 Brno, kontaktni osoba ve vécech
smluvnich XXXXXXXX, tel: XXXxxxX, email: Xxxxxxxx, kontaktni osoba ve vécech technickych xxxxxxx tel.
XXXXX, email; XXxxxxx

bankovni spojeni: XXXXXXX

Cislo tctu: XXXXXXXX

(dale také jen ,,Najemce®)

(Pronajimatel a Najemce spolecné také jen ,,Smluvni strany)

uzaviely tuto ndjemni smlouvu:
DEFINICE

Dil¢i plnéni za Sluzby znamend meésicni dil¢i plnéni, které uhradi N4jemce Pronajimateli na
uhradu nakladti za Sluzby poskytované Pronajimatelem Najemci podle
této Smlouvy. V souladu s §21 odst. 7 zakona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z pfidané hodnoty, jsou dil¢i plnéni samostatnym zdanitelnym plnénim.

Den Indexace znamena 1. ledna kazdého ptislusného kalendainiho roku najmu, pro ktery
je provadéno indexovani (navySovani) Najemného, jak je stanoveno
v ¢lanku 5 této Smlouvy.

Depozit znamena penézitou jistotu ve vysi Zaruky uhrazenou Najemcem
Pronajimateli na bankovni et Pronajimatele €. XXXXXXX vedeny u
XXXXXXXXXX za UCelem zajisténi zavazku Néjemce fadné a v€as hradit

veskeré platby dle této Smlouvy.

Doba najmu znamend dobu trvani této Smlouvy vcetné veskerych jejich ptipadnych
prodlouzeni, jak uvedeno v ¢lanku 4 této Smlouvy.

DPH znamena dafi zptidané hodnoty podle platné pravni upravy v Ceské
republice.

Dim znamena budovu ¢.p. 815, kterd je soucasti pozemku parc. ¢. 4/13 o

vyméte 14.852 m?, ktery je zapsan v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim ufadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno
— mésto, na LV & 1017, pro obec Brno a katastralni izemi Styfice.
V Dom¢ se nachdzeji Prostory, jak jsou specifikovany v této Smlouvé.
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Divérné informace

znamena jakakoliv data ¢i informace o skuteCnostech, které Ize ve smyslu
ust. § 504 Obcanského zakoniku povazovat za obchodni tajemstvi a/nebo
osobni udaje kterékoliv ze Smluvnich stran chranéné natizenim 2016/679
Evropského Parlamentu a Rady EU 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o
ochrané fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich udaji a
volném pohybu téchto dat a zruseni smernice 95/46/EC (obecné nafizeni
o ochran¢ 0dajl), a dale skutecnosti, na které se vztahuje povinnost
mléenlivosti; zejména se jedna o veskeré skute¢nosti obchodni, vyrobni ¢i
technické povahy souvisejici se Smluvni stranou (napf. o pomérech
majetkovych, technickych, o obchodnich postupech apodobng), které
jsou konkuren¢né vyznamné, urCitelné, maji skute¢nou nebo alespon
potencialni hodnotu a nejsou v pfislusnych obchodnich kruzich bézné
dostupné nebo nemaji byt podle vyslovné ville Smluvni strany, ktera je
zptistupnila, druhou Smluvni stranou zvefejnény a jejichz vyzrazeni treti
osobé by mohlo pfivodit druhé Smluvni strané (majetkovou ¢i
nemajetkovou) jmu.

Index

Znamena prirastek pramérného ro¢niho indexu spotiebitelskych cen
(CPI) v Ceské republice vyhlasovany kazdoro¢né Ceskym statistickym
ufadem pro kalenddini rok bezprostiedné pfedchéazejici kalendainimu
roku, ve kterém se provadi indexace.

Média

znamena elektrickou energii, topeni, vodu, uklid Pfedmétu najmu apod.

Najemné

znamend uhradu Najemce Pronajimateli za uzivani Pfedmétu najmu
stanovenou Vv souladu s ¢lankem 5. této Smlouvy, vcetné veSkerych
navySeni dle této Smlouvy.

Obcansky zakonik

znamena zakon ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, v platném a uc¢inném
znéni.

Oznameni o rekonstrukci

znamend pisemnou informaci (ozndmeni) Pronajimatele N4jemci, Ze bylo
¢i ma byt ve vztahu k Domu ¢i jakékoliv ¢asti Predmétu najmu vydano
uzemni rozhodnuti/souhlas, stavebni povoleni ¢i jiné obdobné rozhodnuti
pfisluSnych organt vefejné spravy za ucelem Rekonstrukce.

Parkovisté

znamena parkovisté pro osobni vozidla, jak je vyznaceno na planu
pfiloZzeném ve formé pfilohy €. 1 k této Smlouvé.

Parkovaci mista

znamena 7 parkovacich mist na Parkovisti uréenych K parkovani vozidel
Néajemce uvedenych v piiloze ¢. 1

Pozemky

znamenaji pozemky parc. &. 4/1 o vyméie 8.116 m?, parc. ¢. 4/7 o vyméie
131 m?, parc. &. 4/8 o vyméie 143 m?, parc. ¢. 4/9 o vyméte 80 m?, parc.
¢. 4/10 o vyméie 34 m?, parc. ¢. 4/11 o vyméie 200 m? a parc. ¢. 4/13 o
vyméte 14.852 m?, které jsou zapsany v katastru nemovitosti vedeném
Katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovist¢ Brno
— mésto, na LV ¢&. 1017, pro obec Brno a katastrélni Gizemi Styfice.

Pronajimatel

znamena Roosendaal Videnska s.r.0. nebo jakéhokoli budouciho vlastnika
Predmétu najmu.

Prostory

znamena prostory, které se nachdzi v 2. nadzemnim podlazi Domu a jsou
blize vyznagené na planu piilozeném ve formé ptilohy ¢. 1 k této Smlouvé
o vyméfe 539 m?.

Predmét najmu

znamena Prostory a Parkovaci mista vCetné jejich veskerych soucasti a
pfisluSenstvi.
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Rekonstrukce

znamend budouci rekonstrukci/pfestavbu Domu ¢i jeho ¢asti, ktera by
Néjemci znemoznila uzivat ¢ast vyméry Predmétu najmu, ¢i demolice
Domu na zéklad¢ vykonatelného rozhodnuti vefejné moci.

Sluzby znamenaji veskeré sluzby souvisejici s uzivanim Pfedmétu najmu podle
této Smlouvy poskytované Pronajimatelem Najemci, jejichZz kompletni
seznam je uveden v piiloze ¢. 9 této Smlouvy.

Smlouva znamena tuto najemni smlouvu uzavienou mezi Pronajimatelem a

Néjemcem.

Smluvni strany ¢i Smluvni
strana

znamena Pronajimatel a Najemce spole¢né ¢i kterykoli z nich.

Spole¢né prostory

znamenaji prostory v ramci Domu (pfip. Pozemkd) urcené
k nevyhradnimu uzivani Najemcem (spole¢né s dal$imi uzivateli Domu),
jako napt. chodby, schodiste, vytahy, WC, umyvarny, unikové vychody,
apod.

Technicka zarizeni

znamenaji vesSkeré instalace a zafizeni technického charakteru v ramci
Predmétu ndjmu a/nebo Domu (pfip. Pozemkil) a jejich soucasti, vyjma
(a) instalaci a zafizeni tvoficich Vybaveni Ndjemce (jak je uvedeno
v piiloze €. 3 této Smlouvy) a (b) takovych instalaci a zatizeni technického
charakteru, jejichZ instalaci v souladu s touto Smlouvou (tj. se souhlasem
Pronajimatele, je-li takovy souhlas vyzadovan) provede v budoucnosti
Néajemce, nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Technické zhodnoceni

znamena takovou Upravu, ktera splituje podminky Klasifikace jako
technické zhodnoceni podle definice ust. § 33 zakona 586/1992 Sb.,
0 danich z pfijmi, v platném a uc¢inném znéni.

Uprava

znamena jakoukoliv konstruk¢ni, stavebni ¢i technickou upravu v Domé
a/nebo Prostorach provedenou jménem N4ajemce a na naklady Néjemce.

Vybaveni Najemce

Znamena vybaveni popsané v piiloze ¢. 3 Smlouvy.

Zajisténi znamend Zaruku nebo Depozit.

Zakon o DPH znamend zakon ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném a
ucinném znéni, pfipadné jakykoliv jiny zakon, ktery uvedeny zakon
ucinné v plném rozsahu nahradi.

Zaruka znamend nepodminénou, neodvolatelnou a prevoditelnou financni zaruku

ve smyslu ust. § 2029 a nasl. Obcanského zakoniku dle vzoru pfipojeného
k této Smlouvé jako ptiloha €. 2, ve vysi Xxxxxxx K& vystavenou ve
prospéch Pronajimatele licencovanou bankou provozujici ¢innost na
tizemi Ceské republiky

1.  PREDMET SMLOUVY

1.1 Pronajimatel timto potvrzuje, Ze je vyluénym vlastnikem Domu a neni nijak omezen v nakladani s nim
(ani kteroukoli jeho ¢asti) pro ucely najemniho vztahu dle této Smlouvy.

1.2 Pronajimatel timto pronajima Najemci a Najemce ptijima od Pronajimatele do najmu Pfedmét nagjmu k
ujednanému ucelu uvedenému v ¢lanku 3. této Smlouvy a k jeho uzivani v ramci podnikatelské ¢innosti
Najemce v souladu s jeho pfedmétem ¢innosti, jak je tato zapsana v obchodnim, pfipadné zivnostenském
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1.3

2.2

2.3

3.2

4.2

rejstiiku. Kopie vypisu z obchodniho rejstiiku Pronajimatele a vypisu z obchodniho, pfipadné
zivnostenského rejstiiku Najemce tvoii prilohu €. 6 této Smlouvy.

Néjemce je dale opravnén k nevyhradnimu uzivani Spole¢nych prostor a dalSich prostor v rdmeci Domu
(ptip. Pozemk), které jsou oznaceny na planu pfilozenému k této Smlouvé ve forme pfilohy ¢. 1 k této
Smlouve. Uplata za toto nevyhradni uzivani je jiz zahrnuta v Najemném, neni-li dale stanoveno jinak.

PREDANI PREDMETU NAJMU

Pronajimatel se zavazuje pted predanim Piedmétu ndjmu provést upravy Prostor v rozsahu dohodnutém v
priloze ¢. 4 této Smlouvy (dale jen ,,Prace Pronajimatele*). Smluvni strany prohlasuji, Ze Pfedmét najmu
bude Najemci ptedan nejpozdéji dne 01.09.2022 k provedeni instalace Vybaveni Najemce (viz piiloha ¢.
3). Soucasti piedani bude zapis o jiz provedenych Pracich Pronajimatele a nedodg€lcich z dohodnutého
rozsahu. S ohledem na nutnost provedeni Praci Pronajimatele pfed pfedanim Prostor, bude o planovaném
dni pfedani Prostor Najemce v pfedstihu informovan Pronajimatelem (posta¢i emailem), a to nejméné 14
kalendainich dni predem.

Pro vylouceni veSkerych pochybnosti Smluvni strany uvadi, Ze Pronajimatel provede na své ndklady a
odpovédnost Prace Pronajimatele dle ptilohy €. 4.

Fyzické ptedani Prostor (vcetné aktudlniho stavu méfidel) bude potvrzeno podpisem piedavaciho
protokolu a pfipadné¢ druhym piedavacim protokolem prokazujicim dokonceni praci ¢i odstranéni
pfipadnych nedodélkd ohledné Praci Pronajimatele ve smyslu ¢l. 2.1 vySe. Podpisem piedavaciho
protokolu bez piislusnych vyhrad, vytknuti nedodélkt apod. Najemce vyslovné potvrzuje, ze viditelny a
fakticky konstrukéni, funkéni a hygienicky stav Pfedmétu najmu ke dni pfedani vyhovuje domluvenému
ucelu ngjmu dle této Smlouvy.

UCEL NAJMU
N4jemce bude uzivat Pfedmét najmu jako kancelate pro ti¢ely vykonu administrativni ¢innosti a Parkovaci

mista pro ucely parkovani osobnich vozidel, a to zaméstnancli najemce, ktefi se podileji na provozovani
draZni dopravy.

Bez ohledu na opacna ustanoveni fadu Domu bude Najemci umoznén neomezeny piistup do Prostor a
Néjemce bude v Prostorach opravnén provozovat a provadét jakékoli nezbytné cCinnosti (vCetné
zasobovani) 24/7/365, to ve za predpokladu, ze pfedmétna ¢innost nebude rusit klid uZivateli nemovitosti
sousedicich s Domem nad ramec mistnich okolnosti.

DOBA NAJMU
Néajem na zakladé€ této Smlouvy se uzavira na dobu ur¢itou, a to na dobu od 01.09.2022 do 31.08.2032.

Néjemce je opravnén jednou jednostranné prodlouzit najem 0 dalSich pét let doru¢enim pisemné zadosti
o prodlouzeni Pronajimateli, pfi¢emz takova zadost musi byt doruc¢ena Pronajimateli nejpozdéji 12 mésict
pred koncem piivodni neprodlouzené doby najmu. VEéasnym dorucenim takové pisemné zadosti bude
Néjemce opravnén k prodlouzeni najmu dle této Smlouvy za stejnych podminek jako v posledni den trvani
pivodni doby N4ajmu za podminky existence dohody Smluvnich stran o navySeni niajemného na
prodlouZenou dobu najmu.

Pronajimatel je opravnén ukoncit tuto Smlouvu pisemnou vypovédi doru¢enou Néjemci na zakladé
kteréhokoli z nasledujicich divodu, pticemz piislusny vypovédni ditvod musi byt ve vypovédi fadné
specifikovan a skutkové vymezen:

() Najemce uziva Prostory pro jiny Géel, nez je uvedeno v ¢lanku 3 této Smlouvy, a takové poruseni
Néjemce nenapravi ani do jednoho (1) mésice od doruceni pisemného oznameni Pronajimatele;
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4.3

(b)

(©)

(d)

(€)

()

(9)

(h)

(i)

@)

(k)

Néajemce je v prodleni s jakoukoliv platbou dle této Smlouvy (zejm. Najemného) o vice nez tiicet
(30) dnt1 a dluznou ¢astku neuhradi ani v dodate¢né 1htit€ patnacti (15) dnd, ktera Najemci bézi od
doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k napravé vyse uvedeného prodlenti;

Néajemce porusi jakoukoli svoji povinnost dle ¢l. 6 této Smlouvy a nezjedna napravu ani v dodate¢né
lhiite patnacti (15) dnt, ktera Najemci bézi od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele ke splnéni
takové povinnosti;

Najemce pienecha Piedmét najmu (nebo jeho ¢ast) do podnajmu v rozporu s touto Smlouvou (viz
¢l. 11.3 nize) a takovy zavadny stav neodstrani ani v dodate¢né 1hité deseti (10) pracovnich dni,
kterd Najemci bézi od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového zavadného
stavu,

Najemce v rozporu s touto Smlouvou provede jakékoliv Upravy ¢&i jinak zméni Predmét najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele (je-li vyzadovan);

Najemce nejpozdéji do patnacti (15) dnit od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele neptedlozi
Pronajimateli ptislusné dokumenty prokazujici splnéni povinnosti Najemce dle ¢lanku 11.9 této
Smlouvy, a takovy zavadny stav neodstrani ani v dodate¢né Thuté deseti (10) pracovnich dnt, ktera

Néjemci bézi od uplynuti lhiity dle uvedené pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového
zévadného stavu;

Najemce v Predmétu ndjmu skladuje predméty nebo latky, jejichz skladovani Pronajimatel na
zakladé ¢lanku 11.10 této Smlouvy nedovoluje a neodstrani je ani v dodateéné 1hité patnacti (15)
dnt, ktera Najemci bézi od doruc¢eni pisemné vyzvy Pronajimatele k naprave;

Najemce zpusobil zanik svého opravnéni nutného k provozovani podnikatelské ¢innosti v Predmétu
najmu bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

proti Najemci byl podan insolvenéni nadvrh, o kterém lze vzhledem ke vSem okolnostem
predpokladat, ze je divodny a takovyto insolvencni navrh nebyl zamitnut ani insolvenc¢ni fizeni
nebylo ukonceno do 8 tydnd od jeho podani / zac¢atku a/nebo bylo vydano rozhodnuti o ipadku
Najemce a/nebo soud zamitl insolvencni navrh pro nedostatek majetku Najemce a/nebo Najemce
byl zrusen a vstoupil do likvidace;

Predmét najjmu ma byt vyklizen, protoze je to nutné z divodu vefejného zajmu na zaklade
vykonatelného rozhodnuti nebo nafizeni ptislusného organu vetejné spravy, pfiCemz takové
rozhodnuti nebylo vydano nasledkem poruSeni smluvnich ¢i zakonnych povinnosti Pronajimatele,
nebo protoze je nutné s Predmétem ndjmu nebo s Domem nalozit tak, ze Predmét najmu nebude
mozné viubec uzivat; nebo

Najemce i pies pisemné upozornéni Pronajimatele opakované (tj. nejméné tiikrat) porusuje své dalsi
povinnosti dle této Smlouvy a takové poruSeni neodstrani ani v ptiméfené lhuté od obdrzeni
pisemné upominky od Pronajimatele s tim, Ze takova dodate¢na lhiita bude ¢init alespon tiicet (30)
pracovnich dni.

Néajemce je opravnén ukonCit tuto Smlouvu pisemnou vypovedi doru¢enou Pronajimateli na zakladeé
kteréhokoli z téchto diivodi, pricemz prislusny vypoveédni divod musi byt ve vypovédi fadné specifikovan
a skutkové vymezen:

(@)

Dam a/nebo Prostory se stanou z diivoda nikoliv na strané Najemce dlouhodobé, tj. po dobu delsi
nez tfi (3) mésice, nezpisobilymi k provozovani ¢innosti, které jsou uc¢elem najmu dle ustanoveni
¢lanku 3 této Smlouvy; nebo
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44

4.5

4.6

(b) Piedmét najmu ma byt vyklizen, protoze je to nutné z divodu vefejného zajmu na zakladé
vykonatelného rozhodnuti nebo nafizeni ptislusného organu vefejné spravy, pfiCemz takové
rozhodnuti nebylo vydano nasledkem poruseni smluvnich ¢i zdkonnych povinnosti Najemce, nebo
je nutné s Pfedmétem najmu nebo s Domem nalozit tak, ze Predmét najmu nebude mozné viibec
uzivat pro dohodnuté ucely ndjmu; nebo

(c) proti Pronajimateli byl podan insolvenéni navrh Pronajimatelem samotnym, nebo pokud bylo
insolven¢éni fizeni zahdjeno na zakladé navrhu véfitele, bylo vydano rozhodnuti o tipadku
Pronajimatele a/nebo soud zamitl insolven¢ni navrh pro nedostatek majetku Pronajimatele a/nebo
Pronajimatel byl zrusen a vstoupil do likvidace; nebo

(d) Pronajimatel opakované (tj. nejméné tfikrat) poruSuje své povinnosti dle této Smlouvy, a takové
poruSeni Pronajimatel nenapravi ani do jednoho (1) mésice od doru¢eni pisemného oznameni
Néajemce o takovém porusSeni (piipadné nebude-li objektiva¢ mozné poruseni béhem této lhity
odstranit, musi Pronajimatel ve lhité¢ 1 mésice alesponn zapocit s odstrafiovanim a fadné v ném
pokracovat).

V ptipad€ vypovézeni této Smlouvy dle ustanoveni ¢lanku 4.2 nebo 4.3 je vypovédni doba 3 mési¢ni a
pocne bézet od prvniho (1.) dne kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla druhé Smluvni
strané dorucena pisemnd vypoved.

Porusi-li Najemce svou povinnost vyplyvajici z této Smlouvy nebo z pravnich predpist zvlast’ zdvaznym
zplisobem, ma Pronajimatel pravo pisemné vypovédét najem dle této Smlouvy bez vypovédni doby.
V takovém piipadé¢ je Najemce povinen Piedmét najmu bez zbytecného odkladu po skonceni ndjemniho
vztahu vyklidit v souladu s touto Smlouvou a odevzdat Pronajimateli. Ndjemce porusi svou povinnost
zvlast’ zavaznym zpisobem ve smyslu tohoto odstavce (tj. Pronajimatel miize vypovédét Smlouvu bez
vypovédni doby pro poruseni povinnosti Najemce vyplyvajici z této Smlouvy nebo z pravnich ptedpisii
zvlast zavaznym zplisobem) pouze pokud: (i) porusi-li své povinnosti ohledné poskytnuti Zajisténi (¢i
jeho doplnéni) a tuto svou povinnost nesplni ani v dodatecné lhité v délce minimalné sedm (7) dnil
stanovené v pisemné vyzvé Pronajimatele; (ii) nezaplati-li Najemné za dobu delsi tfi (3) mésict, ackoli
byl na prodleni splatbou Najemného Pronajimatelem pisemné upozornén a k uhrazeni dluzného
Néjemného mu byla poskytnuta dodate¢na lhtita v trvani minimalné patnact (15) kalendainich dnti ode
dne doruceni takového pisemného upozornéni; (iii) poSkozuje-li Pfedmét najmu nebo Dim zavaznym
nebo nenapravitelnym zplisobem a nenapravi-li takovou prokazanou $kodu do dvou (2) mésict od
okamziku, kdy jej k tomu Pronajimatel vyzval nebo (iv) neuhradi-li Najemce nahradu prokazané skody (v
plné vysi) Pronajimateli ve stejném casovém tseku; nebo (V) zpusobuje-li jinak zavazné Skody
Pronajimateli nebo dal$im osobam, které Dim opravnéné uzivaji, tj. zejména dal$im najemctm (pfip.
podnajemciim) v Domé a nenapravi-li takovou prokazanou $kodu do dvou (2) mésicti od okamziku, jej
k tomu Pronajimatel vyzval nebo neuhradi-li Néjemce nahradu prokazané Skody (v plné vysi)
Pronajimateli nebo jinym osobdm ve stejném ¢asovém useku.

Nedohodnou-li se Smluvni strany pisemné jinak, je Najemce povinen po skon¢eni najmu dle této Smlouvy
uvést Predmét najmu do piivodniho stavu, tj. odstranit veskeré Upravy a Vybaveni Najemce a odevzdat
Predmét najmu zpét Pronajimateli Cisty, vyklizeny a po odstranéni veSkerych vad Pfedmétu ndjmu.
Néjemce bude po skonceni ndjmu povinen uvést Pfedmét ndjmu do ptivodniho stavu ke dni predani
s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném uzivani. Ndjemce se zejména zavazuje zajistit, aby
nejpozdéji ke dni piedani byly odstranény vady Predmétu ndjmu nebo jeho prislusenstvi ¢i soucasti,
tj. ze v Pfedmétu najmu budou pIné funkéni, neposkozené a kompletni, zejména (nikoliv vSak vylu¢ng)
(pokud bylo toto piisluSenstvi ¢i soucasti v Pfedmétu najmu ke dni predani Pfedmétu najmu od
Pronajimatele Najemci): umyvadla (v€etné baterii), toalety, natéry, dlazba a jiné podlahové krytiny, dvete,
futra, okna a sklenéné vyplné, osvétleni, elektrické zasuvky, vypinace, elektroinstalace, vzduchotechnika,
jiné rozvody, vcetné vSech Technickych zatizeni a jakychkoliv jinych souc¢asti ¢i prislusenstvi Pfedmétu
najmu apod. Nebude-li Pfedmét ndjmu pfeddn Pronajimateli ve stavu dle tohoto ¢lanku Smlouvy,
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s ptihlédnutim k jeho obvyklému opotiebeni za Dobu najmu, je Pronajimatel opravnén pozadovat jejich
odstranéni Najemcem bez zbyteéného odkladu nebo odstranit takové vady Predmétu najmu na naklady
Néajemce a k thradé takto ucelné vynaloZzenych prokazanych naklada vyuzit finan¢ni prosttedky ze Zaruky
nebo Depozita této Smlouvy.

Nijemce odevzda Piedmét ndjmu Pronajimateli v den, kdy najem dle této Smlouvy konci; v ptipadé
vypovédi bez vypovédni doby nebo v piipadé odstoupeni pak bez zbytecného odkladu po doruceni
vypovédi/oznameni o odstoupeni. Najemce je povinen vratit Pronajimateli vSechny kli¢e i v§echny véci,
které v souvislosti s uzavienim této Smlouvy od Pronajimatele pfevzal. Pii pfedani Pfedmétu najmu
Néjemcem Pronajimateli Smluvni strany vypracuji a podepisi pisemny protokol.

V piipad€, ze Najemce po skonceni najmu dle této Smlouvy Predmét ndjmu tadné nevyklidi, ma
Pronajimatel pravo vyklidit veskeré véci Najemce z Predmétu najmu na naklady Najemce a zaroven ma
pravo tyto véci, pokud si je Najemce ve lhiit€ 14 dnii od ukonéeni najmu nevyzvedne, vhodnym zptisobem
zpenézit a vytézek z prodeje predat Najemci poté, co z n&j odecte ucelné vynalozené naklady spojené
S prodejem téchto véci a vyrovnanim svych pohledavek viici Najemci.

V ptipadé, Ze ve vztahu k Domu bylo ¢i ma byt vydano tizemni rozhodnuti/souhlas, stavebni povoleni ¢i
jiné obdobné rozhodnuti pfislusnych organt vefejné spravy za ti€elem Rekonstrukce, je Pronajimatel
povinen bez zbyte¢ného odkladu zaslat N4jemci Oznameni o rekonstrukci a Smluvni strany vstoupi v
jednani ohledné podminek najmu dle této Smlouvy v souvislosti s Rekonstrukei. Jestlize se Smluvni strany
nedohodnou do tfi (3) mésict od doruceni Oznameni o rekonstrukci Najemci, je kterakoliv Smluvni strana
opravnéna tuto Smlouvu vypovédét, pricemz vypovédni doba v takovém ptipadée Cini tfi (3) mésice a
poc¢ind bézet ode dne nasledujiciho po dni, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé Smluvni strané.
V ptipadg, Ze vypoveéd bude podéana ze strany Pronajimatele, pak spole¢né s vypovedi Pronajimatel doruci
N4jemci i piedbézny ¢asovy plan Rekonstrukce, stavebni plan Rekonstrukce (development plan) a veskeré
dalsi potfebné informace, které Pronajimatel uzna za vhodné (platnost a ucinnost vypovédi vSak neni
dotcena piipadnym nesplnénim této povinnosti). V pfipade€ ukonceni této Smlouvy dle tohoto ¢l. 4.9 se
Pronajimatel zavazuje Najemci uhradit cenu technického zhodnoceni Najemce uréenou dle znaleckého
posudku vyhotoveného znalcem ur¢enym (po predchozi konzultaci s Ndjemcem) Pronajimatelem.

Pokud (i) ptislusny kolaudacni souhlas ¢i obdobné spravni rozhodnuti nebude vydano do ¢tyr (4) let od
ukoncéeni Smlouvy podle ¢l. 4.9 této Smlouvy, nebo (ii) pokud v dasledku Rekonstrukce i pfes fadny
postup Pronajimatele nebude mozné Predmét najmu uzivat pro ucely dle této Smlouvy, nebo (iii) v
pfipadé, Ze se v rekonstruovaném/prestavéném Domé nenachazeji Zzadné obdobné prostory a Pronajimatel
vynalozil veskeré usili, které po ném lze spravedlivé poZadovat, a postupoval s fadnou péci tak, aby se
takové obdobné prostory pouzitelné pro dohodnuty ucel uzivani v rekonstruovaném/ptestavéném Domé
pfip. v nové stavbé namisto Domu nachézely, nebo (iv) pokud se Smluvni strany nedohodnou na
podminkdch nového namu do Sesti (6) mésici od okamziku, kdy byl ve vztahu ke
zrekonstruovanému/piestavénému Domu, piip. k nové stavbé namisto Domu vydan kolaudacni souhlas
(za podminky, Ze Najemci byly zaruceny vySe uvedené obchodni podminky), pak toto pfednostni pravo
Néjemce na uzavieni nové nijemni smlouvy zanikd. Smluvni strany pro vylouceni vSech pochybnosti
uvadgji, ze toto prednostni pravo dle tohoto ¢l. 4.10 Smlouvy neptedstavuje smlouvu o smlouvé budouci
a pravo N4jemce na uzavieni nové najemni smlouvy neni vynutitelné.

V ptipadé€, ze Najemce bude uzivat Pfredmét najmu i po skonc¢eni Doby najmu bez pisemného souhlasu
Pronajimatele, nebo v piipadé, ze Najemce Predmét najmu fadné a véas nepieda Pronajimateli po skonceni
najmu dle této Smlouvy, je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu (nad rdmec smluvni
pokuty uvedené v ¢l. 6.6 nize) ve vysi jedné patnactiny (1/15) mési¢niho Najemného za kazdy den prodleni
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412

5.2

5.3

5.4

s fadnym predanim Pfedmétu ndjmu Pronajimateli. Narok na nahradu Skody vic¢i Najemci neni timto
ustanovenim vyloucen.

Smluvni strany se dohodly, ze tuto Smlouvu je mozné ukoncit, vypovédet nebo zrusit pouze z diivodl
vyslovng sjednanych v této Smlouvé; aplikace jinych divodi stanovenych ptislusnymi pravnimi predpisy
je timto v zakonem pfipusténém rozsahu vyloucena.

NAJEMNE

Néjemce hradi Pronajimateli za uzivani Piedmétu ndjmu Njemné, priCemz Najemné je splatné na
zaklad¢ danového dokladu — faktury v Eeskych korunach, a to v celkové vysi xxxx K¢ za Predmét
najmu/mésic plus DPH v zdkonem stanovené vysi, pficemZ najemné se sklada z téchto slozek:

511 xxx K&m? Prostor/mésic plus DPH v zdkonem stanovené vysi, tj. celkem xxxx K&mésic plus
DPH v zakonem stanovené vysi za Prostory; a

512 xxxx K&/1 Parkovaci misto/mésic plus DPH v zakonem stanovené vysi, tj. celkem xxxx
K¢&/mésic plus DPH v zakonem stanovené vysi za 7 Parkovacich mist.

Smluvni strany se dohodly, Ze Najemce nebude povinen hradit 3 mési¢ni najemné za Prostory (netyka se
najemného za Parkovaci mista), a to sice za (i) za mésic zati roku 2022, (ii) za mésic prosinec roku 2022
a (iii) za mésic duben roku 2023.

Pro kalendaini rok 2022 je N4jemné stanoveno jako fixni a nepodléha zadné indexaci. Po uplynuti této
doby, tj. pocinaje 01.01.2023 bude Najemné kazdoro¢né ke Dni Indexace zvySovano (indexovano) dle
vzorce uvedeného nize, a to vzdy o 100 % hodnoty Indexu za piedchozi kalendaini rok.

Pronajimatel vypocita navySeni Najemného (dle nize uvedeného vzorce) bez zbytecného odkladu poté, co
Cesky statisticky ufad (CSU) vyhlasi potfebnou hodnotu Indexu a o tomto bez zbyte¢ného odkladu
pisemné uvédomi Najemce formou oznameni o indexaci. N4jemce je povinen zaplatit Pronajimateli
pripadny rozdil mezi skute¢né zaplacenym Najemnym za obdobi od 1. ledna piislusného kalendainiho
roku (pro ktery se navyseni Najemného vypocitava) a navySenym Nijemnym nejpozdéji do tficeti (30)
dnti poté, co byl Pronajimatelem informovan o hodnot€ navyseni N4djemného formou ozndmeni o indexaci.
Paklize vypocet navyseni Najemného (indexace) bude Pronajimatelem proveden nespravné, je Najemce
povinen o tom Pronajimatele bez zbyte¢ného odkladu pisemné vyrozumét. V takovém piipadé
Pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu opravi sviij vypocCet a zaSle jej spolu Snovym (opravenym)
oznamenim o indexaci Najemci, pficemz do té doby je Najemce povinen hradit Najemné a dalsi platby
dle této Smlouvy v predchozi vysi.

Pro vypocet indexace se pouzije nasledujici vzorec:

Nl =N0*(1+ll)
Kde:

N1 =nova vyse N4jemného (navysené Najemné).

No = soucasna vyse Najemného.

i.1 = Primérny roéni index spotiebitelskych cen vyhlaseny Ceskym statistickym tfadem (CSU) pro
kalendaini rok bezprostfedné piedchdzejici kalenddinimu roku, ve kterém se provadi indexace
Néjemného.

Pro vylouceni pochybnosti se uvadi tento (hypoteticky) piiklad indexace:

Vypocet indexace v roce 2023
Index pro rok 2022 = 3,3%
Soucasna vyse Najemného = 100

N; =100 = (1+ 0.033) =103.3
Nova vyse Najemného = 103,3.

9/23



55

5.6

6.2

6.3

6.4

6.5

Smluvni strany vyslovné upravuji, ze v ptipadé, pokud je hodnota Indexu za kalendarni rok bezprostiedné
piedchazejici kalendainimu roku, ve kterém se provadi indexace Najemného, tj. hodnota (i-1), rovna nebo
mensi nule, zistava vyse Najemného pro tento konkrétni kalendaini rok nezménéna.

Pro ptipad, ze kdykoliv v budoucnosti piestane byt Index vyhla§ovan, bude Index nahrazen srovnatelnym
indexem vyhlagovanym Ceskym statistickym ufadem nebo jinou srovnatelné uznavanou instituci v Ceské
republice, pfi¢emz tento vybere Pronajimatel dle vlastniho rozumného uvazeni. Pro piipad, Zze kdykoliv
za dobu trvani této Smlouvy bude ¢eska koruna (K¢&) jako zékonné platidlo Ceské republiky nahrazena
eurem, pak se pro ucely vypoctu zvyseného Najemného jako Index pouzije harmonizovany index
spotiebitelsky cen (HICP — 27 countries) vyhlasovany Statistickym ufadem Evropské Unie (Eurostat), v
piipadé, ze tento harmonizovany index spotiebitelskych cen (HICP — 27 countries) piestane byt
vyhla§ovan, bude nahrazen srovnatelnym indexem vyhlasovanym Eurostatem nebo jinou srovnatelné
uznavanou evropskou instituci, pricemz tento vybere Pronajimatel dle vlastniho rozumného uvazeni.

ZAJISTENI

K zajisténi zavazku Najemce fadné a véas hradit veskeré dluhy dle této Smlouvy (zejm. Najemné a Dil¢i
plnéni za Sluzby) a v souvislosti s ni poskytne Najemce Pronajimateli Depozit ve vysi xxxx K¢, a to
zpusobem uvedenym nize. Najemce bude povinen uhradit Depozit do 15 dni od uzavieni této Smlouvy.
Najemce je opravnén poskytnout namisto Depozitu Zaruku, a to predloZzenim bankovni zaruky
akceptovatelné pro Pronajimatele (viz vzor v piiloze této Smlouvy); Vv takovém piipadé Pronajimatel
pfipadné vrati Depozit Najemci do patnacti (15) dnt od piedlozeni platné, u¢inné a Pronajimatelem
odsouhlasené Zaruky. Smluvni strany sjednavaji, ze Najemce nema narok na piipadné uroky z ulozeni
Depozita.

Néjemce je povinen zajistit, aby pfipadné€ poskytnutd Zaruka zlstala v platnosti a i€innosti ode dne jejiho
vystaveni alesponi do konce Sestého (6.) mésice nasledujiciho po mésici skonceni najmu. Najemce je
zejména povinen zajistit, aby Zaruka v ptipade, ze ma skoncit jeji u€innost v pribéhu trvani vyse uvedené
doby, byla nahrazena finan¢ni zarukou stejného obsahu, a to nejpozdéji jeden (1) mésic prede dnem, kdy
ma skoncit ucinnost Zaruky. Pokud Néjemce tuto povinnost nesplni ani po dorueni pisemné vyzvy
Pronajimatele a v poskytnuté dodatecné lhiit¢ minimalné deset (10) pracovnich dntl, je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vys$i Zaruky a Pronajimatel je opravnén tuto pokutu Cerpat z vystavené
Zaruky. Pokud Zaruka zanikne nebo bude zrusena pfed ukoncenim této Smlouvy, je Pronajimatel
opravnén od této Smlouvy odstoupit.

V pfipad¢, Ze je Ndjemce v prodleni s thradou jakéhokoli dluhu dle této Smlouvy (zejm. N4jemného nebo
Dil¢iho plnéni za Sluzby) nebo v souvislosti s ni, a pokud takovy splatny dluh Najemce neuhradi ani do
patnacti (15) dnii od obdrZeni pisemné upominky od Pronajimatele, je Pronajimatel opravnén kdykoliv po
predchozim oznameni Najemci a bez vlivu na jeho jakékoliv dalsi naroky dle této Smlouvy, uhradit
vSechny své splatné naroky (nebo jen nekteré z nich) viici Ngjemci podle této Smlouvy ¢i souvisejici s
touto Smlouvou Cerpanim Zaruky (tj. jejim piedlozenim vystavci k vyplat€) nebo uzitim Depozitu
(tj. zapo¢tenim splatnych pohledavek na Depozit). To se tyka i narok( Pronajimatele na ptipadnou smluvni
pokutu ¢i nahradu skody nebo jinych nakladu, véetné ti¢elné vynaloZzenych nakladl na pravni zastoupeni.

Najemce se zavazuje v piipadé Cerpani Zaruky a/nebo uziti Depozitu Pronajimatelem v souladu s touto
Smlouvou, bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do tficeti (30) dnti ode dne doruéeni pisemného
oznameni Pronajimatele o ¢erpani Zaruky nebo uziti Depozitu a vyzvy k doplnéni Zaruky ¢i Depozitu,
nahradit Zaruku novou finan¢ni zarukou za stejnych podminek jako v pfipadé Zaruky nebo doplnit
Depozit do piivodni vyse, jinak je Pronajimatel opravnén od této Smlouvy pisemné odstoupit.

Nepouzije-li Pronajimatel Zaruku nebo Depozit na uhradu splatnych dluhti N4jemce v souladu s touto
Smlouvou, ptipadné vycerpa-li Zaruku nebo uzije-li Depozit jen z&asti, je Pronajimatel povinen vratit
Néjemci Zaruku nebo Depozit (nebo jejich ¢ast, kterou Pronajimatel nepouzil k tthradé dluhii Najemce)
nejpozdéji do triceti (30) dnil po skonceni ndjmu podle této Smlouvy, avSak ne diive, nez bude Predmét
najmu fadné vyklizen a pfedin Pronajimateli v souladu s touto Smlouvou a dokud Najemce neuhradi
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Pronajimateli veskeré své dluhy (vCetné ptipadného ro¢niho vyuctovani Dil¢ich plnéni za Sluzby po
ukonc¢eni najemniho vztahu dle této Smlouvy) vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s ni.

Neni-li Smlouvou pro konkrétni pfipad sjednano jinak, pak za kazdé jednotlivé poruseni a den trvani
poruseni nepenézitého zavazku, tj. smluvni povinnosti Najemce plynouci z této Smlouvy a souvisejicich
dokumentl ze strany Néjemce, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vys§i XXxX,-
K¢, a to pod podminkou, ze Pronajimatel Najemce na porusovani jeho povinnosti neprodlené po zjisténi
takového poruseni pisemné upozornil a stanovil dodate¢nou lhitu ke splnéni stanovené povinnosti
(alespon 10 pracovnich dni).

NAKLADY NA MEDIA A SLUZBY

Néjemce si bude na vlastni naklady zajistovat dodavku Médii do Prostor a sluzby s tim souvisejici;
v takovém piipadé bude Najemce hradit skute¢nou spotiebu v pIné vysi pfimo dodavatelim Médii. Za tim
ucelem je Najemce opravnén uzaviit vlastni smlouvy s dodavateli Médii a poskytovateli pfislusnych
sluzeb v Pfedmétu najmu. Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci nezbytnou souéinnost pfi
uzavirani takovych smluv. Pronajimatel neni jakkoliv odpovédny za piipadné preruseni dodavek téchto
Médii a souvisejicich sluZeb, které si zajistuje N4jemce na vlastni naklady, s vyjimkou ptipadd, kdy
preruseni bylo zapfi¢inéno Pronajimatelem. Néajemce je také opravnén instalovat si na vlastni naklady
v Domé a/nebo Prostorach a/nebo na Pozemcich vlastni méfici pfistroje umoznujici dalkovy odecet
naméfenych hodnot.

Neni-li mozné, aby si dodavku Médii do Prostor a sluzeb s tim souvisejicich zajistoval Najemce na vlastni
naklady, budou Média do Prostor dodavana v ramci Sluzeb poskytovanych Pronajimatelem podle ¢lanku
7.3 niZe a pro piipad, Ze dodavky Médii nejsou Pronajimatelem poskytovany (tj. nejsou uvedené v ¢l. 7.3
nize, resp. piiloze ¢. 9), vynalozi Pronajimatel veskeré rozumné pozadovatelné usili vedouci ke
sjednani/zajisténi takovych dodavek poptavanych Najemcem.

Smluvni strany se dohodly, ze nad ramec sluzeb, které si Najemce zajistuje sam dle ¢lanku 7.1, budou
Néjemci na jeho néklady Pronajimatelem poskytovany Sluzby souvisejici S uzivanim Predmétu najmu
podle této Smlouvy. Néaklady na Sluzby poskytované vyluéné v souvislosti s uzivanim Pfedmétu najmu
Néjemcem bude Néjemce hradit v plné vysi bez jakékoli ptfirdzky Pronajimatele (tj. pijde o pfimou
ptefakturaci ptislusné ¢astky z Pronajimatele na N4jemce), ndklady na dalsi SluZzby souvisejici s provozem
audrzbou Domu a okoli bude Najemce hradit v poméru plochy Piedmétu najmu k celkové pronajimatelné
plose v Domé¢. Jakékoliv sluzby neuvedené v piiloze €. 9 této Smlouvy je Najemce povinen si zajistit sdm
a na své naklady; za poskytovani takovych sluzeb Pronajimatel Ndjemci neodpovida.

Néajemce bude thradu Sluzeb poskytovanych Pronajimatelem hradit formou mési¢nich Dil¢ich plnéni za
Sluzby, jejichz vyse predstavuje objektivni odhad pro dany kalendaini rok a kterou Pronajimatel oznamil
Néjemci. Pro danové ticely je Dil¢i plnéni za Sluzby poskytovano jako dil¢i plnéni ve smyslu § 21 odst. 7
zakona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty. Ke dni uzavfeni této Smlouvy ¢ini vySe mésicni splatky
dil¢ich plnéni na thrady za sluzby xxxxxx K¢ plus DPH v zakonem stanovené vysi (do této ¢astky neni
zahrnuta cena sluzeb hrazenych Najemcem napiimo jejich dodavateli dle ¢l. 7.1 vyse). Na faktufe-
daniovém dokladu vystaveném Pronajimatelem bude tato ¢astka roz¢lenéna na jednotliva plnéni (napf.
elektiina, voda a teplo a ostatni sluzby) dle pfislusnych platnych sazeb DPH.

Pronajimatel je opravnén jednou za kalendaini rok aktualizovat (zménit) vysi Diléich plnéni za Sluzby v
mite odpovidajici pfepokladané zméne ceny Sluzeb nebo z dalsich opravnénych divodi, zejména zmeény
rozsahu a/nebo kvality Sluzby (a to zejména na zaklad¢é vyhodnoceni ro¢niho vyuctovani Diléich plnéni
za Sluzby za ptedchozi kalendaini rok). Zménéna ¢astka Dil¢iho plnéni za Sluzby muzZe byt pozadovana
vzdy co nejdiive je to mozné, ale ne pozdéji nez od 1. srpna piislusného kalendainiho roku, jestlize
Pronajimatel nejméné dvacet (20) dni pfed timto datem pisemné ozndmi Najemci novou vysi Dil¢iho
plnéni za Sluzby a zptsob jeho uréeni spoleéné s oznamenim o nové vysi Dil¢iho plnéni za Sluzby.
Nebude-li nova vyse Dil¢iho plnéni za Sluzby odiivodnéna vyhodnocenim roéniho vyactovani Dil¢ich
plnéni za Sluzby za ptedchozi kalendaini rok nebo prokazatelnym navySenim vstupnich néakladu, je
Néjemce opravnén do deseti (10) dni dorucit namitky Pronajimateli a Pronajimatel se zavazuje tyto
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namitky vyhodnotit a vstoupit s Najemcem do jednani. Pronajimatel co nejdfive je to mozné, ale ne pozdéji
nez do 30. ¢ervna nasledujiciho kalendainiho roku predlozi Najemci vykaz cen Sluzeb a vylétovani
Dil¢ich plnéni za Sluzby za pfislusny kalendaini rok. Pokud zaplacena Dil¢i plnéni za Sluzby budou
prevySovat skuteCnou cenu poskytnutych Sluzeb (resp. podil Najemce na nakladech Sluzeb dle této
Smlouvy), zapocte se tento piebytek na pristi platby Dil¢ich plnéni za Sluzby nebo bude zaplacen Najemci
do 90 kalendainich dni ode dne skonéeni najmu V pfipadé, ze Doba najmu bude ukoncena béhem
ptislusného kalendainiho roku. Pokud zaplacena Dil¢i plnéni za Sluzby budou niZ$i neZ skute¢na cena
poskytnutych Sluzeb (resp. podilu Najemce na nakladech Sluzeb dle této Smlouvy), je Najemce povinen
doplatit tento rozdil Pronajimateli nejpozdéji do tiiceti (30) dntt od doruceni vyuactovani Dil¢ich plnéni za
Sluzby. Vyuctovani bude probihat na zakladé opravného daiiového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

PLATEBNI PODMINKY

Néjemné bude Najemcem hrazeno v pravidelnych mési¢nich platbach podle danovych doklada — faktur
na bankovni ucet Pronajimatele uvedeny na pfislusném danovém dokladu — fakture.

Pronajimatel je povinen dorucit Najemci danovy doklad — fakturu na Najemné pro piislusny kalendarni
mesic nejpozdéji do 10. dne piislusného kalendarniho mésice.

Splatnost faktury ¢ini 30 (tficet) dnt od jejiho vystaveni. Doba splatnosti je zachovana, je-li fakturovana
Castka pfipsana na Ucet Pronajimatele nejpozdé€ji v posledni den doby splatnosti. Smluvni strany se
dohodly, ze ptipadne-li tento den na sobotu, ned€li nebo statni svatek, je poslednim dnem doby splatnosti
nejblize nasledujici pracovni den. Pokud je faktura dorucena v terminu kratSim nez 15 kalendainich dni
ptfed datem splatnosti, je datum splatnosti 15 kalendainich dni od data doruceni.

Pronajimatel se zavazuje odeslat fakturu na centralni doru¢ovaci adresu pro datiové doklady: Ceské dréhy,
a.s., Podatelna doslych faktur, Videnska 15, 772 11 Olomouc. Na faktufe a ostatnich danovych dokladech
musi byt vzdy uvedena adresa sidla Najemce: Ceské dréhy, a.s., Praha 1, Nébfezi L. Svobody 1222, PSC:
110 15. Pokud to cetni systém Pronajimatele umoziuje, uvede se na faktufe rovnéz nazev, popiipadé i
adresa organizac¢ni slozky Najemce, a to jako adresa kone¢ného ptijemce ¢i misto pInéni.

Pro pfijem faktur a ostatnich danovych dokladi v elektronické nebo datové podobé je nutno uzaviit
smlouvu o elektronické fakturaci, ktera oSetiuje pravni a technické podminky nutné pro tento zptsob

stanovené touto Smlouvou o elektronické fakturaci.
V ptipadé prodleni s odeslanim faktury se o dobu prodleni Pronajimatele prodluzuje doba splatnosti.

Faktury vystavené Pronajimatelem musi mit nalezitosti stanovené pravnimi predpisy pro ucetni a dafiové
doklady. Dale musi vzdy

obsahovat i tyto udaje:

a) SAP ¢islo objednavky Ceskych drah, a.s. 45xxxxxxxx [musi byt doplnéno konkrétni &islo
objednavky pied podpisem smlouvy dle zadani do SAP MM].

b) den splatnosti,

c) ¢islo G¢tu Pronajimatele,

d) penézni Gstav, ktery pro Pronajimatele vede ucet, na n€jZ ma byt placeno,

e) variabilni symbol,

f) adresu konec¢ného piijemce plnéni s ozna¢enim, Ze se jedna o konecného piijemce,

g) dalsi udaje uvedené jako povinné pro fakturu ve smlouve.

Jestlize faktura nebude obsahovat nalezitosti stanovené pravnimi predpisy nebo touto Smlouvou nebo
udaje v ni uvedené nebudou spravné nebo pokud piilohou faktury nebudou pozadované dokumenty, je
Néjemce opravnén vratit ji ve lhaté splatnosti Pronajimateli s uvedenim chybéjicich nalezitosti nebo
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8.2

8.3

8.4

8.5

8.6

nespravnych udaju. V takovém ptipad¢ se prerusi lhita splatnosti a po¢ne bézet znovu ode dne doruceni
opravené faktury Néjemci.

V piipadé, 7e v Ceské republice dojde k zavedeni EUR jakozto tfedni mény Ceské republiky, bude
proveden ptepocet ceny na EUR, podle Gfedné stanoveného prepocitaciho koeficientu. Veskeré platby
podle této Smlouvy budou ke dni zavedeni EUR, jakozto titedni mény Ceské republiky, prepoéteny a
hrazeny pouze v EUR. Tato skute¢nost bude mezi smluvnimi stranami upravena pisemnym dodatkem ke
Smlouvé.

Dil¢i plnéni za Sluzby budou Najemcem hrazeny spolu s Najemnym dle piijaté faktury, pficemz tyto
budou vystavovany a doru¢ovany obdobné¢ jako faktury za Najemné (viz ¢l. 8.1).

Najemné i veskeré dalsi platby dle této Smlouvy budou Néjemcem hrazeny v piesné vysi bez moznosti
jednostranného zapocteni pohledavek, slev, srazek, odpocta ¢i jinych protinarokd Néjemcem. Smluvni
strany se dohodly, ze moznost plnéni jakékoli platby Najemce Pronajimateli dle této Smlouvy do notaiské,
soudni ¢i jiné uschovy je vyslovné vylouc¢ena. Najemné a uhrada za sluzby nebo jiné Castky dle této
Smlouvy, které je povinen Najemce uhradit, budou povazovany za uhrazené ptipsanim ptislusné ¢astky
na ucet Pronajimatele. Bankovni poplatky spojené s ptevody penéznich ¢astek jdou pIné k tizi Najemce.

Smluvni strany této Smlouvy se dohodly, ze v pfipadé, kdy Najemce bude v prodleni s uhradou
Néjemného nebo Dil¢ich plnéni za Sluzby, N4jemce se zavazuje uhradit Pronajimateli trok z prodleni
z dluzné c¢astky ve vysi, kterd je stanovena natizenim vlady ¢. 351/2013 Sb., kterym se urcuje vyse trokll
z prodleni a nakladd spojenych s uplatnénim pohledavky, uréuje odména likvidatora, likvida¢niho spravce
a ¢lena organu pravnické osoby jmenovaného soudem a upravuji nékteré otazky Obchodniho véstniku a
vefejnych rejstiikdl pravnickych a fyzickych osob a evidence svéfenskych fondl a evidence udaji o
skute¢nych majitelich, v platném znéni.

Veskeré castky splatné v souladu stouto Smlouvou veetné Najemného a Diléich plnéni za Sluzby
nezahrnuji DPH a budou vzdy navySovany o pfislusnou ¢astku DPH v souladu se Zakonem o DPH.
Ptislusnd DPH bude zauc¢tovéana a zaplacena spolecné s veskerymi platbami podle Zakona o DPH. U
Najemného a jednotlivych Dil¢ich plnéni za Sluzby bude den vystaveni danového dokladu povazovan za
den uskute¢néni zdanitelného plnéni.

Néajemce hradi pomérnou ¢ast dani a poplatkii souvisejicich s vlastnictvim Pfedmétu najmu v ramci
Dil¢ich plnéni za Sluzby.

OPRAVY A UDRZBA

Pokud tak neurcuji donucujici (kogentni) ustanoveni zakona nebo pokud neni v této Smlouvé vyslovné
sjednano jinak, hradi Najemce veskeré opravy a drzbu Pfedmétu najmu, pficemz rozdéleni odpovédnosti
za 7zajisténi (provedeni) oprav a udrzby Pfedmétu najmu mezi Pronajimatelem a Najemcem bude urc¢eno
dle piilohy ¢. 7 této Smlouvy. Naklady na udrzbu a opravy, které jsou zajistované Pronajimatelem jsou
soucasti nakladt na Sluzby (a tedy Najemce se na nich podili a hradi tyto naklady formou Dil¢ich plnéni
za Sluzby postupem dle odst. 7.3. této Smlouvy, tj. v poméru plochy Predmétu najmu k celkové
pronajimatelné plose v Domé) (neni-li dale stanoveno jinak, zejm. nejde-li o kapitalové/investi¢ni
néaklady, jak sjednano nize). Najemce je povinen udrzovat Pfedmét najmu v souladu s ujednanimi podle
této Smlouvy vyse. Smluvni strany se vyslovné dohodly, Zze Najemce je povinen, pomérné s dalSimi
najemci (tj. v poméru plochy Pfedmétu najmu k celkové pronajimatelné plose v Domé), hradit i naklady
na opravu a/nebo udrzbu (i) sttechy Domu, (ii) plast¢ Domu a (iii) internich nosnych konstrukci Domu,
avsak pouze pokud se bude jednat o neinvesti¢ni naklady (anglicky OPEX, tj. ne o vylepseni, obnovu nebo
rekonstrukci), kdyz tyto jsou soucdasti Sluzeb. Naklady klasifikované jako kapitalové/investiéni naklady
(anglicky CAPEX) ponese vzdy vyluéné Pronajimatel. V piipadé nejasnosti ohledné klasifikace naklada
(tj. jestli se jedna o investi¢ni ¢i neinvestiéni naklady), bude stranami uréena osoba znalce/odbornika
V oblasti ucetnictvi, kterd by dany néklad zavazné posoudila (v piipad¢ nedohody stran ohledné osoby
znalce/odbornika v oblasti ucetnictvi, bude rozhodujici nazor Pronajimatele). Smluvni strany se dale
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9.2

9.3

94

95

9.6

9.7

9.8

dohodly, ze ptilohu ¢. 7 této Smlouvy tvofi tabulka, v niz je podrobné&ji uvedeno (rozdéleno), za které
opravy a udrzbu Pfedmétu ndjmu (ve vztahu k jejich zajisténi) odpovidd Najemce a za které opravy a
udrzbu Predmétu najmu (ve vztahu k jejich zajisténi) odpovida Pronajimatel. V piipadé jakéhokoliv
rozporu tabulky tvofici ptilohu ¢. 7 (tj. Informaéni tabulka rozdéleni odpovédnosti za opravy a tdrzbu
Pfedmétu najmu) této Smlouvy s ostatnimi ustanovenimi této Smlouvy ¢&i v ptipadé chybéjiciho
ustanoveni tabulky se vzdy uplatni tato Smlouva v plném rozsahu (zejm. véta prvni tohoto ¢l. 9.1 této
Smlouvy).

Neplni-li Najemce své povinnosti provadét opravy a udrzbu Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou,
je Pronajimatel opravnén, nikoli vSak povinen, nechat opravy a/nebo udrzbu provést na naklady Najemce,
nezahdji-li Najemce opravy sam do deseti (10) dni od obdrzeni pfislusného ozndmeni Pronajimatele.
V takovém pripade¢ je Najemce povinen uhradit takové ucelné vynalozené naklady Pronajimatele do péti
(5) dnii ode dne doruceni vyzvy Pronajimatele a ptislusné faktury s odiivodnénim vynaloZenych naklada.

Pronajimatel je odpoveédny na své naklady provadét udrzbu a opravovat vSechny strukturalni (nosné)
prvky Domu, bude-li se jednat o naklady klasifikované jako kapitalové/investi¢ni naklady (anglicky
CAPEX), pri¢emz v ptipad¢ nejasnosti, jestli se jedna o investi¢ni (anglicky CAPEX) ¢i neinvesti¢ni
(anglicky OPEX) naklady bude stranami urc¢ena osoba znalce/odbornika v oblasti ti¢etnictvi, ktera by dany
naklad zavazné posoudila (v ptipad€ nedohody stran ohledné osoby znalce/odbornika v oblasti ti€etnictvi,
bude rozhodujici nazor Pronajimatele).

N4jemce je povinen Pronajimatele bez zbytecného prodleni informovat o potiebé provést opravy, ke
kterym je Pronajimatel podle zakona nebo této Smlouvy povinen, jinak ponese veskerou odpovédnost za
Skody zptisobené v disledku pozdniho ¢i chybéjiciho informovani.

Pronajimatel se zavazuje provadét:

(@) veskerou tdrzbu, opravy a Cisténi spole¢nych prostor v Domé, véetné prichodu a toalet;

(b) veskerou udrzbu, opravy a Cisténi Parkovisté a komunikaci vyznadenych na planu v ptiléhajici
k Domu a ve vlastnictvi Pronajimatele; a

(c) ¢isténi vnéjsich ¢asti Domu, obvodového plasté, pozarnich tinikovych vychodi a vehodt do Domu;

s tim, Ze ¢elné vynalozené naklady na opravy, upravy, drzbu a sluzby provadéné vylu¢né v souvislosti
S uzivanim Predmétu ndjmu Najemcem bude Najemce hradit v pIné vysi, naklady na dalsi opravy, Gpravy,
udrzbu a sluzby souvisejici s provozem a udrzbou Domu a okoli bude Najemce hradit v poméru
pronajimatelné plochy Pfedmétu najmu k celkové pronajaté plose v Domé.

Pronajimatel zajisti a bude udrzovat piipojky na dodavky elektfiny, topeni a vody, kanalizaci pro odpadni
vody a telekomunikacni sluzby v nezbytném rozsahu (s tim, Ze tyto naklady Najemce je povinen nést a
hradit pomérn¢ s dal§imi najemci tj. v poméru plochy Pfedmétu najmu k celkové pronajimatelné plose
v Dom¢).

Pronajimatel se zavazuje provadét vesSkerou udrzbu a opravy, ke kterym je dle této Smlouvy povinen,
kdykoli to bude potieba, avsak vzdy ve lhltach vyplyvajicich z ptislusnych pravnich ptedpist nebo
stanovenych dodavatelem nebo vyrobcem prislusného zatizeni. Pronajimatel je povinen vynalozit veskeré
usili k tomu, aby provedl opravu jakékoli takové zavady Pfedmétu najmu branici Najemci ve smluveném
uzivani Pfedmétu najmu v co nejkrat$i mozné dobé (piiméiené charakteru opravy) od okamziku, kdy byl
0 takové zavad¢ informovan Najemcem. O terminech provadéni oprav je Pronajimatel povinen informovat
Néjemce a terminy s nim konzultovat, aby pfi provadéni oprav doslo k co nejmensimu omezeni uzivani
Predmétu najmu.

V piipadé, ze Pronajimatel bude v prodleni s provedenim jakékoli opravy nebo udrzby, za jejiz provedeni
je zodpovédny dle ¢lanku 9. této Smlouvy, bude Néajemce opravnén zajistit jeji provedeni sam, pokud
Néjemce vyzval pisemné Pronajimatele k napraveni takové opravy nebo udrzby, a poskytl Pronajimateli
dostate¢nou lhtitu (tj. alespori 25 dnl) k napraveé. V takovém piipadé je Pronajimatel povinen uhradit

14123



9.9

10.
10.1

10.2

10.3

104

opravnéné (tj. zejména ucelné¢ vynalozené) a dolozené vicenaklady Najemce na takové opravy nebo
udrzbu do péti (5) pracovnich dnil ode dne doruceni vyzvy Najemce.

Pokud dojde k poSkozeni ¢i zni¢eni Domu a/nebo Prostor a/nebo jejich ¢asti majicich vliv na uzivani
Predmétu najmu dle této Smlouvy, Pronajimatel tyto bez zbytecného odkladu opravi a navrati je do
stejného stavu, v jakém se nachazely bezprostiedné pied vznikem takové Skody ¢i pied jejich znicenim
(vyjma ptipadnych Uprav provedenych Najemcem). Pokud se Diim a/nebo Prostory a/nebo &ast Prostor
stanou nezpisobilé ke smluvenému uZivani v disledku a/nebo v souvislosti se zni¢enim ¢&i poskozenim
Domu a/nebo Prostor po dobu delsi nez jeden (1) mésic, S vyjimkou divodi na strané Najemce, ma
Néjemce narok na pfimétenou slevu na Najemném, v zavislosti na rozsahu, ve kterém jsou Dim a/nebo
Prostory a/nebo ¢ast Prostor nevhodné ke smluvenému ti¢elu najmu; narok na slevu Najemného bude mit
Néajemce az do doby, kdy se Diim a Prostory stanou zcela zptisobilé ke smluvenému ucelu najmu. Tento
narok musi byt N4jemcem uplatnén vic¢i Pronajimateli pisemné. Najemce je povinen uplatnit narok na
snizeni Najemného nebo na prominuti Najemného nejpozdéji do ¢ty (4) mésict ode dne, kdy doslo ke
skuteénosti tento narok zakladajici, jinak tento narok zanika. Pronajimatel je povinen Najemci pisemné
(emailem) potvrdit doru¢eni uplatnéného naroku dle ptedchozi véty do deseti (10) pracovnich dnt ode
dne, kdy N4ajemce sviij narok u Pronajimatele uplatnil, a bez zbyte¢ného odkladu na doruc¢eny pozadavek
Néjemce reagovat S navrhem feSeni.

ZARUKY, PRAVA A ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze Pfedmét ndjmu je ke dni uzavieni této Smlouvy zpusobily k tomu, aby
byl uzivan v souladu s u¢elem najmu dohodnutém v této Smlouvé (tedy po provedeni praci v ¢l. 2 vyse),
a neni zatizen zadnymi pravy tretich osob, ktera by mohla branit, omezit ¢i zamezit jeho zamyslenému
uzivani dle této Smlouvy. Pronajimatel se zavazuje neprodlené pisemné informovat Najemce, dojde-li po
uzavieni této Smlouvy k jakékoliv skutecnosti, kterd méa nebo mize mit vliv na neruSené uzivani Predmétu
najmu, Spolecnych prostor a dalSich prostor v rdmci Domu, ptipadné Pozemkl, uZivanych Najemcem
v souladu s touto Smlouvou.

Pronajimatel zajisti, Ze Najemce bude moci Pfedmét ndjmu uzivat pokojné a bez jakéhokoli omezeni ¢i
preruseni ze strany Pronajimatele po uvedenou Dobu najmu.

Pronajimatel dale zajisti a bude udrzovat adekvatni pojisténi, a to minimalné:

@ pojisténi Domu proti nasledujicim rizikim (pozaru, boufim, vichfici, povodni, zaplavam, vod¢,
bleskiim, vybuchu a rozbiti sklenénych vyplni na priiceli); a

(b) pojisténi odpovédnosti Pronajimatele za Skodu zptisobenou tietim osobam.

Pronajimatel se zavazuje udrzovat takové pojisténi za stejnych podminek po celou Dobu nédjmu.
Pronajimatel prokéze existenci pojisténi v rozsahu sjednaném touto Smlouvou pii podpisu této Smlouvy
a dale kdykoliv po Dobu najmu na vyzadani Najemce predloZzenim kopie aktualniho pojistného certifikatu
ne starSiho 30 dnii vydaného pojistovnou Pronajimatele nebo ptedloZenim aktudlné platné pojistné
smlouvy. Pronajimatel mize v pribéhu Doby ndjmu uzaviit novou pojistnou smlouvu, ktera ptivodni
pojistnou smlouvu nahradi a na vyzadani Najemci poskytnout kopii aktualniho pojistného certifikatu ne
starStho 30 dnii vydaného pojistovnou Pronajimatele nebo poskytnout aktudlné platnou pojistnou
smlouvu.

Aniz by byla dotcena ustanoveni nasledujici véty, Pronajimatel je opravnén kontrolovat Predmét najmu
na zakladé predchoziho pisemného oznameni doru¢eného Najemci nejméné tii (3) pracovni dny pred
takovou prohlidkowkontrolou a za pfitomnosti zastupce Najemce. V mimotfadném piipadé a pro ucely
odvraceni hrozici Skody ¢i zmirnéni jejich dasledki je Pronajimateli povoleno vstoupit do Piedmétu najmu
bez predchoziho pisemného oznameni. V takovych piipadech je vSak Pronajimatel povinen nasledné
neprodlené informovat N4jemce o takovém vstupu véetn¢ divodd, které k vstupu vedly, jakoZ i o jeho
délce, a disledcich, které z ného vyplynuly.
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Po dobu sedmi (7) mésicti pted koncem Doby nijmu (v pfipadé najmu na dobu neuréitou kdykoliv) jsou
Pronajimatel nebo jim povéiené osoby opravnény na zakladé predchoziho oznameni vstoupit do Piedmétu
najmu za ucelem predvedeni Predmétu najmu moznym budoucim najemctim Pfedmétu najmu. Pfi vstupu
téchto osob do Pfedmétu najmu Najemce zajisti, aby tyto osoby doprovazel jeho zastupce. Pronajimatel
se v takovém piipadé zavazuje zajistit, aby takovyto vstup do Pfedmétu ndjmu nepiimétené nerusil
podnikatelskou ¢innost Najemce.

Pronajimatel ma pravo povéfit spravou Domu tieti osobu, a to dle svého vybéru. V takovych piipadech
zustane Pronajimatel nadale odpovédny za vykon spravy Domu, jako by ji proved] Pronajimatel.

Néjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel ma v dobé podpisu Najemni smlouvy uzavienou se Svou
financujici bankou (tj. XXXXXXxX, a.s., IC: xxxxxx (dale jen ,,Banka“)) Uvérovou smlouvu ze dne
18.09.2019, ve znéni dodatku ¢&. 1, ktera Pronajimatele zavazuje k povinnosti (v ptipadé poruseni vyse
uvedené Gvérové smlouvy) postoupit nebo prevést své vykonatelné pohledavky z této Smlouvy na Banku,
proto se Najemce zavazuje bez vaznych divodi neodmitnout udé€lit souhlas svySe uvedenym
postoupenim ¢&i pfevedenim, bude-li o to Pronajimatelem pozadan. Pronajimatel je opravnén zastavit
jakoukoliv pohledavku vii¢i Najemci vzniklou v souvislosti s touto Smlouvou pouze ve prospéch Banky.

Pronajimatel timto prohlasuje, Ze dle jemu dostupnych informaci (i) Pfedmét najmu neni zneciStén
zadnymi nebezpeénymi latkami, které jsou zakazany ¢i na které se vztahuji omezeni podle piislusnych
pravnich predpist, jako napft. petrolej, azbest, ropa, kapalné ¢i pevné znecist'ujici latky nebo jakékoli jiné
latky, které znemoziiuji nebo ztézuji provoz v Predmétu najmu a (ii) Ze Pfedmét najmu tak v tomto ohledu
splituje pozadavky vyplyvajici z platné pravni upravy pro dohodnuty provoz v Pfredmétu najmu.

Pronajimatel prohlaSuje, Ze:

(@) sije védom své povinnosti odvést fadné DPH spravci dané z uplaty piijaté od Najemce na zakladé
této Smlouvy fadné, vcas a ve spravné vysi ji odvede a zavazuje se tento sviij zavazek po celou Dobu
n4jmu fadné a vc¢as plnit;

(b) neni proti nému vedeno zadné exeku¢ni, insolven¢ni ¢i obdobné fizeni a zahajeni Zzadného
z uvedenych fizeni nehrozi a zavazuje se zajistit, aby po celou Dobu najmu nebylo proti nému zadné
takové tizeni zahdjeno;

(¢) neni ucastnikem zadného fizeni, které by mohlo vést k zavazku, jehoZ splnéni by bylo nemozné nebo
by jinak hospodafsky destabilizovalo Pronajimatele a zavazuje se zajistit, ze po celou Dobu najmu
nebude ucastnikem zadného takového fizeni;

(d) proti nému neni vedeno Fizeni o zapis do evidence nespolehlivych platct dané ve smyslu Zakona o
DPH, a zahajeni takového tizeni Pronajimateli nehrozi a zavazuje se zajistit, aby po celou Dobu

2

najmu nebylo proti nému zadné takové fizeni zahdjeno;

() neni nespolehlivym platcem dané ve smyslu Zakona o DPH, a zavazuje se zajistit, ze po celou Dobu
najmu nebude takovym nespolehlivym platcem dané; a

(f) ucet, ktery byl pisemné sdélen Pronajimatelem Najemci pro platby podle této Smlouvy, je uctem, na
ktery bude Pronajimatel pozadovat zaslat uplatu, a ktery je mistné a funkéné ptislusSnému spravci
dan¢ oznamenym Uctem a spravcem dan¢ zvetfejnénym uctem ve smyslu Zakona o DPH, a zavazuje
se zajistit, aby po celou Dobu najmu byl tento ucet takovym uctem.

10.10 Smluvni strany se dohodly a Pronajimatel souhlasi, Ze pokud se né€které z prohlaSeni Pronajimatele

uvedenych v ¢lanku 10.9 pism. (d), (e) a (f) vyse ukaze byt nepravdivym, nebo dojde ke zmené skutecnosti
Vv prohlaSeni uvedenych, ma Najemce pravo postupovat v souladu s ust. § 109a Zakona o DPH, a mize
rozdélit platbu Najemného na castku ve vysi Najemného a ¢astku odpovidajici DPH s tim, ze DPH
Néjemce odvede piimo prislusnému spravci dane.

10.11 V piipadg, ze vznikne ruéeni Najemce za nezaplacenou DPH Pronajimatelem podle ust. § 109 Zakona o

DPH, a Najemci vznikne povinnost za Pronajimatele zaplatit dluznou DPH a zaplati ji, je Pronajimatel
povinen Najemci nahradit vSechny naklady vzniklé v souvislosti se zaplacenim DPH Najemcem za
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Pronajimatele, a to do deseti (10) dnti ode dne, kdy Néjemce Pronajimatele k zaplaceni nakladi vyzve.
Vyzva Najemce mize byt ve formé vyictovani — faktury nebo pisemné vyzvy.

10.12 N4gjemce prohlasuje, ze pfed podpisem této Smlouvy obdrzel a seznamil se s obsahem pritkazu energetické

11.
111

11.2

11.3

114

115

11.6

naro¢nosti Domu ve smyslu zakona ¢. 406/2000 Sb., zdkona o hospodafeni energii, v platném znéni, a
bere tedy na védomi energetickou naro¢nost Domu a je si tedy védom piipadnych nakladii na provoz
Pronajatych prostor, které z tohoto faktu plynou.

ZARUKY, PRAVA A ZAVAZKY NAJEMCE

Néjemce a jakakoli tfeti osoba jmenovand Najemcem jsou opravnéni kdykoli vstupovat do nevyluc¢né
uzivanych ¢asti Domu (tj. zejména do Spole¢nych prostor) za tielem vstupu do Piedmétu ndjmu a na
Pozemky.

Postoupenti jakychkoliv prav a/nebo povinnosti Najemce z této Smlouvy podléha ptedchozimu pisemnému
souhlasu Pronajimatele.

Najemce je opravnén dat Predmét ndjmu nebo jeho Cast tieti osobé do podnajmu pouze s predchozim
pisemnym souhlasem Pronajimatele.

V piipadé ziskani souhlasu dle tohoto ¢lanku je Najemce povinen Pronajimateli zaslat kopii piislu$né
podnajemni smlouvy, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dnil od jejiho uzavieni; nebude-li podnajemni smlouva
v této 1huté dorucena Pronajimateli a Najemce tuto povinnost nesplni ani v dodate¢né Thuité patnacti (15)
dnti, ktera Najemci bézi od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k zaslani pfislusné podnajemni
smlouvy, hledi se na podnajem jako na nepovoleny (tj. jakoby souhlas nebyl udélen) se vSemi z toho
vyplyvajicimi nasledky. Najemce neni opravnén z podndjemni smlouvy odstranit (zacernit) idaje o vysi
najemného a o dalsich platbach podndjemce, pripadné dalsi udaje, na kterych se Smluvni strany pisemné
dohodnou. Najemce je pro tyto piipady opravnén po Pronajimateli pozadovat uzavieni smlouvy 0
mlcenlivosti, kterou se Pronajimatel za obvyklych podminek zavaze k zachovani divérnosti poskytnutych
informaci.

Prenecha-li Najemce Predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu tieti osob€, nejsou tim nijak dotceny
povinnosti Najemce dle této Smlouvy (zejména povinnost platit Najemné v plné vysi), a Najemce
Vv takovém piipad¢ odpovida Pronajimateli za to, Ze jednani této téeti osoby (podndjemce) bude v souladu
S podminkami této Smlouvy.

Néjemce je opravnén provadét jakékoli Upravy, bez ohledu na to, zda zasahuji do nosnych & jinych
stavebnich konstrukci Domu nebo ne, vyhradné s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele, ktery
vsak nebude bezdivodné odepien.

Bude-li N4jemce chtit odepisovat naklady na Technické zhodnoceni, musi Najemce disponovat pisemnym
souhlasem Pronajimatele s odepisovanim takového Technického zhodnoceni najmu pro danové ucely
v souladu s ust. § 28 (3) zakona €. 586/1992 Sb., o danich z ptijmu, v platném a u¢inném znéni. Najemce
je povinen bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni Technického zhodnoceni predlozit Pronajimateli kartu
dlouhodobého majetku a veskerou souvisejici dokumentaci (napt. kopie faktur atd.). Pokud Pronajimatel
ud¢li souhlas s odepisovanim Technického zhodnoceni, zavazuje se Pronajimatel, ze nezvysi vstupni cenu
vlastniho majetku o hodnotu takového Technického zhodnoceni. Pronajimatel se zavazuje, ze vydani
takového souhlasu s takovym odepisovanim bez vaznych technickych diivodii neodmitne, ani nebude jeho
vydani bez vazného divodu oddalovat. Pro vylouceni pochybnosti je Pronajimatel opravnén odepiit
souhlas s odepisovanim, mimo jiné, pokud Najemce nepredlozil Pronajimateli doklady uvedené v druhé
vété tohoto ¢lanku.

Néjemce je bez ohledu na jina ustanoveni této Smlouvy za vSech okolnosti povinen pfi skonceni najmu
uvést Prostory do plivodniho stavu tj. ve stavu, ve kterém je Najemce pievzal od Pronajimatele,
s pfihlédnutim k b&Znému opotiebeni (nedohodnou-li se strany jinak). V ptipadé neodstranéni uprav
provedenych Néajemcem (a nedohodnou-li se strany na jejich ponechani) je Najemce povinen uhradit

17123



11.7

11.8

11.9

Pronajimateli veskeré naklady, které Pronajimateli (at’ uz pfimo ¢i nepiimo) vzniknou v souvislosti s
pfipadné zanechanym Technickym zhodnocenim Pfedmétu ndjmu (napt. veSkeré pfipadné dané a
poplatky, ¢i jiné vefejnopravni platby ulozené Pronajimateli nebo naklady na odstranéni takovych tprav).

Néjemce je opravnén instalovat na/v Domé nové logo/reklamni §tit jen s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Pro vylouCeni veskerych pochybnosti strany uvadi, Zze Néajemce neni povinen hradit
Pronajimateli zadnou uplatu za loga/reklamni Stity uvedené v piiloze ¢. 8 nad ramec dohodnutého
N4jemného. Najemce je povinen po skonceni najmu veskera loga/reklamni Stity na své naklady odstranit
a vyuzité misto uvést do ptivodniho stavu. Jakékoliv dalsi logo/reklamni §tit (jeho umisténi) musi byt
predem schvaleno Pronajimatelem a musi byt umisténo na fasadé v souladu s povolenimi piislusnych
schvalovacich organi. Najemce je povinen provadét veSkeré instalaéni prace v souladu s platnymi
ustanovenimi pravnich a spravnich pfedpist platnych v Domé a pouzivat materialy splitujici normy kvality
a bezpecnosti. Veskeré takové instalacéni prace musi byt provadény na jeho néklady a riziko a Najemce
odpovida Pronajimateli a tfetim osobam za veskeré Skody zptisobené témito instalacnimi pracemi, pfi¢emz
Pronajimatel se zavazuje Najemci poskytnout veskerou rozumné pozadovatelnou soucinnost.

Néajemce zajist'uje ostrahu a pojisténi veskerého svého zafizeni a jinych movitych véci v Predmétu najmu

umisténych takovym zplisobem, aby piipadna skoda nesla k tizi Pronajimatele. Pronajimatel neodpovida

za ostrahu Pfedmétu ndjmu.

N4jemce zajisti a bude udrzovat v dostate¢ném rozsahu nasledujici pojisténi:
@ pojisténi Vybaveni a jinych movitych véci Najemce; a
(b) pojisténi odpovédnosti Najemce za $kodu zptsobenou tietim osobam provozni ¢innosti
Néjemce.

Najemce dolozi na emailovou vyzvu Pronajimatele uzavieni takového pojisténi bez zbyte¢ného odkladu
po uzavieni této Smlouvy a zavazuje se udrzovat takové pojisténi za stejnych podminek po celou Dobu
najmu. Ngjemce miize v pribehu Doby ndjmu uzavtit novou pojistnou smlouvu, ktera ptiivodni pojistnou
smlouvu nahradi.

N4ajemce se zavazuje kdykoliv po Dobu najmu na pisemnou vyzvu Pronajimatele ptedlozit Pronajimateli
prislusné dokumenty (kopie pojistnych certifikatll) prokazujici splnéni vyse uvedené povinnosti Najemce.

11.10 Najemce se zavazuje, Ze v Pfedmétu najmu ani nikde jinde v Domé& nebude umist'ovat nebo skladovat

Skodlivé nebo toxické latky, nebezpeéné odpady (v souladu s podminkami Katalogu odpadi, ktery je
soucasti vyhlasky Ministerstva zivotniho prostedi ¢. 8/2021 Sb., v platném a ¢inném znéni) radioaktivni
odpad, infek¢ni materialy, produkty motorové nafty, azbest a produkty azbestu, a ani je sem nebude vnaset
nebo s nimi manipulovat. Pro odstranéni povinnosti smluvni strany prohlasuji, Ze poruSeni povinnosti dle
tohoto odstavce neni manipulace se sortimentem (a jeho skladovani a umistovani), ktery je bézny pii
provozu drogerie. Najemce je povinen nakladat s odpady (v¢. nebezpeéného odpadu) v souladu s obecné
platnymi pravnimi predpisy.

11.11 Najemce je dale povinen:

(@ chovat se k Pfedmétu najmu vcetné veskerého zafizeni a vybaveni s pé¢i fadného hospodate a uZivat
jej tak, aby nerusil vykon prava a/nebo nezpiisobil jmu Pronajimateli ani ostatnim najemctm (pfip.
podnajemciim) v Domg;

(b) uzivat Pfedmét najmu pouze v souladu se vSemi piislusnymi uzemnimi, stavebnimi a kolauda¢nimi
povolenimi, které se k Pfredmétu ndjmu vztahuji a byly Najemci protokolarné predany a musi plnit
vsechny podminky, jez tato povoleni stanovuji;

(¢) dodrzovat provozni tad Domu (je-li vydan) v rozsahu, v némz neni v rozporu s ujednanimi této
Smlouvy, pficemz Néjemce potvrzuje, ze byl Pronajimatelem informovén o (ne)existenci takového
provozniho fadu Domu, pficemz je-li takovy provozni fad Domu vydan, nachazi se téz na strankach
www.centrumvidenska.cz. Najemce je povinen zajistit, aby i vSichni jeho zaméstnanci a
podnajemnici dodrzovali takovy provozni ¥ad Domu. Pronajimatel je opravnén kdykoliv zménit
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provozni fad Domu, pfi¢emz veskeré zmeény jsou pro Najemce zavazné k okamziku jejich oznameni
Néjemci (piipadné zmény provozniho fadu Domu vSak nesmi bez objektivniho diivodu nepiiméfené
zasahovat do prav Najemce a ukladat mu nepiiméiené povinnosti v porovnani se stavem pied takovou
zmeénou). Pro vylouceni pochybnosti Smluvni strany ujednaly, Ze v piipadé rozporu mezi Domovnim
fadem a touto Smlouvou maji prednost pfislusna ustanoveni této Smlouvy;

(d) neprodlené, nejpozdéji vSak do sedmi (7) kalendainich dntt od okamziku, kdy se o nich Najemce
dozvi, nebo se o nich pii vykonu péce fadného hospodare mél dozveédét, informovat Pronajimatele o
vSech zavadach na Pfredmétu najmu. Najemce ponese veskerou odpovédnost za Skody zplisobené
pozdnim oznamenim téchto zavad Pronajimateli. V pfipadé bezprostfedniho nebezpeci vzniku skody
na Pfedmétu najmu je Najemce povinen podniknout veskera potfebnad opatieni k zamezeni nebo
minimalizaci Skody, ktera by mohla vzniknout;

(e) obstaravat a zabezpecovat ve stanoveném mnozstvi a druzich hasici pfistroje a jiné vécné prostredky
pozarni ochrany v Pfedmétu najmu a tyto pfistroje udrzovat v souladu s piedpisy o pozarni ochrané
na vlastni naklady;

(f) udrzovat volné inikové cesty z Pfedmétu najmu, volny piistup k nouzovym vychodiim v Pfedmétu
najmu a k rozvodnym zatizenim elektrické energie, k uzavériim vody a plynu v Pfedmétu néjmu;

(9) zajistit v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy na své naklady odchyt, likvidaci ¢i jinou formu
odstranéni nezadoucich zvitat (napf. kocek, mysi, ptakt, hmyzu), které se v Predmétu najmu vyskytly
nezavisle na vili Najemce.

11.12 Najemce odpovida za veskeré §kody, které vzniknou v disledku poruseni jeho povinnosti, a to v souladu

12.
121

13.
131

13.2

s obecné¢ zdvaznymi pravnimi predpisy, zejména za Skody zplsobené nevhodnou manipulaci a
nedostate¢nou udrzbou (je-li za jejich udrzbu odpovédny v souladu s touto Smlouvou Najemce), nebo
zpuisobenych nedostatenym vétranim, vytapénim a uklidem mistnosti nebo jejich nedostate¢nou
ochranou pfed mrazem. Najemce je také odpoveédny za veSkeré skody zplisobené jeho zaméstnanci a
podnajemci, popr. jimi vpusténymi osobami do Predmétu najmu.

PLATNOST A UCINNOST TETO SMLOUVY

Tato Smlouva je platna okamzikem jejiho podpisu obéma Smluvnimi stranami a i¢inna dnem uvefejnéni
v registru smluv podle pfislusnych ustanoveni zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlaStnich podminkach t¢innosti
nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon o registru smluv), ve znéni
pozdgjsich predpist (blize ¢l. 17.11 nize).

MLCENLIVOST

Néjemce i Pronajimatel se zavazuji zachovat ml¢enlivost o podminkach této Smlouvy a zajistit, aby jejich
zameéstnanci a dal$i relevantni osoby byly touto ml¢enlivosti téz vazani.

Kazda ze Smluvnich stran se zavazuje uzivat Duvérné informace ziskané od druhé Smluvni strany
dohodnutym zpiisobem pouze v nezbytném rozsahu a vyhradné k plnéni této Smlouvy. Jakékoli
zptistupnéni Duvérmych informaci tieti osobé podléha predchozimu pisemnému souhlasu Smluvni strany,
0 jejiz DGvérné informace se jedna. Povinnost zachovavat ml¢enlivost se vSak nevztahuje na informovani
osob zaméstnanych nebo jinak se Smluvnimi stranami spolupracujicich na plnéni dle této Smlouvy nebo
v souvislosti s ni (napf. pravnich poradci, financujici banky, ptipadnych zajemct o koupi Domu nebo
osob majicich zajem na sebe postoupit prava a povinnosti Pronajimatele ze Smlouvy apod.), a to
V nezbytném rozsahu a vyhradné za podminky, Ze tyto osoby jsou/budou zavazany smluvni nebo
zakonnou povinnosti ml¢enlivosti. Dale se Smluvni strany dohodly, Ze za poruSeni povinnosti ml¢enlivosti
dle této Smlouvy se nebude povazovat rovnéz zpiistupnéni této Smlouvy a/nebo dokumentii s ni
souvisicich ¢i Davérnych informaci nezavislému auditorovi ¢i auditorské spolecnosti, organu, ktery
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13.3

14.
141

14.2

14.3

15.
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k tomu ma pravo ze zakona nebo internim auditorim spole¢nosti, ktera nékterou ze Smluvnich stran pfimo
¢i nepfimo ovlada (pokud jde o poskytnuti auditorim/auditorskym spolecnostem anebo internim
auditorim spolecnosti, ktera nékterou ze Smluvnich stran pfimo ¢i nepiimo ovlada, pak lze udaje
poskytnout za podminky, Ze tyto osoby tyto osoby jsou/budou zavazany smluvni nebo zakonnou
povinnosti ml¢enlivosti). Pokud vSak osoby uvedené v tomto odstavci zptistupni Divérnou informaci jiné
osobg¢, ¢i porusi povinnost ml¢enlivosti bez souhlasu Smluvni strany, o jejiz Diivérnou informaci se jedna,
odpovida za takové zpfistupnéni Divérné informace ta Smluvni strana, jeZ ji takové informace poskytla.

Povinnost ml¢enlivosti plati pro obé Smluvni strany i po skonceni u¢innosti této Smlouvy, a to po celou
dobu, kdy je takové poruseni povinnosti mlcenlivosti zpisobilé ptivodit druhé Smluvni stran€ Gjmu.

OZNAMENI

Vsechna oznameni vyzadovana ¢i povoleni podle této Smlouvy musi byt ¢inéna pisemné a v Ceském
jazyce a budou zasilana pfislusné Smluvni strané osobné, kuryrni sluzbou, doporucené nebo
prostfednictvim datové schranky. Je-li tak vyslovné stanoveno v této Smlouvé, lze oznameni dorucovat i
elektronickou postou. Aniz by byly doteny jakékoli jiné prostiedky, kterymi Smluvni strany mohou
prokazat obdrzeni sdéleni druhou Smluvni stranou, sd€leni se podle této Smlouvy povazuje za nalezité
obdrzené:

(@) pokud je zaslano osobn& nebo kurymi sluzbou, vokamziku kdy je prokazatelné piedano
opravnénému zastupci piijemce nebo proti podpisu opravnéného zastupce prijemce, ktery podpisem
stvrdi takové obdrzeni; nebo

(b) pokud je odeslano doporuéenou postou, v okamziku pievzeti pfislusnou Smluvni stranou nebo,
pokud piislusna Smluvni strana zasilku neptevezme, (i) uplynutim tfi (3) pracovnich dnii od data
podani zasilky na pos$té nebo (ii) v den, kdy pfislusna Smluvni strana odmitne pievzeti poStovni
zasilky, pticemz diikazem o zaslani postou bude potvrzeny podaci listek; nebo

(c) pokud je odeslano do datové schranky, v okamziku, doruceni.

V ptipad€, Ze Smluvni strany vyuziji vice nez jednu z alternativnich mozZnosti pro doruceni ozndmeni
podle této Smlouvy, je dnem doruéeni diivéjsi den doruceni v souladu s pravidly shora uvedenymi.

Veskera sdéleni se zasilaji ptislusné Smluvni stran€ na adresu uvedenou nize, nebo na takovou jinou
adresu, kterou muze kterakoli ze Smluvni stran podle potieby pisemné sdélit druhé Smluvni strané:

Adresa Pronajimatele: Roosendaal Videnska s.r.o.
V celnici 1031/4, Nové Mésto, 110 Praha 1
Telefon: XXXXXX
E-mail: XXXXXXXXXXX

Adresa Njemce: Ceské drahy, a. s.
Nabiezi L. Svobody 1222/2, 110 00 Praha 1
Telefon: XXXXXXX
E-mail: xxxxxxx

ROZHODNE PRAVO A RESEN{ SPORU, PROMLCEN{

Tato Smlouva se Fidi platnymi pravnimi piedpisy Ceské republiky. V ptipadé, Ze jakékoli vztahy mezi
Smluvnimi stranami této Smlouvy nejsou vyslovné upraveny touto Smlouvou, plati obecné zavazné pravni
predpisy Ceské republiky, zejména ustanoveni § 2302 a nasl. Ob&anského zakoniku, neni-li aplikace
prislusnych ustanoveni vyloucena touto Smlouvou.
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Vsechny spory vznikajici z této Smlouvy budou feseny jednanim mezi Smluvnimi stranami této Smlouvy.
Pokud Smluvni strany nejsou schopny, po vynaloZeni adekvatniho usili urovnat mezi sebou predmétny
spor vyplyvajici z této Smlouvy nebo v souvislosti s touto Smlouvou, nebo porusenim, ukon¢enim nebo
neplatnosti Smlouvy do patnécti (15) pracovnich dntl, k feseni takového sporu budou piislusné soudy
Ceské republiky.

Z4dna ze Smluvnich stran neni opravnéna odstoupit od této Smlouvy, vypovédét ji, ¢i ji jinak jednostranné
ukoncit z jinych, nez kogentnich zakonnych divodi, nebo z diivodi vyslovné uvedenych v této Smlouve.

Smluvni strany se dohodly, Ze na jejich vztah zalozeny touto Smlouvou se neuplatni zejména nasledujici
ustanoveni Obcanského zakoniku: ust. § 557, § 558 (2); § 1748, § 1751 (2), § 1765 odst. 1, § 1766, §§
1793 az 1796, § 1799, § 1800, § 1899, § 1936, §§ 1950 az 1951; § 1971, §§ 1977 az 1979, § 1995 (2),
§ 2000, § 2002, § 2003, § 2006, § 2050; § 2208; § 2210 (3); § 2212 (1,2); § 2212 (3) v pripadé, Ze teti
osobou, ktera rusi najemce v uzivani, je stat; § 2223; § 2226; § 2227, § 2232; § 2247; § 2287; § 2303; §
2305, §§ 2308 az2311, § 2315 a veskera dalsi ustanoveni pravnich piedpist, ktera jsou vylouc¢ena dohodou
Smluvnich stran obsazenou v této Smlouvé.

PRILOHY

Nize uvedené ptilohy tvoii nedilnou soucast této Smlouvy:

1. Plany s vyzna¢enim Pfedmétu ndjmu a dalSich prostor urenych k nevyhradnimu uZivani
Najemcem (v€etné Parkovi§t€) a vyznaceni Parkovacich mist

2. Vzor Zaruky

3. Vybaveni Najemce

4, Prace Pronajimatele

5. Vypis z katastru nemovitosti — LV &. 1017 pro katastralni izemi Sty¥ice

6. Vypis z obchodniho rejstiiku Pronajimatele a vypis z obchodniho resp. zivnostenského rejstiiku
Najemce

7. Informacni tabulka rozdéleni odpovédnosti za opravy a idrzbu Piedmétu najmu

8. Umisténi log a stith

9. Sluzby poskytované Pronajimatelem

10. Prukaz energetické naro¢nosti budovy

11. Eticky kodex Néjemce

Pronajimatel i Ndjemce prohlasSuji, ze se pted uzavienim této Smlouvy seznamili s obsahem dokumentt
tvoricich pfilohy této Smlouvy, které jsou jeji nedilnou soucasti.

ZAVERECNA USTANOVENI
Smluvni strany timto vylucuji moznost uzavieni této Smlouvy na riznych listinach.

Prava a zavazky z této Smlouvy vyplyvajici jsou zdvazné i pro pravni nastupce Smluvnich stran.
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17.9

Tato Smlouva obsahuje uplnou dohodu Smluvnich stran a nahrazuje vSechny pfedchozi dohody nebo
ujednani Smluvnich stran tykajici se pfedmétu této Smlouvy. Prava a povinnosti Smluvnich stran podle
této Smlouvy se nebudou vykladat v rozporu s jazykovym vyjadienim jednotlivych ustanoveni této
Smlouvy.

Smluvni strany prohlaSuji, Ze v plném rozsahu odkazuji na sjednany text Smlouvy a ani jedna z nich
nebude uplatiovat ¢i odkazovat na vzajemné obchodni zvyklosti. K obchodnim zvyklostem, at' uz
zachovavanym obecné ¢i v daném odvétvi, se nepfihlizi.

Smluvni strany prohlasuji, ze vySe smluvnich pokut dle této Smlouvy a jejich pfiloh je pfimétend s
prihlédnutim k vyznamu a dilezitosti povinnosti, na které se jednotlivé smluvni pokuty vztahuji. Dluznik
je zaroven povinen nahradit druhé Smluvni strané vedle smluvni pokuty Skodu vzniklou z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje, a to ve vysi pfesahujici zaplacenou smluvni pokutu,
nestanovi-li tato Smlouva jinak. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti splnit dluh
smluvni pokutou utvrzeny.

Smluvni strany prohlasuji a svymi podpisy potvrzuji, Ze se neciti byti a nepovazuji se za slabsi smluvni
stranu, ob& Smluvni strany prohlasuji, ze mély moznost se seznamit s textem a obsahem Smlouvy, obsahu
rozumi a chtéji jim byt vazany.

Pronajimatel a Najemce prohlasuji, Ze maji v imyslu uzavrit tuto Smlouvu tak, ze projevy ville Smluvnich
stran budou, v souladu s ustanovenim § 561 odstavcem 2 Ob¢anského zakoniku, na jedné listing.

Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné ¢i netéinné, nedotyka se to ostatnich
ustanoveni této Smlouvy, ktera zdstavaji platna a uc¢inna. Smluvni strany se v tomto piipadé zavazuji
nahradit ustanoveni neplatné/neti¢éinné novym ustanovenim platnym/u¢innym, které nejlépe odpovida
puvodné zamyslenému ucelu ustanoveni neplatného/neti¢inného. Do té doby plati odpovidajici Uprava
obecné zavaznych pravnich piedpist Ceské republiky.

Jakékoli zmény a dopliiky této Smlouvy musi mit pisemnou formu dodatkti a musi byt podepsany obéma
Smluvnimi stranami. Pfi jednani o zméné této Smlouvy odpovéd Smluvni strany s dodatkem nebo
odchylkou, i kdyz podstatné neméni podminky nabidky, neni pfijetim nabidky na uzavieni dodatku k této
Smlouve a povazuje se za novou nabidku.

17.10 Smluvni strany timto prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, Ze tato Smlouva byla

uzaviena v podobé, jeZ byla mezi Smluvnimi stranami sjednana, na zéklad¢ jejich skute¢né a svobodné
vile, a to zcela vazné, zavaznym a srozumitelnym zptisobem, nikoli v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek.

17.11 Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléha uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o

zvlastnich podminkach Géinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (dale jen
»zakon o registru smluv*), ve znéni pozd¢jsich pfedpisi. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, aby
tato smlouva, véetné metadat, byla zvetfejnéna v registru smluv. Smluvni strany se dohodly, Ze tuto
smlouvu k uvetejnéni zasle spravci registru smluv najemce, a to nejpozdéji do 10 kalendafnich dni od
podpisu. Njemce se soucasné zavazuje informovat pronajimatele o provedeni registrace tak, ze zaSle
pronajimateli kopii potvrzeni spravce registru smluv o zvetejnéni smlouvy bez zbyte¢ného odkladu poté,
kdy sam obdrzi potvrzeni, popt. jiz v privodnim formuléfi vyplni pfislusnou kolonku a s ID datové
schranky Pronajimatele (tj. v9fuum6). V takovém ptipadé potvrzeni od spravce registru smluv o provedeni
registrace smlouvy obdrzi ob& smluvni strany zarovei.

17.12 Pronajimatel prohlasuje, Ze bere na védomi Eticky kodex obchodniho partnera spolenosti Ceské drahy,

a.s. uvedeny v priloze €. 11, a zavazuje se dodrZovat zasady v ném uvedené, nicméné Strany berou na
védomi, ze veskeré sankce a moznosti ukonceni této Smlouvy jsou stanovené v téle této Smlouvy (ij.
sankce a moznosti ukoncéeni této Smlouvy uvedené v Etickém kodexu se pro ucely této Smlouvy nebudou
aplikovat).
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17.13 Tato Smlouva je sepsana ve dvou (2) vyhotovenich v ¢eském jazyce, kazda ze Smluvnich stran obdrzi
jedno (1) vyhotoveni Smlouvy, pficemz kazdé vyhotoveni Smlouvy ma platnost originalu.

Najemce:
Ceské drahy, a.s.
V Praze dne 23.6.2022

Jméno: XXXXXXX
Funkce: XXXxXxxx

Pronajimatel:
Roosendaal Videnska s.r.o.
V Praze dne 23.6. 2022

Piilohy jsou obchodnim tajemstvim spolecnosti CD, a.s.
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