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Sprava uprchlickych zafizeni MV
Doruceno 23.06.2022 6:59:41
UT-20412/2022
ustﬁ 1, pfiloh:

elistinne prilohy:

SMLOUVA O NAIMU [

uzaviena ve smyslu ust. § 2201 a ndsl., a ust. § 2302 a nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpisti

(ddle jen ,,Smlouva“)

RC Central Zlin s.r.o.

IC: 108 61 599

DIC: CZ10861599

se sidlem NédraZni 238/7, Vyskov-Mésto, 682 01 Vyskov

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Krajského soudu v Brné, oddil C, vl. 123303
zastoupend Antoninem Dillenzem, jednatelem

bankovni spojeni: 1387925722/2700

(dale jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska republika — Sprava uprchlickych zafizeni Ministerstva vnitra
organizacni slozka statu

IC: 60498021

DIC: neni pfidéleno

se sidlem Lhotecka 559/7, 143 01 Praha 12

dorucovaci adresa: P.O. BOX 110, 143 00 Praha 4

bankovni spojeni: CNB Praha, ¢ L': 52626881/0710

SRR R R s ;
zastoupena Mgr. et Mgr. Pavlem Baukem reditelem
(dale jen ,Najemce”)

Pronajimatel a Najemce dale také jen jako ,Smluvni strana” & ,,Smluvni strany”

I Predmeét a ucel Najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze je vlastnikem budovy €.p. 167, v &asti obce Zlin, objekt obcanské
vybavenosti, kterd je sou¢asti pozemku p.&. st. 4599/1, zastavéna plocha a nadvofi, o vymére 2.283 m?,
to v3e zapsano v katastru nemovitosti na LV €. 115 pro k.. Zlin, obec Zlin, u Katastralniho Gfadu pro
Zlinsky kraj, Katastralni pracovisté Zlin (tato nemovitost ddle oznacovana jako , Budova“).

I.2.  Pronajimatel ddvad do ndjmu Najemci touto Smlouvou prostory, nachdzejici se v Budové, které tvori
pfedmét najmu dle této Smlouvy, a to:

Prostory nachdzejici se v 2. NP Budovy, mistnosti €. 221, o celkové vymére 39,57 m? (déle jen , Pfedmét
najmu”); vymérou podlahové plochy se pro tcely této Smlouvy rozumi &istd podlahova plocha bez
nosnych konstrukci, pfiéemz soucasti vyméry jsou délici pficky, vyklenky a otvory v nosnych zdech;
pfipadnd odchylka skuteéné vyméry Pfedmétu ndjmu od vySe uvedené vyméry ve vysi do +/- 5 %
(véetné) nema vliv na jakékoliv ujednani této Smlouvy &i na jeji platnost jako celku.

I.3. Touto Smlouvou Pronajimatel ddva do najmu Ndjemci a Ndjemce pfijima do najmu od Pronajimatele za
niZe uvedenych podminek shora uvedeny Pfedmét ndjmu, a to za Gcelem zajisténi prostor pro kanceldre
Centra na podporu integrace cizincli pro Zlinsky kraj (dale také ,CPIC") —tzn. ekonomicky nevydéleénych
¢innosti. UZivani PFredmétu ndjmu k jinému neZ sjednanému ucelu bez predchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele a bez zmény Smlouvy je podstatnym porusenim této Smlouvy ze strany Najemce a
diivodem k odstoupeni od Smlouvy ze strany Pronajimatele.
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L.4.  Najemce je opravnén pfiméFené uZivat po celou dobu trvani ndjmui spole¢né prostory Budovy a socidini
zafizeni v Budové. Néjemce bere na védomi, ze pravo pfiméfené uZivat spoleéné prostory a socidini
zafizeni neni pravem vyluénym.

I.5.  Najemce prohladuje, Ze si Pfedmét ndjmu prohléd!, je mu zcela znam jeho stavebné-technicky stav a
Ucel wyutiti, a s timto jej od Pronajimatele do svého uZivani pfijima.

0. Uhrada najemného a sluzeb spojenych s najmem a dodavek energii
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.1, Najemné za Pfedmét ndjmu se sjednavd dohodou smiuvnich stran ve vyéi celkem 6.
(dale jen ,Najemné”). Ndjemné je osvobozeno od DPH.

.2, Vsouvisiosti s ndjmem se Pronajimatel zavazuje zaji$tovat Najemci ostatni siufby die Ceniku vydaného
Pronajimatelem, jehoZ aktudiné platnd verze tvofi pfilohu & 2 k této Smlouvé, p¥icem? takto sjednané
tastky jsou Castky pausalni a nepodléhaji zactovani. Tyto sluzby budou Najemci poskytovany nad rémec
sjednaného ndjemného.

.3, Pfi nakladani s odpady a pfedchazeni jejich vzniku je Najemce povinen postupovat dle zdkona &
541/2020 Sb., o odpadech, ve znéni pozdéjSich pFedpisti.

li.4.  Déle se Pronajimatel zavazuje po dobu trvani ndjemniho vztahu zajistit Ndjemci dodévku energii a sluzeb
do Pfedmétu najmu, pficemi:

i1.4.a, na dodavku tepla dodaného do Pfedmétu najmu a spoleénych prostor je Najemce povinen hradit
zalohy v celkove &astce 330,- K¢ za 1m? plochy Pfedmétu najmu + DPH ro&né. Vyuctovani
celkovych ndkladd na dodavku tepla pfipadajici na Néjemce bude provedeno na zéklads
nasledujictho vypocCtu: (celkové naklady na doddavku tepla do Budovy / celkova plocha cetkem
pronajatych ploch v Budové) x podlahova plocha Pfedmétu najmu;

I.4.b.  na doddvku elektrické energie dodané do Pfedmétu najmu je Néjemce povinen hradit zalohy v
celkové Céstce 350,- K¢ za 1m? plochy PFedmétu najmu + DPH ro&na. Vyuctovdni spotreby
elektrické energie pfipadajici na Najemce bude provedeno na zékladé:

H.4.b.1. nasledujiciho vypoctu: [(celkové naklady na doddvku elektrické energie do Budovy —
soucet ndkladd spotfeb elektrickych energii ndjemcl s podruznymi méfici) / celkova
plocha celkem pronajatych ploch v Budové ndjemcl bez podruznych mEFich] x
podlahova plocha Pfedmétu ndjmu; anebo

I1.4.b.2. odectu skutecné spotieby dle podruzného méfice.

li.4.c. na dodavku studené vody dodané do Pfedmétu néjmu a spole¢nych prostor a odvod splaskové
kanalizace (v€etné srazkovych vod) je Ndjemce povinen hradit zalohy ve vysi 110,- K€ za 1m?
plochy pfedmétu ndjmu + DPH mési¢né. Vydctovani spotieby studené vody a cdvod splaskové
kanalizace pfipadajici na Najemce bude provedeno na zakladé:

l.4.c.1. nasledujiciho vypoctu: [(ceikové ndklady na dodavku studené vody a odvod splaskové
kanalizace do a z Budovy — soucet nakladd spotieb najemct s podruznymi méfici) /
celkova plocha celkem pronajatych ploch v Budové najemct bez podruznych méficl)
x podlahovd plocha Pfedmétu ndjmu; anebo

ll.4.c.2. odeltu skutené spotifeb dle podruiného méfice.

Vyuctovani odvodu za srazkové vody pfipadajici na Néjemce bude provedenc na zakladé
nasledujiciho vypoctu [(celkové naklady na odvod srazkové vody z Budovy / celkova plocha
celkem pronajatych ploch v Budové] x podlahova plocha Predmétu najmu.

I.5.  Platby Najemného, ostatnich siuzeb a dodavek energii budou hrazeny Najemcem mésicné na zakladé
platebnich kalendafd vyhotovenych Pronajimatelem do 10 dnfl ode dne uzavieni této Smiouvy a déle
na zakladé platebnich kalenddri, které budou Pronajimatelem vyhotoveny nové vzdy k 1. dubnu
kaZdého kalendafniho roku, s platnosti od 1. ledna kazdého kalendaniho roku {pficemz za obdobi od 1.
ledna do 31. bfezna budou pfipadné nedoplatky feseny v souladu s &lankem 11.9. této Smlouvy), a bude
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mit naleZitosti dle dafiovych piedpisd. Splatnost jednotlivych mési¢nich plateb dle platebniho kalendare
je nejpozdéji do desatého (10.) dne pfisluiného mésice, za ktery se hradi, a to bezhotovostnim
pfevodem na Ulet Pronajimatele uvedeny v platebnim kalendafi.

VyUgtovani zaloh na dodavky energii a sluzeb provede Pronajimatel vidy nejméné jednou rocné bez
zbyteného odkladu po obdrieni vytEtovéni od piislusnych dodavatell energii a sluZeb, a to zpdsobem
uvedenym vyie. Pfipadny doplatek nebo pfeplatek Uhrady za pinéni spojena s uZivanim Predmétu
najmu je splatny jednou nebo druhou smluvni stranou na zakladé Pronajimatelem vystaveného
dafiového dokladu, a to do dvaceti jedna (21) dnl od data vystaveni danového dokladu.

V ptipadé, 7e k predani Pfedmé&tu ndjmu dojde v prabéhu kalendainiho mésice, ndjemné za tento mésic
a sluzby souvisejici s najrmem budou hrazeny v pomémé vysi podle poctu dni, neni-li stanoveno jinak.

Najemné ¢i jakakoliv jind platba splatnd Najemcem Pronajimateli podle této Smlouvy, ktera nebude
uhrazena ve hiité splatnosti, ponese ihned splatny Grok z prodleni ve vy3i 0,05 % z dluzné Castky za
kazdy zapotaty kalendafni den prodieni, potinaje prvnim dnem po dni splatnosti takové platby, po dobu
prvnich patnacti (15) kalendafnich dni prodleni a déle ve vy3i 0,5 % z dluZné Castky za kazdy zapotaty
kalendafni den prodleni, po&inaje $estnactym (16.) dnem po dni splatnosti takové platby.

Smluvni strany se dohodly, e Najemné, platby ostatnich sluzeb a piatby na zalohy za dodavky energii
mohou byt kazdoroéné Pronajimatelem zvy3ovany o miru inflace za uplynuly kalendafni rok v obdobi od
1. 1. do 31. 12. pfislusného roku, vyhlasovanou Ceskym statistickym dfadem, pfip. orgdnem, ktery by
snad v budoucnu Cesky statisticky Ufad nahradil. O tomto zvySeni nebude sepisovdn dodatek k této
Smlouvé, toto navyieni najmu a daldich plateb bude oznameno Najemci pouze doporu¢enym dopisem
a jeho soucdsti bude vypocet nové vyie najemného, ostatnich sluzeb a zaloh na dodavky energii.
Vegkeré tyto platby budou zvyieny od 1. dubna pfislusného kalendéiniho roku na dalsi obdobi s tim, ze
navydené &astky plateb podléhajicich této inflani doloZce budou Najemci od 1. ledna do 31. bfezna
prisluéného roku douGttovany jednordzové k 31. bfeznu pfisludného roku.

Pronajimatel je dale opravnén pfiméfenym zplsobem jednostranné navysit vysi zdlohovych plateb na
dodédvky energii, pokud dojde k navy3eni zalohovych plateb ze strany dodavatell energii. O tomto
navyseni nebude sepisovan dodatek k této Smlouvé, toto navyseni plateb zaloh na dodavky energii bude
oznameno Najemci pouze doporuéenym dopisem a jeho soucésti bude novy platebni kalendar. Veskeré
tyto platby budou zvyseny od prvniho (1.) dne nésledujiciho kalendafniho mésice.

Viechny pohledavky najemného vyplyvajici z této smlouvy jsou postoupeny ve prospéch banky
UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., sidlem Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, PSC 140
92, 1O 64948242. Vzhledem k tomu musi byt veskeré thrady ndjemného podle této smiouvy
smérovany na Glet & 1387925722/2700 vedeny v CZK u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s.

listota

Najemce neni povinen ke sloZeni jistoty dle tohoto ¢lanku.

Prenechdni Pfedmétu najmu do uZivani tretim osobam

Jakékoliv pfenechani Pfedmétu najmu do ugivani tfetim osobam je dovoleno pouze po pfedchozim
pisemném souhlasu Pronajimatele.

Stav Pfedmétu najmu — predani

Predmét najmu bude Najemci pfedan v souladu s touto Smlouvou, a to nejpozdéji ke dni uzavieni téio
Smlouvy. Najemce v této souvislosti prohladuje, Ze si Predmét najmu pFed uzavfenim této Smiouvy
dikladné prohlédl, 7e jeho stav fakticky i pravni je mu dobfe znam a ze Pfedmét najmu ve stavy, v jakém
se ke dni podpisu této Smilouvy nachazi, bez vyhrad pfijima a Ze je Pfedmét ndjmu zplsobily k uzivani
ke sjednanému ucelu najmu.
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V.2. Najemci budou pfedany na dobu trvani najmu potfebné klice od vstupnich dvefi do Budovy, a dle
potfebné klice od Predmétu ndjmu. Tyto kli€e musi byt po uplynuti doby najmu vraceny zpg
Pronajimateli. Klice, které se vinou Néjemce ztrati, uhradi Najemce.

Vi. Prava

a povinnosti smluvnich stran

VI.1. Pronaiimatel je povinen zajistit fadny a nerudeny vykon najemnich prav Ndjemce po celou dobu trvani
najemniho vztahu.

V12, Najemce je dale povinen:

V1.2.b.

Vi2.c.

VI0.2.d.

Vi2.e.

VE2.f.

Vi2.g.

V1.2.h.

VI.2.0.

VI.2,j.

V1.2 .k.

V2.4

uzivat Predmét najmu jako fadny hospodai vylucné ke sjednanému ulelu a hradit najemné za
toto uZivani a dalSi platby spojené s najmem, to vSe v rozsahu a za podminek vyplyvajicich z této
Smiouvy;

provozovat v Pfedmétu ndjmu pouze Cinnost uvedenou v ¢lanku 1.3, této Smiouvy, pfipadné jinou
¢innost odsouhlasenou pisemné Pronajimatelem;

zdrzet se bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele provadéni jakychkoliv stavebnich
¢i jinych obdobnych prav Pfedmétu najmu, jakoZ i jakychkoliv zésahG do podstaty Budovy;

provadét na své viastni ndklady drobné opravy a béznou tGdrzbu Predmétu ndjmu, za podminek
stanovenych v této Smlouveé; Pro ucely této Smlouvy se na drobné opravy a2 béZnou UdrZbu pouZiji
ustanoveni nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisd;

zdriet se uZivani Pfedmétu najmu zplsobem, ktery by jakkoliv nad miru pfiméfenou pomérim
zasahoval do uZivani ostatnich prostor v Budové nebo do uzivani okolnich nemovitosti;

Pfedmét ndjmu udriovat v Cistoté a smésny komunalni odpad vznikly z ¢innosti Najemce
v Pfedmeétu najmu ukladat vyluéné do nadob k tomuto tcelu Pronajimatelem vyhrazenych;

v pfipadé vyskytu zavad, poskozeni nebo potfeby provedeni oprav Pfedmétu najmu, k nim? je
povinen Pronajimatel a které je tfeba bez prodleni odstranit, je Najemce povinen takovou
potfebu Pronajimateli ihned oznamit;

strpét nezbytnou opravu Predmétu najmu, i kdyZ mu provedeni opravy zpUGsobi obtiZe nebo
omezeni uzivani nebytovych prostor;

zdrZet se instalace zabezpelovaciho zafizeni v Pfedmétu ndjmu bez predchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele;

v dobé tfi {3) mésict pred skonéenim najmu, je-li Stranam den skonéeni najmu znam, umozZnit
dalSimu zajemci o najem pfistup k Pfedmétu najmu v nezbyiném rozsahu za Glelem prohlidky
v pfitomnosti Néjemce a Pronajimatele. Pronajimatel oznami Najemci navstévu v pfiméfené dobé
pfedem;

strpét nutny pfistup Pronajimatele nebo jeho zastupce do Predmétu najmu i v pfipadé své
nepfitomnosti, bude-li takovy pfistup nutny z dGvodu hrozici ¢i vzniklé skody na majetku, zdravi
&i Zivoié a nepodafi-li se Pronajimateli pfedem takovy pfistup oznamit, byt telefonicky, aniz by
Pronajimatel &i takovy zastupce byli za takové jednani vystaveni odpovédnosti {za pfedpokiadu,
Ze v prib&hu takového vstupu Pronajimatel ¢i jeho zastupci zajisti pfiméfenou ochranu majetku
Najemce) s tim, Ze Pronajimatel podrobnosti takového vstupu poté neprodiené pisemné oznémi
MNajemci. Pro UCely nezbytného vstupu do Predmétu najmu Pronajimatelem z vySe popsanych
ddvodd je Najemce povinen odevzdat jeden (1) zapecetény kii¢ k Pfedmétu najmu Pronajimateli.
Najemce je dale povinen Pronajimateli sdélit telefonni kontakt na sebe nebo na oscbu, ktera ma
byt v pfipadé nutného prfistupu Pronajimatele do Pfedmétu najmu kontakiovana;

neparkovat na vyhrazenych parkovacich stanich vedle Budovy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele ¢i bez uzavieni samostatné dohody o uZivani parkovaciho mista
s Pronajimatelem;
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Vi.2.m. provadét pravidelné revize elektrickych spotfebicl, strojii a pfistroji, a kopii reviznich zprav

predat Pronajimateli bezodkladné po jejich obdrieni; a déle dbat, aby nedoSlo k pfetizeni
elektroinstalace ¢i $koddam na jinych zatizenich z divodu nevhodné manipulace;

VI.2.n. uzivat Pfedmét najmu a spolecné prostory a zajistit jejich uZivani tietimi osobami jen k Geeltm,

ke kterym je/jsou nebo bude/budou uréeny Gfednim povolenim (kolaudaci). UZivdni Pfedmétu
najmu ¢i jeho ¢asti v rozporu s vySe uvedenym se povaiuje za hrubé poruSeni povinnosti
vyplyvajicich z této Smlouvy. V pfipadé, Ze Pronajimateli bude spravnim organem uloZena sankce
za poruseni ustanoveni stavebnich pfedpisG zplisobené porusenim povinnosti Ndjemce die
tohoto bodu Smlouvy, budou uloZené sankce Najemci pfeuctovany a ten je povinen je
Pronajimateli uhradit;

Vi.2.0. neprovadét na Predmétu najmu Zadné opravy v hodnoté nad 100.000 K¢ (slovy: jedno sto tisic

korun Ceskych), zmény charakteru technického zhodnoceni, upravy, stavebni upravy, ani jiné
podstatné zmény ¢i ménit charakter Budovy bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.
Provadéni vyse uvedenych oprav v hodnoté nad 100.000 K¢, uprav a zmén bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele se povaZuje za hrubé poruseni této Smlouvy a Najemce je
povinen na svlj naklad tyto ihned odstranit. Poruseni jakékoliv povinnosti stanovené timto
pismenem Smlouvy je bez daldiho divodem k odstoupeni od Smiouvy ze strany Pronajimatele;

VI.2.p. pokud Najemcem provozovana innost vyZaduje nadstandardni vybaveni pfenosnymi hasicimi

VL3,

Vi4.

VI.5.

Vi.6.

Vil

VILL.

VI.2.

VI3,

pfistroji, popfipadé jinymi prostfedky pozarni ochrany, zabezpeti toto dovybaveni Najemce na
své naklady, a toto vybaveni zlistava jeho majetkem se viemi k nému se vztahujicimi povinnostmi;

Néjemce mazZe umistit na Budovu, v niz se Pfedmét najmu nachazi, ceduli se svym oznalenim pouze se
souhlasem Pronajimatele, a to dle vzoru, rozmeéru a umisténi, ktery stanovi Pronajimatel. Pfi skonceni
najmu bude tato cedule z Budovy odstranéna.

Ndjemce bere na védomi, Ze Pronajimatel planuje rekonstrukci Budovy. Ndjemce timto udéluje
Pronajimateli souhlas s provadénim potfebnych praci a prohlasuje, Ze z tohoto titulu nebude vidi
Pronajimateli uplatnovat Zadné ndroky.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele oprdvnén postoupit {nebo jinak
pievést) sva prava nebo jinak pfenést (pfevést) své povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy, zastavit nebo
zatizit, vcelku ¢i z¢asti, sva prava/naroky z této Smiouvy.

Provede-li Najemce upravy, stavebni Upravy, opravy, jiné podstatné zmény ¢i zmény charakteru
technického zhodnoceni Budovy, nema pravo na Ghradu naklad( s tim spojenych ani na protihodnotu
toho, o co se zvysila hodnota Budovy, ani na vyrovnani podle miry zhodnoceni ve smyslu § 2220 NOZ,
neni-li stanoveno v této Smiouvé jinak.

Doba trvani najmu a ukonceni Smlouvy

Najemni vztah podle této Smlouvy je uzavien na dobu urcitou, a to do 31.12.2022. Smiuvni strany se
dohodly, Ze Ndjemce je opravnén uplatnit opci na prodiouZeni doby trvani najmu dle této smiouvy o
dal3i 1 kalendafni rok. Pronajimatel toto pravo Najemce akceptuje a vyjadfuje vili dobu trvani najmu
prodlouZit. V pfipadé, 7e se Najemce rozhodne uplatnit své opcni pravo, musi tak ucinit pisemnym
ozndamenim, které dorudi Pronajimateli nejpozdéji do 2 mésich pfed uplynutim plvodné sjednané
doby trvani najmu.

Smiuvni strany jsou opravnény od této Smlouvy odstoupit nebo tuto Smlouvu vypovédét pouze v
piipadech, za podminek a zplsobem vyslovné stanovenych v této Smlouvé.

Obecna vypovédni doba &ini tfi (3) mésice a pocind béZet od prvniho dne mésice ndsiedujiciho po
dorudeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané doporu¢enym dopisem, neni-li v této Smlouvé
stanoveno jinak. V pfipadé, Ze vypovéd spolivd v porudeni povinnosti druhé Smiuvni strany, je
pfedpokladem vypovédi, ze povinna Smiuvni strana nesjednd napravu v dodate¢né Ihiité patnacti (15)
kalendafnich dni od pisemné vyzvy opravnéné strany, neni-li v této Smlouvé stanoveno jinak.
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VIL.4.  Pronajimatel je opravnén tuto Smlouvu vypovédét, vedie divodu uvedenych v ostatnich ujednanicy,
této Smlouvy, dale z dlvoda:

Vil.4.a.

Vil.4.b.

ViL.4.c.

Vil.4.d.

Vil.d.e.

ViLAf.
Vil4.g.

Vil.4.h.

VL4

VilL4.j.

Vil.4.k.

Najemce uZiva Pfedmét ndjmu v rozporu s touto Smlouvou nebo se sjednanym ucelem
najmu ¢i porusuje jakoukoliv povinnost dle bodu 1.3 této Smilouvy (v tomto pfipadé je
Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou jeden (1) mésic);

Ndjemce je o vice neZ patndct (15) dnli v prodieni s placenim najemného Ci jeho &asti za
uZivéani Predmétu najmu ¢ jakékoli jiné platby podle této Smlouvy (v tomto pfipadé je
Pronajimate! opravnén vypovédét tuto Smlouvu s vypovédni dobou patndct (15) dnd); v
tomto piipadé neni pfedpokladem vypovédi pfedchozi pisemna vyzva dle bodu VIi.3. téts
Smlouvy;

Najemce nebo osoby, kieré s nim uzivaji Pfedmét nadjmu, pfes pisemné upozornéni hrubé
porusuji noéni klid nebo pofadek v Pfedmétu ndjmu nebo Budove;

Najemce pfenechd Pfedmét ndjmu do uZivani tfeti osobé bez souhlasu Pronajimateie (v
tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto Smiouvu s vypovédni dobou jeden
{1) mésic);

uzZiva-ti Najemce nebo osoby, kieré s nim uzivaji Pfedmét najmu, Pfedmét ndjmu takovym
zplsobem, Ze se opotfebovava nad miru pfiméfenou okolnostem nebo Ze hrozi znifeni
nebo zdvainé poskozeni Predmétu najmu;

porusi-li Najemce jakoukoliv povinnost na tiseku poZarni ochrany;

porusi-li Ndjemce povinnost provddét pravidelné revize elekirickych spotfebic¢d, stroji a
pfistroji umisténych v Pfedmétu najmu;

poruduje-li Najemce nebo osoby, které s nim uZivaji Pfedmét najmu, zvlast zavainym
zpUsobem své povinnosti vyplyvaijici z ndjmu Predmétu ndjmu;

provede-li Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele jakékoliv stavebni
¢i obdobné Gpravy Predmétu najmu, jakoz i jakékoliv zasahy do podstaty Budovy, v niz se

fedmét najmu nachdzi (v tomto pfipadé je Pronajimatel opravnén vypovédét tuto
Smiouvu s vypovédni dobou jeden (1) mésic);

ma-li byt Budova, v niZ se Pfedmét najmu nachazi, odstranéna, anebo pfestavovana tak, ze
to brani dalSimu uZivani Pfedmétu najmu, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy nemusel
nebo nemohl piedvidat;

Najemce opakované porusi jakoukoliv svou povinnost dle této Smiouvy.

VIL5.  Najemce je opravnén tuto Smiouvu vypoveédét z nasledujicich divod:

Vil.5.a.

VIL5.b.

Vil.5.c.

Pfedmét najmu se stane bez zavinéni Najemce nezplisobily ke smiuvenému uZivéni. Za
nezpusobily se vSak Pfedmét ndjmu nepovazuje v pfipadé, Ze by tato nezplsobilost
spocivala v neprovedeni investic do Pfedmétu najmu, jeZ maji byt provedeny Ndjemcem;
zanikne-li b&hem najmu Predmét najmu (v tomto pripadé je Ndjemce oprévnén vypovédét
tuto Smilouvu s vypovédni dobou jeden {1) mésic); zanikne-li Pfedmét najmu pouze z &asti,
ma v tomto pfipadé Najemce pravo pouze na pfiméfenou slevu z ndjemného.

na zakladé zmény pravnich predpist dojde k pozbyti plsobnosti k vykonu ¢innosti dle bodu
II. 3 Smlouvy.

Vil.6. KaZda smiuvni strana je opravnéna tuto Smlouvu vypovédét i bez uvedeni diivodu, pficem? vypovédni
thata Cini Sest (6) mésicl a pocina béZet od prvniho dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi druhé Smiuvni strané doporuéenym dopisem.

VIL.7.  Pronajimatel je opravnén od této Smiouvy odstoupit v pfipadech stanovenych touto Smiouvou.

VIL.8.  Smluvni strany vyslovné uvadéji, Ze predchozim podanim vypovédi této Smlouvy neni vyéerpéna
moZnost Pronajimatele od této Smlouvy odstoupit za podminek danych touto Smiouvou.
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VILS.

VIIL10.

VIL11.

Vil.12,

VilL13.

Vil.14.

Vil
VIHIL 1.

VL2,

Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé ukonceni Smlouvy ze strany Pronajimatele, nema Najemce
narok na jakoukoliv ndhradu ze strany Pronajimatele, neni-li v této Smiouvé vyslovné sjednano jinak.

Smiuvni strany se dohodly, Ze v piipadé vypovédi ze strany jakékoliv Smiuvni strany, nevznika druhé
smiuvni strané narok na Zadné odstupné.

Nejpozdéji ke dni ukonleni této Smlouvy je Najemce povinen piedat Pronajimateli zpét Pfedmét
najmu véetné klicd a poskytnutého pfislusenstvi ve stavu, v jakém je pfevzal, neni-li dale ve Smicuvé
uvedeno jinak, s prihlédnutim k béinému opotiebeni za dobu uZivani Pfedmétu nadjmu, pfitems v
pfipadé ukondeni této Smiouvy na zakiadé odstoupeni nékteré ze stran nejpozdéji do pdii (5}
kaiendafnich dnd od doruceni odstoupeni. O prevzeti Pfedmétu ndjmu Pronajimateiemn bude
vyhotoven prfedavaci protokol, ktery bude stvrzen podpisy obou smiuvnich stran. Za kaidy den
prodieni s pfeddnim Pfedmétu najmu zpét Pronajimateli je Najemce povinen zapiatit Pronajimateli
nadjemné die této Smlouvy odpovidajici poftu dnf, po které byl Najemce v prodieni s pfedanim. Dale
se Najemce zavazuje zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000, -K¢ denné za kaidy den
prodleni s pfedanim Pfedmétu ndjmu zpét Pronajimateli.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze v pfipadé ukonéeni najemniho vztahu je Pronajimatel opravnén
u veskerych stavebnich ¢i jinych obdobnych Gprav Pfedmétu ndjmu, tj. jak Uprav provedenych v
souladu s dohodou s Pronajimatelem, tak i pfipadnych Gprav provedenych bez védomi Pronajimatele,
prip. ke kterym neudélil Pronajimatel pfedchozi pisemny souhlas, urdit, zda je Najemce ke dni ukonéeni
najemniho vztahu povinen na své ndklady provedené Upravy odstranit a uvést Pfedmét najmu do
pavodniho stavu, ¢i zda budou tyto Gpravy ponechany, pfi¢emi takové rozhodnuii je opravnén ulinit
u kazdé stavebni ¢i jiné obdobné Upravy jednotlivé. Najemce je povinen se rozhodnutim Pronajimatele
dle pfedchozi véty fidit. V pfipadé, Ze Pronajimatel rozhodne o ponechani stavebnich Uprav {vfeiné
technického zhodnoceni), je Pronajimatel povinen Najemci jako nahradu za uplné vyporadani
technického zhodnoceni Uprav Pfedmétu najmu zaplatit ¢astku 1.000 K¢ (slovy: tisic korun ¢eskych) +
pfislu§na sazba DPH.

Najemce zane neprodlené s opravarenskymi, uklidovymi a vyklizecimi pracemi, které musi zajistit v
takové dobé, aby byiy pfi ukonleni najemniho vztahu ukonéeny. Po uplynuti doby najmu nemad uz
pravo se v Pfedmétu najmu ani ve spoleénych prostorach Budovy zdrZovat, nebude-li dohodnuto jinak.

V pfipadé, Zze Najemce nepreda Pfedmét ndjmu Pronajimateli v den ukonceni najmu, je Pronajimatel
opravnén na naklady Ndjemce Pfedmét ndjmu oteviit, vykiidit a pfipadné véci, nachazejici se v
Pfedmétu najmu uskladnit ve vhodnych prostordch, rovnéZ na naklady Najemce. V pfipadé, ie si
Najemce nevyzvedne véci vyklizené z Pfedmétu najmu v misté jejich uloZeni ani do Sedesati {60} dnd
od jejich uloZeni, ma Pronajimatel pravo prodat uloZené véci mimo vefejnou drazbu zajemci ¢ jejich
odkoupeni. Vytéiek z prodeje véci je Pronajimatel povinen, po uspokojeni viech svych pohledévek vadi
Ndjemci a Uhradé naklad( prodeje véci, vydat Najemci. Najemce podpisem této Smlouvy s timto
postupem vyslovné souhlasi.

2avéretna ustanoveni

Pravni vztahy vyplyvajici z této Smiouvy se fidi pfislusnymi ustanovenimi ob¢anského zdkoniku, jakoz i
ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze na smluvni vztah uzavieny mezi nimi na zakladé této Smiouvy se
neuplatni ustanoveni § 1899 odst. 2, § 2223, § 2286 odst. 2, § 2311 a § 2315 NOZ, do té miry, do které
je moZné aplikaci téchto ustanoveni vyloudit dohodou Smiluvnich stran. Smiuvni strany timto souhlasi,
Ze vykon prav Smiluvnich stran dle § 2314 NOZ nebude mit vliv na prava a povinnosti smiuvnich stran
dle této Smiouvy, zejména ve vztahu k ukondeni najmu, vyklizeni Pfedmétu ndjmu, ieho pfedani
Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné
namitky podané Najemcem dle § 2314 odst. 1 NOZ nezaklddaji pravo Najemce déle uZivat Pfedmét
najmu po dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele. Najemce
pfebira dle § 1765 NOZ riziko zmény ockolnosti.
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VIIL.3. Zapocteni jakékoliv pohleddvky Ndjemce proti pohledavce Pronajimatele z titulu Ghrady najemnéhg &
sluzeb souvisejicich s najmem a dodavek energii dle &l. II. této Smlouvy se nepfipousti.

VIll.4. Tato Smlouva byla vypracovana ve dvou vyhotovenich, kazdé s platnosti origindlu, pfiéem? kasds ze
stran obdrZi po jednom vyhotoveni.

VIIL5. Veskeré pisemnosti dle této Smlouvy, nedohodnou-li se smluvni strany jinak, musi byt u&inény formou
doporuceného dopisu, odeslaného druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zahlavi této Smiouvy,
a povazuji se za dorucené okamzikem jejich pfevzeti druhou smluvni stranou. V pfipadé, ze druha
smluvni strana odmitne prevzit takovou pisemnost z jakéhokoliv diivodu nebo se nepovede doruéit
pisemnost z jiného diivodu, md se pisemnost za doruéenou patym dnem od jejiho odeslani.

VIIL.6. Tato Smlouva tvofi dplnou dohodu mezi smluvnimi stranami v zaleZitostech touto Smlouvou
upravenych a nahrazuje ve vztahu k témto zaleZitostem veskerd predchozi Gstni i pisemnd ujednéni a
dohody smluvnich stran.

VIL7. Odpoveéd strany této Smlouvy, podle § 1740 odst. 3 NOZ, s dodatkem nebo odchylkou, neni pfijetim
nabidky na uzavieni této Smlouvy, ani kdyZ podstatn& neméni podminky nabidky.

VIIL.8. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smlouvy neplatné & neuéinné, zUstavaji ostatni
ustanoveni této Smlouvy platna a ucinna.

VIIL9.  Strany vyslovné potvrzuiji, Ze zékladni podminky této Smlouvy jsou vysledkem jednani stran a kazd4 ze
stran méla pfileZitost ovlivnit obsah zdkladnich podminek této Smlouvy.

VIII.10. Tato Smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami a U&innosti dnem
zverejnéni v registru smluv dle ust. § 5 odst. 2 a § 6 odst. 1 zdkona & 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach Gcinnosti nékterych smluv, uvefejiiovani téchto smluv a o registru smluv, ve znéni
pozdéjsich predpisi. Zvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti Najemce.

VII.11. Smiuvni strany dale prohlasuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely svobodné a vazng, Ze ji neuzaviely v tisni ani
za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, Ze si Smlouvu pieéetly, porozumély ji a s jejim obsahem
souhlasi, na dlikaz ¢eho? pfipojuji své podpisy.

VIIL.12. Soucasti této Smlouvy jsou nasledujici p¥ilohy:

VIIl.12.a. Pfiloha¢. 1 Situacni plan Budovy s vyznacenf
VIIl.12.b. PfFiloha¢. 2 Cenik sluzeb

Predmétu najmu
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RC Central Zlin s.r.o.
Antonin Dillenz, jednatel
Pronajimatel

Ceskd republika, — Spréva uprchlickych
zafizeni Ministerstva vnitra '

Mgr. et Mgr. Pavel Baeik.

Ndjemce
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CEMTRAL"

CENIK SLUZBY

Sluzby Cena v K¢

Ostatni sluzby 600,-K&/m2 plochy v najmu /rok

(napf. klid spole¢nych prostor, (drzba
budovy, odpady, revize apod.)

Ceny jsou platné od 1.1.2022 a jsou uvedeny bez DPH. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zmény cen.

Platba probiha jednou mésicné, nejpozdé&ji do 10. dne v mésici bude pfipsana platba
na uctu Pronajimatele.

2( Nédraini 238/7, 682 01 Vyskov
IC: 108 61 599, spolenost je zapsana u Krajskéha soudu v Brn&, oddil C, vloika 123303 www.rceurope.cz




