SMLOUVA
€. 2/22/ka

o najmu nebytovych prostor a o ihradach sluzeb spojenych s jejich uzivanim,

uzaviena podle zakona ¢. 89/2012 Sh. ob¢anského zakoniku, ve znéni pozdéjSich pfedpisl, mezi nize
uvedenymi smluvnimi stranami:

mésto Otrokovice

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice

IC: 00284301

DIC: CZ00284301

zastoupené: Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta

zast. ve vécech technickych: I/ <douci odboru majetko-pravniho
Méstského uradu Otrokovice

(dale jen ,pronajimatel”)

NADEUJE, otrokovicka o.p.s.
se sidlem: Wolkerova 1274, 765 02 Otrokovice
IC: 29378800

DIC: CZ29378800

zastoupeno: Feditelkou
Bankovni spojeni:
¢. u.:

tel.:

e-mail:

(dale jen ,najemce®)

v tomto znéni:

¢l |
Predmét najmu

1. Pronajimatel se zavazuje pfenechat vySe uvedenému najemci do doCasného uzivani nebytové
prostory o celkové vyméfe 27,45 m? nachazejici se v prvnim patie domu €. p. 1342, nam. 3. kvétna,
Otrokovice, ktery stoji na pozemku parc. €. st. 2554 v k. U. Otrokovice, a to prostory: kancelar — 18 m
a sklad — 9,45 m? (dale jen ,prostory“) a najemce se zavazuije platit za to pronajimateli najemné.

2. Bliz8i specifikace prostor je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy.

¢l Il
Ucel najmu

1. Prostory dle ¢&l. | odst.1 bude najemce vyuzivat k U€elu: pro zaméstnance se zdravotnim
znevyhodnénim na trhu prace a jako zazemi pro pracovni asistenty provozu Uklid Otrokovice,
kterou poskytuje najemce.

2. Najemce potvrzuje, ze pronajimané prostory a jejich stav jsou mu znamy a Ze vyhovuji smluvnimu
ucelu uzivani.

3. Najemce se dale zavazuje, Ze pokud bude nutno provést pfipadné Upravy, tak aby pronajimané
prostory zcela vyhovovaly smluvnimu Ucéelu uzivani, provede tyto Upravy plné z vlastnich finanénich
prostfedkd a po pfedchozim projednani a souhlasu pronajimatele.
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Najemce je opravnén prostory uzivat k jinym G¢elilm nez tém uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku pouze
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym Gceldm bez tohoto
pisemného pfedchoziho souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé poruSeni povinnosti
najemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén smlouvu vypovédét. Vypovédni doba ¢&ini v
tomto pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi
najemci.

¢l
Uhrada najemného

Vy$e najemného je stanovena dohodou ve vysi 986,- KE za mésic.

Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které zajistuje
pro najemce pronajimatel; vesSkera sjednana plnéni a sluzby jsou uvedeny ve vypoctovém listu.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena dle piislusnych
cenovych predpist, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby zajistuji, pfipadné dle
skuteénych nakladl vynaloZenych pronajimatelem. Na vSechny sluzby spojené s uzivanim je v
pribéhu kalendarniho roku najemcem poskytovana zaloha. Zuétovacim obdobim sluzeb je kalendarni
rok.

Mésic¢ni pfedpis uhrady najemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven ve vysi
3 055,- Ké.

Mésicni uhrady najemného a zaloh za poskytované sluzby jsou splatné 15. kalendafniho dne
prislusného mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na ucet
pronajimatele, vedeny u pobocky KB v Otrokovicich ¢. uctu 27-6255430237/0100,
VS 7300000131 nebo v hotovosti do pokladny Méstského uradu Otrokovice.

V pfipadé, Ze prostor je pfedan najemci v pribéhu mésice, je Uhrada podle ¢lanku Ill. odst. 4 smlouvy,
nebo jeji pomérna ¢ast, splatna do péti kalendarnich dnd po podpisu najemni smlouvy.

Doplatky nebo preplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vySich jsou, po provedeném zu&tovani
nakladl a zaloh po uplynuti zi&tovaciho obdobi, splatné do 15 dnd po doruceni vyuctovani. Strany se
vyslovné dohodly, Ze finanéni vypofadani provedou nejpozdéji v dohodnutém terminu do 31.7. roku
nasledujiciho po uplynuti za&tovaciho obdobi.

Pokud dojte ke zméné predpist upravujicich vySi Uhrady za sluzby poskytované podle této smlouvy, je
pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v &asti upravujici vysi Uhrady za sluzby a zalohy na
sluzby za prondjem a vySi zaloh na sluzby.

V pfipadé prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uzivanim spojené, je nadjemce povinen
zaplatit pronajimateli irok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich predpisu.
Pronajimatel a najemce se dale dohodli, ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné zvysit
najemné o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy podatkem roku Cesky statisticky Gfad.
Zménu vySe najemného oznami pronajimatel najemci pisemné predem doru€enim nového
vypoctového listu nejpozdéji do 31.3. pfisluSného roku. Najemce se zavazuje tyto zmény najemného
akceptovat a zvy3ené najemné je najemce povinen hradit od 01.04. pfislusného roku. Novy vypoé&tovy
list se pfedava najemci osobné nebo se mu zasila poStou doporuéené na adresu uvedenou v této
smlouvé. Pokud ndjemce odmitne pfevzit vypoctovy list nebo nepfevezme poStovni zasilku
s vypoctovym listem do 5 pracovnich dnl od odeslani, plati dohoda smluvnich stran, Ze okamzikem
odmitnuti pfevzit nebo patym dnem po odeslani se povazuje vypoctovy list za doruéeny najemci.

¢l IV
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou od 01.07.2022.

Tuto smlouvu je mozZno ukongit dohodou stran ¢&i vypovédi kterékoli smluvni strany.

Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doru€eni pisemné
vypovédi. Tato doba plati v pfipadé vypovédi z jiného dlvodu, nez neplaceni najemného a zaloh na
sluzby.

Pronajimatel a ngjemce se dohodli, Ze bude-li najemce s placenim ngjemného a zalohovych plateb na
sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, mize mu pronajimatel dat vypovéd. Vypovédni doba je v tomto
pfipadé 1 mésic a zaCne bézet od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni vypoveédi.

Prostory je najemce povinen po skon&eni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu v jakém je
prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



6. Pokud pfi skoneni najmu nebudou prostory pfedany ve stanoveném terminu, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 500,- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na nahradu
Skody timto neni dotéeno.

¢l. Vv
Prava a povinnosti najemce

1. Veskeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZovanim prostor (t.j. napf. malovani, oprava
omitek, opravy podlah, obloZeni, natér(, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku ¢&i
jiného vnitfniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veSkeré opravy a
upravy uCelové povahy, slouzici provozu nebo jiné potfeb& najemce, uhradi najemce z vlastnich
finan¢nich prostfedk(. Pronajimatel hradi pouze udrZzovani podstaty budovy (prostor) a rekonstrukce
¢i modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niz jsou prostory umistény.

2. Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, kieré ma pronajimatel provést,
stejné jako zplsobené ¢i hrozici Skody na majetku pronajimatele, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zplsobem a v souladu s Ucelem, ktery byl ve
smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed po$kozenim, udrzovat pronajaté prostory
v Fadném stavu a provadét jejich uklid.

¢) Najemce bere na védomi, Zze pro stavebni Upravy &i opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito upravami ¢i opravami bude mezi smluvnimi stranami uzaviena
pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Ze nema v0¢&i pronajimateli narok na Uhradu vynaloZzenych finanénich
nakladl na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

e) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za uéelem kontroly, zda najemce uziva
pronajaté prostory fadnym zplsobem, dale pro ucely instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpoCet namérfenych hodnot, a dale rovnéz v jinych
pfipadech za podminek dle platnych pravnich predpis(.

f) Podle platnych pravnich predpis o pozarni ochrané a bezpecnosti prace je najemce povinen
provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady a pocinat si tak, aby
jeho ¢€innosti nedoslo k poruseni pfedpisti o pozarni ochrané a bezpecnosti prace a nedoslo tak k
ohrozeni zdravi ¢i majetku dalSich osob, které uzivaji pfilehlé prostory.

3. Najemce je opravnén:

a) Uzivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu, ktery
nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uZzivani tieti osobé pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
se vztahuji i na toho, komu byl prostor pfenechan do podnajmu.

c) Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu S&tity, navéstimi &i
podobnymi znamenimi, vzdy vSak pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skonceni najmu je najemce povinen vSe, co na budovu instaloval, na své naklady odstranit a uvést
dotéenou ¢ast budovy do plvodniho stavu.

¢l. VI
Ostatni ujednani:

1. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim prostoru
spojeno.
2. Uhrady za sluzby budou placeny zalohové.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadéno 1x ro¢né& dle platnych pravnich
predpist (vyhlaska €. 405/2015 Sb., v platném znéni, vyhlaska ¢. 269/2015 Sb., v platném znéni,
popf. predpisy je nahrazujici). Spotfeba TUV ze socialniho zafizeni, umisténého mimo
pronajimané prostory, bude dle dohody stran pomérné rozdélena pronajimatelem mezi vSechny
uzivatele prostor v prvnim patfe domu ¢&. p. 1342.

b) Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1 x ro€né. Spotfeba studené vody ze
socialniho zafizeni, umisténého mimo pronajimané prostory, bude dle dohody stran pomérné
rozdélena pronajimatelem mezi vSechny uZivatele prostor v prvnim patfe domu &. p. 1342.

c) Vyuctovani zéloh na elektrickou energii z pronajimanych prostor bude provadéno 1 x rocné.
Spotfeba bude méfena odpocétovym elektromé&rem.



d) Vyuctovani zaloh na uklid spole€énych prostor bude provadéno 1 x roéné dle skuteénych nakladd.
e) Vyuctovani zéloh na ostatni sluzby uvedené ve vypoCtovém listu bude provadéno 1x
ro¢né. Skute¢né naklady budou pronajimatelem rozdéleny pomérné dle uzivané plochy mezi
vS§echny uzivatele prostor vdomeé ¢. p. 1342.
f) Odvoz odpadu si najemce zajiStuje sam na vlastni naklady dle zakona &. 185/2001 Sb., o
odpadech.
. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruSeni této plomby je najemce povinen
okamZité nahlasit.
. Najemce na vlastni naklady zajiStuje provoz a udrzbu vodomérd a jejich cejchovani vyménnym
zpUsobem a umozni pronajimateli pfistup ke kontrole a k odeétu vodoméru studené a teplé vody.
(Cejchovani vodoméra — tepla voda — 5 roki, studena voda — 5 rok).
. PFi vyméné nebo pfi cejchovani vodomérli je najemce povinen nahlasit pronajimateli kone¢ny a
pocate€ni stav na méfidlech.
. V8echny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfredmétem podnikani (napf.
stanovisko hygienického organu, souhlas organl dozorujicich Zzivotni prostfedi, pfipadné stavebni
fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti najemce sam a na sv(j vlastni
naklad.
. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze provede-li ndjemce, se souhlasem pronajimatele a ze svych
finanénich prostfedkl, takové Upravy uzivanych prostor, které budou mit charakter technického
zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude rovnéz odepisovat. V pfipadé
ukoneni pronajmu si strany ujednavaji, Ze najemce nebude pozadovat po pronajimateli
Uhradu pfipadné zustatkové hodnoty technického zhodnoceni ani protihodnotu toho, o co se pfipadné
zvySila jim provedenymi Upravami hodnota pfedmétu najmu, nebude-li pisemné mezi stranami
dohodnuto jinak.
. Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak pisemnosti pronajimatele, urené najemci, se doruluji
postou, mohou byt vS8ak doru€eny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li najemce pracovnikem posty
zastizen a pisemnost pronajimatele byla uloZzena doru€ovatelem na posté, povazuje se pisemnost
pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem ulozni lhaty, i kdyZz se najemce o uloZzeni nedozvédél.
. Pfed podpisem smlouvy uhradi najemce pronajimateli na u€et uvedeny v ¢&l. Ill. odst. 4 této
smlouvy, VS 7310000022 finan¢ni kauci ve vysi mési¢niho najemného a zaloh za poskytované
sluzby, tj. Castku ve vySi K€ 3 055,-. Tato kauce bude po skoneni najmu dle této smlouvy najemci
vracena za predpokladu, ze nebude pronajimatelem pouzita na kryti Skod zpUsobenych najemcem
a/nebo na uvedeni pfedmétu najmu po skonéeni najmu do pavodniho stavu s pfihlédnutim k béznému
opotiebeni a/nebo zapoctena na dluzné najemné a/nebo na jiné splatné pohledavky pronajimatele za
najemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce v souladu s touto Smlouvou po dobu jejiho trvani
Pronajimatelem Castecné Ci zcela vyCerpana, zasle o tom pronajimatel najemci pisemné vyrozuméni s
vyzvou, aby kauce byla do 14 dnd od doruceni tohoto vyrozuméni dopinéna do puvodni vyse K&
3 055,-. Ngjemce je povinen vyzvé Pronajimatele dle pfedchozi véty vyhovét a pfisluSnou &astku v
uvedené [haté uhradit na ucet uvedeny v €. Ill odst. 4 této smlouvy. Poruseni této povinnosti ze strany
najemce je povazovano za hrubé poruseni této smlouvy, pro které je pronajimatel opravnén tuto
smlouvu vypovédét. Vypovédni doba je v tomto pfipadé jeden mésic a pocita se od 1. dne mésice
nasledujiciho po doruéeni pisemné vypovédi najemci.

¢l. VI
Zavérecna ustanoveni

. Pfilohou a nedilnou soucasti této smlouvy je vypoctovy list. Zmény a dopliky této smlouvy mohou byt
provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran, pokud neni ve smlouvé ujednano jinak.

. Dalsi vztahy smluvnich stran se Fidi pfislusnymi ustanovenimi zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonik, v u€inném znéni a pfipadné jinymi pfedpisy souvisejicimi.

. Smlouva se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a nadjemce obdrzi
jedno vyhotoveni.

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&éma smluvnimi stranami a U&innosti dnem zvefejnéni
Vv registru smluv.

. Smluvni strany timto berou na védomi, Zze pronajimatel je povinnou osobou ve smyslu ustanoveni § 2
odst. 1. zakona ¢&. 340/2015 Sb., o registru smluv, a tato smlouva tak podiéha uvefejnéni v registru
smluv dle citovaného zakona. Pronajimatel zaSle tuto smlouvu vcetné vSech jejich pfiloh spravci
registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim registru smluv bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji vsak
do tficeti (30) dnl od uzavieni této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné vyjadfuji svij souhlas, aby
tato smlouva byla v registru smluv uvefejnéna v jeho plném rozsahu bez provedeni jakékoli
anonymizace vcetné vSech identifikacnich udaji.

. Zamér mésta Otrokovice byl Fadné zvefejnén na Ufedni desce od 10.06.2022 do 27.06.2022.



7. Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Otrokovice dne
29.06.2022 usnesenim ¢. RMO/10/12/22.

Pfiloha €. 1 Vypocet uhrady najemného za uzivani prostor a vypocet pfepoctené otopné plochy
Pfiloha €. 2 Ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor

V Otrokovicich dne 30.06.2022 V Otrokovicich dne 30.06.2022

pronajimatel najemce

mésto Otrokovice NADEJE, otrokovicka o.p.s.
Bc. Hana Vecerkova, DiS.

starostka mésta feditelka



Priloha &. 1 ke smlouvé &. 2/22/ka

Vypoéet uhrady najemného za uzivani prostor

IMésiéni zakladni najemné za uzivani prostor

Mistnosti podlahova plocha rocni thrada
v Ké
pof. €.| pocet Uéelovost koef. | uzivana !)Iocha cena
mist. Im?/ 1 m?/rok
1. 1 |kancelar 1,0 18,00 500,-- 9 000,--
2. 1 |sklad 0,1 9,45 300,-- 2 835,--
. .o . S os . 11 835,--
ICelkem zakladni najemné za uzivani prostor 27.45 aok.: 11832 -
986,--

Vypocet prepoctené otopné plochy

kancelar 1,0 X 18,00 = 18,00
sklad 0,1 X 945 = 0,95
prepoctena otopna plocha celkem: zaok. 19 m?

predmét najmu




Priloha &. 2 ke smlouvé &. 2/22/ka

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim nebytovych prostor

Poskytované sluzby Zalohy
rocni uhrada
v K¢
zaloha na dodavku tepla 10 344,--
zaloha na dodavku TV 1 500,--
zaloha na vodné — sto€né 1992,--
zaloha na dodavku el. energie 3 000,--
zaloha na osvétleni spol. prostor vdomé 996,--
podil naklad(l za odvod destové vody 1 500,--
fond udrzby 996,--
Juklid spole&nych prostor 3 000,--
podil nakladll za vytah 1 500,--
Celkem zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 24 828,--
Mésicni zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 2 069,--

ni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené
S uzivanim K& 36 660,--

Ro ¢
Mésicni Uhrada za uzivani nebytovych prostor a za sluzby
spojené s uzivanim K& 3 055,--




