Dodatek ¢. 1 (1/22/ka)
ke smlouvé o najmu prostoru slouziciho k podnikani ze dne 25.02.2019

uzavieny mezi nize uvedenymi smluvnimi stranami:

meésto Otrokovice

se sidlem: nam. 3. kvétna 1340, 765 02 Otrokovice

ICO: 00284301

DIC: CZ00284301

zastoupené: Bc. Hanou Vecerkovou, DiS., starostkou mésta

zast. ve vécech technickych: | /<douci odboru majetko-pravniho
Méstského uradu Otrokovice

(dale jen ,pronajimatel®)
a

Eva Klanicova
se sidlem: Prikra 6952, 760 01 Zlin
ICO: 68759185

bankovni spojeni:
¢. u.:

tel.:

e-mail:

(dale jen ,najemce")

uzaviraji v souladu s § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obanského zakoniku, ve znéni pozdéjsich
predpis(, tento dodatek:

A.
Preambule

Na zakladé kupni smlouvy ze dne 03.05.2022 pronajimatel nabyl od puvodnich vlastniki
spoluvlastnicky podil o velikosti id. 24/3000 stavby ob&anské vybavenosti &.p. 1342 (objekt K-3),
postavené na pozemku parc. €. st. 2554 zastavéna plocha a nadvofi, obec a k. U. Otrokovice, ktery
odpovida vylu&nému realnému uZivani nebytového prostoru umisténého v 1. nadzemnim podlaZzi
stavby.

Smluvni strany se dohodly, Ze celé znéni stavajici smlouvy se rusi a nahrazuje se nasledovnym

znénim:

ol
Predmét najmu
1. Pronajimatel se zavazuje prenechat vySe uvedenému najemci do doCasného uzivani prostory
slouzici k podnikani o celkové vyméFe 13,80 m® nachazejici se v prizemi domu &.p. 1342, nam. 3.
kvétna, Otrokovice, stojici na pozemku parc. €. st. 2554 v k. 0. Otrokovice, a to prostory kancelafe —
13,80 m? (dale jen prostory) a najemce se zavazuje platit za to pronajimateli najemné.
2. Bliz8i specifikace prostor je uvedena v pfiloze €. 1, ktera je nedilnou sou&asti této smlouvy.

Il.
Uéel najmu
1. Prostory dle €l. | odst.1 bude najemce vyuZivat k ucelu: provozovani kancelare.
2. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatych prostorach je vyroba, obchod a sluzby
neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona.
3. Najemce potvrzuje, ze pronajaté prostory a jejich stav jsou mu znamy a ze vyhovuji smluvnimu ucelu
uzivani.
4. Najemce se dale zavazuje, ze pokud bude nutno provést pfipadné Upravy, tak aby pronajimané
prostory zcela vyhovovaly smluvnimu u&elu uzivani, provede tyto Upravy plné z vlastnich finan&nich
prostfedkd a po pfedchozim projednani a souhlasu pronajimatele.



10.

wnN e

Najemce je opravnén prostory uzivat k jinym ucelim nez tém uvedenym v odst. 1 tohoto ¢lanku
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Uzivani prostor k jinym u¢elim bez tohoto
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je povazovano za hrubé poruseni povinnosti
najemce, a pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén smlouvu vypovédét. Vypovédni doba &ini v
tomto pfipadé jeden mésic a pocitd se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypovédi najemci.

Il

Uhrada najemného
VySe najemného je stanovena dohodou ve vysi K& 4 000,- za mésic.
Smluvni strany si ujednaly touto smlouvou plnéni a sluzby spojené s uzivanim prostor, které zajistuje
pro najemce pronajimatel; veSkerd sjednana plnéni a sluzby jsou uvedeny ve vypocétovém listu.
Uhrada sluzeb spojenych s uzivanim prostor je pro jednotlivé sluzby stanovena dle pfislusnych
cenovych predpisui, nebo na zakladé faktur organizaci, které tyto sluzby zajistuji, pfipadné dle
skuteénych naklad vynaloZenych pronajimatelem. Na vSechny sluzby spojené s uzivanim je v
prubéhu kalendainiho roku najemcem poskytovana zaloha. Zucétovacim obdobim sluzeb je
kalendafni rok.
Mésicni pfedpis uhrady najemného prostor a zaloh za sluzby s uzivanim spojené je stanoven ve vysi
5 458 K&.
Mési¢ni uhrady najemného a zaloh za poskytované sluzby jsou splatné 15. kalendarniho dne
prislusného mésice. Platby poukazuje najemce na zakladé této najemni smlouvy na ucet
pronajimatele, vedeny u pobocéky KB v Otrokovicich €. aétu 27-6255430237/0100,
VS 7300000130 nebo v hotovosti do pokladny Méstského uradu Otrokovice.
Smluvni strany shodné prohlasuji, ze najemné a zalohy na sluzby za kvéten 2022 ve vySi 4 583 K&
byly uhrazeny dne 12.05.2022 na ucet pronajimatele. Najemné a zalohy na sluzby za &erven 2022
ve vysi 4 583 K& byly uhrazeny dne 13.06.2022 na ucet pronajimatele.
Finan¢ni kauci ve vySi mésic¢niho najemného, tj. ¢astku ve vysi 4 000 K& uhradi najemce pred
podpisem tohoto dodatku pronajimateli na ucet uvedeny v ¢l Ill odst. 4 tohoto dodatku,
VS 7310000021.
Doplatky nebo preplatky uhrad za sluzby placené v zalohovych vysich jsou, po provedeném
zUuctovani nakladl a zaloh po uplynuti zG&tovaciho obdobi, splatné do 15 dnu po doruceni
vyuctovani. Strany se vyslovné dohodly, ze finanéni vypofadani provedou nejpozdéji v dohodnutém
terminu do 31. 7. roku nasledujiciho po uplynuti zi¢tovaciho obdobi.
Pokud dojde ke zméné pfedpist upravujicich vysi uhrady za sluzby poskytované podle této smlouvy,
je pronajimatel opravnén provést zmény smlouvy v ¢asti upravujici vysi tuhrady za sluzby a zalohy na
sluzby za pronajem a vysi zaloh na sluzby.
V pfipadé prodleni s plnénim platby za najemné a za sluzby s uzivanim spojené, je najemce povinen
zaplatit pronajimateli Urok z prodleni stanoveny za podminek dle platnych pravnich pfedpisu.
Pronajimatel a najemce se dale dohodli, Ze pronajimatel je opravnén kazdoro¢né jednostranné
zvysit najemné o % inflace za predchazejici rok, které uvadi vzdy pocatkem roku Cesky statisticky
ufad. Zménu vySe najemného oznami pronajimatel ngjemci pisemné pfedem doru¢enim nového
vypoctového listu nejpozdéji do 31. 3. pfisluSného roku. Najemce se zavazuje tyto zmény
najemného akceptovat a zvySené najemné je najemce povinen hradit od 1. 4. pfisluSného roku.
Novy vypoctovy list se pfedava najemci osobné nebo se mu zasila poStou doporucené na adresu
uvedenou v této smlouvé. Pokud najemce odmitne prevzit vypoctovy list nebo nepfevezme postovni
zasilku s vypoctovym listem do 5 pracovnich dnd od odeslani, plati dohoda smluvnich stran, ze
okamzikem odmitnuti pfevzit nebo patym dnem po odeslani se povazuje vypoctovy list za doruceny
najemci.

V.
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu neuréitou.
Tuto smlouvu je mozno ukongit dohodou stran ¢i vypovédi kterékoli smluvni strany.
Vypovédni doba je tfi mésice a pocita se od 1. dne mésice nasledujiciho po doruceni pisemné
vypoveédi. Tato doba plati v pfipadé vypovédi z jiného diivodu, nez neplaceni najemného a zaloh na
sluzby.
Pronajimatel a najemce se dohodli, ze bude-li najemce s placenim najemného a zalohovych plateb
na sluzby déle nez 1 mésic v prodleni, miZze mu pronajimatel dat vypovéd. Vypovédni doba
v tomto pfipadé bude 1 mésic a zaCne béZet od 1. dne mésice nasledujiciho po dorueni vypovédi.
Prostory je najemce povinen v den ukonceni najmu vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu v jakém
je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni.



. Po vzajemné dohodé pronajimatele a najemce se nepouZije ustanoveni § 2315 ob&anského
zakoniku.

. Pokud pfi skon€eni najmu nebudou prostory pfedany ve stanoveném terminu, zaplati najemce
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi K& 500,- za kazdy den prodleni. Pravo pronajimatele na uhradu
Skody timto neni dotéeno.

V.

Prava a povinnosti najemce

. VeSkeré naklady spojené s uzivanim a obvyklym udrZzovanim prostor (t.j. napf. malovani, oprava

omitek, opravy podlah, obloZeni, natéru, el. osvétleni a vedeni, opravy pfip. vestavéného nabytku i

jiného vnitiniho vybaveni prostor patficiho pronajimateli, odhmyzovani apod.) a veSkeré opravy a

upravy ucelové povahy, slouzici provozu nebo jiné potfebé najemce, uhradi najemce z vlastnich

finan¢nich prostfedk(. Pronajimatel hradi pouze udrZzovani podstaty budov a rekonstrukce Ci
modernizace, které budou soucasti celé budovy, v niz jsou prostory umistény.

. Najemce je povinen:

a) Oznamit pronajimateli bez zbyte¢ného prodleni potfebu oprav, kieré ma pronajimatel provést,
stejné jako zplsobené ¢&i hrozici Skody na majetku pronajimatele, jinak najemce odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla a je povinen ji uhradit.

b) Uzivat pronajaté prostory fadnym a obvyklym zplUsobem a v souladu s uc¢elem, ktery byl se
smlouvé dohodnut. Dale je povinen chranit je pfed poSkozenim, udrzovat pronajaté prostory v
fadném stavu a provadét jejich uklid.

¢) Najemce bere na védomi, ze pro stavebni Upravy i opravy je nutny pfedchozi pisemny souhlas
pronajimatele. V souvislosti s témito Upravami & opravami bude mezi smluvnimi stranami
uzaviena pisemna dohoda.

d) Najemce souhlasi s tim, Ze nema vuéi pronajimateli narok na uhradu vynaloZenych finanénich
nakladl na stavebni Upravy a opravy pronajatych prostor, a to ani po zaniku najmu.

e) Umoznit pronajimateli pfistup do pronajatych prostor za ucelem kontroly, zda najemce uziva
pronajaté prostory fadnym zpusobem, dale pro Ucely instalace a udrzby zafizeni pro méfeni a
regulaci tepla, teplé a studené vody, jakoz i odpocet naméfenych hodnot, a dale rovnéz v jinych
pfipadech za podminek dle platnych pravnich predpis(.

f) Podle platnych pravnich pfedpist o pozarni ochrané a bezpenosti prace je najemce povinen
provadét pravidelné revize dle charakteru podnikani a to na vlastni naklady a pocinat si tak, aby
jeho &innosti nedoslo k poruseni pfedpist o pozarni ochrané a bezpecnosti prace a nedoslo tak k
ohrozeni zdravi ¢i majetku dalSich osob, které uzivaji pfilehlé prostory.

. Najemce je opravnén:

a) UZivat pronajaté prostory v rozsahu dohodnutém ve smlouvé a k dohodnutému ucelu, ktery
nemuze byt bez védomi pronajimatele ménén.

b) Pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu ¢&i jiného uzivani tfeti osobé pouze s
pfedchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Prava a povinnosti vyplyvajici z této smlouvy
se vztahuji i na toho, komu byl prostor pfenechan do podnajmu.

c) Opatfit budovu, kde se naléza pronajaty prostor, v pfiméfeném rozsahu Stity, navéstimi i
podobnymi znamenimi, vzdy v8ak pouze s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Pfi
skoneni najmu je najemce povinen vSe, co na budovu instaloval, na své naklady odstranit a
uvést dotéenou ¢ast budovy do plvodniho stavu.

VI.

Ostatni ujednani:

. Pronajimatel se zavazuje zabezpecit Fadné plnéni sluzeb, jejichZz poskytovani je s uzivanim prostoru

spojeno.

. Uhrady za sluzby budou najemcem placeny zalohové.

a) Vyuctovani zaloh na dodavku tepla a TUV bude provadéno 1x rocné dle platnych pravnich
predpist (vyhlaska €. 405/2015 Sbh., v platném znéni, vyhlaska &. 269/2015 Sb., v platném
znéni, popf. predpisy je nahrazujici). Spotfeba TUV ze socialniho zafizeni, umisténého mimo
pronajimané prostory, bude pomérné rozdélena mezi vsechny uzivatele prostor v pfizemi domu
¢p. 1342.

b) Vyuctovani zaloh na dodavku studené vody bude provadéno 1 x roné. Spotfeba studené vody
ze socialniho zafizeni, umisténého mimo pronajimané prostory, bude pomérné rozdélena mezi
vSechny uZivatele prostor v pfizemi domu &p. 1342.

c) Vyuctovani zaloh na uklid spoleCnych prostor bude provadéno 1 x roéné dle skute€nych
nakladd.



d) Vyuctovani zéloh na ostatni sluzby uvedené ve vypocétovém listu bude provadéno 1x ro¢né.
Skute¢né naklady budou pronajimatelem rozdéleny pomérné dle uzivané plochy mezi vSechny
uzivatele prostor vdomé ¢p. 1342.

e) Dodavku el. energie si najemce na vlastni naklady zajistuje u dodavatele elektrické energie.

f) Odvoz odpadu si najemce zajiStuje sam na vlastni naklady dle zakona ¢. 185/2001 Sb., o
odpadech.

. Vodoméry budou pronajimatelem zaplombovany a jakékoliv poruseni této plomby je najemce
povinen okamzité nahlasit.
. Najemce na vlastni naklady zajistuje provoz a udrzbu vodomérd a jejich cejchovani vyménnym
zpUsobem a umozni pronajimateli pfistup ke kontrole a k ode¢tu vodomért studené a teplé vody
(Cejchovani vodoméra - tepla voda - 5 roku, studena voda - 5 rok().
. PFi vyméné nebo pfi cejchovani vodomérll je najemce povinen nahlasit pronajimateli koneény a
pocate€ni stav na méfidlech.
. V8echny legislativni, provozni, pfip. stavebni zalezitosti, souvisejici s pfedmétem podnikani (napf.
stanovisko hygienického organu, souhlas organd dozorujicich Zivotni prostfedi, pfipadné stavebni
fizeni a s tim souvisejici stavebni povoleni), pokud jsou nutné, si zajisti nagjemce sam a na svUj
vlastni naklad.
. Pronajimatel a najemce se dohodli, Ze provede-li najemce, se souhlasem pronajimatele a ze svych
finanénich prostfedkl, takové upravy uzivanych prostor, které budou mit charakter technického
zhodnoceni, povede jeho hodnotu v majetku najemce a tento jej bude rovnéz odepisovat. V pfipadé
ukonéeni pronajmu si strany ujednavaji, ze najemce nebude pozadovat po pronajimateli uhradu
pfipadné zlstatkové hodnoty technického zhodnoceni ani protihodnotu toho, o co se pfipadné
zvySila jim provedenymi Upravami hodnota pfedmétu najmu, nebude-li pisemné mezi stranami
dohodnuto jinak.

. Pokud neni v této smlouvé sjednano jinak pisemnosti pronajimatele, urené najemci, se doruduji

postou, mohou byt v8ak doru€eny i pracovnikem pronajimatele. Nebyl-li ndjemce pracovnikem posty

zastizen a pisemnost pronajimatele byla uloZzena doru€ovatelem na posté, povazuje se pisemnost
pronajimatele za doru¢enou poslednim dnem ulozni Ih{ty, i kdyZ se najemce o ulozeni nedozvédél.

. Finan¢ni kauce uvedena v ¢l. Il odst. 6 této smlouvy ve vysi 4 000 K& bude po skon&eni najmu dle

této smlouvy najemci vracena za predpokladu, Ze nebude pronajimatelem pouZzita na kryti Skod

zpusobenych najemcem a/nebo na uvedeni pfedmétu najmu po skonéeni najmu do plvodniho stavu

s pfihlédnutim k béznému opotifebeni a/nebo zapoctena na dluzné najemné a/nebo na jiné splatné

pohledavky pronajimatele za najemcem vzniklé z této smlouvy. Bude-li kauce v souladu s touto

smlouvou po dobu jejiho trvani Pronajimatelem C&asteCné Ci zcela vyCerpana, zaSle o tom
pronajimatel najemci pisemné vyrozumeéni s vyzvou, aby kauce byla do 14 dnu od doruceni tohoto
vyrozuméni doplnéna do plivodni vySe. Najemce je povinen vyzvé Pronajimatele dle pfedchozi véty
vyhovét a pfisluSnou ¢astku v uvedené Ihité uhradit na ucet uvedeny v &l. Il odst. 4 této smlouvy.

Porudeni této povinnosti ze strany najemce je povaZzovano za hrubé poruSeni této smlouvy, pro které

je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét. Vypovédni doba je v tomto pfipadé jeden mésic a

pocita se od 1. dne mé&sice nasledujiciho po doru€eni pisemné vypovédi ngjemci.*

B.
Zavérecna ustanoveni
. Pfilohou a nedilnou soucasti tohoto dodatku je vypoctovy list. Zmény a doplfiky tohoto dodatku
mohou byt provedeny pouze pisemnou dohodou obou stran.

. Dalsi vztahy smluvnich stran se fidi pfisluSnymi ustanovenimi zakona ¢. 89/2012 Sb., obansky
zakonik, v u€inném znéni a pfipadné jinymi pfedpisy souvisejicimi.

. Dodatek se vystavuje ve 3 stejnopisech, z nichZ pronajimatel obdrzi dvé vyhotoveni a najemce
obdrzi jedno vyhotoveni.

. Tento dodatek nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a u&innosti dnem
uverejnéni v registru smluv.

. Smluvni strany timto berou na védomi, Zze pronajimatel je povinnou osobou ve smyslu ustanoveni §
2 odst. 1. zakona €. 340/2015 Sb., zakon o registru smluv, a tento dodatek v€etné pavodni smlouvy
tak podléha uvefejnéni v registru smluv dle citovaného zékona. Pronajimatel zaSle tento dodatek
vCetné vsech jejich pfiloh a pUvodni smlouvy spravci registru smluv k uvefejnéni prostfednictvim
registru smluv bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdéji vSak do ftficeti (30) dni od uzavfeni tohoto
dodatku. Smluvni strany timto vyslovné vyjadfuji sv(j souhlas, aby tento dodatek a ostatni dotéené



dokumenty byly v registru smluv uvefejnény v jejich plném rozsahu bez provedeni jakékoli
anonymizace vcetné vSech identifikaénich udaja.

6. Dolozka podle § 41 obecniho zfizeni: Uzavieni tohoto dodatku schvalila Rada mésta Otrokovice dne
29.06.2022 usnesenim ¢. RMO/11/12/22.

Pfiloha ¢. 1 Specifikace pfedmétnych nebytovych prostor
Pfiloha €. 2 Vypocet thrady najemného za uzivani prostor
Pfiloha €. 3 Vypocet pfepoltené otopné plochy a ceny za sluzby spojené s uzivanim prostor

V Otrokovicich dne 30.06.2022 V Otrokovicich dne 30.06.2022
pronajimatel najemce
mésto Otrokovice Eva Klanicova

Bc. Hana Vecerkova, DiS.
starostka mésta



Pfiloha €. 1 Specifikace pfedmétnych nebytovych prostor

L 600,

/D/Zg/m o ﬂé// mu/



Pfiloha €. 2

Vypoéet uhrady ndjemného za uzivani prostor

Mistnosti podlahova plocha roc¢ni uhrada
v Ké
pof. €. ucelovost koef. uzivana flocha cena
Im?/ 1 m®/rok
1. prostory prodejny 1,3 13,80 3478,26
Celkem zakladni najemné za uzivani
prostor 13,80 48 000 Ké
Mésicni zakladni najemné za uzivani 4000 K&
prostor
Vypocet prepoctené otopné plochy
prodejna 13.80x1,30 = 17,94 m’

Prepoctena otopna plocha celk em:

zaok. 17,90 m*




Pfiloha €. 3

Zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor

Poskytované sluzby Zalohy
rocni uhrada
v Ké
Zaloha na dodavku tepla 11 004
Zaloha na dodavku TUV 1020
Zaloha na vodné — sto¢né 1704
Zaloha na osvétleni spole¢nych prostor v domé 480
|Podil nakladu za odvod destové vody 804
[Fond udrzby 480
{Uklid 2 004
|Ce|kem zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 17 496 Ké
|Mésiéni zalohy na sluzby spojené s uzivanim prostor 1458 Ké
Roc¢ni uhrada za uzivani prostor a za sluzby spojené
S uzivanim K¢é 65 496 Ké
Mésicni Uhrada za uzivani prostor a za sluzby
spojené s uzivanim K¢é 5 458 Ké




