NAJEMNI SMLOUVA
¢. 2022001295 — (114-2/1913/22)

Z="  kterou uzaviely smluvni strany:

statutarni mésto Ceské Budéjovice,
nam. Pfemysla Otakara II. 1/1, 370 92 Ceské Budg&jovice,
zastoupené primatorem Ing. Jifim Svobodou,
1CO: 002 44 732
(dale jako ,.Pronajimatel*)
a

JTH Holding a.s.,
se sidlem Krupska 33/20, 415 01 Teplice )
zapsana v OR, vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil B, vlozka 2201

a zastoupens NN :cnem spravni rady
1CO: 287 47 887
(déle jako , Ndjemee®)

I
Vlastnictvi nemovitosti
Statutdrni mésto Ceské Budéjovice je vlastnikem pozemki parc. & 2099/158 (ostatni plocha,
manipulaéni plocha) o vymeéie 2514 m?, & 2099/231 (ostatni plocha, ostatni komunikace) o vyméfe
7111 m?, & 2099/236 (ostatni plocha, jind plocha) o vyméfe 5203 m® a &. 2099/432 (ostatni plocha,
ostatn{ komunikace) o vyméte 5558 m?, viech v katastrdlnim Gizemi Ceské Bud&jovice 2, zapsanych
v katastru nemovitosti u Katastrlntho ufadu pro Jihofesky kraj, katastralni pracovisté Ceské
Budgjovice, na listu vlastnictvi €. 1.
IL
Piedmét najmu
1. Pronajimatel prfenechdva Néjemei touto smlouvou do uZivani za podminek niZe uvedenych &ast
pozemkil popsanych v &l. L. o celkové vyméie 627 m?, jak je vyznadeno na situaénim nakresu,
ktery je jako pfiloha &. 1 nedilnou sougasti této smlouvy (dale také jako ,,Pfedmét ndjmu*).
2. Néjemce Pfedmét najmu za niZe uvedenych podminek do ndjmu ptijima.
3. Uzavfeni této smlouvy schvalila Rada mésta Ceské Bud&jovice usnesenim & 560/2022 dne
25.4.2022.
4. Zamér pronajmu byl v souladu se zdkonem o obcich zvefejnén na Ufedni desce Magistratu
mésta Ceské Bud&jovice od 31.3.2021 do 19.4.2022.

IIL.
Ukel najmu
1. Pronajimatel pfenechavé Nijemci predmét nidjmu za G€elem vystavby komunikace véetné
parkovacich stani a chodnika.
2. Pronajimatel dava Ndjemel souhlas s tim, aby Néjemce na pfedmétu ndgjmu na vlastni naklady

provedl veskeré &innosti pro naplnéni Géelu najmu.




Iv.

Najemné
Najemné za prongjem Predmétu najmu podle této smlouvy bylo stanoveno dohodou smluvnich
stran a ¢ini ¢astku ve v¥&i 15 K&/m?%/rok, tj. cetkem 9.405 K&/rok, (slovy: DevéttisicStytistapét
korun ¢eskych).
Sjednané najemné bude placeno Ngjemcem piedem vzdy k 28. 2. piisluSného kalendainiho
roku, za ktery se ndgjemné plati, na Géet Pronajimatele, vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka
C'eské Bud&jovice, & . 4209282/0800, VS: 2600000256.
Pomérnd ¢ast najemného na rok 2022 (obdobi od 1.7.2022 do 31.12.2022) ¢ini ¢astku ve vysi
4,703 K¢ a bude uhrazena na shora uvedeny tlet a variabilni symbol nejpozdéji do 30 dnid od
uzavieni této smlouvy. '
Bude-li Ndjemce v prodleni s placenim nijemného dle odst. 1 - 3, bude povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3$i 0,2 % z dluzné Castky za kazdy 1 zapodaty den prodleni.
V zajmu zajisténi realné hodnoty nijemného se smluvni strany dohodly, Ze vy3e ndjemného
bude kazdorotné upravena s platnosti pro piislu$ny kalendaini rok podle roéni miry inflace
k 31. prosinci pfedchoziho kalendafniho roku (indexu nartistu spotiebitelskych cen vyhlaSeného
Ceskym statistickym Gfadem).

V.
Doba najmu a zanik najmu
Tato smlouva se uzavirda s uéinnosti od 1.7.2022 na dobu urcitou do doby dokonceni stavby
komunikace véetn¢ parkovacich stani a chodnikdl, nejpozdé&ji viak do 31.12.2028.

Pronajimatel miize vypovédét tuto smlouvu s 1 mésiéni vypoveédni dobou v téchto piipadech:
— bude-li Najemce v prodleni s placenim ndjemného dle ¢lanku Etvrtého této smlouvy déle nez
tfi mésice

— bude-li N4jemce i pfes pisemné upozornéni Pronajimatele uzivat pfedmét ndjmu v rozporu

oo e AR S e

s touto najemni smlouvou a ani pfes upozornéni Pronajimatele nesjednad okamzité napravu,
nebo nesplni nékteré z povinnosti uvedenych v ¢lanku Sestém této smlouvy
Vypovédni doba pocne béZet 1. den mesice nasledujiciho po doruceni vypovedi druhé smluvni
strang.
Ngem muize byt ddle ukonéen pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

VL
Priva a povinnosti najemce

Najemce se zavazuje, Ze béhem doby najmu neudini nic, co by poskodilo Zivotni prostiedi &
zamofilo pldu. Pii tdrzbé je Ndjemce povinen dodrZzovat podminky ochrany pfirody a krajiny.
Pii uzivani predmétu ndjmu si najemce bude pocinat tak, aby nedochdzelo ke Skoddm na
majetku & Wjmeé na zdravi osob. Za vzniklé skody, ¢i ujmy na zdravi osob na pfedmétu ngjmu
v pronajatém prostoru odpovida v plném rozsahu sdm Néjemce.

Néajemce je povinen dodrzovat po celou dobu platnosti ngjemni smlouvy sjednany ucel ndjmu,
t). vystavbu komunikace véetné parkovacich stan{ a chodniki.




Nijemee se zavazuje uZivat Pfedmét najmu v souladu s najemni smlouvou, obecnd zavaznymi
pravnimi pfedpisy a vyhliskami vyddvanymi statutirnim méstem Ceské Budgjovice, &
natizenimi Magistratu m&sta Ceské Bud&jovice.

Vedkeré tpravy na Pfedmétu najmu bude Najemce provadét na vlastni ndklady a v soudinnosti
s piisluinymi odbory Magistrétu mésta Ceské Bud&jovice s tim, e Najemce nemé po skon&eni
najmu narok na vraceni vloZenych nakladi & investi¢nich prosttedki.

Néjemce se zavazuje komunikaci pfedat do vlastnictvi statutirniho mésta Ceské Budgjovice, a
to v souladu se zavaznym stanoviskem Magistratu mésta Ceské Budéjovice — odboru dopravy a
silni¢niho hospodatstvi &. ODSH/2142/2022-2 ze dne 9.6.2022.

Najemce neni opravnén dat Pfedmét ndjmu nebo jeho ¢dst do podnajmu bez pfedchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele a déle neni oprdvnén bez pisemného souhlasu Pronajimatele
pfevést prava a povinnosti z této smlouvy na jinou osobu, s vyjimkou prevodu prav a povinnosti
z této smlouvy na spol. JTH Apartments Ceské Bud&jovice s.r.o., ICO 10746447, O této
skutecnosti je Najemce povinen bezodkladné pisemné informovat Pronajimatele.

Bude-li chtit Ndjemce uZivat Pfedmét ndjmu k jinému nez sjednanému téelu, pozada pisemné
Pronajimatele o zmeénu &i doplnéni smlouvy.

VIL

Zavéreénd ujednani
Pokud v této smlouvé neni stanoveno jinak, ¥idi se pravni vztahy z ni vyplyvajici pfislusnymi
ustanovenimi zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku.
Smluvni strany berou na védomi, Ze za podminek vyplyvajicich ze zdkona &. 340/2015 Sb.,
v platném znéni, podi¢ha tato smlouva uvefejnéni v registru smluv, pfiCemz uvelejnéni dle
tohoto zdkona zajisti pronajimatel zpiisobem, vrozsahu a ve lhitach zného vyplyvajicich.
Smluvni strany si wjednavaji, Ze pronajimatel je opravnén bez omezeni provést uvefejnéni
Uplného znéni této smlouvy véetné vsech pfiloh vregistru smluv i v piipad€, Ze povianost
k jejimu uverejnéni ze zdkona dle pfedchozi véty nevyplyva, jakoZ 1 uvefejnéni na oficialnich
webovych strankich mésta Ceské Budéjovice. Smluvni strany berou dale na védomi, Ze
pronajimatel je povinen tuto smlouvu ¢i skutednosti z ni vyplyvajici uvefejnit nebo poskytnout
tietim osobam, pokud takovy postup vyplyvd z pfisluinych pravnich predpist. Pro ucely
uvefejiiovani & poskytovani dle pfedchozich v&t smluvni strany soutasné shodné prohlasuji, ze
7adnou ¢ast této smlouvy nepovaZuji za své obchodni tajemstvi branici jejimu uvefenéni &i
poskytnuti. Ujednani dle tohoto odstavce se vztahuji i na viechny piipadné dodatky k této
smiouvé, jejichz prostiednictvim je tato smlouva ménéna & ukonéovana.
Tato smlouva nabyva u¢innosti dnem 1.7.2022, pokud byla nejpozdeji tohoto dne uvefejnéna
v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., v platném znéni, jinak dnem uvefejnéni v registru
smluv.
Jednotliva ustanoveni této ndjemni smlouvy lze ménit nebo doplnit pouze pisemnym dodatkem,
a to na zakladé dohody obou smluvnich stran, Jakakoliv ujednani v Gstni formeé jsou neplatna.
Pisemnd forma se vyZaduje t€Z pro zrudeni této smlouvy.




5. Tato smlouva se vyhotovuje ve 4 stejnopisech, kazda strana obdrzi 2 stejnopisy.

Priloha ¢. 1:  Situaéni snimek
Piiloha ¢. 2: Zavazné stanovisko &j. ODSH /2142/2022-2 ze dne 9.6.2022
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pIToHA &

Magistrat mésta Ceské Budgjovice
Odbor dopravy a silni¢nihe hospodaistvi
ndm. Premysla Otakara I1. 1/1

Magistrat mdsta Ceské Bud&jovice — 3
Ing. Jaroslav Mraz

Odbor dopravy a silni¢niho hospodafstyi
Knézskd 19

370 92 Ceské Budgjovice

viz rozdéfovnik

intemet: http:Awww. c-budejovice.cz

L |

sp. zi: ODSH2142/2022 Sm vyFizuje: tel.: g-mail: datum:
& ODSH/2142/2022-2 Tng. Simének 386 804 407 simanekj@c-budejovice.cz 9.6.2022

ZAVAZNE STANOVISKO

Magistrat mésta Ceské Budé&jovice, odbor dopravy a silniéniho hospodatstvi jako dotéeny orgén podle
§ 94j odst. 2 zdkona ¢. 183/2006 Sb., o tzemnfm planovani a stavebnim fadu ve znéni pozdéjsich
predpisii (dédle jen ,stavebni zékon), ve vazbé na ust. § 40 odst. 4 pism. a) zak. & 13/1997 Sb,
o pozemnich komunikacich, ve znéni pozdgjsich zmén a § Il odst. 1 pism. b) zdkona & 500/2004 Sb.,
spravni fad ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen ,spravni tad™). posoudil Zadost o vydani zdavazného
stanoviska, kterou dne 9.2.2022 podala spoleénost

JTH Holding a.s., 1(\:“0V 28747887, Krupska 33/20, 415 02 Tepﬁce,v
kterou zastupuje Atelier EIS,CZ s.r.0., ICO 047 06 781, Lanncva t¥, 205/16, 370 61 Ceské Budéjovice

(déle jen ,Zadatel”), ve véci vydani zdvazncho stanoviska pro spolené fizent souberu staveb: LBYTOVE
DOMY CTYRI DVORY* na pozemku parc. & 2099/198, 2099/201, 2099/202, 2099/444, 2099/445,
2099/446 v k. \t. Ceské Budgjovice 2,

vydava podle § 94j odst. 2 stavebniho zdkona, v ndvaznosti na § 149 odst. 1 a 2 spravniho fadu toto
zavarné stanovisko:

zamér umisténi vedlejs: stavby souboru staveh:

DO 01 - Patefni komunikace (komunikace propojujici ul. Milady Horakové a Generala Klapalka)
DO 63 A - Dopravni znaceni

10 02 C - Odvodnéni komunikace (patefni komunikace)

s oy

je pEipustny v rozsahu podané Zadosti, pii respektovani nasledujiciho:

1. Pateini komunikace je navrhovéna v parametrech mistni komunikace. Z tohoto diivodu je nutné, aby
tato komunikace byla piedana do vlastnictvi statutdmiho mésta Ceské Budéjovice, které ji poté
zaradi do kategorie misini komunikace. X predani musi dojit do zaatku faktického uzivani bytovych
domfl.

Pred zdsahem do dotenych pozemnich komunikaci bude min. 6 tydnil pfed zahijenim stavebnich
a montéznich praci poddna Zddost o povoleni zvld§tniho uzivani u p¥islusného silni¢ntho spravniho
ufadu a Zidost o stanoveni pfechodné Gpravy provozu na pozemnich komumikacich u pFisludného
aradu obce s rozSifenou pisobnosti dle § 77 odst.1) zdkona €. 361/2000 Sb., zédkon o silni¢nim
provozu (ODSH MM Ceské Budgjovice). Zadosti budou doplnény souhlasnym vyjadienim vlastnika
dotéené pozemni komunikace a Policie Ceské republiky, krajského teditelstvi policie Jihoteského
kraje — dopravniho inspektoratu, Ceské Budgjovice.

Behem stavby nebudou vynaSeny neéistoty na silnice a mistni komunikace.

s8]
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4. 'V pripadé zmeny v projektu pozaduiene piedmétnou odchylku od planovaného provedeni predlozit
k odsoulhlaseni.

Kolaudaéni souhlas vyda die § 119 odst. 2) stavebniho zdkona stavebni vfad, ktery vydal povoleni
stavby Magistrdt mésta Ceské Budéjovice, odbor dopravy a silniéntho hospodaistvi je dotéenym
organem k vydani zavazného stanoviska ke kolaudaénimu souhlasu (vyge uvedené vediejd{ stavebni
objekiy).

wn

Podminky pro ufivani stavby:
K Zadosti o vydani zavazného stanoviska stavebnik predloZi:

a) dokumentaci skutetného provedeni stavby orazitkovanou dodavatelem stavby véetné podpisu,
doblo-li k nepodstatnym odchylkam oproti stavebnimu poveleni a ovéfené projektoveé dokumentaci

b) popis zdivodnéni odchylek skuteéného provedeni stavby od ovéfené projektové dokumentace
s informaci, zda a kdy byly tyto odchylky schvileny pfi kontrolaf prohiidee stavby

c) geodetické zaméreni skutedného provedeni stavby

d) doklad a zplisob zneskodnéni vyprodukoevanveh odpadi vzniklych béhem realizace stavby

e) predévaci protokel od dodavatele stavby, pokud byl sepsén

t) plna moc v pripadé zastupovani stavebnika (pro osobu zastupujici stavebnika pfi tomto fikonu)

g) doklad prokazuiici shodu vlastnosti pouZitvch vyrobkidl s pofadavky na stavby (§ 156 stavebniho
zakona) dle zakona ¢. 22/1997 Sb. a narizeni vlady ¢. 163/2002 Sb, a ¢. 190/2002 Sb. a prohlaseni
zhotovitele {opravnéne osoby, kierd zabezpe€uje odborné vedeni realizace stavby) stavby o jakosti
provedenych praci souvisgjicich s pouZzitim vyrobkil. na které se vztahuje prohlasent ¢ shodé

h) doklady o vysledcich pifedepsanvch zkousek

1) souhlasné vyjadieni budouciho spravee k dokonéené stavhé

J) souhlasné zdvazne stanovisko Krajské hygienické stanice Jiho¢eského kraje

k) stanavisko Policie CR, Kr. fed. policie Jihoteského kraje — DI k dokongené stavbs

Odfivodnéni:
Odbor dopravy a silni¢niho hespedaistvi Magistratu mésta Ceské Budéjovice, jako dotéeny orgén podle
§ 94j odst. 2 stavebnihe zédkona obdrzel dne 0.2.2022 Zadost o vyddni zavazného stanoviska

k uvedenému zaméru: ,BYTOVE DOMY CTYRI DVORYS

SO 01 Priprava tzemi

SO 02 Bytovy dim [

S0 03 Bytovy dum 11

SO 04 Vegetace a biotechnicka opatfent

DO 01 Pateini komunikace
DG 02 Arealové komunikace
DO 03 Dopravnd opattent

10 01 Vodovod

10 02 Kanalizace de3tova

10 03 Kanalizace splaskevd

IO 04 Horkovod

10 05 Piipojka VIN

IC 06 Trafostanice

1O 07 Piipojka NN

IO 08 Venkovn{ a veFejné osvétleni, aredalov? rozvod NN
10 09 Pfipojka SLP

[0 10 PreloZky a ochrany stavajicich inZenyrskych siti

na pozemku parc. & 2099/198. 20907201, 20099/202, 2099/444, 3099/445, 2009/446 v k. G Ceské
Budéjovice 2, ktery bude piedmétem spoleéného povoleni u piislusného stavebnihe ofadu.
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Podle § 94j odst. 2 stavebniho zakona stavebni tfady piislusné k umisténi vedlgsich staveb souboru
staveb jsou ve spoledném fizeni dotéenymi organy a pro potieby vydani spoleénéha povoleni vydavaji
namisto rozhodnutt wadvazné stanoviska.

Posouzenim zéméru odbor dopravy a silni¢niho hospodatstyi Magistratu mésta Ceské Budjovice zjistil,
Ze v ramci uvedenchoe souboru staveb je stavbou hlavel stavba Bytovych domi I a IT (SO Gl + 30 03)
a proto pfislufnym Ofadem k vydani spolecngho poveleni této stavby je podie § 94 odst. T stavebniho
zéikona obecny stavebni Gfad — Stavebni tfad Ceské Budgjovice.

Paterni komunikace podél BD se napojuje kiizovatkou na siluicl 1714339 a dnhyim koncem se napojuje
na ulici Generala Klapalka leZici na parc. & 2099/231 k.. Ceské Budéjovice 2. Vystavba si vyZada
Upravy &4sti prilehlého vefejného chodniku na pare. ¢. 2099/231 k.i. Ceské Budéjovice 2. U chodniku
bude provedena vymeéna skladby v rozsahu plochy navihovaného sjezdu. Chednik po dokondeni stavby
bude se stejnym pfiénym i pedélnym sklonem stavajictho okolniho chodniku tak, aby byl plynuly
prechiod mezi opravenou ¢ast na stavajici bez vyskovych zmén.

Zprijezdnéni kfizovatky se silnici [1I/14539 si vy7add odstrandai dodasnych betonovych zdbran
umistényeh v misté kiizovatky, Déle dpravu dopravniho znafeni, kiera je znazorngna ve vykrese &islo 03
— dopravni sitnace. Ve vzdalenosti cca 15 metrll od kiiZovatky se silnici 1I/14539 s navrhovanocu
komunikaci je navrzen na MK zvySeny prah a MK je oznadena DZ IZ 8a - Zdna s dopravnim omezenim
W30 Navrhovand MK je v celém fiseku v Sifce 6 metrd v piiném sklonu 3% z asfaltového povrchu.
Viezdovy prah do ,,Zény 30° je feSen uniformé, jako jsou feseny v jinych éastech mésta Ceské
Budgjovice. Dale je fesen, v souladu s navaznosti Sirfich vztahli na budouci pokracovani spoledné stezky
pro chodce a cyklisty v dané [ckalitg,

Zpevréné plochy budou vyuZivany pro vstup do objektu bytovveh domii. Déle pak pro parkovéani
osobnich automobill jsou navrZeny podél komunikaci parkovaci plochy. Parkovan( osobnich automobili
je ovéfeno za pemoci obalovych kiivek normového vozidla.

Paretni komunikace, véetné dopravniho znaleni a odvodnéni, je stavba vedlejii a k jejimu povoleni by byl
piislusny odbor depravy a silniénfho hospodéistyi Magistratu masta Ceské Budgjovice jako prislusny
specidlni stavebn{ fad die § 15 odst. 1 pism. ¢) stavebniho zdkona a dle ust. § 40 odst. 4 pism. a) zék.
€. 13/1997 Sb. o pozemmich komuaikacich. V souladu s vySe vvedenym je specidlni stavebni tfad
dotéenym organem a pro potfeby spoledného fizeni vydiva zivazné stanovisko k tém vedlej$im stavbdm
soubory, k jejichz povoleni by byl pfishudny. Vyie uvedend vedlgjdl stavba vyZaduje podle stavebniho
zdkona stavebni povcleni, na misto, kterého vydavé specialni stavebni dfad toto zdvazné stanovisko.
Piedlozena projektova dokumentace poskytovala dostatetné podklady pro posouzeni zamér.

Pouleni:

Zavazné stanoviske je Okenem v&inénym dotSenym orgdnem pro Fizeni vedené stavebpim (fadem
ve vecl, o které je pifsludny rozhodovat stavebni 0fad podle zvladiniho pravniho pfedpisu. Proti tomuto
zavaznému stanovisku nelze podat samostatné odvolani, nebot’ tento tikon neni, dle ustanoveni § 149,
odst. 1, spravniho fddu, samostatnym rozhodnutim. Jeho obsah lze napadnout v ramci odvolanl proti
rozhodnuti pFisiusného stavebniho tifadu ve véci.

Ing. Jaroslav Mréz | . =
vedouci odboru dopravy a silnid¢aiho hospodafstvi
Magistratn mésia Ceské Budéjovice
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