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POBMORIS

SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZiCiCH
PODNIKANI

Clanek |.
Smiluvni strany

Pronajimatel: Statutarni mésto Opava

Se sidlem: Horni namésti 382/69, Mésto, 746 01 Opava
ic: 00300535

DIC: CZ00300535

Giso aétu I
v.s. pro najemné 9171000009
v.S. pro pronajem movitych véci 9186000002
v.s. pro sluzby spojené s najmem 9172000010
Bankovni spojeni: Ceska spofitelna a.s., poboéka Opava

ID datové schranky: SeabxAt

dale také jen ,pronajimatel"

Najemce: Basketbalovy klub Opava a.s.
zapsany v obchodnim rejstfiku, vedeném Krajskym soudem v Ostravé, oddil B,
viozka 2172

Se sidlem: Zizkova 2904/8, Pfedmésti, 747 07 Opava

IC: 25840576

DIC: CZ25840576

Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka a.s.



ID datové schranky: ivaecrj

dale take jen ,najemce"

Clanek |1,
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel je vlastnikem pozemku parc.g. 2134/6, zastavéna plocha a nadvofi, jehoZ soudasti je
budova ¢.p. 2904, stavba ob&anského vybaveni, leZici v ¢asti obce Pfedmeésti, katastralnim uzemi
Opava - Pfedmésti, na adrese Zizkova 2904/8, 747 07 Opava (dale také jen ,pfedmétna budova").

2. Pronajimatel je dale vlastnikem interierového a gastronomického vybaveni, jez je specifikovano
v Prilc ', ktera je nedilnou soudasti této smlouvy (déle také jen ,pfedmétné interiérové a
gastronomické vybaveni’). Pfedmétné interiérové a gastronomické vybaveni je umisténo v éasti
pfedmétné budovy, ktera je davana do najmu a je ni2e ozna&ena jako pfedmétné prostory a slouzi
k provozu a uzivani téte ¢asti pfedmétné budovy.

3. Pronajimatel je dale vlastnikem vybaveni hotelovych pokojil, vybaveni restaurace a terasy a vybaveni
zazemi hotelu, jeZ je specifikovano v PFilc 2, ktera je nedilnou souéasti této smiouvy (dale také jen
.predmétné vybaveni hotelu"). Pfedmétné vybaveni hotelu je umisténo v ¢asti pfedmeétné budovy
ktera je davana do najmu a je nize oznacena jako pfedmétné prostory, a slouzi k provozu a uZivani této
¢asti pfedmétné budovy.

4. Pronajimatel touto smicuvou pfenechéva najemci do najmu prostory slouZici podnikani nachazejici se
Vv prvnim, druhém a tfetim nadzemnim podlazi pfedmétné budovy, je2 jsou specifikovany v Priloze é..
ktera je nedilnou sou¢asti této smlouvy, a jejichZ celkova vyméra &ini 2962 49 m? + wellines prostcry
193,85 m? (déle také jen ,pfedmétné prostory").

5. Predmétné prostory, pfedmétné interiérové a gastronomické vybaveni a pfedmétné vybaveni hotelu,
které jakoZto uceleny soubor vécl (véc hromadna) tvoii pfedmét najmu dle této smiouvy, budou dale
v této smlouvé jako ,pfedmét najmu" oznacovany.

6. Naemce pfedmét najmu pfijima do svého uzivani a zavazuje se pfedmét najmu uZivat sjednanym
zpusobem a k dohodnutému Gdelu, za uzivani platit pronajimateli Uplatu dle této smlouvy a pinit dalsi
povinnosti stanovené touto smiouvou.

Clanek Hll.
Uéel najmu

Najemce se zavazuje uZivat pfedmét ndjmu vyhradné za Géelem provozovani hotelu, restaurace a bufetu
véetné zajisténl téchto sluzeb pfi akcich provozovanych v pfedmétné budové Dale se zavazuje uzivat
prfedmeét najmu za utelem provozovani regeneraéniho a weliness centra.

Clanek IV,
Doba najmu

Najem se sjednava s ¢innosti ode dne 1. 7. 2022 na dobu neuréitou.

Clanek V.
Vy$e a splatnost najemného a zpusob jeho platby

1. Najemce se zavazuje platit pronajimateli za opravnéni uzivat pfedmét namu najemné ve vysi
324.000,00 K& (slovy: tfi sta dvacet &tyfi tisic korun éeskych) roéné, z toho 264.000,00 K& roéné
¢ini najemné za uZivani prostor slouZicich podnikani a 60.000,00 K& roéné &ini najemné za
uzivani movitych véci. Uvedend vyde ndjemného pfedstavuje zaklad dané z pfidané hodnoty (déle



také jen ,DPH") a dohodnuté najemné bude o pfislusnou sazbu DPH navy3eno. Soudasti této smiouvy
jako jeji Priloha &. 4 je Splatkovy kalendar, ktery je dle § 31 zékona ¢&. 235/2004 Sb., o dani z pfidané
hadnoty (dale také jen ,ZDPH"), dafiovym dokiadem a je platny zpravidla na obdobi jednoha roku. Pred
skonenim platnosti pfisludného splatkového kalendafe vyhotovi pronajimatel novy splatkovy kalendaf
§ nalezitostmi danového dokladu na dalsi cbdobi trvani této smiouvy a tenlo splatkovy kalendaf doruti
najemci. Doru¢enim najemci se novy splatkovy kalenda? stane nedilnou souéasti této smiouvy jako
roz&ifeni jeji Pfilohy ¢&. 4.
Smiuvni strany se dohodly, Ze najemné bude placeno pololetné tak, Ze najemné za kalendafni pololeti
je splatné vzdy do 5. dne prvniho kalendafniho mésice v pololeti, za ktery se najemné plati (tzn.
do 5. 1. za prvni pololeti a do 5. 7. za druhé pololeti kazdého roku); zaroven jsou tyto dny
povazovany za den uskuteénéni zdaniteiného pinéni.
Smluvni strany se dohodly, Ze ndjemné za druhé pololeti roku 2022 bude zaplaceno nejpozdéji do 5.
11. 2022
Nesdéli-li pronajimatel najemci pisemné jiné bankovni spojeni, je najemce povinen platit najemné
bezhotovostnim pfevodem na tenlo bankovni udet:

= &islo Gétu:

* vedeny u Ceské spofitelny, a.s., pobotka Opava

* variabilni symbol: 9171000009 pro najemné za uzivani prostor slouZicich podnikani

= variabilni symbol: 9186000002 pro najemné za uZivani movitych véci

= variabilni symbol: 9172000010 pro sluzby spojené s najmem
Smiuvni strany se zavazuji, Ze jakmile se zméni jejich status ve vztahu k platcovstvi DPH, neprodiens,
nejpozdéji do jednoho mésice od vzniku této skutednosti, oznami tuto skutednost pisemné druhé
smluvni strané.
Smiuvni strany se dohodly, Ze pranajimatel je opravnén 1x (jedenkrat) ro&né jednostranné zvysit vysi
najemneho o miru inflace dle Gdajl Ceskeho statistickeého Ufadu, ktera nastane ode dne vzniku najmu
dle této smiouvy, pfip. ode dne posledniho zvyseni najemného. Zvydeni najemného pronajimatel
provede obvykle od 1. 4, kalendainihe roku. Novou vysi najemného a zplsob jeho vypoétu sdéli
pronajimatel najemci pisemné. Najemce se zavazuje takto provedenou Upravu vyée najemného
akceptovat a respektovat,
V pfipadé prodleni najemce se zaplacenim najemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vy$i 0,05 % z dluzné éastky za kazdy i zapotaty den prodleni. Zaplacenim smiuvni
pokuty neni dot€eno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VI.
Sluzby spojené s uzivanim pfedmétu najmu

Pronajimatel se zavazuje zabezpetovat fadné pinéni nasledujicich sluZeb, jejichz poskytovani je
s uZivanim pfedmétu najmu spojeno;

- dodavka vody veetné odvadéni cdpadnich vod (vodné a stogné)

- dodavka tepla na vytapéni

-  dodavka elektrické energie

- dodavka teplé vody.
Najemce se zavazuje platit pronajimateli cenu poskytovanych sluZzeb. Pronajimatel neodpovida za
pferuseni dodavek téchto sluzeb z diivod(i na strané dodavatelli téchto sluzeb nebc na strané najemce.
Ostatni sluzby spojené s uZivanim a provozem pfedmétu najmu je povinen si sam a na svij Udet zajistit
najemce. Pronajimatel je povinen poskytnout najemci nezbytnou soudinnost.
Cenu sluzeb poskytovanych ndjemci v souvislosti s uzivanim pfedmétu najmu, specifikovanych
v €lanku V1. odstavci 1 této smlouvy, se najemce zavazuje platit pronajimateli na zakladé faktury, kterou
pronajimatel vystavi zpravidla kaidy mésic a v niz vyGdtuje cenu poskytnutych sluZeb die skutedné
spotfeby dané sluzby a ceny, za kterou danou sluzbu dodava pfislu$ny dodavatel. Faktura je splatna do
14 dnl ode dne jejiho vystaveni, pficemz pronajimatel ji neprodiené po jejim vystaveni doruéi najemci.
V pfipadé prodieni najemce se zaplacenim ceny sluZeb je najemce povinen zaplatit pronajimateli
smiuvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné tastky za kazdy i zapogaty den prodleni. Zaplacenim smluvni
pokuty neni dotéeno pravo pronajimatele na nahradu $kody.

Clanek VII.
Pfedani pfedmétu najmu najemci
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O predani pfedmé&tu najmu najemci se smiuvni strany zavazuji sepsat protokol, jehoZ obsahem bude
alespoit popis stavu pfedmétu najmu, udaje o stavu méfi¢l spotfeby sluzeb spojenych s uZivanim
pfedmétu najmu, datum a podpisy smiuvnich stran. Nepodepise-li najemce predavaci protokol, neni
pronajimatel povinen pfedmét najmu najemci pfedat.

Ptedavaci protokol sepidi smiuvni strany ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichZ kazda
smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

Clanek VIII.
Dal$i prava a povinnosti smiuvnich stran

Pronajimatel je povinen odevzdat pfedmé&t najmu najemci ve stavu zpUsobilem ke smluvenému, pfip.
obvyklému uZivani a vtomto stavu jej svym nakladem udrzovat. Najemce podpisem této smiouvy
potvrzuje, Ze byl se stavem pfedmétu najmu podrobné seznamen a Ze jej v tomto stavu, ktery je
zpusobily ke smiuvenému uZivani, pfijima do svého uZivani.

Najemce je opravnén a povinen uzivat pfedmét najmu vyhradné k Gcelu uvedenému v této smiouvé
a pfiméfené povaze a uréeni pfedmétu najmu. Zména dohodnutého Géelu najmu je mozna jen na
z&kladé predchozi pisemné dohody smluvnich stran.

Najemce nesmi bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele jakkoli pouzivat spolecné prostory
v pfedmétné budové, plochy na pfedmétné budové a plochy v blizkosti pfedmétné budovy pro reklamni
udely, umisténi reklamnich zafizeni a dalsich pfedmétl. Najemce odpovida za $kody vzniklé
v souvislosti s poruenim této smluvni povinnosti.

Najemce je povinen pedovat o to, aby na pfedmétu najmu nevznikla $koda. Najemce odpovida za
podkozeni ptedmétu najmu; najemce je ptitom odpovédny nejen za viastni jednani, ale take za jednani
tretich osob, jimz umoznil pistup do pfedmétu najmu. Najemce je povinen provadét opravy pfedmetu
najmu, jejichZ potfeba vznikne v disledku poskozeni, za které najemce odpovida.

Najemce se zavazuje zabezpetit pfedmét najmu pfed nasilnym vniknutim,

Najemce si zajisti pojisténi véci v pfedmétu najmu umisténych. Pronajimatel neodpovida najemci za
gkody vzniklé najemci kradezi, zivelnou pohromou apod. Pronajimatel prohlasuje, Zze pfedmeétna
budova je pojisténa.

Najemce se zavazuje zajistit kontrolu stavu pfedmétu ndmu z hlediska pozarni prevence
a dodrzovani bezpeénosti prace, dodrfovani veskerych obecné zaévaznych a pravnich pfedpisu
vztahujicich se k uzivani pfedmétu najmu.

K jakymkoli zménam pfedmétu najmu (zejména stavebnim Upravam) & zménam vyuZiti pfedmeétu
najmu se najemce zavazuje vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Bez tohoto souhlasu
nesmi najemce provést jakoukoli zménu &i Gpravu pfedmétu najmu.

Pronajimatel je opravnén provadét udribu i stavebni upravy v souvislosti s udrzbou anebo zlepsenim
pfedmé&tné budovy, a také pro odvraceni hroziciho nebezpedi $kody nebo pro odstranéni Skod, a to
i bez souhlasu najemce.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo provadét na pfedmeétné budové stavebni Upravy. tj. napf. ziizovat
pfistavby, pfestavby a dodate¢né vestavby vSeho druhu, jakoz i pfekladat a odstrafiovat stavajici
zafizeni & rozvodné sité nebo jim urdit jiné vyuziti (tim v$ak neni dotéena zejména povinnost
pronajimatele umoznit najemci fadny a neruseny vykon jeho prav).

Najemce se zavazuje udrZovat pofadek a &istotu v pfedmétu ndjmu a v prostoru pfed vstupem do
predmétu najmu. Pfipadné znedisté&ni bude odstranéno na naklady najemce, ktery se zavazuje naklady
s tim spojené pronajimateli nahradit.

Pronajimatel je opravn&n kdykoli pozadovat pristup do pfedmétu najmu za ucelem kontroly, zda
najemce uzZivad pfedmét najmu fadnym zpusobem. Najemce je povinen toto pravo pronajimatele
respektovat a umoznit pronajimateli na jeho vyzvu pfistup do pfedmétu najmu a poskytnout mu
potfebnou soudinnost.

Pronajimatel je opravnén uzivat ke vstupu a pfistupu do pfedmétné budovy a pro prichod nasledujici

komunikacni prostory zahrnuté v pfedmétu najmu: 0.101 - hotelova hala, 0.26 - schodistova hala
+ vytah, 215 - chodba, 218 - hala.
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Pronajimatel se zavazuje umoZnit najemci v rdmci konani akci v pfedmétné budové vyuziti prostoru
ochozl k umisténi a provozu mobilnich stankd pfipadné i prodejnich automatq, a to vzdy na celou dobu
konani jednotlivych akei.

Najemce je opravnén k odbéru elektrické energie a vody ze stavajicich rozvodu. Elektrickou energii
nesmi najemce uzivat bez souhlasu pronajimatele k provozu zafizeni slouzicich k vytapéni nebo
k provozu zafizeni umisténych mimo pfedmét najmu.

Najemce je povinen po pfedchozi vyzvé umoZnit pronajimateli nebo jim povéfené osobé provedeni
instalace a udr2by zafizeni pro méfeni odbéru veskerych energii, které jsou do pfedmétu najmu
zavedeny, jakoZ i odpocet naméfenych hodnot. Stejné tak je najemce povinen umoznit pronajimateli
piistup k daldim technickym zafizenim, pokud jsou umistény v pfedmétu najmu a nalezi pronajimateli.
Najemce bere na védomi, Ze rozhodne-li se pronajimatel provést rekonstrukci i jinou stavebni upravu
pfedmétné budovy, ktera neznemozni uZivani pfedmétu najmu, nema pravo na slevu z nadjemného
z divodu postaveného leSeni nebo jinych nezbytnych stavebnich udprav &inénych v prostoru pred
vstupem do pfedmétu najmu.

Cianek IX.
Skonéeni najmu

Kazda smluvni strana je opravnéna vypovédét tuto smiouvu i bez uvedeni divodu.

Vypoved musi byt uéinéna pisemnou formou a musi byt doruéena druhé smluvni strané. Vypovédni
doba ¢&ini tfi mésice a podina bézet poslednim dnem kalendainiho mésice, v némz byla vypovéd
dorugena druhé smiuvni strané.

Nejpozdé&ji posledni den trvani najmu je najemce povinen pfedmét najmu vyklidit a vratit jej
pronajimateli, a to ve stavu, v jakém jej pfevzal, s pfihlédnutim k obvykiému opotfebeni. Pfedmét najmu
musi byt pfedan neposkozeny a uklizeny. O vraceni pfedmétu najmu se smiuvni strany zavazuji sepsat
protokol, ktery bude obsahovat alespofi datum vraceni pfedmétu ndjmu pronajimateli, popis stavu,
v jakém se pfedmét najmu nachazi a podpisy smiuvnich stran. Pfedavaci protokol bude sepsan ve dvou
stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana obdrzi jedno vyhotoveni.

V pfipadé, Ze najemce nevrati pfedmét najmu nebo jeho ¢ast pronajimateli fadné a véas, je najemce
povinen zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,00 K¢ za kazdy den prodleni s vracenim
pfedmétu najmu nebo jeho &asti pronajimateli, zaplacenim smiuvni pokuty neni dotéeno pravo
pronajimatele na nahradu $kody.

Pronajimatel je opravnén tuto smlouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipad&, Ze najemce neuziva
prfedmét najmu v souladu s ¢lankem lil. této smlouvy a na vyzvu pronajimatele nezjedna ve stanovené
dobé napravu, nebo dostane-li se ndjemce do prodieni s pinénim platebnich zavazki dle této smiouvy
deldiho nez 1 mésic.

Najemce je opravnén tuto smiouvu vypovédét bez vypovédni doby v pfipadé, Ze pfedmét najmu
pfestane byt zpOsobily k dohodnutému ugelu a tato nezpisobilost nebyla zplsobena najemcem
a pronajimatel ani po vyzvé najemce nezjedna ve stanovené dobé napravu.

Smluvni strany se dohodly, Ze skon&i-li ndjem vypovédi ze strany pronajimatele, neuplatni se mezi nimi
ust. § 2315 ob&anského zakoniku.

Clanek X.
Zavéreéna ustanoveni

Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smiouva je uzavfena dnem, kdy ji podepide posledni ze smiuvnich
stran.

Tuto smiouvu Ize ménit ¢i doplnovat pouze pisemnou formou.
Nedilnou soucasti této smiouvy je:

a. Priloha ¢.1 - pfedmétné interiérové a gastronomické vybaveni

b. Pfiloha & 2 — pfedmétné vybaveni hotelu

c. Priloha ¢. 3 - pfedmétné prostory

d. Priloha ¢. 4 - splatkovy kalendat
Tato smlouva je sepsana ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, z nichz kazda smluvni strana
obdrzi jedno vyhotoveni.
Tato smlouva je uzaviena svobodné a vazné, nikoli v tisni &i za napadné nevyhodnych podminek, je
urita @ smluvnim stranam zcela srozumitelnd, coz smluvni strany potvrzuji svymi podpisy.



Smiuvni strany se dohodly, Ze tato smlouva, at' uZ je povinné uvefejfiovancu smiouvou dle zakona
o registru smluv, & nikoli — bude natrvalo uvefejnéna v registru smiuv, a to v celem rozsahu véetné
ptislusnych metadat, s vyjimkou udaji o fyzickych osobach, které nejsou smiuvnimi stranami, a
kontaktnich & doplfujicich Udaji (&islo uttu, telefonni &islo, e-mailova adresa apod.). Uvefejnéni teto
smiouvy v registru smiuv zajisti bez zbyteéného odkladu po jejim uzavfeni statutarni mésto Opava.
Nezajisti-li véak uvefejnéni této smlouvy vregistru smiuv v souladu se zakonem statutari mesto
Opava nejpozdéiji do 15 dnii od jejiho uzavieni, je uvefejnéni povinna nejpozdéji do 30 dnl od uzavieni
této smiouvy v souladu se zakonem zajistit druha smiuvni strana. Strana uverfejnujici smlouvu se
zavazuje splnit podminky pro to, aby spravce registru smiuv zaslala potvrzeni o uvefejneéni smiouvy
také druhé smiuvni strané.

Tato smlouva byla schvalena Radou statutarniho mésta Opavy dne 22. 6. 2022 &islo usneseni
4678/112/IRM/22.

V Opavé dne ...... 30, 06. nn V Opavé dne ng '.‘?D@“Q_

Za najemce:.

Za pronajimatele:

primator

Basketbalovy klub
Cpava as,
ZiZkova 8/2904,746 01 OPAYA
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