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SMLOUVA 0 NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva éislo 22/2022

uzavfené dle ustanoveni § 2201, § 2302 a nésl. zékona 0. 89/2012 8b., obéanskyzékonik, ve znéni pozdéjéich pfedpisfl (déle jen ,,obéansky zékonik“)
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stFedisko mésta Usti nad Labem, pfispévkové organizace
Zfizena’: Usnesenim zastupitelstva mésta é. 32/3Z/19 A) 1. a) ze dne 18. 2. 2019Statutérni mésto Usti nad Labem vydéva’ s 06innosti od 1. 4. 2019

zfizovaci listinu Kulturniho stfediska, pfispévkové organizacese sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka’ Hradebni 619/33zastoupené: PaedDr. Janem Eichlerem,_IC: 00673803
DIC: CZOO673803
bankovni spojenl': KB a.s., poboéka Usti nad Labem ~ 2 , ,éislo Uétu:

(déle jen ,,pronajimatel“)

a FEE/0h":KONLIN s. r. o. "J — ‘— '— -— ---‘—#Zapsany: v Obchodnl’m rejstfiku dne 19; 3. 2012 pod spisovou znaékou C 31484vedené u Krajského soudq v Usti nad Labemse sidlem: Ofechové 2841/3, 400 11 Usti nad Labem — Severni Terasajednajici: Lukéé KoneényIC: 22774068
DIC: 0222774068
Bankovni spojeni: Ceské a a.s.
éislo 06m:
Telefon:
e-mail:

(déle jen ,,néjemce”)

uzavfely niie uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o néjmu prostork podnikéni v souladu s ustanovenim § 2201 , § 2302 a nésl. obéanského zékoniku
(délejen ,,Smlouva“)

Smluvni strany, védomy si svych zévazkfi v této Smlouvé obsaienych a s fimyslem byttouto Smlouvou vézény, dohodly se na nésledujicim znéni Smlouvy:

I. Uéel Smlouvy:
1. Statuta’rni mésto Usti nad Labem je vlastnikem budovy c':. p. 619 — objekt obéanskévybavenosti stojici na parcele 6. 2393 zastavéné plocha a na’dvofi, zapsané na listuvlastnictvi 6. 15765 (pfiloha ("3. 1 Smlouvy) pro k. l]. Ust/ nad Labem, obec Usti nad Labem,okres Usti nad Labem v katastru nemovitosti vedeném Katastrélnim Ufadem pro Usteckykraj, Katastrélnim pracoviétém Usti nad Labem (déle jen ,,budova“ nebo ,,objekt").
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kulturné-spoleéenského klubu ,,Kladivko“. Pronajaté prostory budou vyuiiva’ny
k vystupovém’ hudebm’ch skupin a ksoukromym klubom aktivitém (soukromé veéirky,
firemni prezentace), jakoi i ke véem éinnostem, ktery sjednany uéel néjmu podporuji nebo
snim souvisejl'. Ktémto éinnostem mé néjemce vystaven platny 2ivnostensky list a
koncese (hostinské éinnost, prodej kvasného lihu, konzumm’ho lihu a lihovin).Néjemce bude vyuiivat prostory pouze ke sjednanému Uéelu uvedenému v tomto c":la'nku.
Na’jemce pfejima’ prostory se véemi souééstmi a pfisluéenstvim do na’jmu ve stavu
zpflsobilém ke smluvenému l’Jéelu uil’véni a prohlaéuje, 2e je mu jeho stav dobfe zna’m.
Z tohoto dflvodu neuplatfiuje vfléi pronajimateli iédné néroky.

ll. Pfedmét Smlouvx

Detailni vymezenl’ prostor a jejich umlsténi vobjektu je zna’zornéno vnékresu, ktery je
pfi’lohou ('2. 2 této Smlouvy.

Pfedmétem néjmu jsou i zafizovaci pfedméty, uml’sténé vpronajatych prostoréch a
sepsané na seznamu, ktery je pfilohou (z. 4 smlouvy. Cena za uiiva’m’ zafizovacich
pfedmétfl je jii zohlednéna v cené néjmu.
technickym uréenim, v souladu s uéelem najmu a obecné zévaznymi prévnimi predpisy,
zejména se tYkajicimi ochrany iivotniho prostfedl', da’le protipoiérm’mi pfedpisy,
bezpeénostnimi pfedpisy a prévniml predpisy o ochrané vefejného zdravi. Pokud by bylo
béhem néjmu nutno ménit stavebné — technické uréenl' jednotlivf/ch mistnostl’, poiédé
néjemce pronajimatele o pfedchozi pisemny souhlas. Déle se na’jemce zavazuje, 2e
nebude manipulovat s jakoukoliv technikou.

Ill. Doba néimu

b) zndll uilvaci pra'vo tretl’ osobé bez pFedchozi pisemného souhlasu pronajl'matele,c) prova'dl' na pfedmétu néjmu Upravy, popf. jakékoli daléi podstatné zménybez souhlasu pronajimatele,d) uiiva’ pronajaty pfedmét néjmu k jinému Uéelu nei ujednanému Uéelu v tétosmlouvé,
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e) opakované poruéi (3!. V pism. B odst. 13 této smlouvy.
Mésiéni vypovédni Ihflta poéiné béiet prvniho kalendérnl'ho mésice na'sledujiciho
po doruéeni vypovédi
Néjemce je opra’vnén vypovédét néjem Smlouvy bez vypovédni doby vpfipadé, pokud
v prflbéhu trvénl' néjmu se ukéie predmét néjmu nezpflsobily k uil’véni pro noel, pro ktery
byl pronajimatelem néjemci dle této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani plnénim
povinnosti pronajimatele v primérené lhflté, nejdéle véak do 7 kalendérnich dnfl napravit.
Skonéi-li néjem, je néjemce povinen prostor vyklidit a predat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpflsobu uiivéni, a to do 14 dnfl ode dne zéniku néjmu.
O vréceni predmétu néjmu sepiéi smluvni strany predévaci protokol.
Pro doruéovéni pisemnosti smluvni strany sjedna’vaji, 2e v pripadé, 2e si néjemce poétovni
zésilku nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zasléna na adresu (sidlo)
uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své
adresy (sidla) uvedené vtéto smlouvé, poétovni zésilka se povaiuje
za doruéenou treti den po jejim odesléni na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé, event.
pronajimateli prokazatelné oznémenou.

IV. Néiemné

Smluvnl’ strany si sjednaly smluvni néjemné ve vyéi 15 570,20 Kc‘: mésiéné,
tj. 186 842,40 Kc"; roéné (slovy: stoosmdesa’téesttisicosmsetétyricetdva korun éeskS/ch
40/100). Podle ustanoveni § 56a zékona 235/2004 8b., 0 dani z pridané hodnoty ve znéni
pozdéjéich predpisfl, je néjemné za uiivéni nebytoch prostor ve stanovené vyéi
osvobozeno od DPH.
Mésiéni zélohy a pauéélni platby budou placeny takto:

1) mésiéni zéloha na teplo éini celkem 3 342,48 Kc": bez DPH,
2) mésiéni zéloha za el. energii éini 211,79 Ké bez DPH,
3) mésiéni zéloha za vodné éini 514,25 Ké bez DPH,
4) zéloha za stoéné éini 514,25Ké bez DPH a zélohu na sréikovou vodu éini 425,88 Kc”:

bez DPH,
5) mésiéni pauéél na parkovné (1 vozidlo) 500,00 Kc": mésiéné bez DPH,
6) mésiéni pauéél za odvoz odpadu ve vyéi 190,00 Kc": bez DPH.

K ééstkém na mésiéni zélohy a sluiby bude pfipoéteno platné DPH. Zélohy na energie,
vodné, stoéné, sréikovou vodu a pauéélu na sluiby se sjednévaji dle rozpisu uvedeného
ve vypoétovém listé, ktery je pfilohou E. 3 smlouvy jako pomérné éa'st nékladfl objektu
vztaiené k 1 m2 pronajaté plochy upravené koeficienty.
Néjemné za nebytové prostory, mésiéni zélohy na sluiby a pauéélni platby poskytované

v souvislosti s néjmem jsou splatné nejpozdéji do posledniho kalendérniho dne mésice,
za ktery se plati néjemné na L’Jéet pronajimatele uvedeny vtéto smlouvé. Variabilnim
symbolem je éislo dafiového dokladu, ktery vystavi mésiéné pronajimatel.
S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, 2e sjednané vyée néjemného dle
6|. IV. této Smlouvy bude kaidoroéné zvyéovéna vidy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficiélné vyhlééené Ceskym statistickSIm
Gradem. Novy vypoéet néjemného bude néjemci pisemné oznémen do 30.4. kalendérniho
roku s 06innosti 0d 1.1. kalendéfniho roku a od tohoto oznémeni je néjemce povinen platit
toto valorizované néjemné. Valorizaci néjemného (rozdil mezi dosavadnim néjemnym
zaplacenym 0d 1.1. kalendérniho roku a néjemnym zvyéenym podle miry inflace s L'Jéinnosti
od 1.1. kalendérniho roku) néjemce zaplati spolu s platbou jii valorizovaného néjemného.
Takto stanovené (valorizované) néjemné bude vychozi ééstkou pro VSIpoéet néjemného
v nésledujl’cim roce. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento Goal oficiélni adaje
Ceského statistického Gradu. Veékeré VX/poéty valorizaci provédi pronajimatel.
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5. Vpfi'padé, 2e na’jemce 1e vprodlem' s placem’m na’jemného a L'Ihrady za sluiby spojené
s uiivénl'm prostor, je povinen zaplatit pronajimateli smluvm’ pokutu ve vyéi 0,1 % z dluiné
éa’stky za kaidy den prodlem'. Ujedna’m’m o smluvm’ pokuté nem’ dotéeno prévo
pronajl'matele na néhradu ékody.

V. Préva a govinnosti smluvm'ch stranA. Povinnosti rona'l'matele:1 Pronajl’matel nem’ povinen pfedat pfedmét néjmu néjemci na za’kladé pfedévaciho
protokolu, jelikoi uz pfedmét na’jmu uiivé na zékladé néjemnl' smlouvy ("3. 22/2021
ze dne 1. 6. 2021.2. Pronajl'matel se zavazu1e zajistit ra’dny a neruéeny VS/kon néjemnl'ch prév na’jemce
oprévnénou jednat jménem néjemce, a to zejména za doelem kontroly dodriovém’
podml'nek této Smlouvy, jestliie je to zapotfebl'. V pfl’padé havérie a v jinYch
iimeénych pfi'padech jsou zaméstnanci pronajl'matele opra’vnéni vstoupit
do pronajatych prostor i v nepfitomnosti osoby oprévnéné jednat jménem néjemce.

tom bude na’jemce neprodlené vyrozumén. V této souvislosti bere na’jemce
na védoml’, 2e pronajimatel bude mI’t v driem’ na’hradm’ kll’ée k pronajatYm prostorém a
2e néjemce nem’ opra'vnén provést bez souhlasu pronajl'matele vénu zémkfl.
Pronajl'matel se zavazuje, 2e své pra’vo provédét kontrolu bude vyuil’vat jen v nutném
rozsahu tak, aby se co nejméné naruéila éinnost néjemce.

4. Pronajl’matel mfiie vyhovét poiadavku na’jemce na sniiem’ néjemného z dflvodfl
nepouiitelnosti byt’ i jen éésti pronajath nebytoch prostor.
Pronajl’matel prohlaéuje, 2e nemovitost je Fédné pojiéténa prostfednictwm zfizovatele.
Pronajl’matel je povinen umoinit pfi’stup vefejnosti do pronajatyIch prostor.
Pronajimatel se zdrii véech éinnostl’, které by brénily néjemci Fédné uil'vat pfedmét
najmu.

8. Pronajimatel udriuje pfedmét néjmu v takovém stavu, aby mohl slouiit k uil'vém',
ke kterému by! pronajat.

N
99

1

B. Povinnosti né'emce:1. Vyuil’vat pfedmét na’jmu dle této Smlouvy a v souladu s jeho stavebné technickS/m
stavem v rozsahu daném pfedmétem éinnostl' vykonanym néjemcem na za’kladé
iivnostenského oprévnéni ze dne 12. 3. 2012. Wpis ze iivnostenského rejstfi’ku je
nedl'lnou souééstl’ této Smlouvy jako pfi'loha ('3. 5.2. V pfedmétu néjmu plné dodrz'ovat véechny hygienické, bezpeénostm’ a poiérnl’ pfedpisy
v prostoru daném do néjmu.3. Plné zodpovidat za ékody vzniklé pfi' provédéni pfedmétné éinnosti v prostoru daném do
néjmu, a to bez ohledu na to, zda k nim doélo jeho vlastm’ éinnostl' nebo éinnosti tfetl’ch
osob.

4. Na své néklady udriovat prostory dané do na'jmu ke smluvenému L’Iéelu a hradit na’klady
spojené s jejich béinou udribou.
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6. Umoinit pronajimateli pfistup do prostor danych do na'jmu za Oéelem kontroly, zda je
néjemce uiiva' Fédnym zpflsobem ke smluvenému Uéelu, na za’kladé pfedchoziho
upozornénl’.

7. Vdobé trvéni néjmu nepfenechat pfedmét néjmu nebo jeho éést do podnéjmu tfetiosobé bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
8. Néjemce je povinen hradit néjemné, pauéél a zélohy za sluiby dle niie uvedenych

ustanoveni této Smlouvy.
9. Néjemce je opra’vnén poiadovat slevu z na’jemného, pokud nemflie pfedmét néjmu

uil'vat dohodnutym zpflsobem.
10. Néjemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznémit pronajimateli potfeby oprav, které

ma’ provést pronajimatel. Pfi poruéeni této povinnosti odpovidé néjemce za ékodu tim
zpflsobenou.

11. Néjemce je povinen snééet omezeni v uiivéni pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udriova’nl’.

12. Néjemce je povinen pfedat v jednom vyhotovenl' véechny revize a kontroly nové
pofizenych vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

13. Na’jemce je povinen dodriovat noénl’ klid od 22,00 hodin do 6,00 hodin.
14. P0 skonéeni néjmu pfedat protokolérné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét néjmu

ve stavu, vjakém byl vdobé uzavfeni této néjemnl' Smlouvy, spfihlédnutim k jeho
opotfebeni, vzniklému jeho obvyklym uiivénim. Pfipadné ékody se néjemce zavazuje
uhradit do tficeti dnfl od jejich vyéisleni pronajimatelem.

VI. Stavebni a iiné figravx

Néjemce je oprévnén prova'dét v pfedmétu néjmu této Smlouvy jakékoli stavebni éi jiné
L’Ipravy trvalého charakteru jen na zékladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

. Ve sporném pfipadé se mé za to, 2e souhlas vyiaduji veékeré zmény zasahujicido stavebni a architektonické podstaty pfedmétu na’jmu podstatné ménici pFedmét néjmu
éi pevné instalace jakychkoli zafizeni.
Nedohodnou—Ii se smluvni strany jinak, je néjemce povinen po skonéeni néjemm’ho vztahu
odevzdat pfedmét na'jmu vtakovém stavu, v jakém byl pfedén pfi zohlednéni béiného
opotfebenl’ a odstranit veékeré zmény a I'Jpravy, které provedl se souhlasem pronajimatele.
OdchyIka od tohoto ustanoveni je moiné dohodou zdéastnénych stran.

VII. Daléi ustanoveni

. Véechny zmény a doplfiky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé
pofadové éislovanych dodatkfl a odsouhlaseny obéma smluvnimi stranami.
Smluvnl’ strany svym podpisem potvrzuji, 2e dévaji souhlas ke zpracovéni osobnich dat dleza’kona é. 110/2019 Sb., 0 zpracovéni osobnich udajfl, v platném znéni, a podle NafizeniEvropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané osobnich
Udajfl (GDPR) za Uéelem zajiéténi komplexnich sluieb poskytovanych pronajimatelem atykajicich se néjemnl’ho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu UéInnosti této Smlouvy.

VIII. Zévéreéné ustanoveni

Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajl’ci se fidi prévnl'm I‘édem Ceské republiky, zejména
pfisluény’ImI ustanovenimi zék. ("3. 89/2012 8b., obéansky zékonik, ve znénl' pozdéjéich
pfedpisfl.
Smlouva navé platnosti dnem podpisu obéma smluvnimi stranami a schvélenim
zFizovatelem. Uéinnosti navé zvefejnénim v registru smluv.
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Pfilohy:
. 1 kopie listu vlastnictvi
. 2 plének pfedmétu néjmu. 3 rozpis 0hrad za sluiby souvisejici s néjmem-voétovy list platny od 1. 6. 2022

. 4 seznam pronajatSIch pfedmétfl. 5 vis ze Zivnostenského rejstfiku (kopie). 6 vyipis z Obchodm’ho rejstfi’ku (kopie). 7 schvélené logo klubu Kladl’vko
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PRILOHA 6. 3

KULTURNi STREDISKO MESTA USTi NAD LABEM, pfispévkové organizace
Velké Hradebni 619/33, 400 01 0sti nad Labem

WPOCTOW LIST platny od 1. 6. 2022

Sm|uvni cena:

Valorizace néjemného 3,8 %

NAJEMCE: KONLIN s.r.o.

ADRESA PRONAJiMATELE PROSTORU: UL— Velké Hradebni 619/33 - ND

POLOHA OBJEKTU: 1. PP a 2. PP klub v Nérodnim domé

ZPUSOB VYUZITI: restauraéni a kulturni éinnost

ZPUSOB VYTAPENI: 0T0

pof. poéet plocha sazba roéni

éis. mist. Zpflsob vyuiiti m2 za m2 0hrada navjréeni

1. 1. PP 169,00 708,66 119 764 KE:

2. 2. PP 85,00 708,66 60 236 KI:

254,00 708,66 180 000 Ké

254,00 735,60 186 842,40

Zéloha na sluiby a pauéélni platby:

elekti‘ina

teplo

vodné

stoéné

sréikové voda

Pauéél na: parkovné (1 vozid|o)

odvoz odpadu

Celkem

2 541,50 533,72

40 109,78 4 010,98

6171,00 617,10

6171,00 617,10

5110,56 511,06

6 000,00 1 260,00

2 280,00 478,80

68 383,84 8 028,75

zéklad DPH celkem

3 075,22
44 120,76

6 788,10
6 788,10
5 621,62
7 260,00
2 758,80

76 412,59

RoCNI UHRADA CELKEM: (néjem i sluiby J 255 226 Kc‘. zaokrouhleno

Mésiéni néjemné bez DPH

Mésiéni zé|oha na sluiby:

elektfina

teplo

vodné

stoéné

sréikové voda

Pau§él na: parkovné (1 vozidlo)

odvoz odpadu

Mészéloha na sluiby a pauéél:

IMésiéni fihrada za néjem, sluiby a pauéél:

15 570,20 0,00

211,79 44,48

3 342,48 334,25

514,25 51,43

514,25 51 ,43

425,88 42,59

500,00 105,00

190,00 39,90

5 698,65 669,06
21 268,85 669,06

15 570,20

256,27
3 676,73

565,68
565,68
468,47
605,00
229,90

6 367,72
21 937,92

Kuhumis "'a . ‘51:} 535?; and Labem,'2 . . Q .1
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