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SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Smlouva ¢&islo 22/2022

uzavfena dle ustanoveni § 2201, § 2302 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., obéansky
zakonik, ve znéni pozdéjsich predpisa (dale jen ,,ob&ansky zakonik“)
mezi smluvnimi stranami:

Kulturni stfedisko mésta Usti nad Labem, prispévkova organizace

Zfizena: Usnesenim Zastupitelstva mésta ¢. 32/32/19 A) 1. a) ze dne 18. 2. 2019
Statutarni mésto Usti nad Labem vydava s ucinnosti od 1. 4. 2019
zfizovaci listinu Kulturniho strediska, pfispévkové organizace

se sidlem: 400 01 Usti nad Labem - centrum, Velka Hradebni 619/33
zastoupena: PaedDr. Janem Eichlerem, N

IC: 00673803

DIC: CZ00673803

bankovni spojeni: KB a.s., pobo¢ka Usti nad Labem ———
¢islo uétu:

(dale jen ,pronajimatel”)

a Pifiohy:
KONLIN s. r. o. —_— —
Zapsany: v Obchodnim rejstfiku dne 19, 3. 2012 pod spisovou znackou C 31484
vedena u Krajského soudu v Usti nad Labem
se sidlem: Orechova 2841/3, 400 11 Usti nad Labem — Severni Terasa
jednajici: Lukas Koneény
IC: 22774068
DIC: CZ22774068
Bankovni spojeni:  Ceska aa.s.
¢islo uétu:
Telefon:
e-mail:

(dale jen ,najemce”)

uzavrely nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o najmu prostor
k podnikani v souladu s ustanovenim § 2201, § 2302 a nasl. ob&éanského zakoniku
(dale jen ,,Smlouva*)

Smiuvni strany, védomy si svych zavazkii v této Smlouvé obsaZenych a s umyslem byt
touto Smlouvou vazany, dohodly se na nasledujicim znéni Smilouvy:

I. Uéel Smiouvy

1. Statutdrni mésto Usti nad Labem je viastnikem budovy & p. 619 — objekt ob&anské
vybavenosti stojici na parcele & 2393 zastavéna plocha a nadvofi, zapsané na listu
vlastnictvi €. 15765 (pfiloha €. 1 Smlouvy) pro k. d. Usti nad Labem. obec Usti nad Labem,
okres Usti nad Labem v katastru nemovitosti vedeném Katastralnim Gradem pro Ustecky
kraj, Katastralnim pracovistém Usti nad Labem (dale jen ,budova“ nebo ,objekt").
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kulturné-spoleéenského klubu  Kladivko*, Pronajaté prostory  budou Vyuzivany
k vystupovani hudebnich skupin a k soukromym klubovym aktivitam (soukromé vecirky,
firemni prezentace), jakoz i ke véem Cinnostem, ktery sjednany Géel najmu podporuji nebo
S nim souviseji. K témto Cinnostem ma najemce vystaven platny Zivnostensky list a
koncese (hostinsks ginnost, prodej kvasného lihu, konzumniho lihy 3 lihovin).

Najemce bude vyuzivat prostory pouze ke siednanému ugely uvedenému v tomto élanku.
Najemce pfejima prostory se vemi soucastmi a prisiusenstvim do najmu ve stavuy
Zpusobilém ke smiuvenému Géely uzZivani a prohlasuje, ze je my jeho stav dobre znam.
Z tohoto diivoduy neuplatriuje vi&i pronajimateli 2adne naroky.

Il. Pfedmét Smiouvy

Detailni vymezeni prostor a jejich umisténi v objektu je znazornéno v nakresu, ktery je
pfilohou &. 2 této Smlouvy.

Pfedmétem najmu jsou i Zafizovaci pfedméty, umisténé V pronajatych prostorach a
sepsané na S€znamu, ktery je pfilohou &, 4 smiouvy. Cena za uZivani zafizovacich
predméty je jiz zohlednéna v ceng najmu.
technickym ur€enim, v souladu s Ucelem najmu a obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy,
zejména se tykajicimi ochrany Zivotniho prostiedi, dale protipozarnimi piedpisy,
bezpeé&nostnimi predpisy a pravnimi predpisy o ochrané verejného zdravi. Pokud by bylo
béhem najmu nutno meénit stavebng — technické urgeni jednotlivych mistnosti, pozada
najemce Pronajimatele o predchozi pisemny souhlas. Dale se najemce Zavazuje, ze
nebude manipulovat s jakoukoliv technikoy.

lll. Doba najmu

Tato Smiouva se uzavira na dobu uréitou od 1. 6, 2022 do 31. 5. 2023.
ouvy mlze byt ukonéen dohodou smiuvnich stran nebo vypovédi.
Najem mlze kterakoli Z¢ smluvnich stran pisemné vypovedét bez udani davody
s 3 mésicni vypovédni Ihttou, ktera pocina bézet dnem, ve kterém byla vypovéd dorucena
druhé strané.
Pronajimatel je opravnén vypovédét najem s mésiéni vypovédni Ihitoy, pokud najemce:
a) nezaplatil najemné,
b) zfidil uzivaci pravo treti osobé bez predchozi pisemného souhlasu pronajimatele,
C) provadi na predmétu najmu Upravy, popf. jakékoli dalsi podstatné zZmény
bez souhlasy pronajimatele,
d) uziva pronajaty predmet najmu k jinému ugely neZ ujednanému ucely v této
smlouvé,
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e) opakované porusi ¢l. V pism. B odst. 13 této smiouvy.
Mésicni vypovédni lhuta podind béZet prvniho kalendainiho mésice nasledujiciho
po doruéeni vypovédi
Najemce je opravnén vypovédét najem Smlouvy bez vypovédni doby v pfipadé, pokud
v prubéhu trvani najmu se ukaze predmét najmu nezpusobily k uZivani pro ugel, pro ktery
byl pronajimatelem najemci dle této Smlouvy pronajat, a tento stav nelze ani plnénim
povinnosti pronajimatele v pfiméfené Ihuté, nejdéle vak do 7 kalendainich dnii napravit.
Skonci-li najem, je najemce povinen prostor vyklidit a pfedat pronajimateli ve stavu
odpovidajicimu sjednanému zpusobu uzZivani, a to do 14 dni ode dne zaniku najmu.
O vraceni pfedmétu najmu sepisi smluvni strany piedavaci protokol.
Pro doruCovani pisemnosti smluvni strany sjednavaji, Zze v pfipadé, Ze si najemce postovni
zasilku nevyzvedne nebo odmitne prevzit, pokud mu byla zasldna na adresu (sidlo)
uvedenou v této smlouvé a pokud pronajimateli nesdéli prokazatelné pisemné zménu své
adresy (sidla) uvedené vtéto smlouvé, postovni zasilka se povaZuje
za dorucenou tfeti den po jejim odeslani na adresu (sidlo) uvedenou v této smlouvé, event.
pronajimateli prokazatelné oznamenou.

IV. Najemné

Smluvni strany si sjednaly smluvni najemné ve vysi 15570,20 K& mésiéné,
tji 186 842,40 K& roéné (slovy: stoosmdesatSesttisicosmsetétyficetdva korun &eskych
40/100). Podle ustanoveni § 56a zakona 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty ve znéni
pozdéjsich pfedpisl, je najemné za uzZivani nebytovych prostor ve stanovené vysi
osvobozeno od DPH.
Mésiéni zalohy a pausalni platby budou placeny takto:

1) mésiéni zaloha na teplo ¢ini celkem 3 342,48 K& bez DPH,

2) meésiéni zaloha za el. energii ¢ini 211,79 K& bez DPH,

3) mésiéni zaloha za vodné ¢&ini 514,25 K& bez DPH,

4) zaloha za sto¢né ¢ini 514,25K¢ bez DPH a zalohu na srazkovou vodu &ini 425,88 K&

bez DPH,
5) mési¢ni pausal na parkovné (1 vozidlo) 500,00 K& mésiéné bez DPH,
6) meésicni pausal za odvoz odpadu ve vysi 190,00 K& bez DPH.

K Castkam na mésiéni zalohy a sluzby bude pfipoéteno platné DPH. Zalohy na energie,
vodneé, stocné, srazkovou vodu a pausalu na sluzby se sjednavaiji dle rozpisu uvedeného
ve vypoctovém listé, ktery je pFilohou €. 3 smlouvy jako pomérna &ast nakladu objektu
vztazena k 1 m? pronajaté plochy upravena koeficienty.
Najemné za nebytové prostory, mésiéni zalohy na sluzby a pausalni platby poskytované
v souvislosti s najmem jsou splatné nejpozdéji do posiedniho kalendafniho dne mésice,
za ktery se plati najemné na ucet pronajimatele uvedeny vtéto smiouvé. Variabilnim
symbolem je &islo dafiového dokladu, ktery vystavi mésiéné pronajimatel.
S ohledem na miru inflace se smluvni strany dohodly, Ze sjednana vy$e najemného dle
¢l. IV. této Smiouvy bude kazdoro¢né zvySovana vidy tehdy, pokud tak pronajimatel
rozhodne, podle miry inflace za uplynuly rok oficialné vyhlasené Ceskym statistickym
ufadem. Novy vypocet najemného bude najemci pisemné oznamen do 30.4. kalendainiho
roku s Ucinnosti od 1.1. kalendarniho roku a od tohoto oznameni je najemce povinen platit
toto valorizované najemné. Valorizaci najemného (rozdil mezi dosavadnim najemnym
zaplacenym od 1.1. kalendarniho roku a najemnym zvy$enym podle miry inflace s Géinnosti
od 1.1. kalendafniho roku) najemce zaplati spolu s platbou jiz valorizovaného najemného.
Takto stanovené (valorizované) najemné bude vychozi &astkou pro vypodéet najemného
v nasledujicim roce. Obé strany se zavazuji respektovat pro tento G&el oficialni udaje
Ceského statistického tiadu. Veskeré vypoéty valorizaci provadi pronajimatel.
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5. V pfipadé, ze najemce je vV prodieni s placenim najemného 3 Uhrady za sluzby spojené
S UZivanim prostor, je povinen Zaplatit Pronajimateli smiyyni pokutu ve vy§i 0,1 % 2 dluzné
Castky za kazdy den prodieni. Ujednanim o Smiuvni pokuyte neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahrady skodly.

V. Prava 3 pPovinnosti smluvnich stran

A.  Povinnosti ronajimatele:
1 Pronajimate| neni povinen predat predmet najmu najemc; nNa zakladé pfedavaciho
protokolu, jelikoz Uz predmét najmu uziva na zakladg najemni Smlouvy ¢&. 22/2021
Ze dne 1. 6. 2021,
2. Pronajimate| Se zavazuje Zajistit fadny a neruseny vykon najemnich Prav najemce

opravnénouy jednat jménem najemce, a to zejména za Uéelem kontroly dodrzovani

podminek této Smlouvy, jestlize je to Zapotrebi. v pfipadé havarie g vy jinych

V)’/jimeén)'Ich pfipadech jsou Zaméstnancj Pronajimatele opravnéni vstoupit

do Pronajatych prostor | V' nepfitomnosti 0soby opravnéné jednat jménem Najemce.
tom bude najemce nNeprodieng vyrozumén. Vv teéto Souvislosti bere najemce

Na védomi, se Pronajimatel bude mit v drzenj nahradnj klige k pronajatym prostoram g
Ze néajemce neni opravnén provést bez souhlasy Pronajimatele vymény zamkaq,
Pronajimate| se Zavazuje, Ze své pravo provadet kontrolu bude VyuZivat jen v nutném
rozsahu tak, aby se co nejméné narysila &innost Najemce.

4. Pronajimatel miZe vyhovét poZadavky Najemce na sniZeni najemného z davody

nepouzitelnosti byt i jen &asti pronajatych nebytovych prostor.

Pronajimate| prohlasuje, 3e nemovitost je fadne pojisténa prostfednictvim Zfizovatele.

Pronajimatel je povinen umoznit pristup vefejnosti do Pronajatych prostor.

N o»

B. Povinnosti najemce:

1. VyuZivat predmét najmu dle této Smiouvy a Vsouladu s jeho stavebng technickym
stavem v rozsahy daném pfedmétem Cinnosti vykonanym najemcem na Zaklade
Zivnostenského opravnéni ze dne 12. 3. 2012. Vypis ze Zivnostenského rejstiiku je
nedilnou sou&ssti této Smiouvy jako pfiloha ¢&. 5

2. V predméty najmu ping dodrzovat vSechny hygienické, bezpeénostni 3 pozarni pfedpisy
V prostoru daném do najmu.
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6. UmozZnit pronajimateli pfistup do prostor danych do najmu za ucelem kontroly, zda je
najemce uziva fadnym zplisobem ke smiuvenému Ucelu, na zakladé predchoziho
upozornéni.

7. V dobé trvani najmu nepfenechat predmét najmu nebo jeho ¢ast do podnajmu treti
osobé bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.

8. Najemce je povinen hradit najemné, pausal a zalohy za sluzby dle nize uvedenych
ustanoveni této Smlouvy.

9. Najemce je opravnén pozadovat slevu z najemného, pokud nemize piedmét najmu
uZivat dohodnutym zptisobem.

10. Najemce je povinen bez zbyteéného odkladu oznamit pronajimateli potfeby oprav, které
ma provést pronajimatel. Pfi poruseni této povinnosti odpovida najemce za $kodu tim
zpUsobenou.

11.Najemce je povinen snaset omezeni v uzivani pronajatych nebytovych prostor
v rozsahu nezbytném pro provedeni oprav a udrzovani.

12. Najemce je povinen piedat v jednom vyhotoveni v8echny revize a kontroly nové
porizenych vyhrazenych technickych zafizeni pronajimateli.

13. Najemce je povinen dodrzovat noéni klid od 22,00 hodin do 6,00 hodin.

14. Po skonéeni najmu piedat protokolarné a fyzicky zpét pronajimateli pfedmét najmu
ve stavu, vjakém byl vdobé uzavieni této najemni Smiouvy, s pfihlédnutim k jeho
opotiebeni, vznikiému jeho obvyklym uzivanim. Pfipadné Skody se najemce zavazuje
uhradit do tficeti dn(i od jejich vygisleni pronajimatelem.

VL. Stavebni a jiné Gpravy

Najemce je opravnén provadét v predmétu najmu této Smiouvy jakékoli stavebni &i jiné
tpravy trvalého charakteru jen na zakladé vyslovného, pfedchoziho a pisemného souhlasu
pronajimatele.

Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlas vyzaduji veskeré zmény zasahujici
do stavebni a architektonické podstaty predmétu najmu podstatné ménici pfedmét najmu
¢i pevna instalace jakychkoli zafizeni.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen po skonéeni najemniho vztahu
odevzdat pfedmét najmu v takovém stavu, v jakém byl pfedan pfi zohledné&ni bé&zného
opotrebeni a odstranit veSkeré zmény a Gpravy, které proved! se souhlasem pronajimatele.
Odchylka od tohoto ustanoveni je mozna dohodou zucastnénych stran.

VIL. Dal§i ustanoveni

. V8echny zmény a doplriky k této smlouvé musi byt vyhotoveny pisemnou formou, v podobé

poradové Eislovanych dodatk( a odsouhlaseny ob&ma smluvnimi stranami.

Smluvni strany svym podpisem potvrzuji, ze davaji souhlas ke zpracovani osobnich dat dle
zakona &. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Udajl, v platném znéni, a podle Nafizeni
Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679, obecného nafizeni o ochrané osobnich
udaju (GDPR) za ucelem zajisténi komplexnich sluzeb poskytovanych pronajimatelem a
tykajicich se najemniho vztahu. Souhlas je udélen jen po dobu G¢innosti této Smiouvy.

VIll. Zavéreéna ustanoveni

Tato Smiouva a vztahy z ni vyplyvajici se fidi pravnim fadem Ceské republiky, zejména
prislusnymi ustanovenimi zak. & 89/2012 Sb., obCansky zakonik, ve znéni pozdéjsich
predpisu.

Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smiuvnimi stranami a schvalenim
zfizovatelem. Ug&innosti nabyva zvefejnénim v registru smiuv.
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Pfilohy:

¢. 1 kopie listy viastnictvi

- 2 planek predméty najmu

- 3 rozpis Uhrad za sluzby souvisejici s néjmem-v;'/poétovy list platny od 1. 6. 2022
. 4 seznam pronajatych predméty

. 5 vypis ze Zivnostenského rejstriku (kopie)

- 6 vypis z Obchodniho rejstriku (kopie)

. 7 schvélené logo kiubu Kiadivko

O O O (@]

O O
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PRILOHAE. 3

KULTURNi STREDISKO MESTA USTi NAD LABEM, pfispévkova organizace

Velka Hradebni 619/33, 400 01 Usti nad Labem
VYPOCGTOVY LIST platny od 1. 6. 2022

]
DY B0 o AL Sl

NAJEMCE: KONLIN s.r.0.

ADRESA PRONAJIMATELE PROSTORU: UL- Velka Hradebni 619/33 - ND

POLOHA OBJEKTU: 1. PP a 2. PP klub v Narodnim domé

ZPUSOB VYUZITI: restauraéni a kulturni &innost

ZPUSOB VYTAPENI: uTo

pof. | pocet plocha sazba roéni
gis. | mist. Zplsob vyuziti m2 zam2| Uhrada navyseni

1. 1. PP 169,00 |708,66| 119764 K&

2. 2.PP 85,00 708,66| 60236 K&
Smiuvni cena: 254,00 |708,66| 180 000 K&
Valorizace najemného 3,8 % 254,00 |735,60| 186 842,40

Zaloha na sluzby a pausalni platby: zéklad|DPH celkem
elektfina 2 541,50 533,72| 307522
teplo 40109,78| 401098| 44 120,76
vodné 6 171,00 617,10, 6788,10
stoéné 6 171,00 617,10 6788,10
srazkova voda 5110,56 511,06/ 562162

Pausal na: parkovné (1 vozidio) 6 000,00 1260,00| 7 260,00
odvoz odpadu 2 280,00 478,80 2758,80
Celkem 68 383,84 8 028,75 7641259

ROCGNI UHRADA CELKEM: (najem i sluzby ) 255 226 K&|zaokrouhleno

|Mésiéni ndjemné bez DPH 15 570,20 0,00( 15570,20

Mésiéni zaloha na siuzby:
elektfina 211,79 44,48 256,27
teplo 3342,48 334,25/ 367673
vodné 514,25 51,43 565,68
stoéné 514,25 51,43 565,68
srazkova voda 425,88 42,59 468,47

Pausal na: parkovné (1 vozidio) 500,00 105,00 605,00
odvoz odpadu 190,00 39,90 229,90
Més.zaloha na sluzby a pausél: 5 698,65 669,06/ 6 367,72

|Mésiéni uhrada za najem, sluzby a pausal: 21 268,85 669,06| 21 937,92

Kulturni sijedicko m; / B
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