Najemni smlouva

uzavenda ve smyslu ug.2302 odst. 2 a § 2201 a nasl. zake. 89/2012 Sb., alansky zakonik (déle
jen NOZ)

Pronajimatel: Sprava nemovitosti nésta Ji¢ina, a.s.ul. 17. listopadu 1074506 01 Jin,
zapsana v obchodnim réj&u vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralové
v oddilu B, vloZce 288%zastoupena na zakkaginé moci ze dne 31. 12.
2010 feditelem Ing. Pavlem Bilkem

1C: 28776658 DIC: CZ28776658
Bankovni spojeni Komegni banka, a.s., pobka JEin
Cislo &tu: 463690247/0100, VS 824001; VS 82300108;
VS 82300316

Najemce: Apropo Jiin, 0.p.s.,506 01 Xin, Soudna 13, zapsana v rijai obecsg
prosgsnych spolénosti vedeném u Krajského soudu v Hradci Kralodélil
O, vlozka 359
zastoupenditkou Kralovou, teditelkou
1C: 01599682
Bankovni spojeni: = XXXXXXXXX
Cislo &tu: XXXXXXXXX

l.
Predmét a Géel najmu.

1. Mésto JEin je vlastnikem domup. 823, 824, ktery je soasti stp.c. 490/1 a 490/2 v ding,
Vrchlického ul. Pednétné nemovitosti jsou zapsany na l&v 10001 vedeném pro obec a k. .
Jicin u Katastralnihot@adu pro Kralovéhradecky kraj, Katastralni prac@wigtin.

2. Dum je ve spra¥ obchodni spokmosti Sprava nemovitostigsta Jéina, a.s., ktera je v souladu se
Smlouvou o spray/nemovitosti oprawna uzavit viastnim jménem s najemcem najemni smlouvu.

3. Na zaklad Rozhodnuti Rady #sta Jéina na jejim 86. zasedani ze dne 19. 4. 2G&nqehava
pronajimatel do najmu najemeiebytovy prostor oznaeny &islem 1 o vynére 342,40 m
nachazejici se v 1. PP, 1. a 2. NP damu823, 824, Vrchlického ul. véné ve vstupu dap.
823. Prostok. 1 sestava z mistnosti: P.01speleska mistnost o vy#te 25,53 M P.02 mistnost
na kola o vynite 16,08 M, P.03 Satna Zeny o vyiie 17,57 iy P.04 Satna muZzo vymsie 17,46
m?, P.05 mistnost pro VVA o vymste 33,34 M P.11mistnost pro VVA& - pradelna o vyiie
8,78 nf, P.1.12 jidelna o vyste 31,19 i, P.1.13 vydej jidel o vyite 15,72 rfy P.1.14 mistnost
pro VVAC o vymste 29,60 M, P.1.15 chodba o vyére 5,52 M, P.1.16 mistnost pro VVA o
vyméie 29,80 M P.1.19 sprcha Zeny o viie 5,44 m, P.1.20 sprcha muZi o vyite 5,60 m,
P.1.22 mistnost pro VVA o vymeie 25,25 M P.1.23 odp&inkova mistnost o vyitel15,77 m,
P.1.24 zAdé o vyniie 7,82 M, P.1.28 WC muZi o vyite 4,47 M, P.1.29 WC Zeny o vyie
3,94 nf, P.1.30 pedsfi o vymite 12,46 M, 105 nebytovy prostor o vyire 15,48 i a 106
nebytovy prostor o vyiite 15,58 m Déle fenechava najemci nebytopyostor oznateny &islem
108 o vyméfe 33,40 m, nachéazejici se v 1. NPgun¥tného domu ve vstupu dép. 823 a
nebytovy prostor oznafeny &islem 316 o vynire 14,50 m, nachazejici se ve 2. nadzemnim
podlaZi domu ve vstupu dp. 823. Celkova vymeéra pronajatého prostoru &nf 390,30 nf.
Predmetné prostory penechava pronajimatel najemci zé&lém poskytovani socialnich
sluZzeb denni stacioha socialni rehabilitace prézce zdravoté postizené osoby.



4. N§jemce je povinen uzivatw jakoradny hospodék ujednanémudelu.

Il.
Doba najmu.

Bytové prostory popsanéd. I. této smlouvy penechava pronajimatel najemci do uzivani na dobu
neuréitou, atopdinaje dnem fyzického fedani nebytového prostoru pronajimatelem
najemci.

[l
VySe nadjemného a jeho splatnost.

1. Pronajimatel a ndjemce se dohodli na nadjemném $e987672,- K ro¢né (tj. 20,- K& za 1 M
meésicng). Najemné bude hrazeno ¥errtletnich splatkach, a to vzdy nejpéiddo 5. dne prvniho
meésice v gislusnémctvrtleti na shora uvedenyét pronajimatele s nize uvedenymi variabilnimi
symboly. Najemné za #mice kéten acerven 2017 v celkové vydi5.612,- K uhradi nijemce
nejpozaji do 15. 5. 2017, a to na VS 824004stku 13.696,- K na VS 82300108astku 1.336,-
K¢ a na VS 8230031&astku 580,- K

Nebytovy prostor &. 1 0 vyneie 342,40 m najemné 20,- Kza 1 i mésicné — variabilni symbol
pro uhradu najemného 824001

ro¢né 82.176,- K
¢tvrtletni splatka 20.544,- K

Nebytovy prostor & 1080 vymie 33,40 rfy ndjemné 20,- Kza 1 M mésiéng — variabilni symbol
pro uhradu najemného 82300108:

roéné 8.016,- K
ctvrtletni splatka 2.004,- K

Nebytovy prostor & 3160 vymsie 14,50 rfy ndjemné 20,- Kza 1 M mésiéng — variabilni symbol
pro uhradu najemného 82300316:

roéné 3.480,- K
ctvrtletni splatka 870,- K&

Najemné za vSechny nebytové prostory celkem:

roéné 93.672,- K
¢tvrtletni splatka 23.418,- K

2. VySe zéloh na sluzby (vodné &te, teplo, TUV, el. energie ve spatgch prostorach, uklid spol.
prostofi, vytah, srdZzkova voda atp.), jsou-li poskytovanéowvislosti s uzivanim bytového
prostoru, bude rozepsana vypaietnich listech, které najemce obdrzi spolu s touto najemni
smlouvou.Zalohy na sluzby budou hrazeny vetvrtletnich splatkach spolu s najemnym.Jejich
vylctovani bude provedeno dle skirtesti, a to 1 x réné po skoreni z&Etovaciho obdobi, kterym
je kalend#ni rok. VySe a splatnogéstky bude vyzngena na d@éovém dokladu (fakiie).



Ke zméné vySe zalohy na dodavané sluzby ¥stoupi pronajimatel, ktery je soutasrg
dodavatelem rékterych sluzeb, v gripadé zmény pravnich piedpisi, cen energii, paliva,
mnozstvi GJ a vzdy v ffipadé, kdy vyaétovani skorti pro nijemce nedoplatkem. V této
souvislosti bude oznameni o z&mé ndjemci zaslano nejpozéji do konce 1. ¢tvrtleti nového
zU¢tovaciho obdobi. Zalohy v nové vySi budou pak najeoem hrazeny od 2.é&tvrtleti
prislusného roku.

Spoteba el. energie ve vlastnim bytovém prostoru butfema samostatra hrazena nadjemcem na
zaklad smlouvy s dodavatelem. Touto smlouvou neni &weSen odvoz odpadkktery zajisti
najemce sam na zakkidmlouvy s Technickymi sluzbamigsta Jéina.

Pro gipad prodleni s Uhradditvrtletni splatky najemného sjednava pronajimatéjemcem urok
z prodleni ve vySi 0,3 % Zisludné splatky za kazdy den prodleni.

VySe najemného ie byt upravovana na zaktadRozhodnuti rady gsta Jtina v souladu
s (redre stanovenou mirou inflace, a to vzdy k 1. &rieho kalend@iho roku. Nova vyse
najemného bude najemciéeha formou pisemného oznameni. K prvni Uprsdjemného dojde
nejdive ke dni 1. 7. 2017.

V.
Prava a povinnosti.

Pronajimatel fenechava njjemci@dntné prostory ve stavu #ipobilém ke smluvenému uzivani,
tj. k cinnosti specifikované ¥l. 1. této smlouvy. PoruSeni této povinnosti, tinéna ¢innosti
pop‘ipact jeji rozSfeni o dalSiinnost bez fedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele, bude
povaZzovano za zvlészdvazné poruSeni této najemni smlouvy a je jednimoznych dvoda

k vypowedi z ndjmu nebytového prostoru bez vypdwi doby.

Najemce je oprawm uzivat bytové prostory v souladu s jejickiamim. Zngny v €chto prostorach
v¢. stavebnich Uprav a 2m vnittniho vybaveni, které patpronajimateli, je najemce oprasm
provadt, a to i na stj naklad, jen po fedchozim pisemném souhlasu pronajimatele.

Provede-li ndjemce z¥tnu predn®tu ndjmu bez souhlasu pronajimatele, uvede jej dmgniho
stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nejgpzebak @i skorteni ndjmu. Neuvede-li ndjemce
na Zzadost pronajimateletrgun®tny prostor do fivodniho stavu, fize pronajimatel najem
vypowdét bez vypo¥dni doby.

Pri skorteni ndjmu je nijemce povinen bytové prostasdat pronajimateli vyklizené a ve stavu,
v jakém je pevzal, s pihlédnutim k EZnému opdebeni pi fAdném uzivani, péfpac s Gpravami
predem odsouhlasenymi pronajimatelem.

N4jemce hradi naklady spojenéégiym udrzovanim a drobnymi opravami v rozsahu uwéde

v naizeni vlady¢. 308/2015 Sh., o vymezeni pajniézna adrzba a drobné opravy souvisejici
s uzivanim bytu, kterym se provadi zakor89/2012 Sb., afansky zakonik. Drobnou opravou se
pak rozumi oprava deastky 5.000,- K za kazdou jednotlivou opravu. Zavady rfagiétu najmu,
jejichz odstrasni je povinnosti pronajimatele, je najemce povirgdnasit pronajimateli bez
zbyteiného odkladu, jinak odpovidad za Skodu, kterd neéspim této povinnosti pronajimateli
vznikne.

Najemce je povinen uhradit pronajimateli Skodurddaemu zfisobi, by z nedbalosti, sam, jeho
zangstnanci, klienti, pofipad osoby vstupujici do nemovitosti za ndjemcem. Zadgk kterou
najemci zfisobi teti osoby nap kradezZi, nenese pronajimatel odfnost. Sjednanitfslusného
pojistni, pogipac zabezp&eni gednEtného prostoruiiméienym zgsobem je pravem najemce.



7. Pronajimatel je opra¥m poZadovat fistup do pednEtnych bytovych prostdrza &elem kontroly,
zda je najemce uzividadnym zfisobem a k dohodnutémuiealu. Termin prohlidky pronajimatel
oznami najemci v dostat@emdéasovem pedstihu.

8. Néjemce je povinen po ipdchozi pisemné vy&vumozZnit pronajimateli (oséb powiené
pronajimatelem), aby proved! instalaci a udrzbiizemi pro niteni a regulaci tepla, teplé a
studené vody, jakoZ i odpet nandtenych hodnot. Stefntak je povinen umoznitifstup k dalSim
technickym z&izenim, pokud jsou séasti bytového prostoru a pigpronajimateli.

9. Najemce nmiZze prenechat fedn®tné prostory nebo jejickast do podndjmuietim osobam jen
s predchozim pisemnym souhlasem pronajimatele. Biichoziho vyslovného pisemného
souhlasu pronajimatele rasihnesmi najemcerenechat pronajaté prostoigti osols smlouvou o
spolenosti dle ust. 82716 NOZ, pachtem zavodu, gzt na zéklad jiné obdobné smlouvy.
PoruSenidchto povinnosti je povaZzovano za z¥l&vazné poruSeni ujednani této smlouvy a je
jednim z moznychidroda k vypowdi z ndjmu pronajatych prostobez vypo¥dni doby.

10. N4jemce je povinen krom jiného udrZovatregnetnych prostorach a jejich okoli ffmek. Nesmi
ve spolénych prostorach ani naifehlém chodniku odkladat Zadnéedméty, a to ani ddasre.
Bude se rovéZ podilet na uklidu ifilehlého chodniku, je-li to v dodobvyklé. Zarové je povinen
dodrzovat v pronajatych i ve spoigch prostorach bezpeostni, protipoZzarni a hygienické

predpisy.

11. Najemce je povinen hradit ze svého veSkeré nakigyené s uzivanimi@dnetnych prostot,
predevSim spéebu el. energie, vodné a &be, srazkovou vodu, sgebu plynu, odvoz odpadk
¢isteni a kontrolu komif, revize, popipad dalsi ndklady nezbytné k provozovani shora uvedené
¢innosti.

12. Ostatni prava a povinnosti vyplyvajici z této smigupokud v ni nejsou vyslo¥ruvedeny, séidi
NOZ a Pravidly upravujicimi prava a povinnosti maga v objektech ufenych k bydleni a
v nebytovych prostorech ve vlastnictviesta Jéin, s nimiz byl njemce seznamen, coz nize
stvrzuje svym podpisem.

V.
DalSi ujednéni.

1. Najem gednmétnych prostoi Ize ukortit dohodou nebo vypadi ve timésicni vypowdni dolz,
ktera p@ne [EZet prvnim dnem gsice nasledujiciho po da@eni vypowdi. Pronajimatel rive
najem vypo¥dét také v pipact zvlad zavazného porudeni povinnosti najemce, jimz je:

a) prenechani pronajatych prosiotieti osol§ smlouvou o spolmosti dle ust. §2716 NOZ,
pachtem zavodu, poipac na zaklad jiné obdobné smlouvy

b) neplaceni najemného, zéloh na poskytované sluZzgyétavanych néklail na sluzby,
pop‘ipack jinych perzitych plreni

C) uZivani pronajatych prostok jinym &elam a v rozporu s ujednanimi této smlouvy

2. Vuvedenych fpadech, kdy najemce poruSuje své povinnosti 2vi@&aznym zfisobem, ma
pronajimatel pravo najem vyp&lst bez vypo¥dni doby. Najem skath dnem nasledujicim po dni,
kdy byla vypo¥d’ druhé stra& doriena.

3. V pripadt skorteni ndjmu pednetnych prostor dohodou nebo vygiol bude prostor vyklizen a
predan najemcem zastupci pronajimatele v poslednddieadnuté nebo vypeéeni Ihity.



4. Pokud nijemce neodevzda nebytovy prostor pronaimes dni ukokeni ndjmu, ma pronajimatel
pravo na nahradu nakkadve vysi ujednaného najemnéhdetrg zaloh na sluzby aZz ke dni
skute&ného odevzdani prostoru pronajimateli.

VI,
Zavére¢nd ujednani.

1. Smluvni strany sjednavaji, Ze veSkeréémyna dophky lze provadt pouze dohodou smluvnich
stran, a to vyhradn pisem& formou @islovanych a vzajemdn odsouhlasenych doddtkke
smlouw.

2. V pripadt, Ze rektera ustanoveni této smlouvy budou prohlaSenaematma nebo neinna,
zustavaji ostatni ustanoveni této smlouvy platn&iand. Smluvni strany se zavazuji nahradit bez
zbyteiného odkladu neplatné nebo timié ustanoveni této smlouvy ustanovenim platnybone
Gcinnym, které bude odpovidat jejich projeviler wéinénému touto smlouvou.

3. Vzhledem k tomu, Ze tato smlouva podléharey&ni podle zakong. 340/2015 Sb., o zvlaStnich
podminkach &innosti rekterych smluv, uviejiiovani &chto smluv a o registru smluv (zadkon o
registru smluv), dohodly se smluvni strany, Ze pjimnatel, ktery je povinnym subjektem dle ust. §
2, odst. 1 citovaného zékona, zaSle nejppztb 30 drii od uzaveni smlouvu ¥etné metadat ve
smyslu ust. 8§ 5 odst. 2 a 5 zakona spravci regiktaverejréni, s vylogenim, respektive
zneitelnénim ©ch informaci, které jsou ze zdkonaiayy z povinnosti uvejreni.

4. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpistn@a smluvnimi stranami &iinnosti dnem
fyzického gedani nebytového prostoru pronajimatelem najemid. @. Il. smlouvy). Byla
vyhotovena ve 3 vytiscich s hodnotou originalu,ichh 2 pare obdrZzi pronajimatel a 1 pare
najemce.

5. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlowadre precetli a seznamili se s jejim obsahem, Ze byla
sepsana podle jejich pravé a svobodié,vZze nemaji Zadné nejasnosti tykajici se jejibsabu,
ani zavaznosti a pravnichigledki, a Ze tato smlouva nebyla ujednana v tisni za drépa
nevyhodnych podminek prockterou ze smluvnich stran. Naikdz souhlasu s uvedenymi
skute&nostmi fipojuji jejich opraveni zastupci své podpisy.

V Jicing dne 28. 4. 2017

Pronajimatel: Najemce:

Ing. Pavel Bilek Jitka Kralova



