uzaviena mezi:

NAJEMNIi SMLOUVA

GUARDIAN, s.r.o., IC: 28426959, se sidlem Praha 7, Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim
rejstfiku u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 140688, zastoupena jednatelem Mgr. Michaelou
Romanovou, opravnénou podepisovat jménem spole¢nosti samostatné (dale jen ,Pronajimatel”)

a

Ceska republika — Ministerstvo prace a socialnich véci, 00551023, se sidlem Praha 2, Na Poficnim pravu
376/1, zastoupena Mgr. Ladislavem Simankem, feditelem odboru vnitfni spravy (dale jen ,Najemce")

(Pronajimatel a Najemce spole¢né dale jen ,Smluvni strany” a samostatné jen ,Smluvni strana®)

1.1

CLANEK 1.
DEFINICE

S vyjimkou pfipadl, kdy tato Najemni smlouva stanovi jinak, vSechny vyrazy za€inajici velkymi
pismeny pouzité v této Najemni smlouvé budou mit nize uvedené vyznamy.

~,Budova“

,CZK*

,Cista podlahova plocha
patého podlazi*

,Cista podlahova plocha
vychodni &asti patého podlazi

,Cista podlahova plocha
Sestého podlazi®

,Cista pronajimatelna plocha
budovy*

,Den vyprdeni*
,Den zahajeni*

,Doba trvani“

.,Najemné*

»,Najemni smlouva®

»Organizacni rad"

Znamena budovu s €.p. 876 (znamou jako ,Paramount Building®)
nachazejici se v ulici Na Maninach v Praze 7, Ceska republika a
postavenou na pozemku parc. & 1011 v katastralnim uzemi
HoleSovice, vS8e zapsano na LV €. 299 vedeném pfislusnym
katastralnim ufadem pro toto katastralni uzemi, kterazto budova je
jako soucast vySe uvedeného pozemku parc. €. 1011 ve vylu€ném
vlastnictvi Pronajimatele;

znamena Ceské koruny &i jakoukoliv jinou budouci zakonnou ménu

Ceské republiky;

znamena celkovou Cistou pronajimatelnou plochu na patém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 721,0 metrdm &tvere¢nim;

znamena celkovou ¢istou pronajimatelnou plochu vychodni &asti
patého nadzemniho podlazi Budovy, kterd se pro ucely této
Najemni smlouvy bude rovnat 467,2 metriim &tvereCnim;

znamena celkovou Cistou pronajimatelnou plochu na Sestém
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 721,0 metriim &tvere¢nim;

znamena celkovou gistou pronajimatelnou plochu Budovy, ktera se
pro ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 5.594,00 metrim
Ctvere€nim;

znamena 31. kvétna 2023;

znamena den predani Pfedmétu najmu Najemci;

znamena dobu uréitou, ktera zacne v Den zahajeni a skoné&i v Den
vyprseni;

ma vyznam uvedeny v odstavci 6.1 této Najemni smlouvy;

znamena tuto najemni smlouvu mezi Pronajimatelem a Najemcem,
ve znéni jak muze byt kdykoliv v budoucnu doplfiovana ¢i ménéna;

znamena seznam povinnosti, které bude Najemce v Budové
povinen dodrZovat, tvofici Pfilohu 4 této Najemni smlouvy, ve znéni
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.Parkovaci prostory*

.LPomérny podil budovy*

.Pomeérny podil patého
podlazi*

.,LPomeérny podil vychodni
Casti patého podlazi®

.Pomérny podil Sestého

podlazi

,Pracovni den*

.Pronajimatel*

.Prostory*

.Provozni naklady*

.Predmét najmu*

jak muaze byt kdykoliv v budoucnu Pronajimatelem doplfiovan &i
ménén;

znamena dvoupodlazni podzemni parkovaci garaze nachazejici se
v Budové, vCetné vesSkerych parkovacich stani a pfistupovych cest
K nim;

znamena pomér celkového poctu Etvereénich metra Uzitné plochy
patého podlazi plus poctu &tvereénich metrd Pomérného podilu
vychodni ¢&asti patého podlazi na Spole€né podlahové plose
vychodni ¢asti patého podlazi plus ¢tvereénich metrd Uzitné plochy
Sestého podlazi a celkového podtu &tvereénich metrd Cisté
pronajimatelné plochy budovy, ktery se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 12,79 %;

znamena pomér celkového poctu &tvere¢nich metra Uzitné plochy
patého podlazi plus ¢tverecnich metrl Pomérného podilu vychodni
Casti patého podlazi na Spole¢né podlahové plose vychodni ¢asti
patého podlazi a celkového poétu &tvereénich metrt Cisté
podlahové plochy patého podlazi, ktery se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 29,88 %;

znamena pomér celkového poCtu Etvere¢nich metrd UZitné plochy
a celkového poctu cEtvereénich metrd Cisté podlahové plochy
podlazi, ktery se pro ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 41,35
%;

znamena pomér celkového poctu &tvereénich metrd Uzitné plochy
Sestého podlazi a celkového poétu &tvereénich metri Cisté
podlahové plochy Sestého podlazi, ktery se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 69,35 %;

znamena den, ktery je v Ceské republice obecné pracovnim dnem
a neni dnem pracovniho volna nebo klidu ¢&i statnim svatkem:;

znamena GUARDIAN, s.r.o., ICO: 28426959, se sidlem Praha 7,
Na Maninach 876/7, 170 00, zapsana v obchodnim rejstfiku u
Méstského soudu v Praze, oddil C, viozka 140688;

znamena celkovou vyméru Uzitné plochy patého podlazi (193,2
metrd CtvereCnich); Pomérného podilu vychodni ¢&asti patého
podlazi na Spoleéné podlahové ploSe vychodni ¢&asti patého
podlazi (22,2 metr(i ¢tvere€nich); Pomérného podilu patého podlazi
na Spole¢né podlahové ploSe patého podlazi (17,9 metrd
CtvereCnich); Uzitné plochy Sestého podlazi (500,0 metrd
CtvereCnich); Pomérného podilu Sestého podlazi na Spolecné
podlahové plose Sestého podlazi (41,6 metra Ctverecnich)); a
Pomérného podilu budovy na Spole¢né podlahové plose budovy
(15,1 metrua ¢tvere€nich) celkové 790,0 metrd EtvereCnich;

znamena podil Najemce, odpovidajici Pomérnému podilu budovy,
na veskerych odivodnénych nakladech Budovy jakozto celku, které
budou zahrnovat veSkeré vydaje odldvodnéné vynalozené na
udrzbu, opravy a provozovani Budovy a v8ech jejich zafizeni, a na
takové dalSi zafizeni, média, vefejné sluzby, které budou na
zakladé oddvodnéného ur€eni Pronajimatele jakozto nutné gi
Zadouci pro uzitek Budovy poskytnuty v nasledujicich letech,
véetné zejména nakladl uvedenych v Pfiloze 3 této Najemni
smlouvy, a dale na vefejnych davkach (s vyjimkou dané z pfFijmu
Pronajimatele), jimiz mGze byt podle pfisluSnych pravnich predpist
kdykoliv v budoucnu Budova zatizena;

ma vyznam uvedeny v odstavci 2.1 této Najemni smlouvy;
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.Predpokladané provozni
naklady®

i

,PFimé provozni naklady

~Pfipad poruseni*

‘

»,Rozvodné systémy budovy*

~Spole¢na podlahova
plocha budovy*

~opole¢na podlahova
plocha patého podlazi*

~Spole¢na podlahova plocha

vychodni ¢asti patého podlazi

~opole¢na podlahova

plocha Sestého podlazi*

,UZitna plocha“

,UZitna plocha patého

podlazi

,UZitna plocha Sestého
podlazi®

,Upravy"

znamena pro kazdy pfislusny kalendarni rok vysi Pronajimatelem
predpokladanych Provoznich nakladu pfed zahajenim pfisluSného
kalendafniho roku s tim, Ze Predpokladané provozni naklady ke
Dni zahajeni budou ve vysi 90,00 CZK bez DPH za kazdy metr
Ctverecni Prostor za kalendaini mésic (aniz by tim byly vylou¢eny
pfipadné Upravy provedené Pronajimatelem podle odstavce 7.3
této Najemni smlouvy);

znamena skutecné naklady na elektrickou energii spotfebovanou
v Uzitné ploSe;

ma vyznam uvedeny v odstavci 13.1 této Najemni smlouvy;

znamena mechanické, elektrické, topné, vzduchotechnickeé,
klimatizaéni, vytahoveé, vodovodni, odpadni, sanitarni,
bezpecnostni, telefonni a jiné servisni systémy slouzici Budové,
avSak nezahrnujici jakékoliv takové systémy, €i Casti takovych
systémd, instalované v Uzitné plose Najemcem (Ci jeho jménem C&i
na jeho zadost);

znamena podlahovou plochu spoleénych prostor v&etné hlavniho
lobby a hlavni strojovny a souvisejicich prostor v prvnim
nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro ucely této Najemni
smlouvy bude rovnat 118,00 metrim ¢&tvereénim;

znamena podlahovou plochu spoleénych panskych a damskych
toalet, spole¢né mistnosti pro uklid, spoleéného lobby a spole€né
strojovny VZT na patém nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro
Ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metriim &tvereénim;

znamena podlahovou plochu spole¢né chodby a spole¢né
kuchynky ve vychodni &asti patého nadzemniho podlazi Budovy,
ktera se pro ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 53,7 metrim
Ctvere€nim;

znamena podlahovou plochu spoleénych panskych a damskych
toalet, spoleéné mistnosti pro Uklid, spole¢ného lobby a spolecné
strojovny VZT na Sestém nadzemnim podlazi Budovy, ktera se pro
Ucely této Najemni smlouvy bude rovnat 60,0 metrim ¢tvere¢nim;

znamena spole¢né Uzitnou plochu patého podlazi a Uzitnou plochu
Sestého podlazi;

znamena nebytové prostory o vymére 193,2 metri ctvere€nich na
patém nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize znazornény
(pouze pro identifikaCni ucely) v planu pfipojeném jako Pfiloha 1A
této Najemni smlouvy;

znamena nebytové prostory o vymeére 500,0 metrt étvereCnich na
Sestém nadzemnim podlazi Budovy, jak jsou blize znazornény
(pouze pro identifikacni u€ely) v planu pfipojeném jako Pfiloha 1B
této Najemni smlouvy;

znamena upravy, instalace, zlepSeni, pfistavby &i jiné fyzické
zmény (jiné nez dekorace, movité véci a zafizeni) v Pfedmétu
najmu &i v souvislosti s Pfedmétem n&jmu s tim, Ze za Upravy se
nepovazuje standardni vybaveni a zafizeni uvedené v Pfiloze 2
této Najemni smlouvy instalované v Prostorach pfed Dnem
zahajeni.

_ CLANEK 2.
PREDMET NAJMU
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2.1

3.1

3.2

4.1

4.2

4.3

51

6.1

6.2

Pfedmétem najmu podle této Najemni smlouvy jsou Prostory (dale také jen ,Pfedmét najmu®).
Najemce bude dale opravnén v rozsahu nezbytném pro uzivani Pfedmétu najmu uzivat (spole¢né
s Pronajimatelem a vSemi k tomu opravnénymi osobami) spole¢né prostory Budovy.

CLANEK 3.
POSKYTNUTI NAJMU

Pronajimatel timto pronajima Najemci Pfedmét nagjmu a Najemce si od Pronajimatele tento Pfedmét
najmu na Dobu trvani najima, a to za podminek uvedenych v této Najemni smlouvé.

Najemce se zavazuje pfevzit Pfedmét najmu nejpozdéji v Den zahajeni. V Den zahajeni podepisi
Smluvni strany pisemny pfedavaci protokol, ktery bude koneénym potvrzenim toho, Zze se Najemce
seznamil s Pfedmétem najmu a prevzal jej ve stavajicim stavu, Ze Pfedmét najmu a Budova jsou
v dobrém a uspokojivém stavu vyzadovaném touto Najemni smlouvou. Pfipadné vady Predmétu
najmu existujici oproti stavu vyZzadovanému touto Najemni smlouvou budou zaznamenany v takovém
pfedavacim protokolu a budou Pronajimatelem odstranény béhem lhaty dohodnuté mezi Smluvnimi
stranami.

_CLANEK 4.
UCEL NAJMU

Ugelem najmu je prenechani pronajatych nebytovych prostor jako kancelafi s pfisluSenstvim pro ugely
vykonu administrativnich €innosti najemce, v€. styku s vefejnosti.

Najemce nebude uzivat Pfedmét najmu pro zadny jiny u€el nez ucel vyslovné sjednany podle
odstavce 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce rovnéz nebude Pfedmét najmu uzivat zplsobem, ktery
by nepfiznivé ovlivnil (i) FAdné a ekonomické poskytovani jakékoliv sluzby, kterou je nutno poskytovat
jakémukoliv najemci &i jinému uzivateli Budovy, (ii) uzivani i vykon prav k jakékoliv ¢asti Budovy
jinym najemcem ¢&i jinym uzivatelem, (iii) vzhled, charakter &i povést Budovy, jakozto prvotfidni
kancelafské budovy.

Najemce se zavazuje neporusit a nepovolit poruseni jakychkoliv pfisluSnych pravnich predpis(,
zvlasté pak téch, které se vztahuji k najemcim ¢&i uzivateldm nebytovych prostor nebo k vykonu
jakékoliv Cinnosti provadéné v Pfedmétu najmu, a podminek ¢i pravidel, podle nichz je Budova
Pronajimatelem provozovana. Najemce se dale zavazuje neucinit ¢i nezpuUsobit a nepovolit, aby
v Pfedmétu najmu ¢&i v souvislosti s nim bylo ucinéno cokoli, co by pfedstavovalo nebo zpulsobilo
obtézovani, vibrace &i zapach, ktery rusi ¢i by mohl rusit ostatni uzivatele Budovy. V pfipadé, zZe
Pronajimatel obdrzi od Najemce jakoukoliv odivodnénou stiznost na jednani ostatnich najemcl
Budovy, pak Pronajimatel u€ini pfiméfena opatfeni za ucelem projednani jakékoliv takové stiznosti.

CLANEK 5.
DOBA TRVANI

Néjem Pfedmétu najmu podle této Ngjemni smlouvy se sjednadva na Dobu trvani. Pfed vyprdenim
sjednané Doby trvani je mozné Najemni smlouvu ukonéit pisemnou dohodou Smluvnich stran nebo
vypovédi nékteré ze smluvnich stran s vypovédni IhGtou v délce 9 (deviti) mésich z ddavodu
upravenych zakonem.

- CLANEK6.
NAJEMNE A ZAJISTENI

S pfihlédnutim k ustanovenim odstavce 6.6 této N&ajemni smlouvy bude sjednané najemné za
pronajem Pfedmé&tu najmu béhem Doby trvani nasleduijici:

€) najemné za pronajem Prostor bude €init 199,00 CZK (sto devadesat devét korun) za jeden
metr CtvereCni za kalendarni mésic;

najemné za nebytové prostory je uvedeno bez dané z pfidané hodnoty (dale jen DPH). Najem
nebytovych prostor je osvobozen od DPH, a proto bude najemné fakturovano bez pfislusné sazby
DPH. Najemce neni platcem DPH. Najemné ke Dni zahajeni tak bude celkové cinit 157.210,00
CZK(sto padesat sedm tisic dvé sté deset korun) za kalendaini mésic.

Najemce se timto zavazuje platit Pronajimateli Najemné na nasledujici u¢et (nebo na jiny ucet €i udty,

které mu Pronajimatel urCi pisemnym oznamenim Pronajimatele): €. uctu: 1996532/0800 pro platby
v CZK, vedeny u Ceské spofitelny a.s.
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6.3

6.4

6.5

6.6

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

Pocinaje Dnem zahajeni bude Najemce hradit Najemné Pronajimateli na zakladé danovych dokladu v
mésicnich platbach hrazenych nejpozdéji patnacty (15.) kalendaini den kazdého mésice Doby trvani.
Prvnim Pracovni den kazdého mésice béhem Doby trvani zasle Pronajimatel Najemci danovy doklad
na Najemné.

Najemce bude platit Najemné bez jakychkoliv zapoctu, srazek, bankovnich poplatk( ¢i odpodtd.
Najemce uhradi Najemné bankovnim pfevodem okamzité dostupnych prostfedkl. Jakékoliv platby
podle této Najemni smlouvy budou povazované za uskuteénéné Najemcem v€as, pokud pfislusna
Castka platby bude v pIné vySi pfipsana na ucet Pronajimatele do dne splatnosti takové platby.

V pfipadé&, Ze Najemce nezaplati jakoukoliv ¢astku Najemného &i jakékoliv jiné platby, ke které je
povinen podle této Najemni smlouvy do dne jeji splatnosti, je povinen hradit z nezaplacené Castky
urok z prodleni v zakonné vySi, pocinaje prvnim dnem po dni splatnosti takového Najemného i jiné
platby a kon€e dnem uUpIného zaplaceni takového Najemného &i jiné platby.

VySe meésiéniho Najemného za pronajem Predmétu najmu se pro kazdy kalendaini rok pocinaje
rokem 2018 automaticky (j. bez uzavieni zvlastni dohody stran) zvy$uje o roéni miru inflace v Ceské
republice (Ceska republika, dale jen ,CR*) zjisténou vzdy za predchazejici kalendaini rok trvani této
smlouvy. Roéni mirou inflace v CR (dale také jen ,roéni mira inflace v CR®) se rozumi mira inflace
vyjadfena pfirGstkem primérného indexu spotfebitelskych cen (CPI) za 12 mésicl kalendainiho roku,
za néz je zjiStovana, proti priméru 12 mésicl bezprostiedné predchazejiciho kalendarniho roku,
zvefejnéna Ceskym statistickym ufadem (dale jen , CSU®). Pronajimatel pisemné& oznami Najemci
novou vysi Najemného pro dany kalendaini rok poté, co bude zvefejnéna vyse roéni miry inflace v CR
za uplynuly kalendarni rok, pfi¢emz rozdil Najemného za obdobi od ledna daného kalendarniho roku
az do konce kalendarniho mésice, kdy doSlo k tomuto zvefejnéni, vyuctuje Pronajimatel Najemci
vystavenim dafiového dokladu.

CLANEK 7.
PROVOZNi NAKLADY

PocCinaje Dnem zahajeni bude Najemce hradit Pronajimateli Pfedpokladané provozni naklady za
stejnych podminek, které se vztahuji na platby Najemného podle této Najemni smlouvy (a to i po
dobu, kdy Najemné neni placeno/kdy je Najemné placeno ve snizené vysSi, pfiCemz snizeni
Najemného resp. skuteCnost, Ze Najemné neni placeno, nema vliv na vysi téchto plateb) na
nasledujici et (nebo na jiny ucet Ci ucty, které mu urci Pronajimatel pisemnym oznamenim
Pronajimatele) v CZK &. uétu: 1996532/0800, vedeny u Ceské spotitelny a.s.

Pokud Provozni naklady za jakykoliv kalendafni rok v probéhu Doby trvani pfesahnou Pfedpokladané
provozni naklady pro takovy kalendarni rok, Najemce uhradi Pronajimateli €astku ve vysi rozdilu mezi
Provoznimi néklady za takovy kalendafni rok a uhrazenou &astkou Pfedpokladanych provoznich
nakladu (dale jen ,Doplatek provoznich naklad(“). Pokud by Den zahajeni nastal ¢i tato Najemni
smlouva skongila jiny neZ prvni (1.) den jakéhokoliv kalendainiho mésice, ¢astka Doplatku provoznich
nakladd uvedena vySe bude pomérné snizena. Povinnost Najemce uhradit Doplatek provoznich
nakladl zlGstane v platnosti i po vyprSeni i pfedCasném ukoncCeni této Najemni smlouvy. Pokud
Predpokladané provozni naklady za jakykoliv kalendaini rok v probé&hu Doby trvani pfesahnou
Provozni naklady pro takovy kalendafni rok, Pronajimatel uhradi Najemci ¢astku ve vysi rozdilu mezi
uhrazenou &astkou Pfedpokladanych provoznich nakladd a Provoznimi naklady za takovy kalendaini
rok (dale jen ,Pfeplatek provoznich nakladi“). Pokud by Den zahgjeni nastal ¢i tato Najemni smlouva
skongila jiny nez prvni (1.) den jakéhokoliv kalendafniho mésice, ¢astka Preplatku provoznich nakladi
uvedena vySe bude pomérné snizena. Povinnost Pronajimatele uhradit Pfeplatek provoznich nakladu
zUstane v platnosti i po vyprseni ¢i pfed€asném ukonceni této Najemni smlouvy.

Pokud Pronajimatel mGze (na zakladé ocekavaného &i aktualniho zvySeni jakychkoliv Provoznich
nakladd) v pribéhu jakéhokoliv kalendafniho roku Doby trvani odlvodnéné ocekavat, ze Castka
Provoznich nakladu za takovy rok se bude alespon o 10% liSit od ¢astky Pfedpokladanych provoznich
nakladu (s tim, Zze Pronajimatel takové zvySeni Najemci dolozi), potom bude Pronajimatel opravnén
upravit stavajici Castku Pfedpokladanych provoznich nakladl pisemnym oznamenim Najemci.

Pronajimatel zaSle Najemci do 31. bfezna kazdého kalendainiho roku pisemné oznameni
(fakturu/danovy doklad) spolecné s vykazem skutecné Castky Provoznich nakladd za predchozi
kalendarni rok a s vypoc¢tem Doplatku provoznich nakladd respektive Preplatku provoznich nakladu a
Najemce uhradi Pronajimateli Doplatek provoznich nakladu, pfipadné Pronajimatel uhradi Najemci
Preplatek provoznich nakladd ve Ihuté deseti (10) Pracovnich dnd od obdrzeni takového oznameni, a
to na ucet Njemce, ktery je Pronajimateli znam.

Néjemce bude Pronajimateli hradit Pfimé provozni néklady na zakladé tzv. prefakturace, tedy
Néjemce bude povinen Pronajimateli hradit Pfimé provozni naklady ve stejné vysi, ve které je
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8.1

8.2

9.1

Pronajimatel povinen hradit takové naklady svym dodavatelim a to na zakladé danovych dokladd,
které vystavi Pronajimatel a doru¢i Najemci.

CLANEK 8.
POSTOUPENI A PODNAJEM

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele udélovaného pro kazdy jednotlivy pfipad
Najemce (i) nepostoupi ani jinak nepfevede najem Ci sva prava a/nebo své povinnosti vyplyvajici
z této Najemni smlouvy (at uz nasledkem pravnich skute€nosti &i jinak); (ii) nezastavi ani jinak
nezatizi (vcelku ¢&i z Easti) sva prava/naroky z této Najemni smlouvy; (iii) nepodnajme nebo neda do
uzivani, ani nedovoli podnajem &i uzivani Pfedmétu najmu (Ci jakékoliv jeho ¢asti); (iv) nedovoli, aby
Pfedmét najmu (Ci jakakoliv jeho ¢ast) byl uzivan jakoukoliv jinou osobou kromé Najemce (a jeho
zameéstnanci a navstév) pro Ucely postovni adresy ¢&i jakkoliv jinak. Souhlas Pronajimatele
s jakymkoliv postoupenim &i podnajmem nebude v zadném pfipadé vykladan jako zbaveni Najemce
povinnosti ziskat vyslovny pisemny souhlas Pronajimatele s jakymkoliv dalS§im postoupenim i
podnajmem. V zadném pfipadé zadny schvaleny podnajemce/uzivatel, bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele pro kazdy jednotlivy pfipad, nepostoupi ani nezatizi svij podnajem/uzivaci
pravo, ani dale nepodnajme cely podnajaty prostor nebo jeho &ast, ani jinak nestrpi ¢i nedovoli, aby
byl podnajaty prostor &i jakakoliv jeho &ast, uzivan nebo obsazen nékym jinym. Jakékoliv postoupeni,
podnajmuti, dani do uzivani, zastaveni, zatizeni nebo pfevedeni v rozporu s ustanovenimi tohoto
¢lanku 8. bude vici Pronajimateli neplatné.

Pronajimatel je bez souhlasu Najemce (avSak na zakladé pfedchoziho pisemného oznameni Najemci)
opravnén postoupit (nebo jinak prevést) jakakoliv ¢i veSkera sva prava a prenést (nebo jinak prevést)
jakékoliv &i veSkeré své povinnosti z této Najemni smlouvy, a zastavit nebo zatizit, vcelku &i z ¢asti,
sva prava/naroky vyplyvajici z této Najemni smlouvy (zejména vcetné prava inkasovat Najemné di
jakoukoliv jinou platbu podle této Najemni smlouvy) ve prospéch tfeti osoby. Najemce souhlasi
s pfevodem ¢€i postoupenim jakychkoli povinnosti Pronajimatele z této Najemni smlouvy na ftreti
osobu. Najemce rovnéz souhlasi s postoupenim prav a povinnosti Pronajimatele z této Najemni
smlouvy na tfeti osobu ve smyslu § 1895 ob&anského zakoniku. Postoupeni N&jemni smlouvy
Pronajimatelem je vi¢i Najemci u¢inné okamzikem, kdy mu Pronajimatel postoupeni oznami nebo
kdy mu osoba, na niz byly prava a povinnosti z Najemni smlouvy postoupeny, postoupeni prokaze.

~ CLANEK 9.
DALS| ZAVAZKY NAJEMCE

Kromé ostatnich povinnosti Najemce uvedenych v této Najemni smlouvé, se Najemce zavazuje
k nasledujicim povinnostem:

€) Radna péée: uzivat Pfedmét najmu s néleZitou pé&i a vyluéné pro a v souladu s G&elem
uvedenym v odstavci 4.1 této Najemni smlouvy. Najemce neprodlené pisemné vyrozumi
Pronajimatele o jakékoliv Skodé zpusobené na Pfedmétu najmu &i Budové a Pronajimatel
takové poskozeni opravi (s vyjimkou Nekonstrukénich oprav a udrzby, které je povinen
provést Najemce). Pokud jakoukoliv Skodu na Pfedmétu najmu ¢&i Budové zpusobil
prokazatelné Najemce ¢&i osoby uzZivajici Pfedmét najmu ¢&i Budovu na zakladé prava
Najemcem poskytnutym podle této Ngjemni smlouvy nebo jinak s jeho souhlasem, uhradi
Néajemce Pronajimateli veSkeré néklady souvisejici s opravou &i odstranénim takové Skody
béhem ftficeti (30) Pracovnich dnli po obdrzeni pfislusné faktury od Pronajimatele;

(b) Nekonstrukéni opravy a udrzba: na své naklady provadét obvyklou a pravidelnou udrzbu
Uzitné plochy a instalaci, pfisluSenstvi a vybaveni v sou€asnosti ¢&i kdykoliv v budoucnu
umisténych na zadost Najemce v €i na Uzitné ploSe a uchovavat je v fadném provozu a stavu,
a na vlastni naklady a vydaje Najemce bezodkladné provést veSkeré nekonstrukéni opravy
Uzitné plochy nezbytné k udrzeni takového rfadného provozu a stavu. S vyjimkou uvedenou
v nasledujici vété, Najemce nebude povinen provadét opravy a udrzbu takovych instalaci,
pfisluSenstvi a vybaveni, které budou v ramci standardniho vybaveni a zafizeni uvedeného
v Pfiloze 2 této Najemni smlouvy instalovany v &i na Uzitné ploSe pfed Dnem zahajeni.
Najemce v8ak na vlastni ndklady provede opravy veSkerych poskozeni a poruseni UZitné
plochy nebo jakékoliv jiné ¢&asti Budovy &i jejich instalaci, pfisluSenstvi a vybaveni,

jednani ze strany Najemce ¢i jeho zaméstnancu, navstévnikl, zakaznikd ¢i dodavatell, nebo
disledkem nedodrzeni zavazku Najemce splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich
z této Najemni smlouvy, ledaze by takto vyvolané opravy byly konstrukéni nebo ovliviiovaly
jakékoliv Rozvodné systémy budovy, v kterémzto prfipadé takové opravy provede
Pronajimatel a Najemce uhradi Pronajimateli veSkeré s tim spojené naklady béhem patnacti
(15) Pracovnich dnl po obdrzeni pfislusné faktury. Najemce také opravi veskera poskozeni
Predmétu najmu a jakékoliv jiné &asti Budovy zplsobena provadénim jakychkoliv Uprav
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()

(d)

()

(f)

(9)

(h)

(i)

()

(k)

()

(m)

(n)

Najemcem nebo stéhovanim véci Ngjemce. Pokud Najemce po deseti (10) dnech od
oznameni nezahaji s nalezitou péci provadéni oprav, které maji byt podle této Najemni
smlouvy provedeny Najemcem, mohou takové opravy byt provedeny Pronajimatelem na
naklady Najemce a naklady a vydaje vynalozené Pronajimatelem na takové opravy Najemce
uhradi Pronajimateli béhem patnacti (15) Pracovnich dn od obdrzeni pfislusné faktury od
Pronajimatele. Pokud je v tomto odstavci uzivan termin ,opravy“, zahrnuje vymény a obnovy,
které jsou nutné k udrzovani béznych instalaci, pfisluSenstvi a vybaveni v nalezitém pofadku
a stavu, a veSkeré takové opravy provedené Najemcem budou svou kvalitou a uzitnosti
pfinejmensim na stejné urovni, s vyjimkou obvyklého opotfebeni;

Upravy: neprovadét zadné Upravy Uzitné plochy & jakékoliv jiné ¢&asti Budovy bez
pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Ochrana: zamykat v dobé, kdy Uzitna plocha neni uzivana, veSkeré vstupni dvefe a okna
Uzitné plochy;

Dodrzovani predpisu: dodrzovat pravidla a pravni pfedpisy upravujici jeho provozni €innost
provozovanou v Pfedmétu najmu;

Odevzdani Pfedmétu najmu: aniz by tim byla dotéena ustanoveni ¢lanku 11, pfi ukonéeni této
Najemni smlouvy odevzdat Pfedmét najmu Pronajimateli ve stavu, v némz jej Najemce v Den
zahajeni pfevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotfebeni, jakoz i (bezplatné) veSkeré zmény,
vylepSeni a Upravy provedené v Pfedmétu najmu podle podminek této Najemni smlouvy.
V pfipadé poruSeni jakékoliv povinnosti Nédjemce podle predchozi véty bude Najemce
odpovédny za veSkeré Skody tim vzniklé Pronajimateli. Pfi ukonceni této Najemni smlouvy
bude obéma Smluvnimi stranami podepsan prejimaci protokol, v némz bude popsan aktualni
stav Pfedmétu najmu k takovému dni;

Davérnost: s vyjimkou ustanoveni odst. 23.8 této Najemni smlouvy zachazet s veskerymi
informacemi obsazenymi v této Najemni smlouvé a jakychkoliv dalSich dokumentech, Ci jinak
poskytnutymi Pronajimatelem v souvislosti s touto Najemni smlouvou jako s ddvérnymi a
nalezejicimi Pronajimateli a nezverejnit jakékoliv takové duavérné informace bez predchoziho
pisemného souhlasu Pronajimatele; v takovém pfipadé Najemce zvefejnéni bez zbyteéného
odkladu oznami Pronajimateli;

Pristup Pronajimatele: na zakladé pfedchoziho oznameni (s vyjimkou pfipadd nouze, kdy
Zadné oznameni nebude vyzadovano) umoznit Pronajimateli a jeho zastupcim odlvodnény
pfistup do jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu pro ucely provadéni nezbytnych oprav a praci a za
ucelem provadéni bézného uklidu;

Stéhovani: odpovidat za koordinaci ¢asového harmonogramu stéhovani s Pronajimatelem
tak, aby neobtéZovalo ostatni osoby uzivajici Budovu, dale ucinit opatfeni k omezeni $kod na
zafizenich a vybaveni Budovy, a také z Budovy zcela odstranit obalovy papir, kartonaz,
materialy spojené s doCasnym uzivanim Pfedmétu najmu;

KliCe a pfistupové karty: nevyménit bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele
Za4dné zadmky k Budové (&i jejim prostoram) a nést veSkeré naklady na dodate€né klice a
vyménu klicd/zamkovych vioZzek a/nebo pfistupovych karet v pfipadé jejich ztraty &i zniceni
Najemcem;

Satelity/antény: neinstalovat jakékoliv vlastni zafizeni na a/nebo okolo Budovy bez
predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele;

Omezeni pachu a hluku: podniknout veskeré nezbytné kroky za u€elem zamezeni uniku
jakychkoliv pachU z Prostor a zabranéni slysitelnosti zvuk( vznikajicich v Prostorach mimo
Prostory;

Omezeni zatéze: nepfipeviiovat na stény, stropy nebo jakékoliv misto Pfedmétu najmu
vybaveni &i zafizeni, které by mohlo pfedstavovat pfili§ velkou zatéz, ani nezatéZovat
jakoukoliv podlahu Pfedmétu najmu vice nez zatizenim 200 kg na metr &tvereéni nebo
povolenym v projektové dokumentaci Budovy a nepfemistovat jakékoliv trezory, tézké
kuchyhské vybaveni nebo jiné téZké zafizeni do nebo z Budovy bez pfedchoziho pisemného
souhlasu Pronajimatele, ktery nebude bezd(ivodné odepfen;

Bezpelnost a poZarni ochrana: dodrZovat veSkeré obecné& zavazné pfedpisy a zakony
upravujici povinnosti ve vztahu k bezpecnosti a pozarni ochranég, vynalozit maximaini usili na
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10.1

(0)

(p)

(a)

(r)

udrzeni bezpe€nosti a pozarni ochrany Budovy a ostatnich uzivateld Budovy a Fidit se
pfislusnymi fady a smérnicemi pro Budovu;

Kontroly a revize: Pronajimatel je povinen na svUj naklad provadét pravidelné a pfedepsané
kontroly a revize pronajatych nebytovych prostor, jejich soucasti a pfisluSenstvi v souladu
S obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce je povinen zajistit na svuj naklad provadéni
periodickych kontrol, revizi a technickych prohlidek elektrickych spotfebictd umisténych
v Pfedmétu najmu ve smyslu pravnich predpisu;

Instalace napist: neinstalovat ani neumistit jakykoliv vyvésni §tit, napis, nebo oznameni do
oken ¢i na dvefe nebo na exteriér Prostor, pokud neni (i) pfed instalaci pisemné& schvélen
Pronajimatelem, a (ii) v souladu se standardnim programem;

Zakaz v8ech zvifat v Budové: nebrat do Budovy, ani nedovolit, aby do Budovy byla brana
jakakoliv zvifata s vyjimkou vodicich a asistenénich psu, ktefi doprovazeni zdravotné
postiZzené osoby;

Soucinnost pfi_pfipravé Predmétu najmu: poskytnout Pronajimateli veSkerou soucinnost
potfebnou pro fadné a v€asné dokonceni pfipravy Pfedmétu najmu.

~ CLANEK10.
DALSIi ZAVAZKY PRONAJIMATELE

Kromé ostatnich povinnosti Pronajimatele uvedenych v této Najemni smlouvé, se Pronajimatel
zavazuje k nasledujicim povinnostem:

(@)

(b)

(©)

(d)

()

(f)

(9)

(h)

Ochrana prav Najemce: ucinit veSkeré pravni kroky k zajisténi ochrany Najemce, jestlize bude
néjaka treti strana uplatiovat, nebo ucini-li pokus uplatfiovat, prava vucéi Pfedmétu najmu
nebo Budové, neslucitelna s pravy udélenymi Najemci podle této Najemni smlouvy; a
Najemce o to pozads;

Odpovidajici uzivani: s pfihlédnutim k podminkam a ustanovenim této Najemni smlouvy
zajistit Najemci odpovidajici uzivani Pfedmétu najmu a dale zajistit, aby veSkera prava
Najemce k Pfedmétu najmu nebo k Budové souvisejici s Najemni smlouvou nebyla
Pronajimatelem ¢i jinou, prostfednictvim Pronajimatele své naroky uplatiiujici, osobou rusena,
a aby ani Pronajimatel ani takova osoba do uzivani ze strany Najemce nezasahovali;
v rozporu s touto Najemni smlouvou ¢&i zakonem;

Konstrukéni opravy a udrzba: aniz by tim byla dotéena ustanoveni odstavce 9.1 (b) této
Najemni smlouvy, Pronajimatel bude opravovat a udrzovat Rozvodné systémy budovy a
konstrukéni prvky Budovy (jak vnéjsi tak vnitini, stfechy, vytahy, a také takové instalace,
pfisluSenstvi a vybaveni, ktera budou v ramci standardniho vybaveni a zafizeni uvedeného
v Pfiloze 2 této Ngjemni smlouvy instalovany v &i na UZitné ploSe pfed Dnem zahajeni) za
predpokladu, Ze nezbytnost takovych konstrukénich oprav nebo udrzby neni disledkem
jakéhokoliv Ukonu, opomenuti, nedbalosti & nevhodného jednani nebo Uprav ze strany
Najemce nebo jeho zaméstnancu, klientd ¢i dodavateld, nebo disledkem nedodrzeni zavazku
Najemcem splnit jakoukoliv z jeho povinnosti vyplyvajicich z této Najemni smlouvy;

Pristup Najemce: po sedm dni vtydnu a po dobu dvaceti ¢tyf hodin kazdy den poskytnout
Najemci a jeho zaméstnancum volny a neruseny pfistup do Pfedmétu najmu;

Pojisténi: uzaviit a po Dobu trvani udrzovat v platnosti pojisténi Budovy za obvyklych
podminek platicich v Ceské republice pro nemovitosti obdobného typu. Jakéakoliv pojistna
plnéni za ztraty a Skody ztakovych pojistnych smluv budou vyplacena vyhradné
Pronajimateli.

Sezoénni vytapéni: béhem bézné pracovni doby v ramci Pracovnich dnl zajistit pfimérené
sezénni vytapéni UZzitné plochy.

Sprava budovy: zaijistit personal, ktery bude Fidit kazdodenni provoz Budovy a ktery bude
napomocen osobam uzivajicim Budovu;

Duvérnost: uchovat veSkeré informace vyplyvajici z této Najemni smlouvy a veskeré
dokumenty poskytnuté Najemcem v davérnosti a jako nalezejici Najemci a nezvefejnit
jakoukoliv takou informaci bez pfedchoziho pisemného souhlasu a v takovém pfipadé
Pronajimatel oznami Najemci takové zverejnéni;
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121

12.2

12.3

131

() Instalace loga Najemce v Budové: Pronajimatel je povinen umoznit umisténi prvkd identity
najemce na budové, na viditelném misté z ulice, v€. umisténi ufednich hodin u vchodu do
budovy a dale oznaleni najemce v jednotlivych nadzemnich podlazich pronajatych
nebytovych prostor a podatelny. Vzhled a umisténi je najemce povinen pfedem projednat
S pronajimatelem;

)] Pfiprava Pfedmétu najmu: provést pfed Dnem zahajeni pfipravu Pfedmétu najmu v rozsahu,
ktery je blize specifikovan v Pfiloze 6 této Najemni smlouvy.

CLANEK 11,
UPRAVY

Najemce nebude provadét zadné Upravy bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele, ktery
musi byt udélen pro kazdy jednotlivy pfipad s tim, Ze zmény v obloZeni stén, zmény kobercu nebo
malby nebudou povazovany za Upravy vyzadujici takovy souhlas.

~ CLANEK 12
ZNICENi PROSTOR CI BUDOVY

Pokud bude Pfedmét najmu ¢i jeho ¢ast poSkozena pozarem nebo jinou nehodou, nebo pokud bude
Budova tak poskozena, Ze Najemce bude zbaven pfiméfeného pfistupu do Pfedmétu najmu &i jeho
Casti, Najemce toto neprodlené oznami Pronajimateli, a Pronajimatel Skodu opravi, a to v zasadé do
stavu, v jakém byl Pfedmét najmu v Den zahajeni, za podminky, ze pfijmy obdrzené Pronajimatelem
na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 pismeno (e) této Najemni smlouvy budou dostacovat
na opravu veskerych poSkozenych ¢asti Budovy. Pronajimatel nebude povinen opravit jakékoliv $kody
na jakémkoliv majetku Najemce ¢&i na Upravach nebo nahradit jakykoliv takovy majetek & Upravy,
které vSechny budou opraveny, obnoveny a nahrazeny Najemcem na jeho naklady. Dokud nebudou
opravy ze strany Pronajimatele, ke kterym je dle této Najemni smlouvy povinen, dokonéeny, bude
Najemné, za predpokladu, Ze Najemce takovou $kodu nezpusobil, snizeno v poméru, jaky zaujima
plocha té ¢asti Pfedmétu najmu, ktera neni uzivatelna, vaci celkové ploSe Pfedmétu najmu. Najemci
neplynou z poSkozeni Pfedmétu najmu ¢i Budovy zadné jiné naroky. Pronajimatel a Najemce se
rovnéz dohodli, Ze se Najemce vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na nahradu ujmy,
pokud by mu na ni v takovém pfipadé vznikl viéi Pronajimateli narok.

Pokud bude Pfedmét najmu ¢&i jeho &ast zcela poSkozena prokazatelné ze strany najemce nebo se
stane zcela neobyvatelnym, a pokud se Pronajimatel rozhodne neobnovovat Pfedmét najmu, tak jak
je uvedeno v odstavci 12.3 této Najemni smlouvy, nebo pokud bude Budova tak poSkozena pozarem
nebo jinou nehodou, ze budou nezbytné podstatné upravy, demolice nebo rekonstrukce Budovy (at uz
Pfedmét najmu Ci jeho Cast byl poSkozen &i se stal neobyvatelnym ¢&i nikoliv), nebo pokud pfijmy
obdrzené Pronajimatelem na zakladé pojisténi uvedeného v odstavci 10.1 pismeno (e) této Najemni
smlouvy nebudou dostaCovat na opravu, rekonstrukci nebo nahradu veskerych poskozenych prostor
v Budové, potom v jakémkoliv takovém pfipadé mize Pronajimatel nejpozdéji do fficeti (30) dnu ode
dne poSkozeni podat Najemci pisemné oznameni o ukonceni této Najemni smlouvy. Pokud bude tato
Najemni smlouva ukoncena takovym zpUsobem, Doba trvani skonci desaty (10.) den po podani
takového oznameni a Najemce Prostory do tohoto dne vyklidi a pfeda Pronajimateli. Pfi ukonCeni
Néjemni smlouvy na zakladé podminek uvedenych v tomto odstavci 12.2 skoné&i povinnost Ndjemce
hradit Najemné ke dni takového poZaru &i jiné nehody, a jakékoliv pfedem uhrazené &asti Najemného
a/nebo Predpokladanych provoznich nakladd za jakékoliv obdobi po takovém dni budou
Pronajimatelem Najemci vraceny. Zavazky Pronajimatele uvedené v pfedchozi vété zlstanou
v platnosti i po ukonCeni této Najemni smlouvy. Najemci neplynou z poskozeni Prostor ¢ Budovy a
ukon€eni Najemni smlouvy zadné jiné naroky. Pronajimatel a Najemce se rovnéz dohodli, Ze se
Najemce vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na nahradu uUjmy, pokud by mu na ni
v takovém ptipadé vznikl vaci Pronajimateli narok.

Pokud nastane jedna €i vice okolnosti uvedenych v odstavci 12.2 opravriujicich Pronajimatele ukongit
tuto Najemni smlouvu, avSak Pronajimatel se rozhodne Pfedmét najmu obnovit, bude tato Najemni
smlouva nadéle trvat s tim, Ze pokud nebude Pfedmét najmu uveden do stavu, v jakém se nachazel
ke Dni zahajeni béhem ftficeti (30) dnl od vyskytu jakékoliv okolnosti uvedené v odstavci 12.2, potom
bude mit Najemce pravo ukondit tuto Najemni smlouvy pisemnym ozndmenim Pronajimateli bez
jakéhokoliv naroku vuci Pronajimateli. Najemce se vzdava v rozsahu zakonem pfipusténém naroku na
nahradu Ujmy, pokud by mu na ni v takovém pfipadé vznikl vici Pronajimateli narok.

» CVLANEK 3.
PRIPADY PORUSENI A UKONCENI NAJMU

Kazdy z nize uvedenych pfipadl predstavuje podle této Najemni smlouvy pfipad poru$eni ze strany
Najemce (dale jen ,Pfipad poruseni*):
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13.2

13.3

13.4

135

(a) pokud Najemce neuhradi jakoukoliv splatku Najemného nebo jakykoliv jiny finanéni zavazek
v dobé splatnosti podle této Najemni smlouvy a takové poruseni bude trvat po dobu patnacti
(15) Pracovnich dnu po obdrzeni oznameni Pronajimatele o takovém porusent;

(b) pokud Najemce uziva Pfedmét najmu (Ci jakoukoliv jeho ¢ast) v rozporu s podminkami této
Najemni smlouvy;

(c) pokud Najemce postoupi tuto Najemni smlouvu, ¢i jakoukoli jeji ¢asti, nebo da Pfedmét najmu
nebo jeho €ast do podnajmu nebo jiného uzivani treti osobé nebo s vySe uvedenym udéli
souhlas, a to zpusobem v rozporu s podminkami této Najemni smlouvy;

(d) pokud Najemce zplsobi na Pfedmétu najmu prokazatelnou $kodu (kterou se pro tyto Gcely
rozumi Skoda pFevysujici pétinasobek mésicni platby Najemného;

(e) pokud Najemce nedodrzi nebo nesplni jakoukoliv jinou povinnost, dohodu, zavazek Cdi
podminku této Najemni smlouvy a nenapravi takové poruseni do patnacti (15) Pracovnich dn(
po obdrzeni oznameni Pronajimatele Najemci o takovém poruSeni, anebo, pokud je takové
poruseni takové povahy, Ze v takové patnactidenni lhaté nem(ize byt zcela napraveno,
Najemce v takové lhGté nezapocne, anebo po jejim uplynuti nebude fadné sméfovat k jejich
dokond&eni, veSkeré kroky nezbytné k napravé takového poruSeni, a v kazdém pfipadé do
takové lhaty, aby Pronajimatel nebyl vystaven riziku trestni odpovédnosti nebo poruseni této
Najemni smlouvy.

Pokud nastane PFipad poruseni, Pronajimatel maze, kromé dalSich prav ¢i prostfedk( poskytovanych
mu pravnimi pfedpisy, podle své volby a po marném uplynuti Ihtty stanovené ve vyzvé Pronajimatele
k odstranéni poruSeni povinnosti, po takovém Pfipadu poruseni, vypovédét tuto Najemni smlouvu.
Vypovédni doba ¢&ini 30 dni a zacina bé&zet dnem doru€eni ozndmeni Najemci. Pokud Pronajimatel
Najemni smlouvu vypovi, tato Najemni smlouva a Doba trvani a veSkera prava Néjemce podle této
Najemni smlouvy skonci, jako kdyby den uvedeny v takovém oznameni byl Dnem vyprSeni a Najemce
k tomuto datu vyklidi a pfeda Pfedmét najmu, avSak Najemce bude nadale odpovédny tak, jak je
uvedeno nize, a veSkeré Najemné a jakékoliv dalsi finanéni zavazky na zakladé této Najemni smlouvy
za obdobi do dne takového pfed€asného ukoneni se stanou okamzité splatnymi Pronajimateli ze
strany Najemce spole¢né s jakymikoliv platbami Najemce podle odstavcl 6.5 a 13.3 této Najemni
smlouvy. V pfipadé, Ze Najemni smlouva bude ukonéena z divodu vyskytu Pfipadu poruseni na
strané Najemce pred uplynutim Doby trvani, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysSi odpovidajici Najemnému (ve vySi ke dni ukoncéeni Najemni smlouvy) a Pfedpokladanym
provoznim nakladim (ve vysi ke dni ukonéeni Najemni smlouvy) za obdobi od pfedéasného ukoncéeni
najmu do posledniho dne sjednané Doby trvani.

Pokud nastane jakykoliv pfipad poruseni a tato Najemni smlouva a Doba trvani skonci, jak je uvedeno
v odstavci 13.2 vySe, Najemce vyklidi a pfeda Pfedmét najmu Pronajimateli a Pronajimatel bude,
kromé dalSich prav Ci prostfedkl poskytovanych mu touto Najemni smlouvou ¢&i pravnimi predpisy, po
uplynuti vypovédni doby opravnén:

(a) znovu vstupovat, bez oznameni, do Pfedmétu najmu ¢&i jakékoliv jeho &asti jakymkoliv
pouzitelnym zpusobem ¢i jinymi pravnimi prostfedky (aniz by se v dusledku toho vystavoval
Zalobé ¢&i stihdni nebo odpovédnosti za Skody) a opétovné pfevzit uzivani Pfedmétu najmu a
odejmout uZivani Pfedmétu najmu Najemci & jakymkoliv jinym osobam a vyklidit jejich
jakychkoliv a veSkery majetek a pfedméty z Pfedmétu najmu a bude povinen oznamit
Najemci, kde se takovy majetek a pfedméty nachazeji;

(b) cely Pfedmét najmu, jeho Cast Ci Casti opét pronajimat, a provést takové Upravy, zlepSeni a
jiné fyzické zmény Predmétu najmu, které Pronajimatel dle svého vyluéného uvazeni
povazuje za vhodné €i nezbytné v souvislosti s jakymkoliv takovym opétovnym pronajmem Ci
navrhovanym opétovnym pronajmem.

Néajemce bude mit pravo na vypovéd této Najemni smlouvy s vypovédni dobou 30 dni, kterd za¢ina
béZet dnem doru€eni oznameni Pronajimateli, pokud:

(a) Pfedmét najmu nemuze byt uzivan pro uUcely této Najemni smlouvy, s vyjimkou, kdy by, se
jednalo o pfipady uvedené v &lanku 12; nebo

(b) je Najemci bezdlvodné znemoznén pfistup do Pfedmétu najmu po vice nez pét (5) po sobé
nasledujicich dnl a nejedna se o pfipady uvedené v ¢lanku 12.

Pro vypovéd danou Najemcem se pfimérené pouziji ustanoveni ¢l. 13.2 a 13.3.
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141

15.1

16.1

171

18.1

CLANEK 14.
OZNAMENI

VeSkera oznameni, jeZ musi byt dana podle této Najemni smlouvy, budou pisemna a mohou byt dana
osobné, datovou schrankou nebo doporu€enou postou. Oznameni doru€ené podle této Najemni
smlouvy se bude povazovat za doruCené prislusnému, dale uvedenému adresatovi, nebo jinému
adresatovi, jehoz mize smluvni strana v budoucnu obdobnym oznamenim ur€it, prvni (1.) pracovni
den po odeslani, bude-li ozndmeni doru€ovano osobné&, v okamZiku dodani do datové schranky
Ufadu, bude-li dorudovano datovou schrankou a vden prevzeti podatelnou MPSV CR, bude-li
doru€ovano doporucenou postou. Pokud kterakoliv ze stran této Najemni smlouvy vyuZzije vice nez
jeden z vySe uvedenych zplsobl doru¢ovani oznameni podle této Najemni smlouvy, potom se bude
pfislusné oznameni povazovat za obdrZzené druhou stranou v takovy vySe uvedeny Pracovni den,
ktery nastane dfive.

Adresa Pronajimatele: GUARDIAN, s.r.o.
Na Maninach 876/7
170 00 Praha 7

ID datové schranky: vOp89np

Adresa Najemce: CR — Ministerstvo prace a socialnich véci
Na Pofi¢nim pravu 376/1
128 01 Praha 2

ID datové schranky: sc9aavg

CLANEK 15.
JAZYK SMLOUVY

Tato smlouva je vyhotovena v Ceském jazyce.

CLANEK 16.
RESENI SPORU

Jakékoliv spory vzeslé z této Najemni smlouvy nebo v souvislosti s ni budou pfedmétem jednani
Smluvnich stran. Jestlize Smluvni strany po vynaloZeni veSkerého Usili, které lze spravedlivé
pozadovat, a ve Ih(té poZadované jednou ze Smluvnich stran nevyfeSi spor mezi nimi vznikly, bude
takovy spor vyfe$en pfislusnym soudem Ceské republiky.

CLANEK 17.
ODDELITELNOST

Jestlize se jakékoliv ustanoveni této Najemni smlouvy stane neplatnym & neu€innym, platnost a
ucinnost zbyvajicich ustanoveni této Ngjemni smlouvy tim nebude nikterak dotéena. Smluvni strany
se timto zavazuji nahradit neplatna &i neucinna ustanoveni novymi, pfi¢emz se tato nova ustanoveni
pfiblizi co nejvice vyznamu neplatnych ustanoveni.

'CLANEK 18.
PLNENi PRONAJIMATELEM

Pokud Najemce neplini své povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy, pak Pronajimatel, aniz by
tim prominul takové poruseni zavazku, miize splnit takovou povinnost na ucet a naklady Najemce:

(a) okamzité Ci kdykoliv poté a bez oznameni, v pfipadé nouze nebo v pfipadé, Ze porudeni
podstatnym zplsobem rusi jakéhokoliv jiného najemce ¢&i uzivatele v uzivani jakéhokoliv
jiného prostoru v Budové; podstatnym zplUsobem rusi efektivni provoz Budovy; vede
k poruSeni jakéhokoliv zakonem pfedepsaného pozadavku; anebo vede ke zruSeni jakékoliv
pojistné smlouvy uzaviené Pronajimatelem; a

(b) v jakémkoliv jiném pfipadé, pokud takové poruseni trva (5) dnd po dni, kdy Pronajimatel poda
oznameni o umyslu Pronajimatele takto splinit porusenou povinnost.

VeSkeré naklady a vydaje vynaloZené Pronajimatelem v souvislosti s jakymkoliv takovym jeho plnénim
na Ucet Najemce a veSkeré naklady a vydaje, véetné pfiméfenych odmén a vydaju pravnich zastupc,
vynaloZené Pronajimatelem na jakoukoliv podanou Zalobu nebo Fizeni zahdjené z iniciativy
Pronajimatele za u€elem vynuceni splnéni jakékoliv povinnosti Najemce z této Najemni smlouvy
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19.1

20.1

21.1

22.1

23.1

23.2

23.3

a/nebo prava Pronajimatele na &i k Pfedmé&tu najmu, budou uhrazeny Najemcem Pronajimateli na
vyzadani

CLANEK 19.
ODSKODNENI

Najemce neucini ani nedovoli v Pfedmétu najmu jakékoliv jednani &i véc, které by mohly vystavit
Pronajimatele finanéni odpovédnosti ¢i odpovédnosti za zranéni nebo Skody osobam ¢&i na majetku,
nebo jakékoliv odpovédnosti z didvodu jakéhokoliv poruseni pravnich predpisia ¢&i jakychkoliv
zakonnych pozadavki(, ale bude vykonavat nad Pfedmétem najmu takovou kontrolu, aby pIné chranil
Pronajimatele pred jakoukoliv takovou odpovédnosti.

, CLANEK 20
UPLNOST A ZMENY SMLOUVY

Tato Najemni smlouva pfedstavuje Uplnou dohodu obou Smluvnich stran v souvislosti s ngjmem a
neexistuji zadné dalsi, at' Ustni nebo pisemné, smlouvy, jimiZ by se Fidil pfedmét této Najemni
smlouvy. Jakékoliv zmény této Najemni smlouvy musi byt u€inény pisemné& a podepsany obéma
Smluvnimi stranami.

CLANEK 21.
ROZHODNY PRAVNI RAD

Tato Najemni smlouva, jakoz i veskeré spory z ni vzniklé, se budou Fidit pravnim fadem Ceské
republiky, zejména zakonem ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik, ve znéni pozdéjSich pfedpisu.

CLANEK 22.
VZDANI SE PRAVA

V pfipadé, Ze Pronajimatel nebo Najemce prehlédne ¢i druhé Smluvni strané promine neplnéni,
poruseni nebo nedodrzeni povinnosti podle této Najemni smlouvy, nebude toto jednani zakladat
vzdani se takového zavazku v souvislosti s pretrvavajicim ¢€i budoucim neplnénim, poruSenim Cci
nedodrzenim tohoto zavazku a zadné vzdani se prava nebude predpokladano implicitné a bude
ucinné pouze tehdy, bude-li pro kazdy jednotlivy pfipad vyjadfeno pisemné.

CLANEK 23.
RUZNE

Veskeré Prfilohy této Najemni smlouvy tvofi jeji nedilnou soulast, avdak, v pfipadé jakéhokoliv
rozporu mezi podminkami a ustanovenimi této Najemni smlouvy a podminkami a ustanovenimi jejich
PFiloh budou rozhodujici podminky a ustanoveni této Najemni smlouvy. Nadpisy v této Najemni
smlouvé jsou pouzity pouze pro prehlednost a orientaci a v zadném pfipadé nedefinuji, neomezuji ani
nepopisuji rozsah této Najemni smlouvy ani umysl jakychkoliv jejich ustanoveni.

Zavazky Pronajimatele vyplyvajici z této Najemni smlouvy nebudou pro Pronajimatele, jehoz nazev je
uveden v této najemni smlouvé, zavaznymi po prodeji Ci jiném pfevodu takovym Pronajimatelem
(nebo pro jakéhokoliv nasledného pronajimatele po prodeji &i jiném pfevodu takovym naslednym
pronajimatelem) jeho vlastnického prava k Budové, nebo popfipadé k Pfedmétu najmu (&i &asti), a
v pfipadé jakéhokoliv takového prodeje &i jiného pfevodu bude Pronajimatel zcela zbaven a vyvazan
ze vSech zavazk(l a povinnosti Pronajimatele vyplyvajicich z této Najemni smlouvy a bude se mit za
to, Ze nabyvatel Pronajimatelova vlastnického prava k Budové, nebo popfipadé k Pfedmétu najmu (&i
Casti), pfevzal veSkeré povinnosti vyplyvajici z této Najemni smlouvy.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo kdykoliv v budoucnu jednostranné pfijimat dodate¢na od{ivodnéna a
nediskriminacni Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v€etné OrganizaCniho fadu) a pozménit
Pravidla a smérnice pro uzivani Budovy (v€etné Organizacniho fadu) platna v dané dobé. Najemce a
jeho zaméstnanci, navstévnici, klienti, dodavatelé a zastupci budou dodrzovat Pravidla a smérnice pro
uzivani Budovy (v€etné Organizacniho fadu) v takové ¢i pozménéné podobé. V pfipadé opodstatnéné
stiZznosti ze strany Najemce na poruSeni Pravidel a smérnic pro uZivani Budovy (v€etné
Organizaéniho fadu) jinou osobou ucini Pronajimatel pfiméfené kroky k napravé stim, Zze
Pronajimatel nebude vuci Najemci odpovédny za jejich poruseni jinym najemcem, jeho zaméstnanci,
navstévniky, klienty, dodavateli & zastupci. V pfipadé jakéhokoliv rozporu mezi touto Najemni
smlouvou a Pravidly a smérnicemi pro uzZivani Budovy a/nebo Organizaénim fadem, budou mit
pfednost ustanoveni Najemni smlouvy.
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23.4

23.5

23.6

23.7

23.8

24.1

24.2

24.3

Prilohy:

Pfiloha
Pfiloha

Pronajimatel bude opravnén zménit nazev Budovy Paramount a nebude odpové&dny za jakékoliv
ztraty Ci Skody utrpéné Najemcem v dusledku takové zmény nazvu nebo ve spojitosti s ni.

Najemce timto potvrzuje, Ze jeho povinnosti podle této Najemni smlouvy pFedstavuji povinnosti
Najemce, které jsou nezavislé na jeho povinnostech podle jakékoliv jiné smlouvy (at jiz pisemné &i
ustni) a jakékoliv a veSkeré ¢astky splatné Najemcem ve prospéch Pronajimatele podle této Najemni
smlouvy budou hrazeny bez zapocteni Ci protinaroku a bez jakékoliv srazky €i zadrzeni, s vyjimkou,
jestlize by Najemce takto mohl ucinit podle pravnich pfedpisi a pouze vrozsahu stanoveném
takovymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany vylu€uji aplikaci ustanoveni § 2000, 2208, 2210 odst. 2 a 3, 2212 odst. 2 a 3, 2226,
2227, 2232 a 2315 obCanského zakoniku,

V pfipadé zmény vlastnika Pfedmé&tu najmu se Pronajimatel zavazuje informovat nového vlastnika o
obsahu této Najemni smlouvy.

Podpisem této Najemni smlouvy Pronajimatel vyslovné& souhlasim s tim, aby byl cely této Najemni
smlouvy, pfipadné jeji obsah a veSkeré skuteCnosti v ni uvedené ze strany Ministerstva prace a
socialnich véci uvefejnény v registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach
ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smiluv a o registru smluv (zakon o registru smluv).

) CLANEK 24.
ZAVAZNOST, PLATNOST A UCINNOST

Povinnosti, dohody, zavazky a podminky obsazené v této Najemni smlouvé budou zavazovat a
opravnovat Pronajimatele a Najemce, a jejich pfislusné zakonné zastupce, nastupce a s vyjimkou kdy
to ustanoveni této Najemni smlouvy vylu€uiji, jejich postupniky.

Tato Smlouva je vyhotovena ve 4 stejnopisech s platnosti originalu, z nichz 1 obdrzi Pronajimatel a 3
Najemce.

Tato Najemni smlouvy nabyva platnosti a i¢innosti jejim podpisem obéma Smluvnimi stranami.

1A — Plan Uzitné plochy patého podlazi
1B — Plan Uzitné plochy Sestého podlazi

Pfiloha 2 — Seznam standardniho vybaveni a zafizeni
Pfiloha 3 — Seznam Provoznich nakladu

Pfiloha 4 — Organizacni fad

Pfiloha 5 — Vypis z katastru nemovitosti

Pfiloha 6 — Specifikace rozsahu pfipravy Pfedmétu najmu

Za Pronajimatele: Za Najemce:

GUARDIAN, s.r.o. CR — Ministerstvo prace a socialnich vé&ci
V Praze, dne: V Praze, dne:

Podpis: Podpis: v

Jméno:  Mgr. Michaela Romanova Jméno:  Mgr. Ladislav Simanek
Funkce: jednatel Funkce: Feditel odboru vnitfni spravy
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Priloha 2

Seznam standardniho vybaveni a zafizeni

PARAMOUNT BUILDING
Na Maninach 876/7 Praha 7

Podlahové krytiny — zatéZzoveé koberce/PVC
Stény/pficky/malby — SDK — malby bilé

Okna — oteviratelna — funkcni

Stropni systém — zavésné mineralni podhledy
Pfenosné hasici pfistroje — praskove

Podparapetni jednotky — prepinatelné/regulovatelné pro sezénni
vytapéni/chlazeni

Osvétleni — zapusténa svitidla rastrova zafivkova

Dvere — bilé nebo barevna uprava s kovovou zarubni a kovanim
Zaluzie — vertikalni, latkové — ovladani fetizkem

Rozvody elektrické energie

Zasuvky 230V, vypinacCe

Datové rozvody

Cipové karty umozriujicich pfistup do Budovy a Uzitné plochy



Priloha 3

Seznam Provoznich nakladu

PARAMOUNT BUILDING
Na Maninach 876/7 Praha 7

Provozni naklady — znamena veSkeré vydaje, naklady a vylohy (nikoliv vS8ak vyména fixniho
majetku, anebo jiné zvlastni naklady uctované a placené pfimo Najemcem) jakéhokoliv druhu
a jakékoliv povahy, které Pronajimatel bude hradit ve vztahu a souvislosti s vlastnictvim,
provozovanim a udrzbou Budovy, v&etné nasledujicich:

a) Platy, mzdy a souvisejici vydaje a pozitky zaméstnancu Pronajimatele a Fidicich osob, ktefi se
podileji na provozovani Budovy (v€etné plateb pfipadajicich na naklady spojené s externimi
pracovniky);

b) Veskeré dodavky, materialy, nastroje a vybaveni uzivané pfi provozovani a udrzbé Budovy;

c) Naklady veSkerych dodavek energii a vefejnych sluzeb pro Budovu, v€etné nakladd na vodu,
kanalizaci, elektrickou energii, vytapéni, osvétleni, klimatizaci a vzduchotechniku pro Budovu
(vyjma pfimych plateb Najemce za spotfebu elekirické energie v ¢astech Budovy se samostatné
méfenou spotfebou);

d) Naklady veskerych smluv ohledné udrzby a uklidu Budovy a vybaveni v Budové, v€etné takovych
nakladu vztahujicich se na zabezpeCovaci systém, ostrahu, myti oken, udrzbu vytahu, uadrzbu
strojniho/elektrického/instalatérského zafizeni, Upravu zelené a okoli, sluzby spravce;

e) Naklady na bézny denni uklid spoleénych prostor;

f) Naklady veSkerého pojisténi tykajiciho se Budovy;

g) VeSkeré dané, davky a poplatky a jakékoliv jiné vefejné platby, kterymi maze byt nyni ¢i pozdéji
zatizena Budova. Dané budou taktéZ obsahovat jakékoliv pfimé dané vyméfené na nabytek,
zarizeni, stroje, vybaveni, pfistroje, systémy a pfisluSenstvi pouzZivané ve vztahu k Budové

pro jejich provozovani. Ma se za to, Ze Najemce bude pfimo hradit pfipadné dané vztahujici se
na jeho majetek;

h) Naklady na opravy, zmény a obecnou udrzbu (vyjma oprav, smluv o udrzbé zafizeni a obecné
udrzby krytych pojistnym plnénim z pojistnych smluv nebo téch, které jsou hrazeny Najemcem
nebo jinymi tfetimi stranami, nebo Uprav, které slouzi vyhradné k prospéchu jinych najemcl nez
Najemce);

i) Ugetni naklady spojené s provozovanim, tdrzbou a fizenim Budovy;

j) Pravni a odborné poplatky a souvisejici naklady a vylohy, které budou v odlvodnéné vysSi
vynaloZeny v souvislosti s provozovanim Budovy;

k) VeSkeré naklady v odivodnéné vysi vynalozené v souvislosti s Fizenim Budovy;
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1. Uvod
Preambule

Za uCelem zajisténi poradku, Cistoty a stanoveni pravidel pro bezpeéné a ekonomické
uzivani administrativni budovy Paramount building, jakoz i zajisténi podminek fadného
uzivani kancelafi, spoleCnych prostor a zafizeni budovy, vydava sprava budovy tento
Organizacni fad.

Rozsah plisobnosti

Tyto pokyny jsou zavazné pro vSechny pravnické a fyzické osoby majici uzavienou najemni
smlouvu na kancelafské prostory, popf. sklady &i parkovaci stani a pro jejich zaméstnance
véetné pracovnikll na dobu urcitou, tfeti strany a navstévniky.

2. Dulezita telefonni spojeni
Tisfova volani:

Nazev instituce Telefon

Tisnové volani 112

Hasi¢sky zachranny sbor 150

Méstska policie 156

Policie CR 158

Zachranna sluzba 155

Plyn - pohotovost 1239

Lékarska sluzba 1. pomoci — Praha 7 233 370 391

Recepce:

Adresa Na Maninach 876/7, Praha 7
Telefon — recepce budovy 283870721

Majitel budovy:

Spole¢nost GUARDIAN, s.r.0.

Adresa Na Maninach 876/7, 170 00 Praha 7
Odpovédny zastupce Mgr. Michaela Romanova

Telefon, fax 224 239 306, 224 238 407 (fax)
E-mail Michaela.romanova@marealconsult.cz

Sprava budovy:

Spravce arealu Rilancio s. r. 0.

Adresa Retézova 7/224, 110 00 Praha 1
Telefon 725 395 040, 234 602 613
E-mail rebicek@rilancio.cz
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Kontaktni osoba Vojtéch Rebigek

Uklid budovy:

Spole¢nost Aristie services spol. s r.0.
Adresa U Pergamenky 1522/2, Praha 7
Vedouci uklidu Bohuslav Opelt

Telefon 720 028 866

Havarijni sluzba spravy budovy:

Spole¢nost Rilancio s.r.o.

V pracovni dny Po-Pa od 16:00 do 8:00 hodin

Organizacni doba Ve dnech pracovniho volna a klidu - nepfetrzité

Telefon 725 435 435

Hlaseni poruch:

Nazev Telefon

Dodavka elektrické energie — PRE 224 915 151

Dodavka elektrické energie — PRE 224 919 473 (pouze pfi ohrozeni Zivota)
Dodavka pitné vody — PVK 267 310 543

Dodavka plynu — PPAS 1239

Opravy vytahu — Bestlift, spol. s r.o. 724 568 811 - dispecink

Poruchy kanalizace (venkovni pfipojka)

TBVK 284 013 221

3. Zakladni ustanoveni
A. Uzivani spoleénych prostor a zarizeni

Spole¢né prostory a zafizeni se uzivaji pouze k ucelim, ke kterym byly uréeny. Vchody,
chodby, schodisté a jiné spoleCné prostory se udrzuji volné.

Umisténi jakychkoliv pfedmétl ve spole¢nych prostorach neni dovoleno.

Pronajimatel zajiStuje pofadek a Cistotu ve spoleCnych prostorach budovy. ZpUsobi-li
mimoradné znecisténi spoleCnych prostor najemce, je povinen znecisténi neprodlené
odstranit, jinak bude odstranéno na jeho naklad.

Najemce je povinen udrzovat pofadek a Cistotu v prostorach celé budovy. Ve spole¢nych
prostorach neni dovoleno odkladat jakékoliv pfedméty a odpad, ktery je urCen k likvidaci.

B. Zajisténi poradku a Cistoty v budové

Kazdy najemce je povinen chovat se tak, aby svym chovanim nebo ¢innosti neobtézoval a
neomezoval vykon prav ostatnich najemcl (napf.: hluk, prach, zapach, apod.)
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Pronajimatel zajiStuje pofadek a Cistotu ve spoleénych prostorach budovy (v
administrativnich prostorach pfipadné na zakladé uzaviené smlouvy s najemcem)
prostfednictvim uklidové sluzby v nize uvedeném rozsahu bézného uklidu:

Vstupni_hala — vytirani, vyprazdfiovani odpadkovych kosu, stirani prachu na dostupnych
plochach, ¢isténi dotykovych ploch vstupnich dvefi, stirani prachu na vysokych-Spatné
pfistupnych plochach

Vytahy — €isténi vytahl zevnitf i zvendi

Schodisté — zametani a vytirani

Chodby, komunikace — vysavani koberce/vytirani, setfeni prachu na dostupnych plochach,
vynaseni kos(

Administrativni prostory s kobercem — vyprazdnovani odpadkovych kosu, stirani prachu na
dostupnych plochach, ¢isténi stoll, vysavani koberce

Administrativni_prostory s povrchem PVC — vytirani podlahy, vyprazdfiovani odpadkovych
kosq, stirani prachu na dostupnych plochach

Toalety — ¢isténi umyvadel, WC mis, pisoarQ zevnitf i zvenci, denné Cisténi zrcadel, vytirani
podlahy, celoplosné Cisténi obkladl, vynaseni kos

Podesty kolem vytahu — vysavani kobercU, setfeni prachu na dostupnych plochach

Kuchyriky — uklid kuchynky, vytirani, setfeni pracovnich ploch
VysSe uvedené Cinnosti probihaji ve smluvné dohodnutém rezimu (denni, tydenni, mésicni).

Pronajimatel zajiStuje v ramci poskytovanych sluzeb uklidu pouze vynaseni béZzného odpadu
z odpadkovych kosu.

Objemny odpad z €innosti najemce (napf. odpad vznikly pfi st€hovani, material na skartaci,
obaly ze zasilek, folie, dfevéné palety, apod.) a nebezpelny odpad zneskodruje plvodce
odpadu (najemce) sam a na vlastni naklady.

Odpad neni dovoleno odkladat ve spoleénych prostorach budovy. Pokud se tak stane, bude
tento odpad zlikvidovan na naklady najemce.

Do odpadkovych kost neni dovoleno odkladat nebezpeény odpad.

C. Vytahy
V budové jsou k dispozici 2 osobni vytahy.

Osobni vytahy slouzi pouze k pfepravé osob. K jinym Gcelim je mozné pouzit vyhradné se
souhlasem pronajimatele.

Je zakazano pouzivat vytahy v pfipadé pozaru ¢&i jiného nebezpedi.

V pfipadé uviznuti ve vytahu je nutné zachovat klid a pfivolat pomoc prostfednictvim
signaliza¢niho tlacitka umisténého na ovladacim panelu v kabiné vytahu.

Jakékoliv zasahy do zafizeni ovladaCe vytahu a manipulace se soucastmi vytahu mimo
béznou obsluhu neni dovolena. Toto ustanoveni se tyka i blokovani dvefi ve stanici vytahu,
které muze zapficinit poruchu vytahu.

Upozornéni: PouzZiti vytahu pro stéhovani nabytku apod. je kazdy povinen pfedem oznamit
zastupci pronajimatele (spravci) a recepci. V pfipadé nebezpeci poskozeni vytahové kabiny
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je nutné pfedem instalovat ochranné oblozeni podlahy a stén. Poruchy vytahu se oznamuiji
recepci v pfizemi budovy.

4. Organizacni zabezpeceni provozu budovy

A. Pristup do budovy

Najemci a jejich zaméstnanci maji pfistup do budovy 24 hodin denné pomoci magnetickych
¢ipu. Najemci a jejich zaméstnanci véetné navstévnik mohou vstupovat do svych kancelafi
a spole¢nych ¢asti budovy.

B. Organizac¢ni rad garaze

garaze za UCelem parkovani na vyhrazenych stanich.

V garazi jsou vy€lenéna parkovaci mista pro najemce. Tato mista jsou zfetelné oznaCena
informacni tabuli s uvedenim dcisla stani a nazvu najemce, ktery ma parkovaci misto
pronajaté. Déale je vymezen urcity pocet parkovacich mist pro navstévy a dodavatelské a
servisni organizace.

Vozidla navstévnik( mohou byt parkovana pouze na mistech k tomu uréenych a to na dobu
nezbytné nutnou nejvyse vSak na dobu 2 hod.

Pro dodavatele a odbératele je vijezd do budovy povolen pouze na dobu nezbytné nutnou pro
vykladku resp. nakladku zbozi.

Pocet parkovacich mist po navstévy je omezen a jejich vyuzivani navstévniky je podminéno
telefonickym oznamenim pozadavku na zajisténi parkovaciho mista ze strany najemcu
nebytovych prostor, za nimiz navstévy sméfuji. Pozadavek se oznamuje recepci budovy.

Najemce odpovida za bezpecnost a dodrzovani protipoZarnich opatfeni v garazi. Najemce
nesmi do garaze vnaset zadné nebezpecné predméty, zejména pak toxické a/nebo horlavé
materialy.

V garazi nesméji byt provadény zadné opravy, upravy, konec¢né upravy € myti jakéhokoliv
vozidla.

Najemce bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele nesmi kromé& Parkovaciho
stani uzivat jakékoliv jiné parkovaci stani ¢&i jiné prostory v ramci Parkovacich prostor kromé
Parkovaciho stani pronajatych Najemcem od Pronajimatele. Pokud Najemce porusi takovou
povinnost, zaplati Najemce Pronajimateli, b&éhem péti (5) dnl po vyzvé Pronajimatele,
smluvni pokutu ve vysi 10.000,- CZK bez omezeni prava Pronajimatele na ndhradu vesSkeré
Skody a Najemce okamzité po vyzvé Pronajimatele vyklidi jakékoliv takové parkovaci stani &i
jiny prostor vramci Parkovacich prostor. V pfipadé, Zze Najemce okamzité po vyzvé
Pronajimatele nevyklidi jakékoliv parkovaci stani jiné nez Parkovaci stani Ci jiny prostor
vramci Parkovacich prostor uzivany Najemcem, potom tak bude opravnén ucinit
Pronajimatel na naklady Najemce, které budou Ngjemcem Pronajimateli uhrazeny béhem
péti (5) dnu po vyzvé Pronajimatele.

Podstatnym zplsobem poSkozené ¢&i nefunkéni vozidlo Najemce bude odstranéno na
naklady a odpovédnost Najemce, pokud tak N&ajemce neuCinil okamzité na zadost
Pronajimatele.

Kapalné latky, jejichz unik byl zpusoben Najemcem, budou odstranény na naklady a
odpovédnost Ngjemce, pokud tak Najemce neucinil okamzité na Zadost Pronajimatele.
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V Parkovacich prostorach neni dovoleno instalovat zZadné napisy, v€etné osobnich Ci
jakychkoliv jinych oznaceni.

Vjezd do budovy je povolen v pracovnich dnech a ve dnech pracovniho volna a klidu
neomezeneé 24 hodin denné.

Uzivatelé parkovisté jsou povinni dodrzovat pravidla silniéniho provozu na pozemnich
komunikacich v kontextu s platnou legislativou a dodrzovat pokyny dané timto Organizacnim
fadem.

C. Pozarni ochrana a bezpec¢nost prace

Kazdy najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni se seznamit s dokumentaci pozarni ochrany
pro spole¢né c&asti budovy (Pozarni poplachova smérnice, PoZarni evakuacni plan),
rozmisténim hasicich prostfedkd a unikovymi cestami.

Najemce je povinen vypracovat a vést vlastni dokumentaci PO a BOZP pro vSechny své
pronajaté prostory a zaméstnance v budové a pravidelné provadét Skoleni svych
zaméstnancu.

Kazdy najemce je odpovédny za dodrzovani pFedpist v pozarni ochrané v budové a
pronajatych prostorach podle zakonnych norem a predpist. Kazdy najemce odpovida téz za
své zaméstnance a tfeti osoby, které se zdrzuji v objektu.

V objektu neni dovoleno pouZzivat otevieného ohné. Koureni je v celé budové zakazano.

Povinnosti kazdého najemce a jeho zaméstnancl je pfedchazet vzniku pozaru i urazu. Proto
je nezbytné dodrzovat pozarni a bezpecnostni opatfeni a pfedpisy a pouzivat ochranné
pracovni prostfedky. Objevi-li zaméstnanec jakykoliv zdroj mozného ohrozZeni, je povinen
nahlasit tuto skuteénost bezodkladné svému nadfizenému, ktery ji nasledné postoupi
k feSeni spravé budovy.

Ve spoleénych prostorach je zakazano odkladat jakékoliv predméty. Unikové cesty musi
zustat volné.

Kazdy najemce odpovida za evakuaci zaméstnancl a svych navstévniku z prostor objektu.

Veskeré tepelné spotiebiCe musi byt pfed opudténim pracovisté v pronajatém prostoru
zajistény odpojenim pfipojovaci Snary ze zasuvky. U kazdého tepelného spotfebi¢e musi byt
viditelné a trvale umistény Stitek s uvedenim typu spotfebite, evidenéniho Cisla a jména
odpovédné osoby za provoz spotiebiCe. Ostatni spotfebiCe musi byt v nepfitomnosti

vypnuty.

V budové je pfisné zakazano skladovat technické plyny v tlakovych lahvich, a to
v jakémkoliv mnozstvi.

Veskeré najemni prostory mohou najemci vyuzivat v souladu s jejich kolaudovanym ucelem
a jsou povinni respektovat pfislusné pozarné-bezpecnostni fedeni vydané pro pfedmétné
najemni prostory. Skladovani nebezpeénych latek v prostorach bez védomi pronajimatele je
nepfipustné.

D. Evakuace osob

Evakuace osob se Fidi Pozarnim evakuaénim planem.
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Za evakuaci osob (v€etné navstévnikl() je odpovédny kazdy vedouci pracovisté. Pokud
nejsou jmenovani vedouci pracovist, za provedeni evakuace odpovida majitel spole€nosti
(najemce).

Kazdy najemce a vSichni jeho zaméstnanci jsou povinni znat unikové cesty z budovy,
umisténi hasicich prostfedkd a pfi evakuaci osob z budovy dodrzovat zakaz pouzivani
vytah(! Najemce v tomto sméru zodpovida i za své navstévniky.

E. Cinnost recepce
Recepce je umisténa ve vstupni hale v pfizemi budovy.

Pracovni doba recepce je v pracovni dny od 8:00 do 17:00. Mimo pracovni dobu recepce je
stanovisté recepce obsazeno fyzickou ostrahou budovy/straznym.

Cinnost recepce provadi jeden pracovnik a zajistuje zejména:

- informacni sluzbu pro najemce a navstévniky budovy;

- rezim vstupu najemnikd a dalSich osob do budovy;

- dorucovani posty;

- pisemnou evidenci hlasenych zavad a pozadavk( najemcd;

- plnéni povinnosti vyplyvajicich z Fadu ohlasovny pozard a dalSich smérnic pozarni
ochrany budovy.

F. Kli¢e a jejich pouzivani
Kazdy najemce obdrzi po prevzeti pronajatych prostor pfislusny pocet kli¢a.
Kopie Kkli€d od vSech pronajatych prostor musi kazdy najemce predat v dikladné
zabezpelené obalce ostraze objektu proti podpisu. Na obalce musi byt uvedena Cisla dvefi,

ke kterym zapecCeténé kliCe patfi, razitko najemce a kontaktni osoba vcetné telefonniho
spojeni. Za uplnost obsahu v pfedané zapeceténé obalce s kli€i odpovida najemce.

Najemce a jeho zaméstnanci jsou povinni vzdy pfed odchodem z pronajatych prostor
zabezpecdit cenné véci pfed odcizenim, uzavfit okna, vypnout elektrické spotiebiCe véetné
osvétleni a po odchodu z kancelafe uzamknout vstupni dvere.

Klice od uzamcéenych ¢asti spoleCnych prostor/uzavéry vody, strojovna vytahd, strojovna
vzduchotechniky, pfedavaci stanice TUV, rozvodna NN apod./ jsou uloZzeny na stanovisti
recepce.

Pfipady ztracenych nebo nevracenych kliu je nutno bezodkladné hlasit spravci budovy.
G. Zpusob hlaseni zavad a pozadavki od najemci

Zjisténé zavady najemce oznamuje na recepci ve vstupni hale v pfizemi budovy, kde jsou
pisemné zaevidovany do knihy Evidence zavad. Nasledujici pracovni den zaznamy
pfevezmou a zavady odstrani pracovnici udrzby budovy, pfipadné sdéli najemci nejblizsi
mozny termin odstranéni zavady, nebude-li mozné zavadu odstranit ihned.

Pokud se u zavady jedna o havarijni stav, tak je nutné pracovnika recepce na toto upozornit
a ten neprodlené informuje pracovniky udrzby a spravce.

Jakékoliv zasahy do majetku pronajimatele (Upravy interiérli, vymény zamku, Uprava
elektroinstalace apod.) jsou povoleny pouze na zakladé pisemného souhlasu pronajimatele.
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Pozadavky na pronajimatele ohledné stavebnich Uprav, technického vybaveni apod. se
predavaji pisemné pfimo povéfenému zastupci pronajimatele.

H. Dalsi

Do budovy je zakdzano vodit a brat jakakoliv zvifata s vyjimkou vodicich a asistenénich psu,
ktefi doprovazi zdravotné postiZzené osoby.

5. Zavérecna ustanoveni

Organizac¢ni fad budovy Paramount building nabyva platnosti v celém rozsahu dnem vydani.
Organizac¢ni fad vymezuje detailnéjSim zplsobem povinnosti jednotlivych najemc, které pro
né vyplyvaji z uzaviené najemni smlouvy. V pfipadé rozporu mezi najemni smlouvou a
organiza¢nim fadem, plati ustanoveni najemni smlouvy. Zalezitosti zde vyslovné neuvedené
se Fidi obecné platnymi legislativnimi nebo technickymi normami jako jsou zakony, vyhlasky,
nafizeni vliady, CSN, EN apod.

Schvalil: GUARDIAN, s.r.o.
Vydano dne: 1. 4. 2016
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2017 13:15:02

/m pfistupem do katastru nemovitosti pro tdel ovéreni vystupu z informacniho systému vefejne spravy
ve smysiu § 9 zak. &. 365/2000 Sh., ve znéni pozdéjSich pfedpisd.

%ﬁhﬂlo Hlavni mésto Praha Obec: 554782 Praha
730122 HolesSovice List vlastnictvi: 299

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé

A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

Vlastnické pravo
GUARDIAN, s.r.o., Na Maninach 876/7, Holesovice, 17000 28426959
Praha 7

B Nemovitosti

Pozemky
Parcela Vyméra[m2] Druh pozemku Zptisob vyuziti Zpiusob ochrany
633/4 681 zastavéni plocha a
nadvofi
Souddsti je stavba: HoleSovice, &.p. 954, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 633/4
648/4 168 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi uzemi
Souddsti je stavba: bez &p/&e, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.C.: 648/4
1011 1739 zastavéna plocha a pamatkové chranéné
nadvofi tzemi
Souddsti je stavba: HoleSovice, &.p. 876, jina st.
Stavba stoji na pozemku p.c.: 1011
Bl Jind prdva - Bez zapisu B - W — -

C Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

O Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi a provozu vstupni &asti technologického zafizeni TS 8762, dle &l. 3 smlouvy, na
dobu 30 let
PREdistribuce, a.s., Svornosti Parcela: 1011 Z-92161/2011-101
3199/19%a, Smichov, 15000 Praha 5,
RC/180: 27376516
Listina Smlouva o zf¥izeni vécného bfemene - beziplatnd ze dne 08.12.2003. Pravni uéinky
vkladu prava ke dni 16.12.2003.
V-48962/2003-101
Listina OhlaSeni p¥echodu opravnéni (zdkon &. 670/2004 Sb., ¢l. II) 0123/123/05/2010 ze
dne 14.05.2010.
Z-44211/2010-101
Pofadi k datu podle pravni upravy téinné v dobé vzniku prava

o Zastavni pravo smluvni
pohledavky, které dosud vznikly a které budou vznikat do 31.12.2031
do celkové vysSe 50 250 000,- EUR

Raiffeisenlandesbank Oberdsterreich Parcela: 1011 Z-24130/2016-101
Aktiengesellschaft, id.&. FN Parcela: 633/4 72-24130/2016-101
247579m, Europaplatz la, 4020 Linz, Parcela: 648/4 2-24130/2016-101
Rakousko

Listina Smlouva o zf¥izeni zastavniho prava podle ob&.z. &. sml. N 8/2015 ze dne
12.01.2015. Pravni udinky zapisu ke dni 13.01.2015. Zapis proveden dne 06.02.2015.
v-2207/2015-101
Pofadi k 13.01.2015 11:15

Nemovitosti jsou v tUzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprdvu katastru nemovitosti CR
Katastrdlni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovisté& Praha, kéd: 101.
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujici stav evidovany k datu 25.01.2017 13:15:02
Okres: CZ0100 Hlavni mé&sto Praha Obec: 554782 Praha
(at.tdzemi: 730122 HoleSovice List vlastnictvi: 299

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné Eiselné fadé

Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
D Jiné zdpisy - - T o R B -
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k

© Zména vymér obnovou operatu

Parcela: 633/4 2-59162/2009-101
Parcela: 1011 2-59162/2009-101

Parcela: 648/4 7-59162/2009-101

Plomby a upozornéni - Bez zapisu

E Nabyvaci tituly a jiﬁg”podklgay zdpisu

Listina

o Vypis z obchodniho rejst¥iku prokazujici splynuti obchodnich spoleénosti Méstsky soud v
Praze odd. C, vl. 140688 ze dne 01.08.2008.
Z-109731/2008-101

Pro: GUARDIAN, s.r.o., Na Maninach 876/7, HoleSovice, 17000 Praha 7 RC/ICO: 28426959

Vztah bonitovanych pudné ekol;gickYCﬁ_ﬁednotek_(BPEJ) k parceién;—fBéé zapisu

Nemovitosti jsou v lizemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni spravu katastru nemovitosti CR:
Katastralni dfad pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha, kéd: 101.

Vyhotovil: Vyhotoveno: 25.01.2017 13:25:54
Cesky ufad zeméméricky a katastrdlni - SCD

Nemovitosti jsou v Uzemnim obvodu, ve kterém vykondvd stdtni sprévu katastru nemovitosti CR
Katastralni ufad pro hlavni m&sto Prahu, Katastrdlni pracovigté Praha, kéd: 101.
strana 2



Katastr nemovitosti

OvéFfuji pod porfadovym Sislem 107747_029704 , 2e tato listina, kters
vznikla prevedenim vystupu z informaéniho systému vefejné spravy

z elektronické podoby do podoby listinné, skladajici se z 2 listl,

se doslovné shoduje s obsahem vystupu z informadniho systému veFfejné
spravy v elektronické podobd.

Praha 74 dne 25.01.2017 v 13:28

Podpis .......... b e e mem e e m . Razitko:

vondrova Lucie




Pfiloha 6
Pfehled rozsahu pfipravy Pfedmétu najmu pfed Dnem zahajeni

Uzitna plocha patého podlazi (193,2 m2):

Vyména podlahovych krytin v celé ploSe — novy koberce Centaure deco 998;

Vymalba vsech pfi¢ek — nova barva bila Primalex Polar;

Repase vSech podparapetnich jednotek ,fan-coil(®;

Vyména vSech Zaluzii — nové Zaluzie latkové vertikalni, viz Sesté podlaZzi;

Datové rozvody — propojeni IT mistnosti s IT mistnosti v Uzitné ploSe Sestého podlazi (2 x UTP
kategorie 5E).

Uzitna plocha Sestého podlazi (500,0 m2):

Vyména podlahovych krytin v celé ploSe s vyjimkou kuchynky 5.12 a pfiru¢niho skladu 5.15B —
novy koberce Centaure deco 998;

Drobné opravy zdi a pfiCek;

Vymalba vSech pfiCek — nova barva bila Primalex Polar;

Dispozi¢ni uprava — vystavba 1 SDK pficky W111 — rozdéleni kancelare 5.20;

Uprava podhledu v mist& vystavby 1 SDK pficky W111 — rozdéleni kancelafe 5.20;

Repase vSech podparapetnich jednotek ,fan-coil(®;

Repase kuchynské linky — vyména pracovni desky, baterie, dvifek, montaz nového odkladaciho
pultu v rohu kuchynky 5.12.



