SMLOUVA O NAJMU SKLADU

Czech Investment Fund SICAV, a.s.,

se sidlem Praha 10, MalesSice, Pogernicka 272/96, PSC 108 00,
IC: 027 89 027, DIC: CZ02789027,

obchodni spole¢nost, zapsana v obchodnim rejstiiku

vedeném M¢éstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 19621,
zastoupena na zaklad¢ plné moci ze dne 1. dubna 2021

jejiz kopie tvoii ptilohu €. 1 této smlouvy,

obchodni spole¢nosti SI FACILITY, a.s.,

se sidlem Praha 8, Karlin, Kfizikova 213/44, PSC 186 00,

IC: 282 63 456, DIC: CZ28263456

zapsanou Vv obchodnim rejstiiku, vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka 18706,
ktera je zastoupena Ing. Radkem VaSou, ¢lenem ptedstavenstva,

na jedné strané, dale jen ,,Pronajimatel‘
a

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.,

se sidlem Praha 7, HoleSovice, Délnicka 213/12, PSC 170 00,
ICO: 256 72 541, DIC: CZ25672541,

obchodni spole¢nost, zapsana v obchodnim rejstiiku,
vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vloZzka 5402,
zastoupena Tomasem Jilkem, pfedsedou predstavenstva,

a Tomasem Novotnym, mistopfedsedou piedstavenstva,

na druhé strané, dale jen ,,Ndajemce*

uzaviraji, v souladu s ustanovenim § 2201 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik,
ve znéni pozdejsich predpisu (dale téz jen ,,OZ "), tuto

SMLOUVU O NAJMU SKLADU
(dale jen ,,Smlouva®)

Clanek 1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vyluénym vlastnikem stavby ¢p. 213, jina stavba, v Praze 7,
HoleSovice, Dé€lnicka ul., ¢. or. 12 (dale jen ,,Budova‘®), stojici na pozemcich parc. ¢. 1075/4,
zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1075/6, zastavéna plocha a nadvofi, parc. ¢. 1075/9,
zastavénd plocha a nadvofi, parc. ¢. 1075/15, zastavéna plocha a nadvofti, parc. ¢. 1090/3,
zastavénd plocha a nadvofi, parc. ¢. 1090/6, zastavénd plocha a nadvofi, parc. ¢. 2312/3,
zastavéna plocha a nadvofi, a parc. ¢. 2312/4, zastavéna plocha a nadvofi, zapsané v katastru
nemovitosti na listu vlastnictvi ¢islo 925, vedeném Katastralnim tfadem pro Hlavni mésto
Prahu, Katastralni pracovisté Praha, pro okres Hlavni mésto Praha, obec Praha, ¢ast obce a
katastralni uzemi HoleSovice.

2. Predmétem najmu podle této Smlouvy jsou skladové prostory €. 165 0 celkové vymére
28,54 m? (dale jen ,,Vyméra*) nachazejici se v 1. podzemnim podlazi Budovy. Prostory jsou
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vyznaCeny na pudorysném planu podlazi Budovy, ktery tvofi ptilohu €. 2 této Smlouvy (dale
jen ,,Prostory“ nebo ,,Pitedmét najmu‘).

Clanek II.
Piedmét Smlouvy

Pronajimatel touto Smlouvu pfenechdva Najemci Pfedmét najmu za podminek uvedenych
v této Smlouvé do uzivani, a to K podnikani ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. OZ, a
Najemce je povinen Pronajimateli platit Najemné a dalsi platby, stanovené v této Smlouvé, a
téz plnit dalsi povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy.

Clanek I11.
Ucel najmu
Utelem najmu Pfedmétu najmu podle této Smlouvy je vyuzivani Pfedmétu najmu ze strany
Néjemce vyhradné pro skladové tcely (déle jen ,,Ucel najmu‘).
N4jemce prohlasuje, ze si Predmét ndjmu fadné prohlédl, ze je mu znadm jeho stav a prebira jej
do svého uzivani s tim, ze je Pfedmét najmu plné zpusobily pro zamysleny Ucel najmu.

Clanek IV.
Prava a povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel je povinen umoznit N4jemci ode Dne pocatku ndjmu uzivani Pfedmétu ngjmu.
Pronajimatel pteda Prostory Najemci vV Den pocatku ndjmu zplsobilé k uzivani podle této
Smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit moznost fddného vykonu najemnich prav Najemce po celou
dobu trvani najmu podle této Smlouvy.

Pronajimatel umozni Ngjemci utfidéné pribézné a pravidelné soustted’ovani (odkladani)
komunalnich odpadd, které bude Najemce vytvaret v souvislosti s uzivanim Prostor podle této
Smlouvy, a to v pfiméfeném rozsahu odpovidajicim Ucelu najmu.

Pronajimatel je povinen po celou dobu trvani ndgjmu podle této Smlouvy zajistit pojisténi Skod
vzniklych na Budové v disledku zivelnych vlivii. Tato povinnost Pronajimatele nema vliv na
povinnost Najemce tykajici se pojisténi podle ustanoveni ¢lanku V., odst. 7. této Smlouvy.

Pronajimatel ani z ¢asti neodpovida za Skody, které¢ Najemci nebo jiné osobé vzniknou na
zdravi nebo na majetku, a to mimo jiné na vécech, umisténych v Pfedmétu ndjmu, to vSe
s vyjimkou §kod zptisobenych porusenim povinnosti Pronajimatele.

Clének V.
Prava a povinnosti Najemce

Najemce je opravnén a zaroven povinen Predmét najmu uzivat s odbornou péci v rozsahu a
zpusobem, které jsou obvyklé pro Ucel najmu.

Najemce je povinen hradit fadné a v€as Najemné a dalsi platby, stanovené touto Smlouvou, za
podminek obsaZzenych v nize uvedenych ustanovenich této Smlouvy.

Néjemce je povinen v radmci uzivani Pfedmétu ndjmu a provozu v Predmétu najmu dodrzovat
veskeré pravni predpisy a dalsi obecné zavazné predpisy a normy a téz predpisy a normy, které
jsou platné v misté, vnémz se nachazi Predmét najmu, a vesSkera individudlni rozhodnuti
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tykajici se Predmétu najmu, a to vcéetné Provozniho tadu tykajiciho se Budovy a dalSich
ptedpisii upravujicich podminky uzivani Budovy a dalSich obdobnych norem a ptedpisi.

Najemce se rovnéz zavazuje uzivat Predmét najmu jako fadny hospodar. Najemce je povinen
na vlastni néklady provadét, pokud neni v této Smlouvé stanoveno vyslovné jinak, veSkerou
udrzbu Piedmétu najmu a veskeré opravy Predmétu najmu v hodnoté jedné opravy do Castky
2.000,- K¢ (slovy: dvatisice korun Ceskych) a téz bez jakéhokoli omezeni veskeré opravy u
poskozeni vzniklych z divodu na strané¢ Najemce ¢i osob, které budou Piedmét najmu s jeho
souhlasem uZzivat (tj. vCetné klienti a hostl). Pokud tak Néjemce neucini, je opravnén zajistit
provedeni udrzby a oprav Pfedmétu ndjmu na naklady Najemce Pronajimatel.

Najemce je povinen oznamit bezodkladn€, nejpozdéji vsak vzdy bezprostfedné nésledujici
kalendaini den po jejich vzniku, Pronajimateli veSkeré zmény a téz pojistné udalosti, které
nastaly v/na Pfedmétu najmu, a souc¢asné je povinen na své naklady a nebezpeci bezodkladné
zajistit provedeni veskerych potfebnych oprav Predmétu najmu; v opacném piipadé Najemce
odpovida Pronajimateli v pIném rozsahu za skodu, ktera nesplnénim jeho povinnosti vznikne.

Néjemce nese v plném rozsahu odpovédnost za vznik veskerych Skod na Predmétu najmu
a/nebo Pronajimateli a/nebo tfetim osobam v dusledku uzivani Pfedmétu najmu Najemcem
nebo z jinych divodl na strané Najemce nebo zplsobenych zaméstnanci ¢i jinymi pracovniky
Néjemce ¢i jinymi osobami, které se budou v Pfedmétu najmu zdrzovat na zéklad¢ souhlasu
N4jemce.

Néajemce je povinen nejpozdéji ke Dni poc¢atku najmu podle ustanoveni ¢lanku VIII., odst. 1.
této Smlouvy uzavfit pojisténi pro piipad vzniku Skod na Predmétu najmu v disledku provozu
v ramci sjednaného Ugelu najmu & z jinych divodi na strané Najemce a dalSich $kod, za néz
nese Najemce podle této Smlouvy odpovédnost, (ii) pro ptipad vzniku veskerych dal$ich Skod
v daisledku provozu v ramci sjednaného Uelu najmu & z jinych divodi na strané Najemce, a
to veetné pojisténi pro pripad vzniku Skody na zdravi osob, a téz (iii) pro piipad vzniku Skod
z divodu kradeze ¢i jiného poskozeni nebo znic¢eni véci, které budou umistény v Piedmétu
najmu, to vSe zdrovein minimalné tak, aby pfipadnd pifimé majetkova Skoda nesla ani z ¢asti
k tizi Pronajimatele, tato pojisténi udrzovat v platnosti az do skonceni najmu podle této
Smlouvy a hradit v souladu s pfislusnou smlouvou fadné a v¢as pojistné. Najemce je povinen
ptredlozit Pronajimateli nejpozdéji den piede Dnem pocatku najmu podle ustanoveni ¢lanku
VIIL., odst. 1. této smlouvy ptisluSnou pojistnou smlouvu nebo pojistny certifikat, dokladajici
sjednani pojiSténi Pfedmétu ndjmu podle shora uvedenych podminek obsazenych v ustanoveni
tohoto odstavce Smlouvy.

Najemce je povinen po piedchozi Zadosti Pronajimatele umoznit Pronajimateli v pracovnich
dnech nejpozdéji do 24 (slovy: dvaceti ¢tyt) hodin od vyzvy Pronajimatele vstup do Predmétu
najmu za ucelem kontroly uzivani Pfedmétu najmu v souladu s touto Smlouvou. Najemce se
zavazuje k tomu, ze po dobu poslednich 3 (slovy: ti) mésict trvani najmu podle této Smlouvy
umozni Pronajimateli provadét po piedchozi dohod¢ prohlidky Piedmétu najmu se zajemci o
pfenechani Pfedmétu najmu do jejich uzivani, a to vSe tak, aby nebylo podstatnym zpiisobem
omezeno uzivani Pfedmétu najmu ze strany Najemce.

Néjemce je povinen dodrZovat pfisluSnd ustanoveni pravnich a dalSich obecné zavaznych
predpist, platnych na tzemi Ceské republiky, zejména piedpisti tykajicich se ochrany
bezpecnosti, protipozarnich a hygienickych ptedpisii, pfedpisii tykajicich se bezpe€nosti a
ochrany zdravi pfi praci, ochrany pfirody a krajiny a téZ zdkona €. 185/2001 Sb., o odpadech,
ve znéni pozd&jSich predpist, S tim, Ze na své vlastni naklady zajisti, aby byly v rdmci provozu
vV Pfedmétu najmu dodrZeny veskeré pozadavky stanovené témito predpisy.
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Clanek VI.
Podnajem

Najemce neni opravnén pienechat Pfedmét ndjmu ani jeho ¢ast do podnajmu ani do jiného
uzivani jakymkoli zptisobem tieti osobé bez ptfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele.

Clanek VIL
Najemné. Platby za sluzby a energie

Najemce je povinen hradit ve prospéch Pronajimatele za najem Prostor najemné, a to ve vysi
I - . 1 (ovy: jeden mets Sverstny) Vméry.

za 1 (slovy: jeden) mésic najmu bez DPH (dale a téz shora jen ,,Ndjemné*).

Najemce je povinen hradit Pronajimateli pausalni ¢astku za uhradu za sluzby a dalsi plnéni
spojenc s uzivinim Prostor v celkové vy [N -
(slovy: jeden metr ¢tvereény) Vymeéry za 1 (slovy: jeden) mésic najmu bez DPH (dale a téz
shora jen ,,Unhrada za sluzby*).

Vyse Uhrady za sluzby je stanovena podle piedpokladané ¢astky skuteéné vyse nakladi na
sluzby a dal$i plnéni spojené s uZivanim Prostor této Smlouvy s tim, Ze pfi zméné vyse téchto
nakladl je Pronajimatel opravnén Najemci pisemné oznamit novou vysi Uhrady za sluzby
pfimétené vycislenou podle skute¢né vyse ndkladi spojenych s dodavkami sluzeb a dalSich
plnéni spojenych s uzivanim Prostor za ptedchozi obdobi najmu.

Najemné a Uhrady za sluzby jsou splatné vzdy do 20. (slovy: dvacatého) dne kalendainiho
meésice predchézejiciho kalendainimu mésici, za ktery jsou placeny, a to Najemné na ucet
Pronajimatele ¢islo 117970393/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., a Uhrady
za sluzby na uéet Pronajimatele ¢islo 117975653/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni
banky, a.s. Piislusna platba se poklada za uhrazenou jejim pfipsanim na shora uvedeny ucet
Pronajimatele. Veskeré néklady spojené s uhradami Najemného a Uhrad za sluzby, tj. mimo
jiné i bankovni poplatky, je povinen uhradit v plném rozsahu Najemce.

V piipad¢, Ze bude najem podle této Smlouvy trvat pouze Cast kalendairniho mésice, budou
Najemné¢ a Uhrada za sluzby vypocitany v pomérné vysi podle skute¢né doby trvani najmu.

Pronajimatel jakkoli negarantuje, Ze dodavky energii, médii a sluzeb, které jsou uvedeny
v ustanovenich ptedchozich odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy, budou bez jakychkoli vypadki a
preruseni. Jakykoli vypadek ¢i jakékoli preruSeni nékteré z energii, médii a sluzeb, které jsou
uvedeny v ustanovenich piedchozich odstavci tohoto ¢lanku Smlouvy, nema zadny vliv na
povinnost Nijemce hradit fadné a véas Najemné, Uhrady za sluzby a platby za dodavky
elektrické energie podle ustanoveni odstavce 4. tohoto c¢lanku Smlouvy nezakladd nérok
Najemce na poskytnuti slevy z Najemného nebo na nahrady $kody, pokud Pronajimatel zajistil
jejich obnovu do 72 (slovy: sedmdesati dvou) hodin poté, co Pronajimatel obdrzi oznameni
Najemce 0 vypadku ¢i preruseni. Po uplynuti této doby Najemci ma Néjemce pravo na slevu
na Najemném piimétené urcenou podle doby trvani a vyznamu vypadku ¢i pieruSeni dodavky
ptislusnych energii, médii a sluzeb.

Vyse Najemného a Uhrady za sluzby se jednou roéné vzdy k 1. lednu ptislusného kalendainiho
roku upravuje o &astku odpovidajici koeficientu vyjadiujicimu inflaci v Ceské republice za
predchozi kalendaini rok, jak bude zjistén Ceskym statistickym wfadem (informacni zdroj
webové stranky Ceského statistického titadu ,,www.czs0.cz“). Ke zméné vyse Najemného a
Uhrady za sluzby dojde vzdy zpétné ke dni 1. ledna piislusného kalendainiho roku, pfi¢emz
neuhrazenou &ast Najemného a Uhrady za sluzby za obdobi ode dne 1. ledna piislusného
kalendainiho roku do dne uveiejnéni koeficientu vyjadiujiciho inflaci v Ceské republice za
pfedchozi kalendarni rok je Néjemce povinen uhradit ve prospéch Pronajimatele na zakladé
faktury — danového dokladu vystaveného Pronajimatelem.

Strana 4 (celkem 10)


http://www.czso.cz/

V piipadé prodleni Najemce s uhradou Najemného nebo Uhrady za sluzby &i jejich &asti, je
Najemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,1 % (slovy: jedné desetiny
procenta) z dluzné Castky za kazdy i zapocaty den prodleni.

Clanek VIII.
Doba trvani najmu a jeho ukonceni

Najem podle této Smlouvy se sjednava na dobu uréitou, a to do 31.07.2026, s pocatkem
najmu ke dni 1. ¢ervence 2022 (dale jen ,,Den pocédtku ndjmu‘).

N4jem sjednany na zéklad¢ této Smlouvy miize byt ukoncen nésledujicimi zptisoby:

a) pisemnou dohodou obou smluvnich stran

nebo

b) pisemnou vypovédi najmu podle této Smlouvy ucinénou jednou ze smluvnich stran i
bez udani divodu s vypovédni dobou v trvani 3 (slovy: tii) mésict, ktera pocina bézet
1. (slovy: prvnim) dnem kalendarniho mésice nésledujiciho po kalendainim mésici, ve
kterém bude pisemnd vypovéd’ dorucena smluvni strang, které je urcena.

pisemnou vypoveédi najmu podle této Smlouvy ucinénou jednou ze smluvnich stran, a
to pouze za splnéni téchto podminek:

(i)

(i)

Pronajimatel je opravnén vypoveédét najem podle této Smlouvy:
-z jakéhokoliv divodu uvedeného v ustanoveni § 2309 OZ
nebo

- v pfipad¢, ze Najemce porusi povinnost uvedenou v ustanoveni ¢lanku
[1l., odst. 1. této Smlouvy, a to pokud Najemce nezjedna uplnou
napravu ani do 5 (slovy: péti) pracovnich dni ode dne, ve kterém mu
k tomu bude dorucena pisemna vyzva Pronajimatele,

nebo

- 7Ze dojde k podstatnym zméndm ve spolecnosti Najemce s tim, Ze za
podstatné zmény se poklada mimo jiné jakakoli pfeména tykajici se
Najemce podle zdkona ¢. 125/2008 Sb., o pfeménach obchodnich
spolec¢nosti a druzstev, ve znéni pozdé&jSich predpisti, nebo jakékoli
zmeény v majetkové ucasti v Ndjemci, na jejichz zakladé dojde
jednorazové nebo i1 postupné ke sniZzeni podilu stavajiciho jediného
spole¢nika Najemce ve spolecnosti Najemce pod 50 % (slovy: padesat
procent) vcetn&, nebo pievod zavodu Najemce ¢i jeho ¢asti nebo najem
zédvodu Najemce Ci jeho ¢asti,

a to s vypoveédni dobou 1 (slovy: jeden) mésic, ktera pocina bézet 1. (slovy:
prvnim) dnem kalendainiho mésice bezprostiedné nasledujictho po
kalenddinim mésici, ve kterém byla pisemnd vypovéd’ dorucena Najemci,
pokud Najemce nezjedna napravu ani v dodatecné lhité 15 (slovy: patnacti)
dni ode dne, ve kterém mu k tomu bude doru¢ena pisemna vyzva Pronajimatele

Pronajimatel je opravnén vypovédét najem podle této Smlouvy s vypovédni
dobou 10 (slovy: deset) dnil, pokud je Najemce vice nez 15 (slovy: patnact)
dnt v prodleni s placenim Najemného nebo Uhrady za sluzby nebo jiné Ghrady
podle této Smlouvy nebo s poskytnutim Jistoty podle ustanoveni ¢lanku IX.,
odst. 1. této Smlouvy, s tim, ze vypovédni doba pocina bézet dnem, ve kterém
byla pisemna vypovéd dorucena Najemci, pokud pfislusnou dluznou castku

Strana 5 (celkem 10)



Najemce neuhradi ve prospéch Pronajimatele ani v dodate¢né 1hiité 15 (slovy:
patnécti) dni ode dne, ve kterém mu k tomu bude dorucena pisemna vyzva
Pronajimatele.

(iii) Najemce je opravnén vypoveédét najem podle této Smlouvy pouze z davodi
uvedenych v ustanoveni § 2308 pism. b) a pism. c) OZ, to vSe za podminky, ze
Pronajimatel nezjedna napravu ani do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne, ve
kterém mu k tomu bude dorucena pisemnd vyzva Najemce, tj. Najemce je
opravnén vypoveédet ndjem podle této Smlouvy az poté, co Pronajimatel v této
lhiit€ nezjednd népravu a to ani v dodate¢né lhuté 15 (slovy: patnécti) dni ode
dne, ve kterém mu k tomu bude dorufena pisemnd vyzva Nijemce , a to
s vypovédni dobou 1 (slovy: jeden) mésic, ktera pocina bézet 1. (slovy:
prvnim) dnem kalendaintho mésice bezprosttedné nasledujictho po
kalendainim mésici, ve kterém byla pisemna vypoveéd’ dorucena Pronajimateli,
to vSe s tim, ze vypovédni divod neni zalozen v pfipad¢, ze Néjemce ztrati
zpusobilost k provozovani ¢innosti, K jejimz vykonu je Pfedmét najmu urcen
podle § 2308 pism. a) OZ,

d) odstoupenim Pronajimatele od této Smlouvy, a to:
(i) v pripadech, které jsou v této Smlouvé sjednany,
nebo

(if) v pripadg, ze Najemce porusi jakoukoli svoji povinnost sjednanou v ustanoveni
¢lanku V., odst. 5. nebo odst. 7. nebo ¢lanku VI. nebo ¢lanku IX. této Smlouvy
nebo ponese odpovédnost za podstatné poSkozeni Pifedmétu najmu nebo
Budovy nebo pokud Néjemce hrubé porusi jakoukoli svoji jinou povinnost
podle této Smlouvy, to v8e pokud Najemce nezjedna uplnou napravu ani do 5
(slovy: péti) pracovnich dni ode dne, ve kterém mu k tomu bude dorucena
pisemné vyzva Pronajimatele, ani v dodate¢né lhuté 15 (slovy: patnacti) dni
ode dne, ve kterém mu k tomu bude doruc¢ena pisemna vyzva Pronajimatele.

nebo

(iii) v ptipad¢, Ze bude rozhodnuto o zruSeni Najemce s likvidaci podle ustanoveni
§ 187 anasl. OZ,

nebo

(iv) pokud bude rozhodnuto o tpadku Najemce jako dluznika podle zakona ¢.
182/2006 Sb., o upadku a zptsobech jeho fesSeni (insolvencni zdkon), ve znéni
pozd¢jsich predpist,

S tim, ze najem zaniké ke dni doruceni odstoupeni od Smlouvy Najemci.

V piipadé, Ze N4jemce pii ukonceni ndjmu fadné nepieda Pronajimateli Pfedmét ndjmu ke dni
ukonceni najmu, je Najemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy i zapocaty mésic prodleni
smluvni pokutu ve vysi dvojnasobku souctu Najemného sjednaného v ustanoveni ¢lanku VIL.,
odst. 1. této Smlouvy ve vysi aktualni pii skon¢eni najmu podle této Smlouvy.

V piipadé, Zze Najemce pii ukonceni ndjmu nepfedd Pronajimateli Pfedmét najmu podle této
Smlouvy ke dni ukonceni najmu, je Pronajimatel opravnén podle ustanoveni § 2234 OZ, a téz,
s ohledem na ustanoveni § 14 OZ, na naklady a nebezpeci Najemce mimo jiné zadrzet movité
véci, které bude mit Ndjemce umistény v Predmétu ndymu k zajisténi uhrady dluhtit N4jemce
podle této Smlouvy, tj. Pronajimatel je mimo jiné Pfedmét najmu sam vyklidit Stim, ze
Najemce timto vyslovné ud€luje Pronajimateli souhlas a zmocnéni k tomu, aby si Pronajimatel
zjednal piistup do Pfedmétu n4jmu, a to i otevienim vstupnich dvefi do Pfedmétu ndjmu, a
veskeré movité véci nachdzejici se v Predmétu ndjmu vylucné podle svého vlastniho rozhodnuti
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na naklady a nebezpeci Najemce zadrzel a uskladnil v jinych prostorach, které Pronajimatel
zvoli, ¢i tyto movité véci prodal a z vytézku z jejich prodeje uspokojil své pohledavky a naroky
vuci Najemci, pficemz Pronajimatel nenese vici Najemci jakoukoli odpoveédnost spojenou se
stanovenim kupni ceny za tyto movité véci pii jejich prodeji.

Pronajimatel a Najemce se vyslovné dohodli, Ze od této Smlouvy nelze, pokud neni v této
Smlouvé vyslovné uvedeno jinak, za zadnych okolnosti a z zddnych divoda odstoupit, pficemz
veskeré mozné zpusoby ukonéeni ndjmu podle této Smlouvy jsou uvedeny vV ustanoveni
odstavce 3. tohoto ¢lanku Smlouvy.

Smluvni strany timto souhlasi, Zze vykon prav smluvnich stran podle ustanoveni § 2314 OZ
nebude mit vliv na jejich prava a povinnosti podle této Smlouvy, zejména pak ve vztahu
k ukon¢eni najmu, vyklizeni Pfedmétu najmu, jeho pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a
povinnosti. Smluvni strany vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadné namitky podané N4jemcem
podle ustanoveni § 2314 odst. 1 OZ nezakladaji pravo Najemce dale uzivat Predmét ndjmu po
dni, ke kterému najem zanikl v disledku vypovédi Pronajimatele.

Néjemci nevznikd za zadnych okolnosti prdvo na nadhradu za ptevzeti zdkaznické zakladny
podle ustanoveni § 2315 OZ, pricemz se Najemce tohoto prava piedem v plném rozsahu
vzdava.

Clanek IX.
Jistota

Pronajimatel a N4jemce se dohodli, Ze N4jemce je povinen slozit na G¢et Pronajimatele ¢islo
117970393/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., do 5 (slovy: péti pracovnich)
dni ode dne uzavteni této Smlouvy jako jistotu finanéni prostifedky ve vysi

I il jen . Jistota®).

V ptipadé, Ze N4ijemce neposkytne Pronajimateli f4dné¢ a vcas Jistotu podle ustanoveni
odstavce 1. tohoto ¢lanku Smlouvy ¢i ji nebude po sjednanou dobu v dohodnuté dobé udrzovat
nebo ji fadné a v¢as nedoplni podle ustanoveni odstavce 7. tohoto ¢lanku Smlouvy, je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 500,- K¢ (slovy: pétset korun ¢eskych) za kazdy i
zapocaty den prodleni.

Pronajimatel je oprdvnén, nikoli vSak povinen, pouzit Jistotu nebo jeji Cast na uhradu
jakychkoli zavazkd Najemce podle této Smlouvy v ptipadé, ze se Najemce ocitne V prodleni se
splnénim jakéhokoli zavazku podle této Smlouvy, a to v¢etn¢ thrady smluvnich pokut nebo
nahrady zplsobené Skody.

Pronajimatel a Ndjemce se dohodli na tom, Ze N4jemci nevznikd narok na zaplaceni uroku
Z finanénich prostiedki slozenych jako Jistota.

Pronajimatel je povinen vratit zpét Najemci Jistotu po odecteni zavazki Najemce vyplyvajicich
z této Smlouvy a nahrady zptisobenych $kod nejpozdéji do 1 (slovy: jednoho) mésice ode dne
ukonceni najmu podle této Smlouvy a protokolarniho piedani Pfedmétu najmu ze strany
Najemce a jeho pievzeti zpét Pronajimatelem podle ustanoveni ¢lanku X., odst. 4. této
Smlouvy.

Najemce se zavazuje k tomu, ze do 10 (slovy: deseti) dnii ode dne, ve kterém obdrzi ozndmeni
Pronajimatele o tom, ze Jistota slozena v penézich (nebo jeji ¢ast) byla pouzita na thradu
splatnych zavazki Najemce podle této Smlouvy slozi na ucet Pronajimatele Ccislo
117970393/0300, vedeny u Ceskoslovenské obchodni banky, a.s., finanéni prostiedky v takové
vysi, aby celkova vySe financnich prostiedki sloZzenych Najemcem jako Jistota dosahovala
shora uvedené sjednané vyse Jistoty,
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Clanek X.
Stav Pfredmétu najmu. Predani a prevzeti Predmétu najmu

Najemce se seznamil se stavem Predmétu najmu.

O predani Pfedmétu najmu ze strany Pronajimatele a jeho pievzeti Najemcem bude sepsan a ze
strany Pronajimatele, V postaveni ptedavajiciho, a Ndajemce, v postaveni piebirajiciho,
podepsan pisemny protokol.

Najemce je opravnén provadeét na Predmétu ndjmu jakékoliv zmény, tj. i jakékoli stavebni
upravy pouze po piredchozim pisemném souhlasu Pronajimatele (dale a téz shora jen ,,Zmény*).

Ke dni skonceni najmu podle této Smlouvy je Najemce povinen predat Pfedmét najmu podle
této Smlouvy zpét Pronajimateli ve stavu, v jakém byly v okamziku zahajeni najmu podle této
Smlouvy a pii jejich pfedani a pievzeti na zakladé protokolu sepsaného podle ustanoveni
odstavce 2. tohoto ¢lanku Smlouvy s piihlédnutim k béZnému opotiebeni, a to pokud
Pronajimatel nebude trvat na jejich odstranéni, tak i spolu se Zménami, a v tomto stavu jej
predat zpét Pronajimateli, to vSe vzdy tak, Ze Pfedmét najmu bude pfedan zpét Pronajimateli
véetné vSech kli¢u, vstupnich chipti a vstupnich karet od zamku u vchodt a vstupti do Piedmétu
najmu, do Budovy, které Pronajimatel Najemci ptredal. V piipadé€, ze to bude Pronajimatel na
N4jemci pozadovat, je Ndjemce povinen na své naklady odstranit z Predmétu najjmu Zmeény.
V piipadé, ze N4jemce preda Pronajimateli pii skonceni najmu Pfedmét ndjmu v hor§im stavu,
nez jaky je shora sjednan, je Najemce povinen nahradit Pronajimateli Vv plném rozsahu
veskerou zptusobenou Skodu a navic uhradit Pronajimateli veskeré naklady spojené s uvedenim
Predmétu najmu do fadného stavu, to vSe s tim, ze Pronajimatel je opravnén na thradu téchto
narokl viici N4jemci pouZit Jistotu.

Néjemce vyslovné souhlasi s tim, ze veskeré opravy, Gpravy a rekonstrukce Pfedmétu najmu,
tj. t€Z Zmény, bude hradit vyluéné ze svych vlastnich prostiedkd.

Clanek XI.
Dorucovaci adresy. Dorucovani

Veskera oznameni vyplyvajici z této Smlouvy a listiny doru¢ované mezi smluvnimi stranami
budou piedany osobné oproti podpisu, potvrzujicimu jejich ptedani, nebo zaslany doporucené
postou na niZe uvedenou dorucovaci adresu adresata Stim, Ze ozndmeni vyplyvajici z této
Smlouvy a listiny dorucované ze strany Pronajimatele Najemci je Pronajimatel opravnén
dorucovat vZdy na adresu, na které se nachazi Pfedmét ndjmu a piislusné oznameni ¢i listina se
pokladaji za fadné doru¢enou Najemci 1 pokud jsou za nize uvedenych podminek doruceny i
pouze na tuto adresu. Veskeré pisemnosti doru¢ované ze strany Najemce Pronajimateli bude
Néjemce zasilat zaroven Pronajimateli téz e-mailem na e-mailovou adresu Pronajimatele
uvedenou v ustanoveni odstavce 3., bod (i) tohoto ¢lanku Smlouvy.

Pisemnost se povazuje za dorucenou, i kdyZ se adresat o ulozeni nedozvédél, a to 5. (slovy:
patym) pracovnim dnem ode dne, kdy byla uloZena na posté. To plati i v pfipadé, Ze nebyla
dorucena na zménénou doruCovaci adresu adresata, pokud pfislusSna smluvni strana zménu
adresy druhé smluvni strané¢ neozndmi. Pisemnost se povaZzuje za dorucenou i v piipad¢, Ze
adresat odepte pisemnost pfijmout, a to dnem odmitnuti pfevzeti pisemnosti.

Pronajimatel a Ndajemce se dohodli na tom, Ze jejich dorucovaci adresy pii doruCovani
oznameni a listin podle této Smlouvy jsou tyto:

(i) dorucovaci adresa Pronajimatele:
Czech Investment Fund SICAV, a.s.,
k rukam Ing. Radka Vasi,
Praha 10, Malesice, Po¢ernicka 272/96, PSC 108 00,
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e-mailova adresa: radek.vasa@safetyinvest.cz,
a

(if) dorucovaci adresa Najemce:
Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
K rukdm pana Tomase Jilka
Praha 7, Hole$ovice, Dé&lnicka 213/12, PSC 170 00

Clanek XII.
Zavéreéna ustanoveni

Veskeré Gastky sjednané v této Smlouvé, tj. mimo jiné vyse Najemného a Uhrady za sluzby
jsou uvedeny ve vysi bez dané z pfidané hodnoty podle zédkona ¢. 235/2004 Sb., o dani
z ptidané hodnoty, ve znéni pozdéjsich predpisi (dale jen ,,DPH®). V ptipad¢, ze je u piislusné
uhrady podle této Smlouvy tuctovana DPH, bude castka této uhrady zvySena o DPH.
Pronajimatel je ke dni uzavfeni této Smlouvy platcem DPH.

Pronajimatel je opravnén jednostranné zménit bankovni spojeni pro thrady Né4jemného, resp.
jeho jednotlivych ¢asti, Jistoty a dalSich plateb podle této Smlouvy, a to pisemnym oznamenim
s uvedenim nového bankovniho spojeni doru¢enym Najemci, opatfenym oveéfenym podpisem
Pronajimatele.

Smluvni pokuty sjednané podle této Smlouvy je smluvni strana, které vznikne zavazek
k thrad¢ smluvni pokuty, povinna zaplatit smluvni stran¢, které vznikne narok na zaplaceni
smluvni pokuty, do 5 (slovy: péti) dnli ode dne, ve kterém ji k tomu bude dorucena pisemna
vyzva smluvni strany, které¢ vznikne narok na zaplaceni smluvni pokuty.

Zanikem této Smlouvy z jakéhokoli duvodu, a to véetné odstoupeni, nezanikaji ani z Casti
naroky smluvnich stran na zaplaceni smluvnich pokut a na ndhradu zpiisobené skody.

Prava a povinnosti smluvnich stran touto Smlouvou neupravené se ¥idi pravnim fadem Ceské
republiky, tj. pravnimi piedpisy platnymi a uéinnymi na uzemi Ceské republiky, a to zejména
pfislusnymi ustanovenimi § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zékonik, ve znéni
pozdéjsich ptedpisii, Stim, Ze najem Pfedmétu ndjmu, jako prostor slouzicich k podnikani,
sjednany podle této Smlouvy se fidi ustanovenimi § 2302 a nasl. OZ. Smluvni strany se
vyslovné dohodly, Ze vylu€uji v rozsahu maximalné ptipustném podle kogentnich ustanoveni
pravnich ptredpist aplikaci ustanoveni § 1764 az § 1766, § 1793, § 1798, § 1899, § 1980, §
2050, § 2108, § 2208, § 2219 odst. 2, § 2223, § 2226, § 2230, § 2232, § 2233 odst. 2, § 2247, §
2253, § 2287, § 2303, § 2304 odst. 2, § 2311 a § 2315 OZ na jejich smluvni vztah zalozeny
touto Smlouvou. Smluvni strany se dohodly na vylou¢eni aplikace ustanoveni § 1978 odst. 2
OZ na pravni vztahy vyplyvajici z této Smlouvy, tj. na tom, Ze marné uplynuti dodatecné lhity
Kk plnéni, poskytnuté s tim, ze tato lhita jiz nebude prodlouzena, nema za nasledek automatické
odstoupeni od této Smlouvy.

Smluvni strany ujednaly, ze dispozitivni ustanoveni zdkona maji vzdy ptednost pied
obchodnimi zvyklostmi a vylucuji tak uplatnéni ustanoveni § 558 odst. 2 OZ na pravni vztahy
vyplyvajici z této Smlouvy.

Néjemce ani Pronajimatel neni bez ptedchoziho pisemného souhlasu druhé strany opravnén
postoupit ani jinak pfevést své naroky, prava nebo povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy nebo
tuto Smlouvu ¢i jeji ¢ast na tieti osobu.

Pokud se jakékoliv ustanoveni této Smlouvy stane nebo bude ureno jako neplatné nebo
nevynutitelné, pak takova neplatnost nebo nevynutitelnost neovlivni platnost nebo vynutitelnost
zbylych ustanoveni této Smlouvy. V takovém piipadé se smluvni strany dohodly, ze bez
zbytecného odkladu nahradi neplatné nebo nevynutitelné ustanoveni ustanovenim platnym a
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vynutitelnym, aby se dosahlo v maximalni mozné mitfe dovolené pravnimi predpisy stejného
ucinku a vysledku, jaky byl sledovan nahrazovanym ustanovenim.

9. Préva a povinnosti smluvnich stran vyplyvajici z této Smlouvy piechéazeji v plném rozsahu na
pravni nastupce smluvnich stran.

10. Tato Smlouva nabyva platnosti a u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami,
resp. osobami opravnénymi smluvni strany zastupovat.

11. Tato Smlouva mize byt ménéna a dopliiovana pouze pisemnymi dodatky, Cislovanymi ve
vzestupné fad¢é, podepsanymi obéma smluvnimi stranami, resp. osobami opravnénymi
ucastniky této Smlouvy zastupovat.

12. Tato Smlouva je sepsana a podepsana ve 2 (slovy: dvou) vyhotovenich s platnosti originalu,
z nichz po 1 (slovy: jednom) vyhotoveni Smlouvy obdrzi kazda ze smluvnich stran.

13. Ugastnici této Smlouvy po jejim uplném pieéteni prohlasuji, Ze souhlasi S jejim obsahem, Ze
Smlouva byla sepsana na zéklad¢ jejich pravé, svobodné a vazné vile, nikoliv v tisni za
napadné nevyhodnych podminek. Ugastnici prohlasuji, Ze plnéni sjednana podle této Smlouvy
byla dohodnuta po pe¢livém projednani obsahu Smlouvy, se znalosti veskerych okolnosti
tykajicich se obsahu Smlouvy, prav a povinnosti z ni vyplyvajicich a dalSich vztaht ucastniki
této Smlouvy stouto Smlouvou souvisejicich, a nejsou ve vzajemném nepoméru. Na dukaz
toho pfipojuji Gcastnici této Smlouvy, resp. 0soby opravnéné ucastniky této Smlouvy
zastupovat pod text Smlouvy své vlastnorué¢ni podpisy.

V Praze dne

Pronajimatel:

Czech Investment Fund SICAV, a.s.
zastoupena na zaklad¢ plné moci

SI FACILITY, as.

Ing. Radek Véasa, ¢len piedstavenstva

V Praze dne

Najemce:

Technologie hlavniho mésta Prahy, a.s.
Tomas Jilek, pfedseda predstavenstva
Tomas Novotny, mistopfedseda predstavenstva

Prilohy:

¢.1  Kopie plné moci udélené spole¢nosti Czech Investment Fund SICAV, a.s. spole¢nosti
SI FACILITY, as.
.2 Pudorysny plan podlazi Budovy s vyznacenim Prostor

<
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