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Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

se sidlem: Radlicka 333/150, 150 57 Praha 5

ICO: 00001350

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném M¢éstskym soudem v Praze, spisova znacka BXXXVI 46
(,,Zastavni véritel”)

za Zastavniho véfitele:  xxx

XXX

Pobocka: Pobocka pro korporatni klientelu - Brno, Milady Horakové 859/6, 601 79,
Brno

a

Brnénské komunikace a.s.

se sidlem: Renneska tiida 787/1a, gt}'/ﬁce, 639 00 Brno

ICO: 60733098

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Brng, spisova znacka B 1479
(,,Zastavce™)
za Zastavce: XXX

XXX

(Zastavni vétitel a Zastavce spolecné t€Z ,,Smluvni strany*) uzaviraji
podle zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni (,,Ob¢ansky zakonik®), tuto

Smlouvu o zFizeni zastavniho prava k nemovitostem ¢. 2022008019
(,,Smlouva“).

Clanek I.

1)  Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi existujicich, budoucich a podminénych penézitych dluht
Zastavce vici Zastavnimu véfiteli a jejich ptisluSenstvi, a to dluhti vyplyvajicich z Finan¢ni
dokumentace uzaviené mezi Zastavcem a Zastavnim véfitelem uvedené nize v tomto Clanku
Smlouvy (,,ZajiStované dluhy*).

2)  Zastavni pravo se zfizuje k zajisténi:

a)

. dluht vyplyvajicich ze Smlouvy o tvéru €. 2022008018 ve znéni pfipadnych
dodatkli, uzaviené dne 24.6.2022 ve vysi jistiny 350 000 000 K¢ a jejich
ptislusenstvi,

(,,Finan¢ni dokumentace®),

b)  dluhd z titulu navySeni Gv€rového limitu/limitu jakékoliv Finan¢ni dokumentace po
uzavieni Smlouvy (vCetné jejich prislusenstvi), poplatkii, smluvnich pokut a néahrad
Skody, které jsou nebo budou splatné podle podminek uvedenych ve Finanéni
dokumentaci,

c) dluht splatnych na zakladé ukonceni nebo zruseni jakékoliv Finan¢ni dokumentace,

d)  dluhu z titulu bezdivodného obohaceni souvisejiciho s neexistenci, neplatnosti a/nebo
nevymabhatelnosti jakékoliv Finan¢ni dokumentace.

Smluvni strany sjednavaji, 7e dluhy uvedené shora pod pism. b) aZ d) tohoto odstavce a Clanku

Smlouvy, které jiz vznikly a/nebo vzniknou ode dne uzavieni Smlouvy do 31.12.2042, se

zajistuji do castky 350 000 000 K¢.

Clanek I1.

1)  Zastavce k zajisténi ZajiStovanych dluhti dava Zastavnimu véfiteli do zastavy nize uvedené
nemovitosti zapsané v katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj -
katastralni pracovisté Brno-mésto, pro katastralni tizemi Veveri:

° pozemek - parc. ¢. 1094/4
. pozemek - parc. ¢. 1095/17
(,,PFedmét zastavy®).
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Zastavni vétitel prohlasuje, ze Predmét zastavy do zastavy piijima.

Zastavce se zavazuje po dobu trvani zédstavniho prava ziizeného Smlouvou nezatizit Pfedmét
zastavy ani zadnou jeho ¢ast pravy tretich osob, zejména Pfedmét zastavy ani zadnou jeho cast
nezatizit zastavnim pravem, ani Predmét zastavy ani zadnou jeho Cast nezcizit, zejména Predmét
zéstavy ani zddnou jeho ¢ast neprodat, nepievést ani nevlozit do majetku tfeti osoby.

Clanek III.
Pro ptipad, ze Zajistované dluhy nebudou v€as a fadné splnény, je Zastavni vetitel opravnén
Predmét zastavy zpenézit ve vetejné drazb€ a/nebo jinym zplisobem stanovenym zakonem
a Zajistované dluhy postupem stanovenym zakonem uspokojit.
Daéle je Zastavni véfitel opravnén uspokojit se z Pfedmétu zastavy jakymkoli jinym zptsobem
stanovenym zakonem v dobé vykonu zastavniho prava.
Jestlize vytézek zpenézeni Predmétu zastavy nebude postaCovat ke splaceni vSech
Zajistovanych dluht v plném rozsahu, je Zastavni véfitel opravnén stanovit, jak bude vytézek
zpenézeni Predmétu zastavy pouzit k thradé Smlouvou Zajistovanych dluht, resp. jakych jejich
casti.

Clanek IV.

Zastavce prohlasuje a zarucuje, Ze k datu uzavieni Smlouvy:

a) fadn¢ uzaviel Smlouvu, je plné opravnén plnit veskeré své zavazky ze Smlouvy a obdrzel
veskera povoleni, souhlasy a vyjadieni, ktera jsou k tomu nezbytna,

b)  je jedinym vlastnikem Pfedmétu zastavy a neni nijak omezen ve svych pravech volné
nakladat s Predmé&tem zastavy,

c)  prohlaseni u¢inéné a prijata Zastavcem ve Financni dokumentaci plati i v dob€ uzavieni
Smlouvy,

d)  netrva zZadné opatfeni a/nebo fizeni a/nebo poruseni jakéhokoliv zakona nebo piedpisu,
které ma, nebo by mohlo mit, neptiznivy dopad na hodnotu Predmétu zastavy,

e)  uzavieni Smlouvy a plnéni jeho zavazki z ni neni v rozporu s (i) jakoukoliv smlouvou ¢i
jinou pravni skutecnosti, (ii)jeho zakladatelskym pravnim jedndnim (v pfipadé, Ze
Zastavce je pravnickou osobou), nebo (iii) jakymkoliv pravnim piedpisem ¢i soudnim,
rozhod¢im ¢i spravnim rozhodnutim tykajicim se Zastavce,

f) Smlouva souvisi sjeho vlastnim podnikdnim nebo sjeho jinymi ekonomickymi
aktivitami, ma sim nebo prostfednictvim svych poradct dostatecné znalosti a zkusenosti
posoudit a pochopit obsah Smlouvy a pred jejim uzavienim obsah Smlouvy posoudil a
plné pochopil a zvazil veskeré okolnosti a disledky souvisejici s jejim uzavienim,

g)  pfijednani o uzavieni Smlouvy mu byly sdéleny vSechny skutkové a pravni okolnosti tak,
aby se mohl pfesvédCit o moznosti uzaviit platnou Smlouvu a aby mu byl zfejmy zajem
Zastavniho véfitele Smlouvu uzaviit,

h)  vyjma zastavniho prava dle Smlouvy, prav a vécnych bfemen uvedenych na vypisu z listu
vlastnictvi ¢. 8549 ze dne 25.5.2022 neni Predmét zastavy predmétem zadného jiného
zastavniho, vécného, zajistovaciho, pfedkupniho prava, opce ani jiného prava zadné treti
osoby a neexistuje zadné smluvni ujedndni, které by mohlo vést k takovémuto zatizeni
Predmétu zastavy.

Zastavce se zavazuje, Ze:

a) nepodnikne zadné jiné kroky, jez by mohly (i) nepfiznivé ovlivnit stav zastavniho prava
dle Smlouvy nebo prava Zastavniho véfitele podle Smlouvy, nebo (ii) zptisobit snizeni
hodnoty Pfedmétu zastavy; v piipadé, Ze presto dojde ke skute¢nostem uvedenym pod
body (i) nebo (ii) tohoto odstavce, Zastavce se zavazuje o tom informovat Zastavniho
vétitele bez zbyte¢ného odkladu,

b)  provede veskeré tkony priméfené nezbytné Ci vyzadované Zastavnim véfitelem za
ucelem zfizeni a zachovani existence platného a vymahatelného zastavniho prava a za
ucelem zajisténi platnosti a vymahatelnosti Smlouvy a jinych prav Zastavniho véfitele,
které ze Smlouvy vyplyvaji, zejména bude Zastavniho véfitele bezodkladn¢ informovat
o vSech narocich nebo pozadavcich tfetich stran vznesenych proti Pfedmétu zastavy a
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bude udrZzovat, branit a vymahat prava a zajmy Zastavniho véfitele k Predmétu zastavy
proti vSem takovym narokiim a pozadavktim,

c)  zaplati vSechny dané, poplatky (vcetné notatrskych poplatkll), néklady a dal$i vydaje
v souvislosti s uzavienim nebo Gfednim ovéfenim Smlouvy a jejich dodatkd,

d)  podobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou neudé€li Zadnou opci na pievod ¢i
jiné zcizeni Pfedmétu zastavy ani zadné jeho Casti,

e)  podobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neumozni vznik zddného zatiZeni
Pfedmétu zastavy ani zadné jeho €asti zastavnim ¢i jinym pravem,

f) predlozi Zéastavnimu véfiteli na jeho Zadost veskerou dokumentaci tykajici se Predmétu
zéstavy,

g)  pro jiné zastavni prdvo nez zastavni pravo ziizené dle Smlouvy nevyhradi a do katastru
nemovitosti nezapiSe prednostni potadi pro takové jiné zastavni pravo,

h)  podobu trvani zastavniho prava zifizeného Smlouvou zastavnim pravem zapsanym
ve vyhodnéjsim poradi nez zastavni pravo dle Smlouvy nezajisti jakykoli dluh tfeti osoby,

1) po dobu trvani zastavniho prava ziizeného Smlouvou v piipadé caste¢ného uvolnéni
zéstavniho prava dle Smlouvy nespoji toto uvolnéné zastavni pravo s jakymkoli dluhem
treti osoby,

) po dobu trvani zastavniho prava zfizeného Smlouvou neumozni zépis nového zastavniho
prava namisto zastavniho prava dle Smlouvy nebo jakéhokoli jiného zastavniho prava,
které bude mit lepsi poradi nez zastavni pravo dle Smlouvy,

k)  do 10 pracovnich dnli od podpisu Smlouvy nasvé vlastni naklady podd ve prospéch
Zastavniho véfitele ndvrh na zapis zastavniho prava podle Smlouvy do katastru
nemovitosti; nejpozdéji do 10 pracovnich dnd od podpisu Smlouvy piedlozi Zastavnimu
vétiteli kopii navrhu na zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti s razitkem
ovefujicim prijeti tohoto navrhu pfislusnym katastralnim Gfadem. Do 10 pracovnich dni
od provedeni zapisu zastavniho préva do katastru nemovitosti bude Zastavce povinen
predlozit Zastavnimu véfiteli original vypisu z katastru nemovitosti, jenz potvrdi vznik
zéstavniho prava k Predmétu zastavy. Nehled€ na vyse uvedené bude mit Zastavni véfitel
pravo (ale ne povinnost) samostatné zapsat zastavni pravo do katastru nemovitosti vyse
uvedenym zplsobem s tim, Ze toto pravo Zastavniho véfitele nezbavuje Zastavce jeho
povinnosti zajistit zapis zastavniho prava do katastru nemovitosti. Na pozadani Zastavce
neprodlené nahradi Zastavnimu véfiteli veSkeré naklady spojené stimto zapisem
zastavniho prava ze strany Zastavniho vétitele,

1) po celou dobu trvani zastavniho prava bude fadné a v¢as platit dané a poplatky, ptipadné
dalsi naklady (na udrzbu apod.), které jsou spojeny s uzivanim Predmétu zastavy a ze
bude Pfedmét zastavy po celou dobu trvani zastavniho prava fadné€ udrzovat.

Zastavce se zavazuje neinit Zadna protiopatieni pii uplatnéni prav Zastavniho véftitele, véetné

vyuziti prava nauspokojeni Zajistovanych dluhti z vytézku zpenéZeni Predmétu zastavy.

Zastavni veétitel nenese odpovédnost za pripadnou Ujmu, kterda mlze Zastavci vzniknout

uplatnénim prav Zastavniho véfitele, véetné vyuziti prava na uspokojeni Zajistovanych dluht

z vyte€Zzku zpenézeni Predmétu zastavy. Zastavce se vzdava jakychkoliv piipadnych prav

a narokl zalozenych jedndnim Zastavniho véfitele pfed uzavienim Smlouvy a pfi uplatnéni prav

Zastavniho véfitele.

V ptipadé zaniku zastavniho prava se Zastavce zavazuje neprodlené podat na katastr

nemovitosti na své vlastni naklady navrh na vymaz zéastavniho prava. Zastavni véfitel je rovnez

opravnén podat ndvrh na vymaz zastavniho prava na naklady Zastavce v pripadé€, ze Zastavce
vyse uvedenou povinnost nesplni.

Clanek V.
Zastavni pravo dle Smlouvy se zfizuje na dobu trvani Zajistovanych dluhd.
Smlouva je platna dnem jejiho uzavieni. Uginnosti nabyva dnem jejiho uvefejnéni v registru
smluv. Smlouva mize byt ménéna pouze pisemng.
Zastavni pravo vznika vkladem do katastru nemovitosti.
V ptipadé neplatnosti, net¢innosti ¢i zdanlivosti jednotlivych ustanoveni Smlouvy nejsou
dotcena jeji ostatni ustanoveni. Smluvni strany jsou neodkladn€ povinny ucinit veskeré kroky
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nezbytné k nahrazeni takového neplatného, net¢inného nebo zdanlivého ustanoveni jinym
ustanovenim, které je platné, i€inné a vymahatelné a odpovida ucelu nahrazovaného ustanoveni
i celé Smlouvy.

V pravnich vztazich zalozenych Smlouvou se nepiihlizi k zavedené praxi ¢i zvyklostem
Smluvnich stran a obchodnim zvyklostem.

Bez ptredchoziho pisemného souhlasu Zastavniho véfitele nesmi Zastavce jakkoli pievést
jakakoli sva prava ¢i povinnosti ze Smlouvy ¢i se Smlouvou souvisejici, ani Smlouvu postoupit.
Zajistované dluhy neptechazi na jakéhokoliv nabyvatele pti pfevodu Piedmétu zastavy.
Ustanoveni Smlouvy piedstavuji uplna ujednani mezi Smluvnimi stranami a nahrazuji veskera
predchozi ustni nebo pisemna ujednani souvisejici s pfedmétem Smlouvy. Soucasti Smlouvy
jsou vsechny jeji ptilohy. Zadna Smluvni strana se nemiZe dovolavat jakékoli dohody &i
ujednani neuvedeného vyslovné ve Smlouve.

Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpeci zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 2
Obcanského zakoniku.

Jakékoli vzdani se prava z poruSeni Smlouvy ¢i prodlouzeni jakékoli lhiity podle Smlouvy musi
byt pisemné a je omezeno na skutecnosti v tomto vzdani se ¢i prodlouzeni vyslovné uvedené.
Neuplatnéni jakéhokoli prava ze Smlouvy neni vzdanim se tohoto prava. Jakékoli ukonceni
Smlouvy ma ucinky pouze do budoucna.

Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, z nichz kazdd Smluvni strana obdrzela 1. Jeden
stejnopis obdrzi katastralni ufad.

Smlouva a veskeré mimosmluvni zavazky s ni souvisejici se fidi ceskym pravem.

V B¢ dne 24. 6. 2022

Ceskoslovenska obchodni banka, a. s.

XXX
XXX

Zastavni véritel

Brnénské komunikace a.s.

XXX
XXX
Zastavce
Oveéfeni Oveéfeni
podpisu/totoznosti: podpisu/totoznosti:
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