MEMORANDUM O SPOLUPRACI

Smluvni strany:

Meéstska ¢ast Praha 21

1CO: 002 40 923

se sidlem Staroklanovicka 260, Praha 9, Ujezd nad Lesy, 190 16
zastoupena Milanem Samcem, starostou

(dale jen Méstska ¢ast™)
a

SEBEROV REALITY a.s.

1CO: 274 21 171

se sidlem Revolu¢ni 1044/23, Praha 1, 110 00

zapsana v obchodnim rejstiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10504
zastoupena JUDr. Petrem Medunou, ptedsedou pfedstavenstva

(déle jen ,Investor)

spolu uzavfely nize uvedeného dne, mésice a roku toto memorandum o spolupraci (dale jen
sMemorandum*®):

1. Uvodni ustanoveni

1.1. Investor je vlastnikem pozemku parc. & 4281/2 o vyméte 12.263 m?, druh pozemku orna
piida, nachazejiciho se v k.i. Ujezd nad Lesy, zapsaného na LV & 5196 vedeném
Katastrdlnim 0fadem pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha (dale jen
. Pozemek®).

1.2. Investor hodla na Pozemku realizovat:

a) projekt ,.Vystavba bytového komplexu v ulici Rohoznicka, Praha 21%. Soudasti
projektu ma byt zejména vystavba 3 bytovych viladomu, pti¢emz kazdy z téchto
bytovych viladomi se m4 sestdvat z 731 m? hrubé podlazni plochy

b)  vybudovani vefejného parku o vyméie cca 6.287 m>.

1.3. Dne 25.8.2021 podal Investor u odboru stavebni tifad Uradu méstské &asti Praha 21 zadost
o vydani spole¢ného izemniho souhlasu a souhlasu s provedenim ohlaseného stavebniho
zaméru ve véci vystavby tii bytovych viladomd na pozemku parc.¢.4281/2 k. 0. Ujezd
nad Lesy. Tato zadost je vedena pod ¢.j. UMCP21/18732/2021/SU/Sta. O této Zadosti
nebylo ke dni podpisu Memoranda rozhodnuto.

1.4.  Aby bylo zcela zfejmé, jaky zamér Investor na Pozemku zamysli realizovat, byl Ing. arch.
Petrem Lédlem, Ph. D. vypracovan projekt (dale jen ,,Zamér™), pfi¢emz situani vykres
tohoto Zamé&ru tvofi Prilohu ¢.1 tohoto Memoranda.
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Vzhledem k tomu, Ze Zamér po zapracovani pfipominek ze strany Méstské €asti nyni
odpovida pozadavkiim a potfebam Méstské ¢asti, dohodly se Smluvni strany na uzavieni
tohoto Memoranda.

2. Predmét Memoranda

Smluvni strany timto Memorandem vyjadiuji ve vztahu k Zaméru ochotu spolupracovat
a zachovavat pii piipravé Zaméru vzajemny respekt a zasady spoluprace s ohledem
na potfeby Méstské &asti.

Investor prohlasuje, Ze pfi realizaci Zaméru budou dodrzeny, resp. nepiekroceny vsechny
podstatné parametry obsazené v situacnim vykresu projektu, jenz tvoti Pfilohu €. 1 tohoto
Memoranda.

Méstska ¢ast prohlasuje, ze se se Zamérem seznamila, Zamér koresponduje s vyuzitim

7 owor

daného izemi a s potfebami Méstské ¢asti a neni v rozporu se zdjmy Méstské Easti.

Smluvenymi zakladnimi podstatnymi parametry pro Gcely tohoto Memoranda jsou
zejména:

3 bytové viladomy, pfidemz kazdy z t&chto bytovych viladomi se ma sestavat ze 731 m?
hrubé podlazni plochy (dale jen ,,HPP*);

celkové hruba podlazni plocha projektu je ve vysi 2.193 m? HPP;
odstup od hranic Pozemku dle Zaméru,
dodrzeni minimélniho poétu parkovacich mist dle Zaméru.

Analogicky dle pravidel uvedenych v metodice pfijaté usnesenim Zastupitelstva HMP
¢.33/8 ze dne 27.1.2022 s ndzvem ,Metodika spoluticasti investori na rozvoji uzemi“
byla mezi smluvnimi stranami jako ptiméfena vySe kontribuce ze strany Investora
dohodnuta &astka ve vysi 2.500,- K& (slovy: dvatisicepétset korun &eskych) za 1 m2 HPP,
tedy sohledem na rozsah Zaméru celkem 5.482.500,- K¢ (slovy:
pétmilionactyfistaosmdesatdvatisicpétset korun ¢eskych) (dale jen . Kontribuce*).

Investor stakto vypocétenou €astkou Kontribuce souhlasi a je pfipraven ji formou
pen¢zniho 1 nepenézniho plnéni Méstské ¢asti uhradit. V pfipadé, Ze by se smluvni strany
dohodly na poskytnuti nepenéZniho plnéni, které by mélo vyssi hodnotu nez vySe
ujednana Kontribuce, nebude Investor po Méstské ¢dsti pozadovat doplaceni rozdilu.

Investor se zavazuje, ze v souvislosti srealizac{ Zaméru poskytne Meéstské Easti
Kontribuci nejpozdé)i do 1 roku od pravni moci rozhodnuti o Zadosti dle ¢l. 1 odst. 1.3.
tohoto Memoranda, nedohodnou-li s¢ smluvni strany jinak. Podrobné vymezeni
Kontribuce bude upraveno analogicky dle Metodiky spoluidasti investord na rozvoji
Uzemi, kterd byla schvalena usnesenim Zastupitelstva hlavnfho mésta Prahy ¢. 33/8 ze
dne 27.1.2022, a to samostatnou smlouvou o spolupraci. Pokud by k uzavieni smlouvy o
spolupraci nedoslo, aviak Zameér by byl realizovan, dohodly se smluvni strany, Ze plnéni
dle odst. 2.5. tohoto ¢lanku Memoranda bude Méstské casti Investorem poskytnuto
formou darovani penéznich prostfedki ve vysi 5.482.500,- K¢ (slovy:
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pétmilionuctyristaosmdesatdvatisicpétset korun &eskych) bez ucelového uréeni daru,
pti¢emz darovaci smlouva bude mezi smluvnimi stranami uzaviena nejpozde€ji do
31.12.2024. Toto ujednani se povazuje za smlouvu o smlouvé budouci ve smyslu § 1785
a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni pozdéjsich piedpisa.

Investor deklaruje, Ze je pfipraven v ramci Kontribuce poskytnout nefinan¢ni plnéni, a to
tak, Ze Investor je pfipraven pfevést na Méstskou ¢ast, resp. na hlavni mésto Praha do
spravy svéfené Meéstské &asti, ¢ast Pozemku o vyméfe cca 6.287 m?, a to lplatné za
symbolickou ¢astku 1,- K& (slovy: jedna koruna geskd) /m? za Gi¢elem vybudovani
vefejného parku véetné terénnich uprav zajisténych Investorem. Situacni znazornéni
vefejného parku tvofi pfilohu €. 2 tohoto Memoranda. Investor se zavazuje, Ze &ast
Pozemku, na které je dle prilohy €. 2 planovan vetejny park, bude vefejné pfistupna,
neoplocend a vyuZivana pro potfeby obcan, zejména méstské ¢asti Praha 21. Méstska
¢ast se zavazuje vrdmci své samostatné plisobnosti poskytnout maximalni moznou
sou¢innost s délenim Pozemku pro cely Kontribuce. Pro Géely déleni Pozemku bude
vyhotoven odd&lovaci geometricky plan Geodetickou kancelati Nedoma & Reznik s.r.0.,
plk. Mréaze 1425/1, Praha 10 Hostivar. Dile je Investor jako formu nepenézniho plnéni
pfipraven zajistit na vlastni naklady rekonstrukci a opravu ulice RohoZnicka — Ujezd nad
Lesy. Vy3e nakladh byla stanovena rozpodtem vypracovanym spole€nosti QSB s.r.o.,
Sokolovska 131/86, Praha 8§, ve vy$i 748.925,- K¢ (slovy:
sedmsetétyficetosmtisicdevétsetdvacetpét korun Ceskych). Tento rozpotet tvofi piilohu
¢.3 tohoto Memoranda. V pfipadg, ze by nefinanéni plnéni nebylo mozné realizovat, je
Investor povinen poskytnout Méstské ¢asti Kontribuci ve formé finan¢niho plnéni, a to
v Castee 5.482.500,-K¢ tak, jak bylo stanovena v ¢l. 2.o0dst. 2.5.

Toto Memorandum je uzavieno pro ¢ely fizeni o vydani rozhodnuti uvedeného v ¢l. 1.
odst. 1.3. tohoto Memoranda a nenahrazuje jakykoli souhlas Méstské ¢asti pro adely
jakéhokoli jiného soudniho ¢i spravniho fizeni, zejména pro G&ely jakéhokoli fizeni o
zmeén¢ Uzemniho planu ¢i jiného fizeni dle zakona ¢. 183/2006 Sb., o0 Uzemnim planovani
a stavebnim fadu (stavebni zakon), ve znéni pozdéjsich pfedpisii (dile jen ,stavebni
zakon“), nez je uvedeno v €l. 1. odst. 1.3. tohoto Memoranda. Toto Memorandum neni
stanoviskem ve smyslu § 184a stavebniho zdkona ve vztahu k pozemkim odlinym od
Pozemku uvedeného v ¢l. 1 odst. 1.1. tohoto Memoranda, zejména nenahrazuje souhlas
s umisténim inZenyrskych siti do pozemkid ve sprdvé Meéstské &asti. Méstska &ast
deklaruje, Ze ve vztahu k pripadném umisténi siti do pozemk ve spravé Méstské Casti je
nutné uzaviit samostatnou smlouvu o zfizeni sluZzebnosti, nahrada za zfizeni sluZebnosti
pfitom neni soucasti Kontribuce.

V pfipadg, Ze by se Investor podstatné odchylil od Zaméru, pak je Méstska ¢ast opravnéna
Investora pisemné vyzvat ke zjednini napravy, k ¢emuZz mu poskytne dodate¢nou
priméienou lhitu. Pokud Investor ani v této dodateéné 1hité nezjedna napravu, zavazuje
se Investor uhradit Méstské &astt smluvni pokutu ve vy§i 2.500.000,- K& (slovy:
dvamilionypétsettisic korun éeskych), a to do 30 dnid ode dne, kdy Investorovi bude ze
strany M¢&stské &asti dorucena pisemna vyzva k uhrazeni smluvni pokuty. Tento zavazek
piechazi i na ptipadné pravni nastupce Investora. Za podstatné odchyleni od Zaméru se
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pro ucely tohoto Memoranda povaZuje zejména odchyleni se od smluvenych zakladnich
podstatnych parametr(t Zaméru dle odst. 2.4. tohoto ¢lanku Memoranda.

Smluvni strany deklaruji svij zAmé&r uzaviit smlouvu o spolupraci podle § 1746 odst.2
zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé¢jSich piedpisu, a analogicky dle
metodiky piijaté usnesenim Zastupitelstva HMP ¢.33/8 ze dne 27.1.2022, a to nejpozdéji
do 31.12.2022. Investor bere na védomi, Ze uzavieni uvedené smlouvy podléha schvaleni
Zastupitelstvem Mgestské &ésti, piicemZ toto schvaleni se¢ nedd pfedem piedjimat.
Ptipadné neodsouhlaseni uzavieni smlouvy o spoluprici Zastupitelstvem Méstské ¢asti
nezaklada Investorovi narok na nahradu jakékoliv Skody ve vztahu k Méstske asti.

3. Zavérecna ustanoveni

Memorandum je sepsano ve Ctyfech vyhotovenich, z nichz kazda strana obdrzi po dvou
vyhotovenich.

Prilohu tohoto Memoranda tvori:

a)  Priloha ¢. 1 —situacni vykres k Zaméru

b)  Piiloha ¢. 2 — situace park

¢)  Pfiloha ¢. 3 —rozpocCet na opravu a rekonstrukei ulice Rohoznicka

Smluvni strany tohoto Memoranda prohladuji, Ze s¢ seznamily s jeho obsahem, ze
vyjadiuje jejich pravou a svobodnou vili, a Ze toto Memorandum nebylo podepsano
v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoZ ptipojuji zdola své
vlastnoruc¢ni podpisy, resp. podpisy svych opravnénych zastupci.

Smluvni strany berou na védomi, Ze Méstska ¢ast uzavira toto Memorandum v rameci své
samostatné plisobnosti, kdy nevystupuje jako vykonavatel stitni moci a zZe pri plnéni
svych zévazk z tohoto Memoranda nemtiZe a nebude zasahovat do rozhodovéani organa
ufadu Méstské Easti pti vykonu statni spravy v pienesené plsobnosti, resp. ze Méstska
¢ast bude jednat jen v ramci své samostatné pusobnosti v mezich platnych pravnich
predpisi a za podminek dohodnutych v tomto Memorandu.

Pozbude-li nékteré ustanoveni tohoto Memoranda platnosti i G¢innosti, nebo ukaze-li se
nékteré ustanoveni tohoto Memoranda neplatnym nebo neuCinnym, zistavaji ostatni
ustanoveni tohoto Memoranda v platnostt a misto neplatnych nebo neicinnych
ustanoveni Memoranda se pouZiji ustanoveni obecné zavazného pravniho piedpisu; na
platnost a i¢innost celého Memoranda nema platnost &i ned¢innost nékterého ustanoveni
Zadny vliv a Memorandum jako celek zdstava platnym a ucinnym.

Zivazky vyplyvajici z tohoto Memoranda piechdzi i na pripadné pravni nastupce
smluvnich stran.

Toto Memorandum bylo schvéleno Radou M&stské &sti usnesenim &. RMC101/1580/22
ze dne 14. 6. 2022.

Toto Memorandum nabyva platnosti dnem podpisu ob&ma smluvnimi stranami a
u¢innosti dnem zverejnéni v registru smluv.
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Rozpodet na opravu a rekonstrukci ulice RohoZnicka - Ujezd nad Lesy

Investor Seberov Reality a.s.

Popis Casti M} Mnoistvi JC Celkova cena
Vjezd do aredlu

e PO SO s s e
Opravovana asfaltova vozovka m2 126,38 1781,07 225 088,64 K¢
Obrubnik m 8,00 242301 19 384,05 K¢
Soucet vjezd do arealu 278 128,66 Kc
Chodnik v ulici Rohoznicka

::Ir;:lif;ésc'::drsocvhnzirgk véetné advozl zeminy na m2 9147 370,99 33 934,29 K¢
Skladba chodniku (se zamkovou dlazbou) m2 91,47 1264,15 115 632,13 K¢
Odstranéni pfilehlého pruhu asfaltové vozovky vietné

odvozu vybouraného materiélu na skladku a m2 64,13 980,14 62 856,58 K¢
skladkovného

Oprava pfilehlého pruhu asfaltové vozovky m?2 64,13 1930,91 123 829,48 K¢
Silniéni obrubnik m 91,34 885,38 80 870,37 K¢
Chodnikovy obrubnik m 88,62 605,65 53 674,45 K¢

Soucet chodnik v ulici RohoZnicka

470 797,30 K¢

Celkem

748 925,96 K¢




