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NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

¢. 235531

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
ve znéni pozd¢jsich predpist (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové
1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kréalové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: |
B - ziklads povéteni ze dne 13.11.2019
bankovni spojeni: Komer¢ni banka, a.s., pobocka Litvinov
¢islo Gc¢tu: 813210267/0100
(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

QD

Povodi Ohfe, s.p.

se sidlem Bezru¢ova 4219, 430 03 Chomutov

I1CO: 708 89 988

DIC: CZ70889988

zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, oddil A, vlozka
13052

zastoupeny: [ NG
.

zastupce ve vécech technickych: _
|

(dale jako ,,ndjemce*) na stran€¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téz spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Najemni smlouvu (dale jen ,,smlouva‘):
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.
Piredmét smlouvy
Pronajimatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkim, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni LV Obec
&islo pozemku v m? vyméra v m?

uzemi
1309/1 |lesni pozemek | 5794 722 1 500 Dubi u Teplic | 1894 | Dubi

1414  |lesni pozemek 3153 89 Dubi u Teplic | 1984 | Dubi

1412 |lesni pozemek 4213 70 Dubi u Teplic | 1894 | Dubi

1411  |lesni pozemek 9184 3000 Dubi u Teplic | 1894 | Dubi

1413/1 |lesni pozemek 95172 700 Dubi u Teplic | 1894 | Dubi

Celkem 5359

Uvedené pozemky (dale také ,,predmétné pozemky“ nebo ,,predmét najmu*) jsou
zapsané V katastru nemovitosti u Katastralniho tfadu pro Ustecky kraj, Katastralni
pracovisté Teplice, k. 4. Dubi u Teplic.

Cast predmétnych pozemki jsou na zakladé rozhodnuti Magistratu mésta Teplice ze dne
10.6.2021, ¢. j. MgMT/050923/2021, které nabylo pravni moci dne 29.6.2021, docasné
odnaty z pozemki urcenych K plnéni funkce lesa, a to od 1.3.2022 do 30.9.2023. Toto
rozhodnuti je jako pfiloha ¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zaklad€ této smlouvy nédjemci pfedmét ndymu
V rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, tj. 5 359 m?,
k doc¢asnému uplatnému uzivani.

Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu ndjmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

N4jemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této Smlouvy zplisobilym ke smluvenému ucelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem piedmétu najmu je jako ptiloha ¢. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo nagjmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
pravo a pravo tézby nerosti.

Pravo najmu dle této smlouvy nezakladd najemci jakdkoliv prava k trvalym porostim
nachéazejicim se na pfedmétu najmu. N4jemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, Skodu na porostech apod.

Narok na nahrady dle zvlastnich pravnich pfedpist, napf. v piipadech, na néz dopada
vyhlasSka Ministerstva zemédélstvi ¢. 55/1999 Sb., o zplisobu vypoctu vyse ujmy nebo
Skody zpiisobené na lesich, ve znéni pozdé&jsich predpist, naleZi pronajimateli.
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1.
Utel najmu
Najemce se zavazuje predméet najmu uvedeny V €. 1. odst. 1 této smlouvy uzivat vyluéné
k podnikatelskym uceliim, konkrétné za ti¢elem pftistupu ke stavbé ,,Bystiice,i.km 12,541
— 13,261 (Dubi) — rekonstrukce™ a k zafizeni stavenisté, pro ulozZeni stavebniho materialu
a odstaveni stavebnich strojt.

Il.
Najemné

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli za pfedmét najmu najemné ve vysi 20,- K¢ bez
DPH/m?/rok. Celkové ro¢ni nijemné tak ¢ini 107 180,- K& (slovy:
Jednostosedmtisicstoosmdesatkorunceskych) bez DPH.
K takto ujednanému najemnému bude pfipoctena DPH ve vysi dle pfislusnych pravnich
predpisi.
2. Pronajimatel bude najemné fakturovat jedenkrat rocné, a to vzdy k 31.3. bézného roku
a toto datum je zaroven datem uskute¢néni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti faktury
¢ini 14 kalendainich dnii ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den pfipsani
fakturované &astky V jeji plné vysi ve prospéch uétu pronajimatele. Uhrada najemného
bude provadéna ve prospéch uctu organizaéni jednotky pronajimatele uvedeného v zahlavi
této smlouvy. V piipadé ukonéeni najemniho vztahu zalozeného touto smlouvou v pribéhu
roku bude vyse celkového ro¢niho najemného pomérné upravena.

3. Pomérna ¢ast najemného za obdobi od 1. 7. 2022 do 31. 12. 2022 ¢ini 54 030,- K¢&

(slovy: Padesatétyfitisictiicetkorunéeskych). Uhrada za pomérmou ¢ast najemného v roce

2022 bude provedena na zaklad¢ faktury zaslané pronajimatelem.

4. Vydani bezdivodného obohaceni za bezesmluvni uzivani predmétu najmu najemcem
pted ucinnosti této smlouvy v obdobi od 1.6.2022 do 30.6.2022 je feSeno narovnanim tak,
7ze najemce uhradi pronajimateli dohodnutou c¢astku ve vysi 8 809,- K& (Slovy:
Osmtisicosmsetdevétkorunéeskych). Uhrada za bezesmluvni uzivani predmétu najmu bude
provedena na zaklad¢ faktury zaslané pronajimatelem spolu s prvni platbou najemného.

5. Faktura je fadné vystavena, pokud spliuje veskeré nélezitosti daflového a ticetniho dokladu
podle prislusnych pravnich ptedpist a dalsi nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednany. V ptipad¢, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura urCena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhtité 5 pracovnich dnti ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢i chybéjicich nalezitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhit€ vracena opravnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorucit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve lhaté 5
pracovnich dnti ode dne jejiho vraceni. Nova lhita splatnosti po¢ina bézet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.

6. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zalozeny touto smlouvou, tj.
najem pozemku, uplatnit dan z ptidané hodnoty, a to ve smyslu zakona ¢. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jSich piedpisi.
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Najemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vzdy k 1. 1. aktudlniho kalendainiho roku
podle skutecné¢ dosazené miry inflace vyjadiené priristkem primérného indexu
spotiebitelskych cen za 12 poslednich meésicti predchazejiciho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym ufadem. Najemné bude automaticky upravovano bez
pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvySeni najemného o inflaci takto dojde
s ucinnosti od 1.1.2023.

V.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néjemce je povinen uzivat pfedmét najmu v souladu s ujednanimi této smlouvy a
v souladu s u¢innymi pravnimi predpisy a rozhodnutimi organti vefejné moci.
Néajemce se zavazuje platit pronajimateli najemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadné a vcas.
Najemce se zavazuje na sviij naklad fadné udrzovat predméty a zafizeni nachazejici se na
predmétu najmu, jedna-li se o bézné zalezitosti spojené s jeho uzivanim.
Najemce se zavazuje neprovadét zadné upravy predmétu najmu ¢i na pfedmétu najmu bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
N4jemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na predmét najmu za ucelem zjisténi jeho
stavu a kontroly jeho uzivani najemcem v souladu s touto smlouvou.
Najemce je povinen na predmétu ndjmu umoznit pronajimateli vykon ¢innosti
souvisejicich s hospodatenim v lese dle zakona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zmén¢ a
doplnéni nékterych zakonli, ve znéni pozde€jSich predpist, a platného lesniho
hospodaiského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim organti vefejné moci rozhodnuto
jinak. Ngjemci se zakazuje jakékoli kédceni trvalych porostii bez predchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Néjemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez ptfedchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak ndjemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.
Rozhodne-li ptislusny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zakonnych povinnosti, k némuz doslo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je najemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
ulozené pokuty vcetné piipadnych dalSich nékladli pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak nakladi fizeni, a to vS8e do 5 pracovnich dnli od doruceni pisemné vyzvy
pronajimatele k uhradé.
Néajemce neni opravnén pienechat pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu)
treti osob¢ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Najemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit ujmu, kterd na ptedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tietich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hiteé 30 kalendarnich dnti
od doruceni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.
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Najemce se zavazuje neuskladnovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho ¢innosti nebo
¢innosti tfetich osob na pfedmétu najmu. Za odvoz odpadu z piedmétu najmu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné ngjemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni naklady nejpozdéji do 7 kalendafnich dnti od zjisténi zavadného stavu.

Néjemce se zavazuje, ze pInéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochézelo k ujmé na okolnich lesnich porostech nachazejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti piredmétu najmu, a dale rovnéz tak, aby nebyly dotéeny zajmy ochrany
piirody.

Najemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Ujmu, ktera jim provadénou cinnosti
nebo porusenim jeho povinnosti zaloZzené touto Smlouvou ¢i pravnim piedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tfetim osobam, a to i v ptipadé€, Ze by takova Gjma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povétrenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, ze zapis prava najmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Néjemce se zavazuje nevydavat stanoviska €i vyjadreni tietim osobam k dotéeni ¢i omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢ésti.

V.

Sankéni ujednani
Pro ptipad prodleni s thradou ndjemného se najemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky za kazdy i zapocaty den prodleni.
Pro piipad poruseni kterékoli z povinnosti najemce uvedenych v ¢l. IV. této smlouvy,
s vyjimkou piipadu uvedeného v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se ndjemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 10 % aktudlniho ro¢niho najemného,
nejménég vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Vznikem povinnosti ndjemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody vzniklé porusenim
povinnosti, jejiz splnéni je smluvni pokutou zajisténo, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatna nejpozdéji do 15 dnti od jejiho uplatnéni.

VI.

Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou pienechava najemci a najemce od pronajimatele piebira do
docasného tuplatného uzivani predmét ndjmu uvedeny v €l. L. odst. 1 této Smlouvy o celkové
vyméte 5 359 m?, a to na dobu uréitou od 1.7.2022 do 30.9.2023.
Tato smlouva miize byt prodlouzena vzdjemnou dohodou smluvnich stran za podminky,
ze najemce bude fadn¢ plnit veskeré své povinnosti, které mu z této Smlouvy ¢i pravnich
ptedpisii vyplyvaji.
Ngjem dle této smlouvy skonci:
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a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

) pisemnou vypovédi dle odst. 4 ¢i odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
Vv takovém piipad¢é ¢ini 3 mésice a pocind bézet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujiciho po mésici, v némz byla vypovéd’ dorucena druhé smluvni stran€.

Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v ptipad¢, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu del$i nez 30 kalendainich dnu, a to
1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) najemce uziva pfedmét najmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pies pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zavadného stavu a zjednani napravy,

) najemce pienechal pfedmét najmu nebo jeho ¢ast do uzivani (podnajmu) jinému bez
ptedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) najemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pies pisemné upozornéni pronajimatele,

e) nagjemce na predmétu najmu umistil jakékoli stavby bez ptedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

g) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany tcel najmu.

Pied uplynutim sjednané doby trvani ndjmu Ize tento skoncit pisemnou vypovédi ze strany

najemce V pripadé, ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vii¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pfes pisemné upozornéni najemce,

C) predmét najmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany Gcel najmu.

Ke dni skonceni najmu je ndjemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zptsobu vyuziti pro ucel dle ¢l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

Vv takovém stavu, v jakém jej pievzal s ptihlédnutim k obvyklému opotiebeni pii fadném

uzivani. Toto ujednani se netyka trvalych porosti, které se na predmétnych pozemcich

nachazi. O pfedani a prevzeti predmétu ngjmu bude sepsan pisemny protokol opatfeny
datem a podpisy opravnénych zastupcti smluvnich stran.

VII.
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v priubéhu vyjednavani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasné se zavazuji, ze takto budou
jednat 1 pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.
Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke
vzniku ditvodného podezieni na spachani trestného €inu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v dasledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zédkona €. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
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pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozd¢jsich piedpisi, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanct) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve znéni pozdégjsich predpist, ptipadn¢ aby nebylo zahjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zameéstnancii podle platnych a ucinnych
pravnich ptedpist.

Pronajimatel za timto u¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednani.

VIII.

Zavérecna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujednéno jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zakonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu 1ze ménit ¢i dopliiovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem propachtovatele, zdkonem ¢. 77/1997
Sb., o statnim podniku, ve znéni pozdé&jsich piedpist (dale jen ,,zakon o stditnim podniku*),
zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zakoni (lesni zdkon),
ve znéni pozdéjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele propachtovatele (dale jen ,,zakladatel”), a to
ve smyslu ustanoveni: § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladatel ud¢lil propachtovateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k
nakladani s uréenym majetkem prostfednictvim Statutu propachtovatele ze dne 22. 3. 2021,
¢.j. 14622/2021-MZE-16221, bod 6.5.3. Statutu.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud tato
smlouva podléha povinnosti uvefejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uvetejiovani téchto smluv a o registru smluv
(zdkon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jSich predpisti, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1.3.2022; smluvni strany
pro tyto ptipady vyjadiuji sviij souhlas s uvefejnénim celého znéni smlouvy véetné metadat,
a to v rozsahu a zptisobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato smlouva
nabyva ucinnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vsak ke dni
1.3.2022.

Tato smlouva je vyhotovena v poctu ¢ty stejnopist, Z nichZ po dvou vyhotovenich obdrzi
kazda ze smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto Smlouvu pied jejim podpisem piecetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjadienim jejich pravé, skutecné,
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svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz nize piipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni

podpisy.

8. Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 - Katastralni situacni vykres s pfedmétem najmu
Ptiloha ¢. 2 — Rozhodnuti MgM Teplice o do¢asném odnéti z PUPFLu

V Litvinové dne................ V Chomutové dne................
Za pronajimatele: Zanajemce:

Lesy Ceské republiky, s.p. Povodi Ohfe,s.p.





