SML-00160-2022-144

NAJEMNI SMLOUVA - POZEMEK

Interni ¢islo smlouvy: 144/448/2022

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obCansky zdkonik,
ve znéni pozde€jsich predpist (déle jen ,,obansky zakonik™)

Lesy Ceské republiky, s.p.
se sidlem Pfemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové, 500 08 Hradec Kralové
1CO: 421 96 451
DIC: CZ42196451
zapsany v obchodnim rejstitku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540
zastoupeny: Ing. Stépénem Pospisilem, lesnim spravcem Lesni spravy Cerna Hora, U
Selkova 548, 679 21 Cerna Hora, na zakladé povéfeni ze dne 4.3.2019
bankovni spojeni: ~ Komeréni banka, a.s., pobocka Blansko
¢islo Gictu: 1203490227/0100

(déle jako ,,prongjimatel*) na strané jedné

CETIN a.s.

se sidlem Ceskomoravska 2510/19, Libeti, 190 00 Praha 9

ICO: 04084063

DIC: CZ04084063

zapsané v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vliozka 20623
na zakladé povéeni |- spolccnost jednd NN
]

bankovni spojeni: PPF banka a.s.

¢islo ac¢tu: 2019160003/6000

identifika¢ni kéd: BLBOS, finan¢ni kod: 29824

(dale jako ,,ndjemce’) na stran€ druhé

(pronajimatel a najemce déle t€Z spoleéné€ jako ,.smluvni strany” a kazdy jednotlivé jako
wSmluvni strana®)

uzaviraji nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Ndjemni smlouvu (déle jen ,,smlouva™):

L
Predmét smiouvy
1. Pronajimatel prohlaSuje, Ze mu svéd¢i pravo hospodatit k nize uvedenému pozemku, ktery
je ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:



Parcelni Druh Vymeéra | Pronajimana | Katastralni
5 2 s 2 . , LV Obec
¢islo pozemku v m vyméra v m tuzemi
§.93 |Zast-plochaa o, 74 Kochov | 244 | Letovice
nadvori
592/3 | Ostatni plocha 437 437 Kochov 244 Letovice
Celkem 511

Uvedené pozemky (dale také ,,predmétné pozemky“ nebo ,pfedmét najmu®) jsou
zapséany v katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni
pracovisté Boskovice, k. 1. Kochov.

Na pronajatych pozemcich p.¢. st. 93 a p.€. 592/3 v k.4. Kochov se nachézi stavba ve
vlastnictvi ndjemce — stozZar, zdény domek véetn€ technologie a oploceni.

Pronajimatel se zavazuje pfenechat na zékladé této smlouvy najemci pfedmét najmu
v rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 511 m?
k doc¢asnému Uplatnému uZivani.

Smluvni strany prohla$uji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé znamy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

Néjemce prohladuje, Ze se se stavem predmétu ndjmu fadné a dostatené sezndmil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zplsobilym ke smluvenému tuCelu. Snimek
katastralni mapy s pfesnym zakresem pfedmétu najmu je jako piiloha €. 1 nedilnou soucasti
této smlouvy.

Pravo najmu dle této smlouvy nezahrnuje zejména pravo vykonu myslivosti, rybaiské
préavo a pravo t€Zby nerostl.

Pravo ndjmu dle této smlouvy nezaklada ndjemci jakékoliv prava k trvalym porostim
nachazejicim se na pfedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen upozornit pronajimatele zejména
na kalamitu, Skodu na porostech apod.

JIR
Ukel ndjmu

1. Néjemce se zavazuje pfedmét ndjmu uvedeny v ¢l. 1. odst. 1 této smlouvy uZivat vyluéné
k podnikatelskym GCellim, konkrétn€ za ucelem umist€éni a provozovani zafizeni
umoziyjiciho umisténi a provozovani technologie pro zajisténi siti a poskytovani sluzeb
elektronickych komunikaci podnikateli poskytujicimi vetejné dostupné sluzby
elektronickych komunikaci ve smyslu zdkona & 127/2005 Sb., o elektronickych
komunikacich, v platném zn&ni a spoluuzivani spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s.

2. Néjemce je opravnén pouzivat stdvajich piistupovych cest, jejichZ Gdrzbu a prijezdnost
v zavislosti na klimatickych pomé&rech bude zajidt'ovat na vlastni naklady.

3. Pfedmétem podnikani ndjemce je mimojiné vykon komunikaénich ¢innosti podle zakona
¢. 127/2005 Sb., o elektronickych komunikacich, v platném znéni.



LESY:

III.

Najemné
Néajemce se zavazuje platit pronajimateli za predmét ngjmu nidjemné ve vysi
972,97 Ké/m?/rok. Celkové roéni ndjemné tak &ini 497.188,- K& (slovy: &ty¥i sta
devadesat sedm tisic sto osmdesat osm korun €eskych). Takto ujednané najemné bylo
stanoveno dohodou.
Néjemné dle pfedchoziho odstavee tohoto ¢lanku je bez dané z pfidané hodnoty. K takto
yjednanému ndjemnému bude piipo¢tena DPH ve vys§i stanovené platnymi a G¢innymi
pfedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.
Najemce potvrzuje, Ze je platce DPH. Néjemce potvrzuje, Ze pfedmét ndjmu bude uZivat
k uskute¢iiovani svych ekonomickych ¢innosti. Najemce bere na védomi, Ze pronajimatel
se rozhodl uplatnit na vztah zaloZeny touto Smlouvou, tj. ndjem pozemk, dafi z p¥idané
hodnoty, a to ve smyslu zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisi.
Pronajimatel bude ndjemné fakturovat dvakrat ro¢né, a to vzdy k 31.5. a k 30.11. b&Zného
roku atoto datum je zaroveri datem uskuteénéni zdanitelného plnéni. Lhita splatnosti
faktury €ini 30 kalendainich dnli ode dne jejiho vystaveni. Dnem thrady se rozumi den
pfipsani fakturované &astky vjeji plné vysi ve prospdch ugtu pronajimatele. Uhrada
ngjemného bude provadéna ve prospéch uUftu organizaéni jednotky pronajimatele
uvedeného v zahlavi této smlouvy. V pfipadé ukonceni ndjemniho vztahu zaloZeného touto
smlouvou v priib&hu roku bude vy3e celkového ro¢niho ndjemného poméme upravena.
Faktura je fadné vystavena, pokud spliiuje veskeré néleZitosti danového a téetniho dokladu
podle pfislu$nych pravnich pfedpisi a dal§i nalezitosti dle této smlouvy, pokud byly
smluvnimi stranami ujednény. V ptipadg, Ze faktura nebyla vystavena fadné, je smluvni
strana, které je faktura uréena, opravnéna fakturu vratit, a to ve lhité 5 pracovnich dnt ode
dne jejiho doruceni s uvedenim chybnych ¢&i chybé&jicich naleZitosti. Pokud bude faktura
v uvedené lhiit€ vracena oprdvnéné, je smluvni strana, které byla faktura vracena, povinna
fadné vystavit a dorudit bezvadnou (opravenou ¢i doplnénou) fakturu, a to ve 1hité 5
pracovnich dnii ode dne jejtho vraceni. Nova lhlta splatnosti poéind béZet ode dne
vystaveni bezvadné (tj. opravené ¢i doplnéné) faktury.
Néjemce bere na védomi, Ze pronajimatel se rozhodl na vztah zaloZeny touto smlouvou, tj.
najem pozembku, uplatnit dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zakona €. 235/2004 Sb., o
dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdgjsich predpisii.
Néjemné bude na kazdé dalsi roky valorizovano vZdy k 1. 1. aktualniho kalendainiho roku
podle skutecn€ dosazené miry inflace vyjadfené prirGstkem primémého indexu
spotfebitelskych cen za 12 poslednich mésicl predchdzejictho kalendainiho roku
zvefejnéného Ceskym statistickym tfadem. N4jemné bude automaticky upravovano bez
pisemného ozndmeni najemci. K prvnimu zvySeni ndjemného o inflaci takto dojde
s G€innosti od 1.1.2023.
Néjemné uvedené v odst. 1 tohoto ¢élanku v sobé jiz zahrnuje navySeni o 30% dle dodatku
¢. 1 kRédmcové smlouve. V ptipadé, Ze dojde k ukonéeni spoluuzivani pfedmétu najmu
spoleénosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 (popfipadé jejim pravnim
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nastupcem), bude ndjemné od prvniho dne mésice nasledujiciho po mésici,v némz dojde
k demontai zatizeni spole¢nosti Vodafone Czech Republic a.s., IC: 25788001 (popiipads
jejiho pravniho néstupce), na zékladé pisemného ozndmeni pronajimateli, nijemné
poniZeno o navy3eni o 30% dle dodatku ¢. 1 k Ramcové smlouvé s tim, Ze ustanoveni dle
bodu 7 €l. I timto nebude dotéeno.

Iv.

Prava a povinnosti smluvnich stran
Néajemce je povinen uzivat pfedmét ndjmu v souladu sujednanimi této smlouvy a
v souladu s G€innymi pravnimi pfedpisy a rozhodnutimi organti vefejné moci.
Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné v souladu s touto smlouvou, zejména
fadne a vcas.
V piipad€ zmény identifikanich 0dajli smluvnich stran se tyto zavazuji vzdjemné se o této
skuteénosti bez zbyteéného odkladu pisemné informovat.
Néjemce se zavazuje na svilj naklad fadné udrZovat predméty a zatfizeni nachazejici se na
pfedmétu najmu, jedna-li se o b&Zné zalezitosti spojené s jeho uZzivanim.
Néjemce se zavazuje neprovadét zadné Gpravy pfedmétu najmu ¢i na pfedmétu najmu bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
N4éjemce je povinen umoznit pronajimateli vstup na pfedmét najmu za Géelem zjist€ni jeho
stavu a kontroly jeho uZivani ndjemcem v souladu s touto smlouvou.
Néjemce je povinen na piedmétu ndjmu umoznit pronagjimateli vykon <Einnosti
souvisejicich s hospodatenim v lese dle zdkona ¢. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a
doplnéni nékterych zadkond, ve znéni pozd&jsich predpist, a platného lesniho
hospodérského planu, nebude-li pfislusnym rozhodnutim orgénil vefejné moci rozhodnuto
jinak. N4jemci se zakazuje jakékoli kaceni trvalych porostli bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele.
Najemce neni opravnén umistit na pfedmétu najmu jakékoli stavby bez predchoziho
pisemného souhlasu pronajimatele.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat, jak nijemce plni povinnosti, které pro néj vyplyvaji
z této smlouvy.
Rozhodne-li p¥islu$ny organ vefejné moci pravomocnym rozhodnutim o uloZeni pokuty
pronajimateli v souvislosti s poruSenim zékonnych povinnosti, k némuZz doslo konanim
nebo opomenutim ndjemce, je ndjemce povinen zaplatit pronajimateli ¢astku ve vysi
uloZené pokuty véetné piipadnych dalSich ndklad@ pronajimatele s timto spojenych,
zejména pak ndkladd fizeni, a to v8e do 5 pracovnich dnl od dorudeni pisemné vyzvy
pronajimatele k Ghradé.
Néjemce neni opravnén pfenechat pfedmeét ndjmu nebo jeho ¢ast do uZivani (podndjmu)
tteti osob€ bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele.
Néjemce se zavazuje na vlastni ndklady odstranit Gjmu, kterd na pfedmétu najmu jeho
¢innosti nebo ¢innosti tfetich osob vznikne, a to nejpozdéji ve 1hit€ 30 kalendainich dnd
od doruéeni pisemné vyzvy pronajimatele k odstranéni Gjmy.
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Néjemce se zavazuje neuskladiiovat a nelikvidovat odpady vzniklé jeho &innosti nebo
Cinnosti tfetich osob na pfedmétu ndjmu. Za odvoz odpadu z pfedmé&tu nijmu a jeho
naslednou likvidaci odpovidd vyluéné najemce. Odvoz a likvidaci provede ndjemce na
vlastni naklady nejpozd€ji do 7 kalendainich dnti od zjisténi zdvadného stavu.

Néjemce se zavazuje, Ze plnéni dle této smlouvy bude zajistovat pouze tak, aby
nedochézelo k ijme na okolnich lesnich porostech nachézejicich se na pozemcich, které
nejsou soucasti predmeétu ndjmu, a déle rovnéZ tak, aby nebyly dotéeny zdjmy ochrany
pfirody.

Néjemce nese plnou odpovédnost za veSkerou Wjmu, kterd jim provadénou ¢innosti
nebo poruSenim jeho povinnosti zaloZené touto smlouvou ¢&i pravnim pfedpisem vznikne
pronajimateli ¢i tietim osobam, a to 1 v pfipadé€, Ze by takova jma vznikla v disledku
¢innosti ndjemcem povefenych pravnickych ¢i fyzickych osob v souvislosti s provadénou
¢innosti.

Smluvni strany ujednaly, Ze zapis prava ndjmu dle této smlouvy do vefejného seznamu se
vylucuje.

Najemce se zavazuje nevydévat stanoviska ¢i vyjadieni tietim osobam k dotleni & omezeni
ve vyuzivani pfedmétu ndjmu nebo jeho ¢asti.

Pronajimatel dévé souhlas k uZivani piistupové cesty k zakladnové stanici (zafizeni
umisténému na pfedmétu ngjmu) pies pozemky p.¢. 592/1, 1001/2, 589 v k.4. Kochov
kacelu jejiho provozovani, kontroly a tdrzby technologie zafizeni. Pravo prijezdu se
sjednéva na dobu platnosti smlouvy o ndjmu.

Pronajimatel nemé pravo na thradu pohledavky v(i¢i ndjemci zadrzet movité véci, které
mé ndjemce na nebo v pfedmétu najmu.

V.

Sank¢ni ujednani
Pro piipad prodleni s Ghradou nijemného se ndjemce zavazuje zaplatit pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy i zapodaty den prodleni.
Pro ptipad poruSeni kterékoli z povinnosti ndjemce uvedenych v ¢l IV. této smlouvy,
s vyjimkou pfipadu uvedené¢ho v odst. 1 tohoto ¢lanku smlouvy, se najemce zavazuje
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vy§i 10 % aktualniho roéniho ngjemmného,
nejméné vsak 5 000 K¢, a to za kazdy jednotlivy pfipad poruseni.
Vznikem povinnosti njemce zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ani jejim zaplacenim
neni dotéeno ani jinak omezeno pravo pronajimatele na nahradu §kody vzniklé poruSenim
povinnosti, jejiZ splnéni je smluvni pokutou zaji§téno, a to v plném rozsahu.
Smluvni pokuta je splatné nejpozdé&ji do 15 dnt od jejiho uplatnéni.

VI
Trvani najmu
Pronajimatel touto smlouvou prenechdva ndjemci a ndjemce od pronajimatele piebird do
docasného tplatného uzivani predmeét ndjmu uvedeny v ¢l. L. odst. 1 této smlouvy o celkové
vyméte 511 m?, a to na dobu uréitou od 1.7.2022 do 31.12.2026.



Tato smlouva miZe byt prodlouzena vzdjemnou dohodou smluvnich stran za podminky,
Ze najemce bude fadné plnit veSkeré své povinnosti, které mu z této smlouvy &i prédvnich
predpist vyplyvaji.

Néjem dle této smlouvy skonéi:

a) uplynutim doby, na niz byl sjednan,

b) pisemnou dohodou smluvnich stran,

c) pisemnou vypoveédi dle odst. 4 ¢i odst. 5 tohoto ¢lanku smlouvy; vypovédni doba
v takovém pifipad€ Cini 3 mésice a poind b&Zet prvniho dne kalendainiho mésice
nasledujictho po mésici, v ném?z byla vypovéd’ doruena druhé smluvni strané.

Pted uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

pronajimatele v ptipadé, Ze:

a) najemce je v prodleni s thradou najemného o dobu del$i neZ 30 kalendafnich dnii, a to
1 pfes pisemné upozornéni pronajimatele,

b) ndjemce uziva pfedmét ndjmu v rozporu s touto smlouvou, a to i pfes pisemnou vyzvu
pronajimatele k odstranéni zévadného stavu a zjednani népravy,

¢) najemce pfenechal pfedmét najmu nebo jeho &ast do uZivani (podndjmu) jinému bez
predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele,

d) ngjemce porusil jakoukoli ze svych povinnosti vyplyvajici z této smlouvy a nezjednal
napravu, a to i pies pisemné upozornéni pronajimatele,

e) nijemce na predmétu ndjmu umistil jakékoli stavby bez pfedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele,

f) n&jemce ztratil opravnéni k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

g) predmét ndjmu piestal byt vyuZitelny pro sjednany icel ndjmu.

Pfed uplynutim sjednané doby trvani ndjmu lze tento skonéit pisemnou vypovédi ze strany

najemce v piipade, Ze:

a) najemce ztratil opravnéni k provozovéni ¢innosti, pro kterou si pfedmét najmu pronajal,

b) pronajimatel opakované porusil své povinnosti vi¢i najemci vyplyvajici z této smlouvy,
a to 1 pfes pisemné upozomneéni najemce,

c) ptedmét ndgjmu prestal byt vyuzitelny pro sjednany uéel najmu.

Ke dni skonéeni najmu je n&jemce povinen odevzdat pronajimateli pfedmét ndjmu ve stavu

odpovidajicimu zplsobu vyuziti pro el dle €l. II. této smlouvy, resp. odevzdat jej

v takovém stavu, v jakém jej pievzal s pfihlédnutim k obvykiému opotiebeni pfi fadném

uzivani. O piedani a pfevzeti pfedmétu ndjmu bude sepsan pisemny protokol opatieny

datem a podpisy opravnénych zastupct smluvnich stran.

VIIL
Criminal Compliance dolozka
Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prib&hu vyjednavani o této smlouveé
vzdy jednaly a postupovaly ¢estné a transparentné a souasné se zavazuji, Ze takto budou
jednat i pfi plnéni této smlouvy a veSkerych ¢innostech s ni souvisejicich.
Smluvni strany se déle zavazuji vZdy jednat tak a p¥ijmout takové opatfeni, aby nedoSlo ke
vzniku diivodného podezieni na spachéni trestného ¢inu ¢&i k samotnému jeho spachani




(vCetné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfi¢tena odpoveédnost podle zdkona ¢&. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a Fizeni proti nim, ve znéni pozdgjich pfedpist, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (véetné zaméstnanch) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zékonik, ve zn€ni pozdgjSich piedpisd, pripadné aby nebylo zahéjeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vCetné jejich zaméstnanct podle platnych a G&innych
pravnich pfedpist.

Pronajimatel za timto ¢elem vytvofil tzv. Criminal Compliance Program Lest Ceské
republiky, s.p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijal zdvazek vymezovat se proti
jakémukoli protiprdvnimu a neetickému jednani a nastavil postupy k prevenci a odhalovani
takového jednéni.

VIIL.

Zavéretna ujednani
Pokud neni v této smlouvé ujedndano jinak, ¥idi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zdkonikem a pravnimi piedpisy
souvisejicimi.
Tuto smlouvu lze ménit ¢i doplilovat pouze formou pisemnych dodatkli podepsanych
ob&ma smluvnimi stranami.
Utinnosti této smlouvy zaniké Smlouva o najmu ¢. 144/448/2017 ze dne 19.6.2017.
Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zdkonem &. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdgjsich predpisti (dale jen ,,zdkon o statnim podniku®),
zékonem &. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nékterych zdkond (lesni zékon),
ve znéni pozd&jSich pfedpist (déle jen ,,zédkon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zem&dglstvi Ceské republiky jako zakladatele pronajimatele (dale jen ,,zakladatel*), a to ve
smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zékona o statnim podniku.
Zakladate] udélil pronajimateli dle zdkona o statnim podniku pfedchozi souhlas k nakladani
s urenym majetkem prostfednictvim Statutu pronajimatele ze dne 22. 3. 2021,
¢.j. 14622/2021-MZE-16221, bod 6.5.4 Statutu.
Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléh4 povinnosti uvefejnéni dle zakona &. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkéch G€innosti nékterych smluv, uvefejiovani téchto smluv a o registru smluv
(z&kon o registru smluv), ve znéni pozdé€jsich pfedpist, nabyva Géinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zdkonem, nejdiive viak dnem 1.7.2022; smluvni strany
pro tyto pfipady vyjadiuji svij souhlas suvefejnénim celého znéni smlouvy veetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zadkonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejd¥ive viak
dnem 1.7.2022.
Néjemce prohlasuje, Ze informace obsaZzené ve vykresu, ktery tvoii pfilohu &. 1 této
Smlouvy, nepodl€haji povinnosti zvefejnéni a pronajimatel se zavazuje piilohu & 1
nezvefejnit.
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8. Tato smlouva je vyhotovena v po¢tu dvou stejnopist, znichZ dvé vyhotoveni obdrzi
najemce a jedno vyhotoveni obdrZi pronajimatel.

9. Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad snim souhlasi. Smlouva je vyjadfenim jejich pravé, skutetné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoz niZe pfipojuji, prosty omylu, své vlastnoruéni
podpisy.

10. Nedilnou soucésti této smlouvy jsou tyto piilohy:

Piiloha €. 1 - Kopie katastralni mapy se zdkresem pfedmétu najjmu

v‘ [V ] WA Ar
V Cemé Hote dne. ..2. .’.v.@’:; : .5?’.%: < V Praze dne. 2727 .

Za pronajimatele: Za njjemce:

Ing. Stépén Pospiﬁi I - z:klade povéreni
lesni spravce I
Lesy Ceské republiky, s.p. CETIN a.s.





