Smlouva o najmu nebytovych prostor

¢islo smlouvy pronajimatele:
Cislo smlouvy najemce: 146/2022

Smluvni strany:

Mésto Varnsdorf
nam. E. Benese 470, 407 47 Varnsdorf, ICO 00261718

I T M gr. Rolandem Sollochem
(dale jen ,,pronajimatel®)

a

Dopravni spole¢nost Usteckého kraje, prispévkova organizace

Se sidlem: Velka Hradebni 3118/48, 400 01 Usti nad Labem
za niz jedna: ]

ICO: 06231292

DIC: CZ06231292

bankovni spojeni: || G

¢islo uctu: I

Spolegnost je zapsana u obchodniho rejstiiku vedeného Krajskym soudem v Usti nad Labem,
spisova znacka Pr, vlozka 1129.
(dale jen ,,najemce”)

uzaviraji dle ustanoveni § 2302 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku
Vv platném znéni

tuto

SMLOUVU O NAJMU BUDOVY AUTOBUSOVE STANICE
VARNSDORF

.
Predmét a icel najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, ze je vylu¢nym vlastnikem nemovitosti:
- pozemek p. ¢. 3024/3, jehoz soucasti je stavba ¢. p. 3537 - stavba obcanského
vybaveni.
Nemovitost je zapsana pro katastralni tzemi a obec Varnsdorf na listé vlastnictvi
&. 2990 u Katastralniho ufadu pro Ustecky kraj, katastralni pracovi§té Rumburk.



Jedna se o novostavbu budovy autobusové stanice, ktera je soucésti nového autobusového
terminalu. Stavba stanice je obdélnikového tvaru o zastavéné plose 129 m?, dispozice
vnitinich prostort je:

Vstupni prostor — ¢ekarna/obcerstveni/prodejni pult
Vetejné¢ WC — WC muzi, Zeny, invalidé, technickd komora
Zazemi stanice — Satna, WC zaméstnanci, technické zazemi
(Ptiloha ¢. 1 — dispozi¢ni feSeni autobusové stanice)

Pronajimatel dale prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem souboru movitych véci, které
tvofi vybaveni a inventat shora uvedené nemovitosti. Seznam movitych véci je uveden
Vv ptedavacim protokolu. (ptiloze ¢. 2), ktery tvoii nedilnou soucast této smlouvy.

2. Pronajimatel pieddva na zakladé této smlouvy nédjemci do docasného uzivani v ¢l. L./1.
specifikované nemovité a movité véci (dale jen ,pfedmét najmu®) a nijemce tyto véci
do docasného uzivani za podminek stanovenych touto smlouvou pfejima. O piedani
a prevzeti pfedmétu najmu bude vyhotoven protokol podepsany zastupci obou smluvnich
stran.

3. N4jemce prohlaSuje, Ze je sezndmen se stavem predmétu ndjmu a zavazuje se uZzivat
pfedmét najmu vsouladu stouto smlouvou a vyluéné knize uvedenému ucelu
vymezenému zajiSténim téchto sluzeb:

Provoz vetejného WC

Zajisténi provozu ¢ekarny pro cestujici ve stanovené provozni dob¢ budovy stanice
Prodej drobného obcerstveni (kéva, ¢aj, ndpoje, balené potraviny,...)

Prodej tiskovin

Zajisténi servisnich sluzeb v oblasti autobusové piepravy cestujicich - zejména
komunikace vramci IDS DUK (integrovany dopravni systém Usteckého kraje)
a ostatnimi dopravci, zajisténi dohledu a kontrola funkce elektronickych informacnich
panelil umisténych na nastupiSti autobusového terminalu, prodej jizdenek (tydenni,
mésicni, ro¢ni, ¢ipové karty,...)

Najemce bere na védomi, ze vzhledem k podminkam dota¢niho titulu, za jehoz pfispéni
meésto Varnsdorf budovu autobusové stanice postavilo, je nutné dodrzet podminku, aby
podlahova plocha vyclenéna v projektu terminalu pro komeréni aktivity predstavovala
max. 25% podlahové plochy budov. Tuto podminku se najemce zavazuje dodrzovat S tim,
ze piipadné zjisténi jejiho poruSeni predstavuje na strané¢ Pronajimatele divod
pro odstoupeni od smlouvy.

4. Najemce se zavazuje vybrané sluzby (provoz vetejného WC, prodej drobného obcerstveni,
prodej tiskovin) zajistovat na zakladé zmény Ziizovaci listiny a ziskani Zivnostenského
opravnéni nejpozdéji k terminu 1. 10. 2022.

5. Pronajimatel si vyhrazuje pravo zdkazu umisténi a provozovani hracich, zabavnich
a podobnych automatli, provoz zabavnich podnikl a jim podobnych zafizeni v prostorech
predmétu najmu.



1.
Doba najmu

. Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Najem se
sjednava na dobu neurcitou s u¢innosti od 01. 07. 2022.

Il.
Najemné

. Ngjemné za cely predmét nagjmu ¢ini 5.000,- K&/mésicné (slovy: pét tisic) a je splatné vzdy
k 15. dni pfislusného mésice na tucet pronajimatele <. | S vcdcny
u [ <riabilni symbol [

. Vys§i najjemného je pronajimatel opravnén kazdoroc¢né upravit podle roéni miry inflace
za predchazejici kalendaini rok publikované Ceskym statistickym ufadem s tim,
ze za zéklad bude povazovana vyse najemného ke dni podpisu této smlouvy nebo ke dni
posledniho zvySeni ndjemného.

. Nad sjednané najemné je najemce dale povinen samostatné, a Vv dodavateli sluzeb
stanovenych lhiitach, hradit fadné a vcas veSkeré ndklady za sluzby spojené s uzivanim
pfedmétu ndjmu, a to provoz zabezpecovaciho zatizeni, likvidace komunalniho odpadu.

V.
Prava a povinnosti najemce

. Najemce neni opravnén, vyjma povinného zdkonného oznafeni provozovny, umistit
na nemovitosti reklamni ¢i jiné napisy a predméty.

. N4jemce neni opravnén pienechat nebytové prostory nebo jejich ¢ast do podngjmu treti
0sobé.

. Najemce se zavazuje provadét na vlastni ndklady uklid veskerych vnitifnich prostor
a udrzovat Cistotu ptistupovych cest k pfedmétu najmu 1 vSech pronajatych ploch, vcetné
uklidu snéhu.

. Najemce je povinen zabezpeCovat a hradit samostatné veskerou béznou tdrzbu nemovitosti
a movitého vybaveni. Najemce je dale povinen samostatné zabezpecovat a hradit veskeré
bézné opravy predmétu ndjmu (vymeny zarovek, drobné opravy zatizeni, atd.) a to do vyse
3.000 K¢. Stavebni upravy miize ndjemce provadét pouze s predchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele a na vlastni ucet, pokud nebude mezi stranami dohodnuto jinak.

. Najemce je povinen provadét na vlastnim zafizeni zakonem predepsané revize elektrickych
zafizeni, plynovych zafizeni, tlakovych nadob, hromosvodu, hasicich pfistroji, regalt
a méteni emisi kotld, vSe dle platnych norem a vyhlasek.



. Po skonceni najmu je ndjemce povinen pifedmét ndjmu piedat pronajimateli vyklizeny
a ve stavu, v jakém ho pievzal k uzivani, s piihlédnutim k obvyklému opotiebeni — véetné
dodatecnych zmén, které provedl s pfedchozim souhlasem pronajimatele, a to nejpozdéji
v den skonceni najmu.

. N4jemce je povinen starat se o predmét najmu s péci fadného hospodare, chranit jej
pted znicenim, poskozenim, odcizenim nebo zneuzitim a udrzovat ho v provozuschopném
stavu.

. Pfijmy z provozovani vetejného WC spadaji vyhradné do piijjmi ndjemce a slouzi
k zajisténi Gthrad nakladd spojenych s provozem vetejného WC.

V.
Prava a povinnosti pronajimatele

. Pronajimatel je opravnén po piedchozim ohlaseni pozadovat vstup do pronajatych prostor
za ucelem kontroly, zda najemce uziva pfedmét najmu fadnym zpusobem a K ucelu
uvedenému v této smlouve.

. Pronajimatel je opravnén provést kontrolu, jak ndjemce fadné provadi revize uvedené
v ¢l IV./5. této smlouvy.

. Pronajimatel zajisti po dobu trvani ndjemniho vztahu s ohledem na najemcem zajiStované
vetejné sluzby pro cestujici, thradu a dodavku el. energie, plynu a vody.

VI.
Zanik najmu

. Ngjemni pomér zaloZeny touto smlouvou zanika bud’to:

a) pisemnou dohodou smluvnich stran nebo

b) pisemnou vypovédi smluvni strany bez udani dtvodu. Pro ucely vypovédi je
sjedndna vypovédni lhita 3 mésice, ktera pocind bézet od prvého dne meésice
nasledujiciho po doru€eni vypovédi druhé smluvni stran€ nebo

C) odstoupenim od smlouvy.

. Pronajimatel je opravnén od této smlouvy odstoupit z téchto diivodu:

a) najemce uziva predmét najmu v rozporu se sjednanym ucelem a touto smlouvou
anesjednal napravu ani po predchozi pisemné vystraze pronajimatele v jim
stanoven¢ lhuté;

b) najemce je o vice nez 30 dnti v prodleni s thradou najemného

€) najemce jednal v rozporu s touto smlouvou.

. N4jemce je opravnén od této smlouvy odstoupit, jestlize pfedmét najmu se bez jeho
zavinéni stal nezplsobily ke sjednanému tcelu uzivani.



VII.
Zvlastni ujednani

. N4jemce prohlasuje, ze mu bylo umoznéno prohlédnout si pfedméet ndjmu a je mu timto
znam jeho stav a jeho stavebni urceni.

. Ngjemce bere na védomi, ze nema vuc¢i pronajimateli narok na uthradu vynalozenych
finan¢nich nékladl na stavebni Gpravy a bézné ani jiné opravy predmétu ndjmu, a to ani
po zaniku najmu, pokud nebude mezi smluvnimi stranami pisemné sjednano jinak.

. Pojisténi majetku najemce, ktery je umistén v nemovitosti, hradi, popt. pojistné plnéni
inkasuje nijemce. Za véci vnesené a odlozené nese odpovédnost ndjemce. PojiSténi
nemovitosti (proti zivelnym pohromam, proti odcizeni a vandalismu a pojisténi
odpovédnosti za Skodu) hradi, popft. pojistné plnéni inkasuje pronajimatel.

. Ngjemce odpovidd za provoz v pronajatych prostorech z hlediska bezpecnosti a ochrany
zdravi, hygieny, pozarni ochrany, ochrany majetku pronajimatele a je povinen
V pronajatych prostorech dodrzovat obecné zavazné ptredpisy technické, hygienické,
bezpecnostni, protipozarni, popt. jiné vztahujici se k jim provozované ¢innosti.

. Smluvni strany se dohodly, Ze pfedmét naymu bude celkové provozovan jako nekuiacky.

. V ptipadé, ze by byla ze strany statnich orgdnii ulozena pronajimateli jakakoli financni
sankce, K jejimuz ulozeni doslo pro poruSeni povinnosti najemce, je najemce povinen
castku, kterou musel pronajimatel na tuto sankci uhradit, pronajimateli zaplatit, a to
ve lhité 15 dnli ode dne vyzvy pronajimatele.

VIIL.
Zavérecna ujednani

. Zmény podminek, za nichz byla tato nijemni smlouva sjedndna, mohou byt provedeny
pouze pisemnym dodatkem k této smlouvé podepsanym obéma smluvnimi stranami.

. V ptipadech, které tato smlouva vyslovné nefeSi, plati obecna ustanoveni obcanského
zakoniku a souvisejicich ptredpist.

. Smluvni strany berou v oboustranném souhlasu na védomi skutecnost, ze se na tuto
smlouvu vztahuji povinnosti zvetejnéni dle pfisluSnych ustanoveni zékona ¢. 106/1999 Sb.,
o svobodném pfistupu k informacim, v platném znéni, dle zdkona ¢. 340/2015 Sb., zdkona
o registru smluv, v platném znéni, jakoz 1 poskytnuti informaci orgdnlim statni spravy ¢i
samospravy, soudim nebo jinym vefejnym organum, budou-li vyzadovany v souladu
S pravnimi piedpisy nebo touto smlouvou. Smluvni strany se dohodly, Ze splnéni
povinnosti tykajici se uvefejnéni smlouvy v registru smluv zajisti najemce.

. Tato smlouva se vyhotovuje ve 2 stejnopisech, z nichz 1 obdrzi pronajimatel a 1 najemce.



5. O uzavieni této najemni smlouvy rozhodla Rada mésta Varnsdorf usnesenim ¢. 255/2022/1
a €¢.255/2022/2 ze dne 9.6.2022.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze se seznamily s obsahem smlouvy a Ze tato smlouva byla
sepsana dle jejich pravé a svobodné vile, nikoliv v tisni ¢i za napadné nevyhodnych
podminek a na diikaz toho ptipojuji své podpisy.

Ptilohy:
Ptiloha €. 1:  Dispozi¢ni feSeni autobusové stanice
Priloha €. 2:  Ptedavaci protokol

Ve Varnsdorfu, dne .................. V Usti nad Labem, dne ..................

Meésto Varnsdorf Dopravni spoleénost Usteckého kraje,
pifispévkova organizace
I I

starosta mésta feditel
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