SMLOUVA O NAJMU PROSTOR SLOUZICICH K PODNIKANI

OCNI OPTIKA, OCNI AMBULANTNI PECE_CESKY BROD

NiZe uvedeného dne, mésice a roku uzaviely smluvni strany

Hana Hollasova, nar. | EGzGIN
Miloslav Hollas, nar. _V
bytem: Topolova 1426, 282 01 Cesky Brod

cislo uctu: NG

(ddle jen ,, Pronajimatel )
a

Oblastni nemocnice Kolin, a. s., nemocnice St¥edofeského kraje

se sidlem: Zizkova 146, 280 02 Kolin III

zastoupena: Ing. Romanem Uhlikem, na zékladé povéfen{

IC: 272 56 391

DIC: CZ27256391

Bankovni spojeni: Komer¢ni banka a. s.

Cislo udtu: 8138151/0100

Spolecnost je zapsana v Obchodnim rejstifku vedeném Méstskym soudem v Praze, dne 21. &ervna
2005, oddil B, vlozka 10018

(ddle jen ,,Ndjemce“)

- na strané druhé -

(ddle spolecné také jen jako ,, smluvni strany“, jednotlivé pak kazdy z nich jako ,, smluvni strana®)

tuto

SMLOUVU O NAJMU
prostor slouzicich k podnikani

L
Uvodni ustanoveni

1. Pronajimatelé jsou oprdvnénymi subjekty ze sluZebnosti spolivajici zuZivaciho a poZivaciho
prava mimo jiné pozemku parc. &. st. 257 (zastavéna plocha nadvoii) o vymeéfe 510 m? jehoz
soucasti je stavba — budova s &.p. 268 (objekt k bydleni) na adrese Krale Jiiho, Cesky Brod, vse
zapséno na listu vlastnictvi & 29 pro katastrdlni tzemi Cesky Brod, obec Cesky Brod, u
Katastralniho wfadu pro Stfedoesky kraj, Katastralni pracovisté Kolin (ddle také jen
., Nemovitosti“).



2. Nebytovy prostor, jeZ je pfedmétem ndjmu dle této smlouvy, nebytovy prostor domu &.p. 268
v Ceském Brod& o podlahové plose o velikosti 80,6 m2 a soc. zatizeni v ni umisténé (ddle jen
. Nebytovy prostor*), kde vymezeni tohoto nebytového prostoru je polohopisné vyznaceno
v pFiloze ¢. 1 k této smlouvé.

3. Pronajimatelé timto utvrzuji Néjemce, Ze v &lanku uvedené sluZebnosti zahrnuji opravnéni
od vlastnikii Nemovitosti i uzavfeni této najemni smlouvy v rozsahu Nebytovych prostor a
mozZnosti sjedndni veSkerych smluvnich podminek dle této ndjemni smlouvy.

IL
Piedmét a icel ndjmu

1. Pronajimatel a ndjemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze pfedmétem prongjmu je nebytovy
prostor specifikovany v CL. 1 odst.2 této smlouvy.

2. Pronajimate] a Najemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze Pronajimatel prenechava a
pronajima v souladu stouto Smlouvou, za podminek vni uvedenych a vsouladu s obecné
zdvaznymi prévnimi predpisy nebytovy prostor Néjemci. Najemce piebird a najimd od
Pronajimatele nebytovy prostor a zavazuje se hradit Pronajimateli stanovené najemné a plnit své
povinnosti stanovené touto smlouvou.

3. Pronajimatel a Najemce sjednévaji, Ze Ndjemce je opradvnén uZivat nebytovy prostor za celem
provozovani oéni optiky a poskytovani specializované ambulantni péce oftalmologie.

4. Néjemce podpisem této Smlouvy prohlasuje, Ze si nebytové prostory dikladn& prohlédl a najima
jej od Pronajimatele od 1.7.2022.

I11.
Vyse a splatnost ndjemného

1. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Najemce je povinen platit
Pronajimateli najemné ve vy$i 17.500,-K& mésitné, a to vzdy ke kaZdému 10. dni v mésici, za
ktery se plati, na &islo uétu pronajimatele |G

2. Néjemné bude poéinaje I11.Q. roku 2024 kazdoroéné automaticky zvySovano o miru roén inflace
vyhlagenou Ceskym statistickym tfadem k 1.1.dan¢ho roku.

3. Pronajimatel a Najemce podpisem této Smlouvy sjedndvaji, Ze Najemce je povinen hradit
sjednané ndjemné ode dne uinnosti ngjemni smlouvy, tj.od 1.7.2022.

Iv.
Platby za sluzby

Pronajimatel pfevede ke dni U¢innosti ngjmu na Néjemce zdvazky spojené s dodavkou plynu a
elektrické energie. Ke dni t¢innosti n4gjmu je tak N4jemce povinen zajistit si dodavatele plynu a
elektrické energie na zaklade vlastntho smluvniho vztahu. Pouze vodné bude Pronajimatelem
uétovano zalohové ve vysi 200,- K& mésiéné s roénim vyuctovanim dle dodavatele.

Néajemce je povinen hradit ndklady za odbér elektfiny a plynu dle uzavienych smluv.

V.
Zpisob platby ndjemného a ostatnich plateb

1. Vsechny penéZni zdvazky vzniklé mezi smluvnimi stranami na zdkladé této Smlouvy, je zavdzana

smluvni strana povinna v¢as a fadng, a to bezhotovostnim pfevodem na uréeny bankovni Ucet
druhé smluvni strany uvedeny v zahlavi této Smlouvy.
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Pronajimatel a N4jemce podpisem této Smlouvy prohlasuji, Ze v piipadé prodleni N4jemce
s uhradou ndjemného ¢i jinych plateb del§im nez 10 dnd, je Néjemce povinen uhradit
Pronajimateli smluvni trok z prodleni ve vysi 0,05% dluZné &astky za kazdy den prodleni.

VL
Doba najmu

Smluvni strany prohladuji, Ze ndjemni vztah se sjedndvid na dobu neurditou s G&innosti od
1.7.2022.

VIL
DalSi prava a povinnosti smluvnich stran

1. Strany se dohodly, Ze ndjemni vztah Smlouvy skonéi, neni-li ve Smlouvé uvedeno jinak,
pouze

= pisemnou dohodou smluvnich stran, platnost Smlouvy zanikne v takovém
ptipadé ke dni v uréenému v pisemné dohodg,

= vypovédi,

= dle ust. § 2228 NOZ, tj. uziva-li Najemce pfedmét ndgjmu takovym zplisobem,
Ze se opotfebovavd nad miru pfiméfenou okolnostem nebo, Ze hrozi jeho
zniCeni, vyzve Pronajimatel N4jemce, aby pfedmét ndjmu uZival ¥4dng, d4 mu
pliméfenou lhiitu k napravé a upozorni jej na mozné nasledky neuposlechnuti
vyzvy. Neuposlechne-li Négjemce této vyzvy, méa Pronajimatel pravo ndjem
vypov€d€t bez vypovédni doby. Hrozi-li viak naléhavé vaZné nebezpedi
z prodleni, mé pravo Pronajimatel ndjem vypov&dét bez vypovédni doby, aniz
by Né4jemce vyzval k napravé

= odstoupenim Nijemcem od této smlouvy v piipadé pokud se prohlageni
Pronajimateld uvedené v¢lanku 1. odst. 3 této smlouvy ukaZe jako
nepravdivym. .

2. Pronajimatel a N4jemce podpisem Smluvni{ strany se dohodly na vypovédni [hité 3 mé&sice.
Vypovédni Ihiita pocina plynout prvniho dne mésice néasledujiciho po mésici, ve kterém byla
pisemna vypovéd dorucena pronajimateli. V pfipadg, Ze sjednané ndjemné nebude na ucte
Pronajimatele nejpozdé&ji k poslednimu dni pfislu§ného mésice, je Pronajimatel opravnén dét
Néjemci okamZitou vypovéd (to je vypovéd’ bez vypov&dni doby), kterd je u&inna jejim
doruCenim Néajemci, a to po pfedchozi pisemné vyzvé knéapravé zavadného stavu
s poskytnutim néhradni lhiity alespoil 7 dnt a upozornéni na moZnost tohoto druhu vypovadi.

3. Vsouladu s ust. § 2232 NOZ poruduje-li strana zv1a§t zavaznym zplisobem své povinnosti, a
tim pisobi znagnou Ujmu druhé strang, ma dotdend strana pravo vypovédét najem bez
vypovédni doby, a to po pfedchozi pisemné vyzvé k ndpravé zévadného stavu s poskytnutim
nahradnf lhity alespofi 7 dnil a upozorn&ni na moZnost tohoto druhu vypovédi.

4. Pronajimatel a Néjemce této Smlouvy sjednavaji, Ze ke dni ukondeni nijemniho vztahu dle
této Smlouvy je Ndjemce povinen pfedat nebytovy prostor Pronajimateli vyklizeny, uklizeny,
v fadném stavu, vjakém ho piebiral, a to sohledem na b&Zné opotiebeni & stavu zmén
dojednanych v prib&éhu ndjemniho vztahu mezi smluvnimi stranami. O predani nebytového
prostoru bude sepsan protokol podepsany zastupci obou smluvnich stran. Soudasti predavaciho
protokolu bude stav elektroméru a plynoméru k pfevedeni na Pronajimatele soupis piipadnych
Skod zplsobenych na nebytovych prostordch Ngjemcem. V piipadé prodleni Néjemce
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s vyklizenim, je N4jemce povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 1.000,-K¢ za
kazdy den prodleni.
VIIIL.
Povinnosti Pronajimatele

Pronajimatel se zavazuje:
» UmoZnit N4jemci uZivat nebytovy prostor ode dne u€innosti této smlouvy ndjemni ke
sjednanému ¢i jinak dojednanému ucelu.
> Zajistit Najemci odpovidajici souinnost pfi zajisténi sluzeb potiebnych k uzivani nebytového
prostoru, které si zajist'uje sém Néjemce.
> UmozZnit Najemci opravy a Gpravy nebytového prostoru v rozsahu pfedem pisemné
schvaleném Pronajimatelem.

IX.
Pravo Pronajimatele

Smluvni strany se dohodly, Ze Pronajimatel nebo jim zmocnéné osoby mohou kdykoliv v pfipadé
nutnosti a za p¥itomnosti N4jemce vstoupit do nebytového prostoru béhem bé&znych pracovnich
hodin, za udelem kontroly stavu nebytového prostoru, dodrZovéani ucelu ndjmu N4jemcem nebo
napravy neplnéni ustanoveni této Smlouvy Néjemcem, jakoZ i za uCelem provedeni oprav ¢i
Uprav ostatnich &asti nemovitosti, kterézto opravy a upravy vyZaduji vstup do nebytového
prostoru. Kontrolou nesmi byt Ndjemce nadmérné obtéZovan. V tomto pfipadé ma Njemce pravo
na odpolet nebo sniZeni najemného pouze tehdy, pokud je nebytovy prostor nezpisobily
k fadnému uzivani dle Smlouvy, a to o &astku ve vysi odpovidajici ndjemnému za dobu, po kterou
nebylo uzivani prostoru mozZné.

X.
Prava a povinnosti Ndajemce

1. Pronajimatel a N4jemce podpisem této Smlouvy sjednavaji, Ze Nédjemce je opravnén na vlastni
naklady instalovat na nebytovém prostoru a venkovnim plaSti nemovitosti své oznaleni
spolecnosti, a to v podob& a rozmérech odsouhlasenych Pronajimatelem a M&a Cesky Brod. Po
ukonéeni nijmu Najemce odstrani venkovni informaéni tabulku a uvede plast’” nemovitosti do
pivodniho stavu.

2. Najemce se podpisem této Smlouvy zavazuje:

e Uzivat nebytovy prostor pouze v rozsahu a k ti€elu dohodnutém v této Smlouvé, Najemce
neni opravnén dat pronajimany prostor do podndjmu tfeti osob&é bez souhlasu
Pronajimatele,

e DodrZovat své provozni innosti, povinnosti stanovené pravnimi pfedpisy, zejména pak
hygienickymi, protipoZzarnimi, bezpe€nostnimi, o zjisténych zavadéch informovat
Pronajimatele,

e Bez zbytetného odkladu pisemné ozndmit Pronajimateli potfebu oprav, které ma dle této
Smlouvy provadét Pronajimatel a umozZnit provedeni oprav,

e Jakékoliv zmény v nebytovém prostoru, stavebni Upravy, opravy nebytového prostoru
provadét jen s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele,

e Po dobu trvani ngjemni smlouvy, provadét bé€znou Udrzbu pfedmétu nagjmu za Gcelem
zachovani hodnoty pfedmétu najmu, kde v tomto piipadé se za b&Znou udrzbu povazuje
naklad do 10.000,- K& za jednu udrZzovaci ¢innost neinvesti¢niho charakteru.

3. Smluvni strany se dohodly, Ze zjisti-li N4jemce na majetku Pronajimatele jakoukoliv Skodu,
popiipadé hrozi-li Skoda na majetku, je Néjemce povinen bez prodleni na tuto skuteénost
upozornit Pronajimatele a uéinit takova opatieni, kterd by Skod¢ zabranila nebo ji omezila.
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4. Pronajimatel a Néjemce podpisem této smlouvy sjednavaji, Ze Najemce odpovidid za Skody
vzniklé na pronajatém nebytovém prostoru v souvislosti s provozovanim jeho &innosti, vetné
Skod zptisobenych jeho zaméstnanci ¢i jedndnim tietich osob pifitomnych v nebytovém prostoru
v souvislosti s provozovanim ¢innosti Nédjemce nebo sjeho védomim. Zavady a poSkozeni
zpusobena na nebytovém prostoru Najemcem, jeho zaméstnanci ¢i klienty, se Ndjemce zavazuje
odstranit na své naklady.

Ptiloha:

h

XI.
Zavérecna ustanoveni

Nestanovi-li tato smlouva néco jiného, prava a povinnosti z ni vzniklé se fidi pfislusnymi
ustanovenimi obecné zadvaznych pravnich piedpist, zejména pak obéanského zakoniku.
Pokud tato smlouva podléha povinnosti uvefejnéni v registru smluv (déle jen ,,registr) ve
smyslu zdkona &. 340/2015 Sb., zavazuje se ndjemce jejimu uveiejnéni v rozsahu,
zplisobem a ve lhitach stanovenych citovanym zakonem.

Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemné, a to vzdajemné odsouhlasenymi a vzestupné
¢islovanymi dodatky, které tvoii nedilnou souéast této smlouvy.

Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dne 1.7.2022.

Smluvni strany si sjednaly, Ze tento smluvni vztah zavazuje 1 jejich pravni nastupce.
Smluvni strany shodné prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem fadné predetly,
smlouva byla uzaviena podle jejich pravé a svobodné viile, srozumitelng, vazné a urcite,
nikoli v tisni za ndpadné nevyhodnych podminek, na dikaz ¢ehoz piipojuji
své vlastnoru¢ni podpisy.

Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichZz kazd4d ze smluvnich stran
obdrZi po jednom podepsaném vyhotoveni.

1) situaéni planek nebytovych prostor k prondjmu
2) Darovaci smlouva a smlouva o zfizeni vécného bfemene ze dne 9.7.2021
3) Povéfeni zastupce feditele za stranu najemce

V Ceském Brodé dne 21 06. 2022 V Koling dne - 2 3. 06. 2022

Pronajimatel

Néjemce

an Uhlik
ro ekonomiku a provoz
emocnice Kolin, a.s.,
nemocnice StfedoCeského kraje
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