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UvoD

Mésto Pisek ma zavaznou Uzemné planovaci dokumentaci. Uzemni plan (UP) Pisek byl schvalen
zastupitelstvem mésta dne 3.12.2015, ucinnosti nabyl dne 24.12.2015.

Dne 30.6.2016 v souladu s § 6 odst. 5 pism. a), § 44 a § 47 odst. 1 zakona &. 183/2006 Sb.
0 Uzemnim planovani a stavebnim fadu, ve znéni pozdéjsSich pfedpist (,stavebni zakon®), rozhodlo
zastupitelstvo mésta usnesenim &. 159/16, bod B), o pofizeni zmény &. 1 UP Pisek. Uréenym
zastupitelem pro &innosti spojené s pofizenim zmény &. 1 UP Pisek je pan Karel Vodi¢ka.

Davody pro pofizeni zmény &. 1 UP Pisek:
Provéieni navrh(i na potizeni zmény UP Pisek uplatnénych dle § 46 stavebniho zakona. O
postoupeni jednotlivych navrhi do procesu porizeni zmény €. 1, kde budou jednotlivé
pozadavky provéreny, rozhodlo zastupitelstvo mésta Pisek dne 30.6.2016 usnesenim ¢islo
160/16. Navrhy na zménu é. 1 UP Pisek budou posouzeny projektantem z hlediska
urbanistické koncepce a limitl vyuziti tzemi, pozadavkl dotéenych organu a v pripadé
kladného vyhodnoceni zahrnuty do navrhu zmény é&. 1 UP Pisek:

1) Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.¢€. 1560/36 v kat. Uzemi Pisek ze stavajicich ploch
zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z) na plochu smiSenou obytnou méstskou (SM-M).
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2) Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 962/163, 962/150, st. 5605, st. 5606, st. 6347,

962/160 a vychodni ¢asti pozemku p.¢. 962/165 v kat. uzemi Pisek, a to nasledujicim zplsobem:

e pozemky p.C. 962/163, 962/150, st. 5605, st. 5606, st. 6347, vyjmout ze stavajicich ploch
dopravni infrastruktury silniéni (DI-S) a zahrnout do ploch ob&anského vybaveni — komeréni
zafizeni mala a stfedni (OV-KM).

e zapadni ¢ast pozemku p.¢. 962/160 v kat. uzemi Pisek vyjmout ze stavajicich ploch dopravni
infrastruktury silniéni (DI-S) a zahrnout do ploch umozniujicich vystavbu rodinného domu.

o vychodni &ast pozemku p.C. 962/165 v kat. uzemi Pisek vyjmout ze stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi (PV) a zahrnout do ploch umozfiujicich stavbu rodinného domu.
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3) Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.C. 948/64 a st.2369/1 v kat. Uuzemi Pisek
ze stavajicich ploch bydleni v rodinnych domech (BI1) na plochu bydleni v bytovych domech
(BM3) pro planovanou stavbu bytového domu s podzemnim parkovanim. Pfedpokladany pocet
bytovych jednotek je max. 8.




4) Navrh na zménu funkéniho vyuZiti pozemkd p.¢. 811/1, 810, 337/1, 339/1, 338/3, 807/8

a vychodni ¢asti pozemku p.€. 807/3, 809/1 v kat. uzemi Pisek, a to nasledujicim zpisobem:

e vychodni ¢ast pozemkl p.¢. 807/3, 809/1 a pozemky p.¢. 807/8, 810, 811/1 vyjmout z
zastavitelnych ploch smiSenych obytnych méstskych (SM-M) a zahrnout do zastavitelnych
ploch bydleni v rodinnych domech (BI2).

e pozemky p.C. 337/1, 339/1, 338/3 vyjmout z zastavitelnych ploch obc¢anského vybaveni
komercni zafizeni (OV-K) a zahrnout do zastavitelnych ploch smiSenych obytnych méstskych
(SM-M)

e upravit kapacitu zastavitelné plochy Z1-37 (zadatel navrhuje max. kapacitu 64 RD)

5) Navrh na zahrnuti severozapadni ¢asti (cca 1000 m?) pozemku p.¢. 685/14 v kat. tzemi Novy
Dvur u Pisku do zastavitelnych ploch umoZnujicich vystavbu jednoho rodinného domu.




6) Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 53/12 v kat. uzemi Pisek ze stavajici plochy
zemédélské — zahrady a sady (Z-Z) na plochu umozriujici vystavbu rodinného domu.

7) Navrh na zahrnuti pozemku p.€. 541/1 v kat. uzemi Novy Dvir u Pisku do zastavitelnych ploch
bydleni v rodinnych domech - venkovskych (BV).
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8) Navrh na zménu podminek prostorového uspofadani v plochach rekreace se specifickym
vyuZitim — zahradkové osady (RZ) pro pozemek p.€. 1716/1 v kat. uzemi Pisek. Zamérem je
rozdéleni pfedmétného pozemku o plose 5684 m? na dva mens$i a na obou pozemcich umistit
stavby pro rekreaci o zastavitelné plose vétsi nez 60 m?.

9) Navrh na zménu funkéniho vyuzZiti pozemku p.¢. 260/9 v kat. uzemi Smrkovice z plochy
pfestavby pro ob¢anské vybaveni — télovychovna a sportovni zafizeni (OV-S) na plochu
umoznujici umisténi stavby pro bydleni v rodinném domé.




10) Navrh na zménu rozsahu zastavitelné plochy Z1-64 vymezené na pozemcich p.C. 2660/14,
2660/15 v kat. uzemi Pisek — rozsifeni plochy Z1-64 na pozemku p.€. 2660/14 jiznim smérem o
cca 25 m.

11) Navrh na rozsiteni plochy pro bydleni v rodinnych domech BI1 na ¢asti pozemku p.¢. 1973/1 v
kat. uzemi Pisek dlivodu planované stavby dvougaraze.




12) Navrh na zménu podminek prostorového uspofadani v plochach vyroby a skladovani (VP)
pro pozemky p.&. 2639/1, 2639/12 v kat. Uzemi Pisek. Zadatel pozaduje na pfedmétnych
pozemcich vypusténi limitu regulujiciho zastavitelnost pozemku, resp. arealu. (Pozn. Z hlediska
pofizovatele se jako vhodnéjsi jevi uprava poméru zastavitelnych ploch a ploch zelené arealu
/napr. 80:20/).

13) Navrh na zménu funkéniho vyuziti ¢asti pozemka 2167/45, 957/23, 959/34 v kat. uzemi Pisek, a
to nasledujicim zpisobem:
o (Casti pozemku p.C. 2167/45, 957/23 v kat. uzemi Pisek vyjmout ze stavajicich ploch zelené
ochranné a izolacni (ZO) a zahrnout do ploch umoZhujicich rozsifeni prodejny
o (Cast pozemku p.C. 959/34 v kat. uzemi Pisek vyjmout ze stavajicich ploch vefejnych
prostranstvi (PV) a stavajicich ploch ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni mala stiedni
(OV-KM) a zahrnout do ploch umozriujici rozSifeni prodejny




Vykresy uvazovaného vyuziti pfedmétnych pozemkl pro prodejnu a parkovaci plochy
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14) Navrh na zménu funkéniho vyuziti pozemku p.€. 100/2 v kat. Uzemi Pisek ze stavajicich ploch
vefejnych prostranstvi (PV) na plochu bydleni v bytovych domech.
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15) Navrh na zahrnuti vychodni Casti pozemku p.¢. 2654/1 v kat. uzemi Pisek do ploch vyroby a
skladovani (VP) z davodu planovaného rozsifeni stavajiciho vyrobniho zavodu.
(Pozn. pofizovatele: predmétna ¢ast pozemku byla jiz oddélena a zapsana do evidence katastru
nemovitosti jako samostatny pozemek p.¢. 2654/34.)
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16) Navrh na zménu funkéniho vyuZiti jizni ¢asti Zizkovych kasaren (plochy pfestavby P1-31, P1-33,
P1-34 a ¢ast P1-32 vymezené na pozemcich stavebni parcely ¢. 2153/1, 2153/2, 2153/3, 2153/4,
847,2, 847/3, 847/4, 847/5, 847/6, 847/7, 847/8, 847/9, 847/10, 847/11, 847/12, 847/13, 847/14,
847/15, na pozemcich dle KN ¢&. 2770/3, 316/6, 317/6 a na Castech pozemkl dle KN &. 2148/2,
316/1, vSe v kat. uzemi Pisek) ze stavajici navrhové plochy smiSené obytné méstské (SM-M)
na plochu umoznujici sportovni vyuziti (cca 60 % rozlohy dot&ené plochy). Ostatni vyméru pak
zaradit do plochy umoznujici obytnou funkci (cca 40 % rozlohy dotéené plochy).

P27
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17) Navrh na zménu funkéniho vyuZiti severozapadni ¢asti pozemku p.€. 90/1 v kat. uzemi Pisek
ze stavajici plochy verfejnych prostranstvi (PV) na plochu smiSenou obytnou centralni (SM-C) -
zamér rozSifeni stavajici jidelny a provozovny Natural Pisek v Budovcové ulici, €p. 105.

ov S
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18) Navrh na zménu podminek prostorového uspofadani v plochach rekreace se specifickym
vyuzitim — zahradkové osady (RZ) pro pozemky p.¢. 1627/12, st.p.€. 5233, st.p.C. 5234 v kat.
Uzemi Pisek. Zadatel pozaduje navySeni limitu pro zastavitelnost pozemku nad soudasné
stanovenych 60 m?2.




19) Navrh na zahrnuti pozemku p.€. 2654/7 v kat. uzemi Pisek do ploch vyroby a skladovani (VP)

z divodu planovaného rozsifeni stavajiciho vyrobniho zavodu.

Pf#i schvalovani nového uzemniho planu Pisek dne 3.12.2015 zastupitelstvo mésta
usnesenim €. 280/15, bod paty, ulozilo radé mésta v terminu do 30.6.2016 pfripravit
podklady pro samostatné jednani zastupitelstva mésta k rozhodnuti o tom, které namitky a
pripominky z téch, které byly zamitnuty v ramci schvalovani nového Uzemniho planu
Pisek, maji byt pri respektovani obecné zavaznych predpisu a limitt vyuziti Gzemi feSeny v
ramci prvni zmény Uzemniho planu Pisek. Dne 30.6.2016 zastupitelstvo mésta usnesenim
¢é. 159/16, bod A), ulozilo pofizovateli do procesu porizeni zmény &é. 1 UP Pisek zahrnout
nize uvedena podani. Tato podani budou posouzena projektantem z hlediska urbanistické
koncepce a limith vyuziti izemi, pozadavkl dotéenych organt a v pripadé kladného
vyhodnoceni zahrnuta do navrhu zmény é&. 1 UP Pisek.

Zadost o zahrnuti pozemku p.¢. 1/8 v kat. Gzemi Hradi§té u Pisku do ploch zemé&délskych —
zahrady a sady (Z-Z), pop¥. do ploch umoziujicich individualni rekreaci.
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V ramci posuzovani Zadosti bude z hlediska urbanistické koncepce provéfena moznost zahrnuti do
zastavitelnych ploch i pro sousedni pozemKy, viz. zékres nizZe:
o @] | u‘%\z

NAVRHOVE PLOCHY RESENE UP

PLOCHA MAJITELE POZEMKL PODAVAJIC NAMITKL

] PLOCHA POZADOVANA K ZACLENENI DO UP.
: PUVODNI ZASTAVENA PLOCHA. DNES PRAZDN A

2) Zadost o zahrnuti pozemku p.¢. 486/25 v kat. Gzemi Pisek do ploch bydleni v rodinnych domech.
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HLAVNI VYKRES URBANISTICKEHO RESENI M1:1000
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3) Zadost o zahrnuti pozemkd p.&. 486/24, 488, 505/21 v kat. GUzemi Pisek do ploch bydleni
v rodinnych domech.
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4) Zadost o zahrnuti pozemkd p.6. 547/10, 560/5 v kat. Uzemi Pisek do ploch umozZfiujicich
vystavbu objektl pro rodinnou rekreaci.

5) Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 664/2, 664/5, 553/45, 553/72, 553/54, 553/55, 553/69, 553/71,
553/42 v kat. uzemi Hradisté u Pisku do ploch umoznujicich vystavbu rodinného domu.
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Zadost o pfemisténi vefejnych ploch, planovanych jako pési komunikace, tak, aby planovana cesta
byla navrzena v soub&hu s nékterou z navrhovanych obsluznych komunikaci, kterymi bude mistni
¢ast Hradisté dopravné napojena na verejné prospésnou stavbu silnice D22.
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6) Zadost o pfehodnoceni vymezenych ploch na pozemcich p.§. 517/6, 521/6, 553/65 v kat. Gzemi
Hradisté u Pisku - pozadavek na pfekoncipovani Uzemi, zejména pak na zmenSeni rozlohy
navrhovych ploch zelené na vefejnych prostranstvich (ZV). Pfilohou uplatnéné Zadosti je vlastni
navrh vymezeni ploch ZV.

- LZ-13




7) Zadost o zahrnuti zbyvajici (zapadni) &asti pozemku p.&. 500/40 v kat. uzemi Smrkovice do ploch
zemédélskych zahrady a sady (Z-2).

lll. Zapracovani zmén, ke kterym v Gzemi do$lo v obdobi od vefejného projednani navrhu UP
Pisek do soucasnosti (napi. nové stavby, parcelace, zalesfiovani pozemku, apod.)
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A. POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE, VYJADRENE
ZEJMENA V CILECH ZLEPSOVANIi DOSAVADNIHO STAVU, VCETNE ROZVOJE
OBCE A OCHRANY HODNOT JEJIHO UZEMi, V POZADAVCICH NA ZMENU
CHARAKTERU OBCE, JEJIHO VZTAHU K SIDELNi STRUKTURE A DOSTUPNOSTI
VEREJNE INFRASTRUKTURY

A.1. OBECNE POZADAVKY NA ZAKLADNi KONCEPCI ROZVOJE UZEMi OBCE ,
Navrh zmény €. 1 UP Pisek bude respektovat zakladni koncepci rozvoje uzemi obce vyplyvajici z UP
Pisek.

A.1.1 PoZadavky vyplyvajici z Politiky tizemniho rozvoje

UP Pisek je zpracovan v souladu s pozadavky Politiky izemniho rozvoje Ceské republiky 2008 ve
znéni aktualizace &. 1 uéinné od 17.4.2015 (dale jen PUR CR). Navrh zmény &. 1 UP Pisek bude
zpracovan v souladu s PUR CR.

A.1.2 PoZadavky vyplyvajici ze Zasad tuzemniho rozvoje Jihoéeského kraje

Uzemi mésta Pisek je soudasti Uzemi FeSeného Zasadami Uzemniho rozvoje Jihoeského kraje,
ve znéni 1. aktualizace uéinné od 6.1.2015 (dale jen ZUR). Od 6.1.2016 jsou v uginnosti 2. a 3.
aktualizace ZUR. Zmény provedené v ramci té&chto aktualizaci se nedotykaji spravniho Gzemi mésta
Pisek.

Vsechny zaméry a limity vyplyvajici ze ZUR jsou obsazeny v UP Pisek. Navrh zmény ¢&. 1 UP Pisek
bude zpracovan v souladu s prioritami uzemniho planovani JihoCeského kraje obsazenymi v ZUR,
které maji vazbu na uzemné planovaci dokumentaci mésta Pisek.

A.1.3 PoZadavky vyplyvaijici z SirSich vztahi
UP Pisek je koordinovan s uzemné planovacimi dokumentacemi sousednich obci. ReSenim zmény
¢.1 UP nedojde k naruseni vzajemnych vazeb.

A.1.4 PoZadavky na reseni vyplyvajici z tizemné analytickych podkladti

VSTUPNI LIMITY VYUZITi RESENYCH UZEMI
Zmeéna €. 1 UP Pisek bude respektovat veskere vstupni limity v uzemi. Pofizovatel konstatuje, ze
uzemi feSena zménou €. 1 UP Pisek nejsou zatizena novymi limity.

Vstupni limity budou zahrnuty do oduvodnéni zmény ¢. 1 UP Pisek, graficky vyjadfitelné téz
do koordinacniho vykresu. V pfipadé, ze zména €. 1 UP Pisek v ramci nékterych limitd navrhne
specialni regulaci, budou zahrnuty téz do vyroku.

Limity vztahujici se k navrhiim na pofizeni zmény UP Pisek (dtivod poftizeni I.) a k podanim, o
jejichz zahrnuti do procesu pofizeni rozhodlo zastupitelstvo mésta Pisek (diivod pofizeni ll.) :

Vefejna infrastruktura

- ochranné pasmo silnice lll. tfidy (111/02024)
pozemky p.C. 488, 486/24 k.u. Pisek

- ochranné pasmo drahy (Zelezni¢ni trat Tabor — Razice)
pozemky p.¢. 962/163, 962/150, 962/160, 962/165, st. 5605, st. 5606, st. 6347 k.U. Pisek

- ochranné pasmo drahy (zelezni¢ni trat’ Zdice - Protivin)
pozemky p.¢. 807/3, 807/8, 2133/1, 338/3, 339/1, 317/6, st. 847/15, st. 847/4, st. 847/5, st. 847/6,
316/6, 2770/3 k.u. Pisek

- ochranné pasmo vzletového a pfiblizovaciho prostoru letisté Krasovice
pozemky p.C. 1/8, 664/2, 664/5, 553/45, 553/72, 553/54, 553/55, 553/69, 553/70, 553/71, 553/42,
517/6, 521/6, 553/65, vSe k.u. Hradist€ u Pisku, pozemky p.C. 962/163, 962/150, 962/160,
962/165, st. 5605, st. 5606, st. 6347, 811/1, 810, 337/1, 339/1, 338/3, 2133/1, 807/8, 807/3,
809/1, 53/12, 2660/14, 2660/15, 2639/1, 2167/45, 957/23, 959/34, 2654/1(2654/34), 317/6, st.
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847/15, st. 847/4, st. 847/5, st. 847/6, st. 847/11, st. 847/12, st. 847/13, st. 847/14, 2770/3, 316/6,
2654/7 k.u. Pisek

letecky koridor LK TRA 77 Milevsko od 1000 ft. — dotéené je celé spravni Uzemi mésta Pisku
vedeni VN vcetné ochranného pasma

pozemky p.¢. 517/6, 553/45 k.u. Hradisté u Pisku, p.¢. 810, 809/1, 2133/1, 337/1, 339/1, 338/3,
1973/1, 2639/1, 2654/1(2654/34), 90/1 k.u. Pisek

ochranné pasmo vedeni VN

pozemky p.¢. 500/40 k.u. Smrkovice, p.C. 811/1 k.u. Pisek

ochranné pasmo elektrické stanice

pozemek p.¢. 1/8 k.u. Hradisté u Pisku, p.¢. 2770/3 k.u. Pisek

komunikacni vedeni a ochranné pasmo komunika¢nich vedeni

pozemky p.C. 553/45, 664/5, 664/2 k.u. Hradisté u Pisku; pozemky p.¢. 962/150, st. 5605,
1560/36, 948/64, st. 2369/1, 2660/14, 2660/15, 2639/12, 2639/1, 100/2, 317/6, 2770/3, 90/1 k.u.
Pisek

ochranné pasmo komunikaéniho vedeni

pozemky p.¢€. 260/9 k.u. Smrkovice, p.€. 53/12, st. 847/2 k.u. Pisek

ochranné pasmo sdélovaciho objektu

pozemky p.€. 1973/1, 2639/1, 2639/12, 100/2, 317/6, st. 847/15, st. 847/4, st. 847/5, st. 847/6, st.
847/14, 316/6, st. 847/12, st. 847/13, st. 847/11, st. 847/10, st. 847/9, st. 2153/4, 2148/2, 316/1,
st. 2153/1, st. 2153/3, st. 847/7, st. 847/8, 2770/3, 90/1, 1627/12, st. 5233, st. 5234, st. 2369/1,
948/64, 807/3, 809/1, 1716/1, 488, 486/24 k.u. Pisek

telekomunikacni radioreleova trasa

pozemky p.¢. 1/8 k.u. Hradisté u Pisku, p.C. 1560/36, 948/64, 1716/1, 2639/1, 2639/12, st.
847/15, 316/6, st. 847/12, st. 847/11, st. 847/9, 2148/2, 316/1, st. 847/7, st. 847/8, 2770/3  k.u.
Pisek

ochranné pasmo vodniho zdroje

pozemek p.¢. 1/8 k.u. Hradisté u Pisku

vodovod, v€etné ochranného pasma

pozemky p.¢. 1560/36, 2660/14, 2660/15, 2639/1 k.u. Pisek

ochranné pasmo vodovodniho fadu

pozemek p.¢. 2660/14 k.u. Pisek

kanalizace, v€etné ochranného pasma

pozemky p.¢. 1560/36, 962/165, 2660/15, 2639/12, 90/1 k.u. Pisek

Cerpaci stanice odpadnich vod

pozemek p.¢. 2660/15 k.u. Pisek

teplovod, v€etné ochranného pasma

pozemky p.¢. 2660/15, 2660/14, 100/2, 2770/3, 90/1 k.u. Pisek

ochranné pasmo teplovodu

pozemky p.C. 1560/36, st. 847/11 k.u. Pisek

plynovod STL, v€etné ochranného pasma

pozemky p.¢. 809/1, 807/3, 2639/1, 2654/1(2654/34) k.u. Pisek

Nemovité kulturni pamatky, urbanismus:

ochranné pasmo méstské pamatkové zony Pisek

pozemky p.¢. 1560/36, 962/163, 962/150, 962/160, 962/165, st. 5605, st. 5606, st. 6347, 948/64,
st. 2369/1, 53/12, 100/2, 90/1 k.u. Pisek

celé spravni uzemi je zahrnuto mezi uzemi s moznym vyskytem archeologickych nalezist
ochranné pasmo zidovského hibitova

pozemky p.¢. 810, 809/1, 807/3, 807/8 k.u. Pisek

region lidové architektury Protivinsko

pozemky p.¢. 1/8 k.u. Hradisté u Pisku, p.¢. 260/9, 500/40 k.u. Smrkovice

region lidové architektury Pisecko, Cimelicko a Blatensko

pozemek p.C. 2654/1(2654/34), 2654/7 k.u. Pisek

Pfiroda a krajina:

pfirodni park Pisecké hory
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pozemky p.¢. 1716/1, 1627/12, st. 5233, st. 5234 k.u. Pisek

zaplavové uzemi feky Otavy Q100

pozemky p.¢. 962/150, 962/163, 53/12 k.u. Pisek

uzemni systém ekologické stability — lokalni biokoridor LBK 250 Mehelnicky potok

pozemek p.¢. 957/23

vzdalenost 50 m od okraje lesa

pozemky p.¢. 1716/1, 2639/1, 1627/12, st. 5233, st. 5234, 2654/7 k.u. Pisek

zemédeélska puda I. tfidy ochrany

pozemek p.¢. 53/12 k.u. Pisek

zemédélska plda Il. tfidy ochrany

pozemky p.¢. 1/8 k.u. Hradisté u Pisku, p.¢. 100/2, 90/1, 1627/12, 486/25, 486/24, 488, 505/21,
547/10, 560/5 k.u. Pisek

investice do pudy za ucelem zlepSeni pidni Urodnosti

pozemky p.¢. 517/6 k.u. Hradisté u Pisku, p.¢. 685/14 k.u. Novy Dvar u Pisku, p.¢. 2660/14,
2660/15, 2654/1(2654/34), 2654/7, 547/10, 560/5 k.u. Pisek

Ostatni:

chranéné loziskové uzemi Pisek, ¢. 14760000, surovina: cihlarska surovina
pozemky p.¢€. 553/69, 553/55 ku. Hradisté u Pisku

A.2 POZADAVKY NA OCHRANU A ROZVOJ HODNOT UZEMi

V UP Pisek jsou vymezeny prirodni, urbanistickeé, architektonicke a civilizacni hodnoty, ktere je tfeba
respektovat. Ve zméné ¢. 1 UP Pisek budou tyto hodnoty respektovany a bude navrzena jejich
konkrétni ochrana.

A.2.1. Prirodni hodnoty:

V UP Pisek jsou vymezeny pFirodni hodnoty, které budou v ramci zmény &. 1 respektovany.

pfirodni park Pisecké hory

prvky USES

vyznamné krajinné prvky ze zakona (lesy, raselinité, vodni toky, rybniky, jezera a udolni nivy).
Dulezitym aspektem je téz zachovani ¢i obnova prostupnosti krajiny.

typ krajiny dle ZUR J&k: siln& urbanizovana krajina a krajina s predpokladanou vy$$i mirou
urbanizace.

Mezi pfirodni hodnoty je mozno zafadit téméF kazdou zelen v krajing, remizek, &i pfedél mezi
poli, které maji svlj vyznam a hraji nezastupitelnou roli v krajiné, jejim zivoté a fungovani. Mimo
les se jedna téz o liniové prvky (napf. vodni toky s doprovodnymi bfehovymi porosty, aleje
a doprovodna zelen podél komunikaci) nebo bodové prvky zelené. Pfirodnimi hodnotami jsou
i vodni nadrze s pfirozenymi bfehy a dnem, vodni a mokradni spolecenstva, vihké louky, olSiny,
liniové porosty na hrazich rybniku, potoéni nivy.

Ochrana a rozvoj pfirody a krajiny:

Koncepce uspofadani pfirody a krajiny schvalena v UP Pisek se zménou &. 1 neméni. P¥i
navrhovani novych ploch budou respektovany stavajici limity ochrany pfirody a krajiny,
pFedevsim USES a dal$i krajinna zelen.

Dle ustanoveni § 53 odst. 5 pism. f) stavebniho zakona bude soucasti odivodnéni navrhu zmény
¢. 1 vyhodnoceni potfeby vymezeni zastavitelnych ploch. Oduvodnéni bude obsahovat
zhodnoceni dosavadniho vyvoje, popis duvodu, pro¢ vymezené plochy nebyly vyuZzity a zaroven i
uvedeni z jakych pfedpokladd navrh vychazi.

Dle ustanoveni § 53 odst. 5 pism. e) stavebniho zakona bude soucasti oduvodnéni navrhu
zmeény €. 1 komplexni zdivodnéni pfijatého feSeni, které bude obsahovat podrobné vyhodnoceni
a zdlvodnéni, pro¢ dochazi ke zméné funkéniho vyuziti ur€itych ploch a pro¢ v takovém rozsahu.
Odlvodnéni bude obsahovat zdivodnéni zejména u ploch, které navrhuji zmenseni ploch zelené
na uUkor zastavitelnych ploch (napf. kapitola I., zadosti 1, 2, 3, 4, 6, 7, 15, 19) vzhledem k velkému
mnozstvi vymezenych zastavitelnych ploch v platném UP Pisek. Analogicky bude obsahovat
zdlvodnéni u ploch vymezenych do volné krajiny bez navaznosti na stavajici zastavbu (napf.
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kapitola Il., Zadosti 1, 2, 3, 4) a jejich vyhodnoceni vlivu na ochranu krajinného razu.

Ze stanoviska Krajského ufadu JihoCeského kraje, odboru zivotniho prostfedi, zemé&délstvi a
lesnictvi, ze dne 4.11.2016, ¢&.j. KUJCK 143387/2016/0ZZL/2, uplatnéného k navrhu zadani
zmény €. 1, vyplyva pozadavek na zredukovani rozsahu pozadovaného rozSifeni ploch vyroby a
skladovani v primyslové z6né Pisek.

Ochrana a rozvoj pozemk( uréenych k plnéni funkci lesa:

ve zméné &. 1 UP Pisek budou respektovany zajmy chranéné lesnim zakonem,
v pfipadé vymezeni rozvojovych ploch do pasma 50 m od okraje lesa bude umistovani hlavnich
staveb pfipustné v minimalni vzdalenosti 25 m od okraje lesa.

Ochrana zemédélského pidniho fondu:

respektovat zdsady ochrany zemédélského plidniho fondu vyplyvajici z pfislusnych ustanoveni,

zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané zemédélského padniho fondu, ve znéni pozdéjSich predpist

(dale jen ,zakon o ZPF*),

zdavodnit potfebu vymezeni novych zastavitelnych ploch v souladu s ustanovenim § 55 odst. 4

stavebniho zakona — dal$i zastavitelné plochy Ize zmé&nou UP vymezit pouze na zakladé

prokazani nemoznosti vyuzit jizZ vymezené zastavitelné plochy.

dle § 4 odst. 3 zakona o ZPF Ize nejkvalitngjSi zemédélskou pudu zafazenou do I. a Il. tfidy

ochrany odejmout pouze v pfipadech, kdy jiny vefejny zajem vyrazné pfevazuje nad vefejnym

zajmem ochrany ZPF.

vyhodnotit pfedpokladané dasledky navrhovaného feSeni na ZPF dle BPEJ a tfid ochrany,

co nejméné narusSovat organizaci ZPF, hydrologické a odtokové poméry uUzemi a sit

zemédélskych ucelovych komunikaci

Ze stanoviska Krajského uradu JihoCeského kraje, odboru Zivotniho prostredi, zemédélstvi a

lesnictvi, ze dne 4.11.2016, ¢&.j. KUJCK 143387/2016/0ZZL/2, uplatnéného k navrhu zadani

zmeény €. 1, vyplyvaji nasledujici pozadavky:

- Nesouhlas s navySovanim zaboru ZPF, aniz by byla prokazana nezbytnost dalSich
zastavitelnych ploch a nemoznost jiz vymezené zastavitelné plochy — tyka se napf. zadosti
v kapitole 1., €. 5, 6, 7, 10, 11 a v kapitole 1., €. 7.

- Vsouladu s § 4 odst. 3 zdkona o ZPF trva na v nékterych pfipadech i opakovaném zamitnuti
vymezovani novych zastavitelnych ploch na pozemcich s vyskytem zemédélskych puad
s nejvy$Sim stupném ochrany (tfida I. a Il.) bez prokazani pfevahy vefejného zajmu — tyka se
napf. zadosti v kapitole Il., €. 1, 2, 3, 4.

- Nesouhlas s vymezenim novych zastavitelnych ploch nebo se zménou funkéniho vyuziti jiz
vymezenych ploch na ukor v minulosti pfedurcenych ploch zelené &i vefejnych prostranstvi —
dotyka se nap¥. zadosti v kapitole I., €. 1, 2, 13, 14, 15, 17, 19 a v kapitole 1., &. 5 a 6. Pozn.
pofizovatele: Zadosti, které se dotykaji zdboru stavajicich ploch vefejnych prostranstvi se
dotykaji lokalit, které jsou jiZ stabilizované, tzn., Ze na téchto verejnych prostranstvich jsou jiz
vybudované zpevnéné plochy ve finalni podobé a tak nebude ubiréana zadna méstska zeleri.

Ochrana vod:

respektovat vodni zdroje a vodohospodarskou infrastrukturu v&. ochrannych pasem
nenavrhovat nové zdroje znecisténi povrchovych a podzemnich vod zejména z divodu ochrany
vodnich zdroj pro zasobovani pitnou vodou

A.2.2. Urbanistické, kulturni a architektonické hodnoty

V UP Pisek jsou vymezeny urbanistické, kulturni a architektonické hodnoty, které budou v ramci
zmény €. 1 respektovany.
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Ochrana:

Je nutné respektovat a chranit tyto hodnoty vcéetné okolniho prostredi. Klast diraz na zachovani

tradicni zastavby stanovenim ploSnych a prostorovych regulativii pro stavby na navrhovanych

plochach.

- pfi vymezovani zastavitelnych ploch zohlednit urbanistickou a architektonickou strukturu sidel,
zachovat jejich panorama a zaclenéni v krajiné, novou zastavbu navrhovat v kontextu
s historickou stopou a se stavajici zastavbou,

- pro novou zastavbu stanovit takové podminky plodného a prostorového uspofadani, aby nova
zastavba neprekroc€ila svou vySkou vySkovy horizont stavajici zastavby, nevytvarela v méfitku
neumeérné hmoty objektl a pohledové se jinak nepfiznivé uplatfovala vic&i stavajicimu charakteru
tradi¢ni zastavby,

- respektovat charakter navesnich prostort a vefejnych prostranstvi

- dusledné chranit historickou parcelaci, zachovat a obnovit historickou cestni sit.

- Dotcené uzemi Ize oznadit podle zak. €. 20/1987 Sb. a €. 242/1992 Sb., o statni pamatkové pédi
jako uzemi s archeologickymi nalezy. To znamena, Ze pfi jednotlivych stavebnich aktivitach muze
dojit k poruseni archeologickych stop, proto je nutno v pfipadé zastavby nebo rekonstrukci
jednotlivych historickych objektt postupovat podle tohoto zakona.

- PFi posuzovani pozadavkl uvedenych v kapitole I., body 1, 2, 3, 6, 14 a 17, budou zohlednény
podminky ochrany stanovené rozhodnutim OkU Pisek o vyhlaeni ochranného pasma méstské
pamatkové zény Pisek.

A.2.3. Civilizaéni hodnoty:
V UP Pisek jsou vymezeny civilizani hodnoty, které budou v ramci zmény €. 1 respektovany.

Ochrana:
Resenim zmény ¢. 1 UP Pisek je pfispét k vytvéareni dostateénych predpokladii pro zachovéani
a rozvoj civilizacnich hodnot.
- vytvafet podminky pro uUzemni rozvoj a zkvalitnéni dopravni, technické a obc¢anské
infrastruktury

Hodnoty v tizemi budou ve zméné é. 1 UP Pisek chranény:

- regulativem funkéniho vyuZiti Gzemi (urbanisticky hodnotné celky, nezastavitelné krajinné celky)

- regulativem prostorového uspofadani v€etné zakladnich podminek ochrany krajinného razu:
stanoveni vySkové regulace zastavby, pfipadné podlaznosti, rozpéti rozmezi vyméry
pro vymezovani stavebnich pozemku a intenzity jejich vyuziti, stanoveni charakteru a struktury
zastavby.

- pfipadnym vymezenim ploch zpfisnéné regulace

A.3 POZADAVKY VYPLYVAJIiCi ZE ZVLASTNICH PRAVNICH PREDPISU

A.3.1 Ochrana verejného zdravi

PFi feSeni zmény &. 1 UP Pisek bude potfeba predchéazet negativnim G&inkdm hluku fedenim
vhodného funkéniho rozhrani mezi funkénimi plochami s diametralné rozdilnym zplsobem vyuziti.
Pro plochy s obytnou funkci situované do blizkosti silnice I., Il. a Ill. tfidy stanovit jako podminku
vyuziti eliminaci hlukové zatéze z dopravy.

V Gzemi fe$eném zménou &. 1 UP Pisek nebudou pfipustény &innosti, které vedou nebo by mohly
vést ke zhorSeni kvality ovzdusi.

V Gzemi FeSeném zménou &. 1 UP Pisek nebudou pfipustény &innosti, které by vedly k nadlimitni
hlukové zatézi zasahujici do chranéného venkovniho prostoru a chranéného venkovniho a vnitfniho
prostoru staveb.

A.3.2 Pozadavky civilni ochrany, obrany a bezpecnosti statu
Pozadavky jsou obsazeny v UP Pisek. Zména €. 1 UP Pisek je bude respektovat.

A.3.3 PozZadavky ochrany pred povodnémi a jinymi rizikovymi prirodnimi jevy
Pozadavky jsou obsazeny v UP Pisek. Zména €. 1 UP Pisek je bude respektovat.
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A.3.4 PoZadavky na ochranu loZisek nerostnych surovin
Pozadavky jsou obsazeny v UP Pisek. Zména €. 1 UP Pisek je bude respektovat.

A.3.5 PoZadavky vypl;?vajiqi Z geologické stavby uzemi — poddolovanad a sesuvna uzemi
Pozadavky jsou obsazeny v UP Pisek. Zména €. 1 UP Pisek je bude respektovat.

A.4 POZADAVKY NA URBANISTICKOU KONCEPCI

A.4.1 Hlavni strety a problémy k resSeni

Usporadani spravniho tzemi mésta Pisku je definovano v UP Pisek. Stavaijici urbanisticka koncepce
Uzemi zUstane feSenim zmény €. 1 zachovana.

Dle § 189 odst. 1 stavebniho zakona bude v ramci zmény &. 1 UP Pisek aktualizovano zastavéné
uzemi.

A.4.2 Pozadavky na rozvoj obce, plosné a prostorové uspordddni zastavéného uzemi

a provéreni moznych zmén, véetné vymezeni zastavitelnych ploch

-V ramci zpracovani zmény &. 1 UP Pisek je nutno posoudit, zda fe$eni neni v rozporu s cilem
uzemniho planovani, tj. zda chrani a rozviji pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty Uzemi, v&etné
urbanistického, architektonického a archeologického dédictvi. Pfitom je zapotfebi urc€it podminky
pro hospodarné vyuzivani zastavéného uUzemi a zajistit ochranu nezastavéného uzemi
a nezastavitelnych pozemkl. Zastavitelné plochy tedy vymezit s ohledem na potencial rozvoje
Uzemi a miru vyuziti zastavéného uzemi (viz §18 odst. 4 stavebniho zakona).

- Navrhem zmény &. 1 UP Pisek stanovit podminky prostorového uspofadani (v podrobnosti
uzemnich planu), véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu, kterymi bude omezeno
naruseni charakteru zastavby, tj. tendence k nadmérnému zahustovani zastavby nebo umistovani
staveb velikostné a architektonicky nesourodych. Bude spocivat ve stanoveni vySkové regulace
zastavby, pfipadné podlaznosti, rozpéti rozmezi vymeéry pro vymezovani stavebnich pozemk
a intenzity jejich vyuziti, stanoveni charakteru a struktury zastavby ve vztahu k pavodni zastavbé,
fadné vysvétleni pojma.

- Zastavéné uzemi vymezit v souladu s ustanovenim § 2 odst. 1, § 58 a § 189 odst. 1 stavebniho
zakona s pfihlédnutim ke skute¢nému vyuzivani Gzemi k datu zpracovani navrhu zmény &. 1 UP
Pisek.

- Pfi navrhu urbanistické koncepce respektovat dosavadni charakter zastavby, jeji pfirozené
historické dominanty a hodnoty feSeného uzemi.

- 'V ramci podminek prostorového uspofadani a ochrany krajinného razu respektovat stavajici
vySkovou hladinu zastavby.

- Vymezeni zastavitelnych ploch pfizpusobit rozvojovym mozZnostem obce, nevymezovat je do
poloh, kde by hrozilo ohrozeni hodnot feSeného uzemi, zabranit jejich rozSifovani do volné krajiny.

- Zohlednit pozemky s plathym Uzemnim rozhodnutim, stavebnim povolenim &i jinym opatfenim
stavebniho Ufadu a v té souvislosti upravit vymezeni zastavéného uzemi, zastavitelnych ploch
a ploch pfestavby, napf.:

e v zastavitelnych plochach Z3-5, Z3-9, Z3-10 v k.u. Semice u Pisku,

e v zastavitelnych plochach Z2-2, Z2-5 v k.u. Hradisté u Pisku,

¢ v plochach prestavby P1-46, P1-20, P1-56, P1-44 v k.u. Pisek,

e v plochach, jejichz soucasti jsou pozemky p.C. st. 5745, 988/6, 988/1, 988/4, 988/5, 988/8,
989/9, 989/1, 989/3, 989/5, 989/10, 991/3, 992 v k.u. Pisek, zohlednit vystavbu obchodniho
centra a souvisejicich staveb,

e plochu zemédélskou — zahrady a sady (Z-Z) pfedefinovat na plochu bydleni v rodinnych
domech (pozemky p.¢. 1664/3 v k.U. Pisek a p.¢€. 636/5 v k.u. Smrkovice),

e plochu zemédélskou — orna pada (Z-O) predefinovat na plochu vyroby a skladovani —
zemédélska a lesnicka vyroba (VZ) (pozemek p.¢. 83/8 v k.U. Semice u Pisku),

e plochu zelené ochranné a izolacni (ZO) predefinovat na plochu umoznujici provozovani
sbérného dvora (pozemky p.€. 371/19, 371/1, 371/18, 370/20 (East), st. 7381 v k.u. Pisek),
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e plochu ob¢anského vybaveni — komerc¢ni zafizeni mala a stfedni (OV-KM) predefinovat na
plochu bydleni v rodinnych domech (pozemek p.&. st. 863 v v k.U. Pisek),

e plochu vyroby a skladovani (VP) pfedefinovat na plochu ob¢anského vybaveni — komercéni
zarizeni (OV-K) (pozemky p.¢. st. 7388 a souvisejici v k.U. Pisek),

e plochu dopravni infrastruktury drazni (DI-D) pfedefinovat na plochu bydleni v bytovych domech
(pozemky p.€. st. 4660 a souvisejici v k.u. Pisek),

e plochu bydleni vrodinnych domech (BI1) pfedefinovat na plochu umoziujici umisténi
predskolniho a Skolniho zafizeni, ale zarovern umoziujici funkci bydleni (pozemky p.¢. st. 5782
a 1801/57 v k.u. Pisek),

o S ohledem na rozvoj uzemi (vystavbu) provéfit kapacitu ploch P4-1 v k.u. Smrkovice, Z2-4
(navysit kapacitu plochy, je zde jiz umisténo Uzemnim rozhodnuti 9 Fadovych rodinnych doma),
Z2-5 (navySit kapacitu min. o 1 rodinny dim s ohledem na pocet parcel zahrnutych do
zastavitelné plochy) v k.u. Hradisté u Pisku, Z1-13 v k.U. Pisek (navysit kapacitu plochy, je zde
vydano uzemni rozhodnuti povolujici parcelaci pro 24 rodinnych domu). Provéfit kapacitu
zastavitelné plochy Z1-42 v k.u. Pisek (pfipusténi i jinych staveb, nez rodinnych domu).

e (atp. — dle aktualnich Udaju stavebniho ufadu).

S ohledem na skuteéné vyuZiti ploch a vazby v uzemi pfedefinovat plochy:

o bydleni v bytovych domech (BM1) na plochu bydleni v rodinnych domech (pozemky p.¢. st. 247,
st. 241, st. 278, st. 205 a souvisejici v k.u. Hradisté u Pisku),

e bydleni v bytovych domech (BM2) na plochu bydleni v rodinnych domech (pozemky p.¢.
1714/19, 1747/2, 1748/18 v k.U. Pisek),

e bydleni v bytovych domech (BM2) na plochu bydleni v rodinnych domech (pozemky p.¢. st.
2139, st. 2141, st. 2142, st. 2119 a souvisejici v k.U. Pisek),

e bydleni v rodinnych domech (BI2) na plochu bydleni v bytovych domech (pozemek p.&. st. 7352
a souvisejici v k.U. Pisek),

¢ bydleni v rodinnych domech (BI1) na plochu bydleni v bytovych domech (pozemek p.¢€. st. 1931
a souvisejici, st. 548/4 a souvisejici, oba v k.u. Pisek, st. 170 a souvisejici v k.U. Smrkovice),

e zemédeélské — zahrady a sady (Z-Z) na plochu bydleni v rodinnych domech (pozemek
p.¢.st.879/1 v k.u. Pisek),

e verfejnych prostranstvi (PV) na plochu bydleni v rodinnych domech (BI1) (pozemek p.¢. 1815/4
k.u. Pisek),

e obcCanského vybaveni — komeréni zafizeni (OV-K) na plochu bydleni v rodinnych domech
(pozemky p.€. st. 2282, p.¢. 951/30 v k.u. Pisek),

a dale

e do mozného funkéniho vyuZiti plochy Z2-15 v k.d. Hradisté u Pisku zahrnout plochu OV-KM
a soucasné upravit kapacitu plochy.

e upravit hranici oznaceni ploch BM2 a BM3 (napf. v lokalité sidlisté Porty¢, kde na sebe tyto dvé
plochy pfimo navazuji a neni mezi nimi Zadna znatelna hranice).

Provéfit vymezeni plochy pfestavby P1-37 na pozemku p.¢. 2521/2 k. u. Pisek s ohledem na

FeSeni v regulaénim planu zéna Cechova ulice - Porty¢ .

Provéfit a popfipadé upravit stanovenou podminku prostorového uspofadani — zastavénost

pozemku nebo aredlu - u ploch vyroby a skladovani (VP, VD, VZ). Nékteré z arealu v severni

pramyslové zéné maiji jiz vySerpanou kapacitu, napf. s.n.o.p ¢z a.s., a UP jim brani v rozvoji
vyroby.

Provéfit moznost Upravy stanovené podminky prostorového usporfadani - zastavitelnost pozemku -

u ploch smiSenych vyrobnich (SM-VR).

Provéfit a popfipadé upravit stanovenou podminku prostorového uspofadani — zastavénost

pozemku — u ploch rekreace (RI, RZ). Z podminky jasné& nevyplyva, zda se do zastavéné plochy

pocitaji i dalSi stavby na pozemku nebo jen samotna stavba rekreacniho objektu.

Provéfit, zda do ploch zemédélskych — zahrady a sady (Z-Z) nebude vhodné pfipustit pfistavby

stavajicich staveb. Souéasna koncepce UP Pisek znemozfiuje rozsifovani rodinnych domdl, jejichz

zahrady byly zahrnuty do ploch Z-Z. Popf¥. provéfit, zda u nékterych vymezenych ploch Z-Z nebude

Doplnit vyklad pojmU o pojem “zarizeni dopravni a technické infrastruktury” uvedeny v plochach

vefejnych prostranstvi, popf. sjednotit pouzivané pojmy u vSech ploch.
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U ploch ob&anského vybaveni vefejné infrastruktury (OV) vypustit moznost umisténi détskych hfist

— nadbytecCné, zavadéjici.

- Na str. 41 a 44 textové &asti UP Pisek preformulovat podminky vztahujici se k architektonicky
nebo urbanisticky vyznamnym stavbam, pro které mulze zpracovavat architektonickou c¢ast
projektové dokumentace jen autorizovany architekt (€lanek I. odst. 2 pism. f) pfilohy €. 7 vyhlasky
¢. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, Uzemné planovaci dokumentaci a zpusobu
evidence Uzemné planovaci &innosti, ve znéni pozdéjsich predpist). Ve zméné &. 1 UP Pisek
budou definovany konkrétni stavby, na které se bude vztahovat tato podminka.

- Provéiit zda stavaijici vyrobni areal ve vnitrobloku ulic Rohagova, Zizkova, Rokycanova, Harantova
neni vhodné vymezit jako plochu pfestavby z plochy vyroby a skladovani na plochu bydleni. Areal
umistény uvnitf vnitrobloku mezi zahradami staveb pro bydleni neni vhodné umistény a jeho
provoz negativné ovliviiuje uzivani staveb v tomto uzemi.

- Do UP Pisek doplnit do textové &asti ve vyétu VPS i stavby T1 az T3 (teplovodni rozvody) a do
pfislusnych vykresu doplnit do legendy vykresu oznaceni a popis téchto VPS.

- Provéfit rozsah vymezeného ochranného pasma Lesniho hibitova (rozhodnuti Méstského ufadu

Pisek, odboru vystavby, o vymezeni ochranného pasma hrbitova).

A.5 POZADAVKY NA KONCEPCI VEREJNE INFRASTRUKTURY: ,
Koncepce verejné infrastruktury vyplyvajici z UP Pisek bude zménou €. 1 UP Pisek respektovana.

A.5.1 Dopravni infrastruktura: ] )
Koncepce dopravni infrastruktury vyplyvajici z UP Pisek bude zménou €. 1 UP Pisek respektovana.

Nové navrhované plochy musi mit vyfeSeno napojeni na komunikace. Musi byt ponechany uzemni
rezervy pro Upravu parametri komunikaci dle platnych predpisti a pro zfizeni péSich komunikaci.
Pfipadna napojeni navrzenych lokalit na silnice I., Il. nebo lll. tfidy FeSit pokud mozno pomoci
stavajicich sjezdu, které jsou v souladu s pfisluSnymi predpisy. Lokality uvedené v kapitole I., body 4,
13 a 16 musi byt dopravné napojeny pomoci silnic nizSich tfid. Nova pfima napojeni na silnici I. tf.
nebudou umoznéna. Lokality uvedené v kapitole Il., body 2 a 3 nebude umoznéno pfimo napojit na
budouci pfelozku silnice 1/29.

Koncepéné fesit dopravni napojeni lokalit v souladu se zakonem ¢&. 13/1997 Sb., o pozemnich
komunikacich, ve znéni pozdéjSich predpist, a obecné s technickymi pfedpisy tykajicimi se
pristupovych komunikaci pro pfijezd pozarnich vozidel. Resit problematiku hluku ze silnic ve vztahu k
plocham pro bydleni (vzdalenost, rozptylova zelen, apod.). V nové vymezenych zastavitelnych di
prestavbovych plochach dotéenych hlukovou zatézi z dopravniho provozu pfipustit objekty a zafizeni,
pro které jsou stanoveny hygienické hlukové limity, pouze za podminky prokazani eliminace hlukove
zatéze z dopravy. Resit problematiku dopravy v klidu. Plochy pro odstaveni vozidel fesit na vlastnich
pozemcich stavebnik.

Provéfit pozadavek na pfemisténi navrhoveé plochy verejného prostranstvi, jejiz soucasti ma byt pési
komunikace, z pozemku p.¢. 553/54 a navazujicich pozemk( v kat. Uzemi Hradisté u Pisku tak, aby
planovana cesta byla navrzena v soubéhu s nékterou z navrhovanych obsluznych komunikaci,
kterymi bude mistni ¢ast Hradisté dopravné napojena na vefejné prospésnou stavbu silnice D22.

Navrh zmény &. 1 bude respektovat ochranna pasma komunikaci a zelezni€nich trati prochazejicich
FeSenym Gzemim. Ochranné pasmo silnice I. tfidy a drahy se dotyka 3 Zadosti o zmé&nu UP — kapitola
l., Zadosti €. 2, 4, 16. V pfipadé, Ze projektant posoudi tyto zaméry kladné a zahrne je do navrhu
zmény &. 1, budou pro tyto plochy zasaZené hlukem v platnosti podminky vyuziti dle UP Pisek
kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...*

Stejnym zplsobem bude postupovano i u zadosti uvedenych v kapitole Il., body 2 a 3, pokud budou

kladné vyhodnoceny a zahrnuty do navrhu zmény €. 1. Uvedené zaméry jsou situovany do blizkosti
budouci VPS silnice 1/29.
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A.5.2 Technicka infrastruktura:

Koncepce technické infrastruktury vyplyvajici z UP Pisek bude zménou &. 1 UP Pisek respektovana.
U ploch fe$enych zménou &. 1 UP Pisek bude nutno posoudit a zavazné& navrhnout koncepci
zasobovani elektrickou energii, vodou, pozarni vodou, plynem, teplem, odkanalizovani a likvidaci
destovych vod. Navrh zmény €. 1 bude respektovat ochranna a bezpeénostni pasma inzenyrskych
siti.

V nové vymezovanych zastavitelnych plochach bude kladen dlraz na zasakovani destovych vod.

A.5.3 Obcanské vybaveni: ) )
Koncepce ob&anského vybaveni vyplyvajici z UP Pisek bude zménou &. 1 UP Pisek respektovana.

A.5.4 Plochy verejnych prostranstvi:

Koncepce vetejnych prostranstvi vyplyvajici z UP Pisek bude zménou &. 1 UP Pisek respektovana.
Vefejna prostranstvi budou feSena v souladu s vyhlaskou ¢. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich
na vyuzivani uzemi.

A.6 POZADAVKY NA KONCEPCI USPORADANI KRAJINY

Koncepce usporadani krajiny vyplyvajici z UP Pisek bude zménou & 1 UP Pisek respektovana.
PFi navrhovani novych ploch budou respektovany stavajici limity ochrany pfirody a krajiny, pfedevsim
prirodni park Pisecké hory, prvky USES, VKP i dal$i krajinna zeler.

Zména &. 1 UP Pisek bude zpracovana v souladu s ustanovenim § 14 odst. 1 zakona &. 289/1995
Sb., o lesich, ve znéni pozdéjsich predpisu.

Nové rozvojové lokality budou navrzeny v souladu se zésadami ochrany ZPF uvedenymi v § 4
zakona €. 334/1992 Sb., o ochrané ZPF, ve znéni pozdéjSich predpisl, a budou fadné odlvodnény.

Nepredpoklada se negativni dopad zmény &. 1 UP Pisek na krajinny raz.

ZUR Jihogeského kraje vymezuiji krajinu spravniho Uzemi mésta Pisku prevazné jako typ krajiny
s pfedpokladanou vysSi mirou urbanizace. Ve spravnim uUzemi je dale vymezena krajina silné
urbanizovana.

Zasady pro Cinnost v Uzemi a rozhodovani o zménach v uzemi pro tyto krajinné typy respektuje
platny UP. Zména ¢. 1 tyto zasady nenarusi.

B. POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU UZEMNICH REZERV A NA
STANOVENI JEJICH VYUZITi, KTERE BUDE NUTNO PROVERIT

Plochy, které jsou predmétem zmény &. 1 UP Pisek, nevyvolavaji pozadavky na vymezeni ploch
a koridord Uzemnich rezerv.

C. POZADAVKY NA PROVERENiI VYMEZENi VEREJNE PROSPESNYCH STAVEB,
VEREJNE PROSPESNYCH OPATRENI A ASANACI, PRO KTERE BUDE MOZNE
UPLATNIT VYVLASTNENI NEBO PREDKUPNi PRAVO

C.1VPSAVPOS MQZNOSTi VYVLASTNENI
V ramci zmény ¢. 1 UP Pisek bude u posuzovanych zaméru provéfena nutnost vymezeni verejné
prospésnych staveb (VPS) u dopravni a technické infrastruktury.

V ramci zmény &. 1 UP Pisek se nepredpoklada vymezeni VPO s moznosti vyvlastnéni.

Stavby a opatreni k zajiSténi ochrany a bezpecnosti statu:
Nejsou znamy poZzadavky na vymezeni staveb a opatfeni k zajiSténi ochrany a bezpecnosti statu.
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Asanace (ozdravéni) tzemi:
Pozadavky na asanace nebyly uplatnény.

C.2 VPS A VEREJNA PROSTRANSTVi S MOZNOSTi PREDKUPNIHO PRAVA

V ramci zmény &. 1 UP Pisek se nepredpoklada vymezeni VPS nebo VPO, pro které Ize uplatnit
predkupni pravo.

D. POZADAVKY NA VYMEZENIi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE
ROZHODOVANiI O ZMENACH V UzZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO
PLANU, ZPRACOVANIM UZEMNi STUDIE NEBO UZAVRENIM DOHODY
O PARCELACI

D.1_POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO VYDANIM REGULACNIHO PLANU

S ohledem na rozsah feSenych zmén, velikost feSenych Uzemi, na zakladé zjiSténych skutecnosti
a dalSich informaci tykajicich se rozvoje sidla a souvisejicich navaznosti se nepfedpoklada, Ze
ve zméné & 1 UP Pisek budou vymezovany plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno vydanim regulacniho planu.

D.2 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH A KORIDORU, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi
O ZMENACH V UZEMi PODMINENO ZPRACOVANIM UZEMNI STUDIE

S ohledem na rozsah feSenych zmén, velikost feSenych Uzemi, na zakladé zjisténych skutecnosti
a dalSich informaci tykajicich se rozvoje sidla a souvisejicich navaznosti se nepfedpoklada, zZe

ve zméné & 1 UP Pisek budou vymezovany plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno zpracovanim uzemni studie.

D.3 POZADAVKY NA VYMEZENi PLOCH, VE KTERYCH BUDE ROZHODOVANi O ZMENACH
Vv UZEMi PODMINENO DOHODOU O PARCELACI

S ohledem na rozsah feSenych zmén, velikost feSenych Uzemi, na zakladé zjisténych skutecnosti
a dalSich informaci tykajicich se rozvoje sidla a souvisejicich navaznosti se nepfedpoklada, ze

ve zméné & 1 UP Pisek budou vymezovany plochy a koridory, ve kterych bude rozhodovani
0 zménach v uzemi podminéno dohodou o parcelaci.

E. PRIPADNY POZADAVEK NA ZPRACOVANI VARIANT RESENI

Vzhledem k jednoznacnym uUzemnim podminkam nebude zména &. 1 Uzemniho planu Pisek
obsahovat varianty feSeni.

F. POZADAVKY NA USPORADANi OBSAHU NAVRHU ZMENY C. 1 UZEMNIHO PLANU
A NA USPORADANI OBSAHU JEHO ODUVODNENI VCETNE MERITEK VYKRESU
A POCTU VYHOTOVENI

Zména 6. 1 UP Pisek bude zpracovana v souladu se stavebnim zakonem, jeho provadécimi
vyhlaSkami a s ostatnimi pravnimi predpisy. Zména ¢. 1 UP Pisek bude vydana formou opatfeni
obecné povahy.

PozZadavky na obsah zmény é. 1 uzemniho planu Pisek
Textova ¢ast:
Textova Cast bude zpracovana v rozsahu odpovidajicim navrhovanym zménam dle pfilohy €. 7

e

k vyhlaSce &. 500/2006 Sb., o uzemné analytickych podkladech, uzemné planovaci dokumentaci
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a zpUsobu evidence uUzemné planovaci Cinnosti, ve znéni pozdéjSich predpisl, struéné, jasné
a jednoznacné pro vyrokovou Cast a dostate¢né oduvodnénou v &asti odivodnéni. PFi zpracovani
zmeény musi byt respektovana vnitfni provazanost s plvodni dokumentaci. Zménou nebude ménéna
jeji obsahova struktura.

Graficka ¢ast:
Graficka ¢ast bude zpracovana v souladu s § 16 ve vazbé na § 13 a pfilohu &. 7 vyhlasky ¢. 500/2006
Sb., v rozsahu ménénych &asti UP Pisek. Bude obsahovat tyto vykresy:

- vykres zakladniho ¢lenéni uzemi 1:5000

- hlavni vykres 1:5000
- koordinac¢ni vykres 1:5000
- vykres predpokladanych zaborl padniho fondu 1:5000
- vykres verejné prospésnych staveb a opatfeni 1:5000
- vykres SirSich vztah 1:50 000

Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku. Graficka ¢ast mlaze byt doplnéna
schématy. Pfipadné odchylky od vyhlasky €. 501/2006 Sb., o obecnych pozadavcich na vyuzivani
uzemi, ve znéni pozdéjSich predpisu, pfi vymezovani ploch budou fadné zdivodnény.

Dal$i pozadavky na grafickou &ast — veskeré vykresy zmény &. 1 UP Pisek budou zpracovany nad
aktualni katastralni mapou. Dusledné budou oznaceny jednotlivé funkéni plochy pfisluSnymi kody.
Bude zvoleno nezaménitelné a rozpoznatelné grafické vyjadfeni jednotlivych jevd. V ramci zmeény €. 1
nebude ménéna koncepce UP Pisek a bude zachovano rozdéleni druht funké&nich ploch vymezenych
v UP Pisek.

Pocet vyhotoveni:

pro spole¢né jednani 1 vyhotoveni
pro vefejné projednani (popf. i pro opakované) 1 vyhotoveni
vysledny navrh zmény 4 vyhotoveni

Zaroven bude kazda faze pfedana v digitalni formé, a to ve formatu.pdf, Cistopis téz v nativnich
formatech.

Po vydani zmény &. 1 UP Pisek bude projektantem vyhotoven Gzemni plan zahrnujici pravni stav po
vydani zmény, a to ve Ctyfech vyhotovenich.

Pozadavky pro odevzdani vykresu v digitalni podobé:
Bude pouzit soufadnicovy systém S — JTSK Kiovak EastNorth.

Pro systém Gis:

Projektant odevzda digitalni podobu grafické &asti UPD ve formatu shapefile (.shp) véetné metadat -
popisnych informaci o datech, které jsou soucasti shp soubor (.xml). Dale bude dokumentace
odevzdana ve formatu .jpg nebo .pdf.

Pro systém CAD:

Projektant odevzda digitalni podobu grafické &asti UPD ve formatu .dwg (pfip. .dgn) dle pouZitého
software, v€etné vSech pouzitych externich referenci. Dale bude dokumentace odevzdana ve formatu
.jpg nebo .pdf.
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G. POZADAVKY NA VYHODNOCENi PREDPOKLADANYCH VLIVU UZEMNIHO PLANU
NA UDRZITELNY ROZVOJ UZEM

Navrh zmény &. 1 UP Pisek bude dlsledné respektovat pFirodni park Pisecké hory, nadregionalni,
regionalni a lokalni systém ekologické stability a veskeré vyznamné krajinné prvky v tzemi.

Odivodnéni_ve vztahu k priloze €. 8 zakona €. 100/2001 Sb., o posuzovani_vlivil na Zivotni
prostiedi

1.  OBSAH KONCEPCE, ZEJMENA S OHLEDEM NA:
a. icelnost stanovenych variant feSeni k dosazeni sledovanych cilti koncepce
Zména &. 1 UP Pisek nebude obsahovat varianty feseni
b. miru, v jaké koncepce stanovi ramec pro zaméry a jiné €innosti, a to bud’ vzhledem
k jejich umisténi, povaze, velikosti a provoznim podminkam nebo z hlediska pozadavkii
na prirodni zdroje
Podrobnost zmény &. 1 UP Pisek je dana jejim méfitkem 1:5000 a dale § 43 odst. 3 stavebniho
zakona. Uzemni plan je v prvé fadé koncepénim materidlem a jeho naplni neni fesit konkrétni
stavby a zafizeni, ale vymezovat plochy a koridory pro jejich umisténi.
* V ramci zmény &. 1 UP Pisek budou prevazné feseny rozvojové plochy pro bydleni.
= P¥i navrhu pfFipadnych dalSich ploch pro vyrobu a skladovani je nutno vzit v ivahu mozné
negativni vlivy (napf. eventualni zvySeni dopravy, hluku nebo prasnosti) a stanovit podminky
pro jejich eliminaci.
» UP Pisek stanovi, ve kterych plochach nezastavéného UGzemi je vylouéeno umistovani
staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucely uvedené v § 18 odst. 5 stavebniho zakona.
Na této koncepci nebude zménou &. 1 UP Pisek nic mé&néno.
= Bude feSen problém zaclenéni navrhovanych zastavitelnych ploch a staveb na nich do uzemi
a to jak v navaznosti na stavajici zastavéné uzemi, tak v navaznosti na volnou krajinu, {j.
nezastavéné uzemi.
= Nové a vhodné rozvojové plochy pro bydleni zajisti rozvoj sidel a zvySeni poctu trvale
bydlicich obyvatel. Nové rozvojové lokality by mély byt navrZzeny v navaznosti
na urbanistickou strukturu sidel a s ohledem na krajinu.
» Vramci zmény &. 1 UP Pisek bude posuzovan zptsob likvidace odpadnich a destovych vod
u nové navrhovanych ploch.
= Zména &. 1 UP Pisek bude respektovat zasady ochrany zemédélského plidniho fondu.
c. miru, v jaké ovliviiuje jiné koncepce
Zména &. 1 UP Pisek neovlivni jiné koncepce. Naopak zména &. 1 UP Pisek bude respektovat
PUR CR i ZUR Jiho&eského kraje a dal$i koncep&ni materialy JihoSeského kraje.
d. vyznam koncepce pro zaclenéni pozadavki na ochranu zivotniho prostredi a verejné
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje

Zadani neobsahuje pozadavky na zaméry, které by mély mit vliv na uplatnéni pozadavki
na vyhodnoceni vlivil na udrzitelny rozvoj izemi. UP Pisek, s ohledem na zaji$t&ni souladu s cili a
ukoly uzemniho planovani, obsahuje pozadavky na ochranu Zzivotniho prostfedi a vefejného
zdravi, zejména s ohledem na podporu udrzitelného rozvoje uzemi. Na této koncepci nebude
zména &. 1 UP Pisek nic ménit.

Zména &. 1 UP Pisek bude zpracovana v souladu s cili a ukoly tizemniho planovani definovanymi
v § 18 a § 19 stavebniho zakona. Jednim z cili Uzemniho planovani je vytvaret predpoklady pro
udrzitelny rozvoj uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleCenstvi obyvatel uzemi a taktéz ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. Dale jednim z ukold Uuzemniho
planovani je provéfovat a posuzovat potfebu zmén v Uzemi, vefejny zajem na jejich provedeni,
jejich pfinosy, problémy, rizika s ohledem napfiklad na vefejné zdravi, Zivotni prostfedi,
geologickou stavbu uzemi, vliv na vefejnou infrastrukturu a na jeji hospodarné vyuzivani.
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e. vliv koncepce na udrzitelny rozvoj dotéeného uUzemi (véetné socialné-ekonomickych
aspekti)

Jak je uvedeno v predchozim bodé, jednim z cild uzemniho planovani je vytvaret prfedpoklady pro
udrzitelny rozvoj Uzemi, spocivajici ve vyvazeném vztahu podminek pro pFiznivé zivotni prostredi,
pro hospodarsky rozvoj a pro soudrznost spoleenstvi obyvatel Uzemi a taktéz ve vefejném zajmu
chranit a rozvijet pfirodni, kulturni a civilizaéni hodnoty uzemi. UP tak pro zaji§téni souladu s cili
uzemniho planovani musi tento cil pIné respektovat.

Stanovené koncepce UP Pisek, zejména zakladni koncepce rozvoje Uzemi obce, ochrany a
rozvoje jeho hodnot, urbanisticka koncepce v€etné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch
prestavby a systému sidleni zelené a koncepce uspofadani krajiny jsou tomuto cili podfizeny, tzn.
rozvojem Uzemi obce a jeho prostorovym usporadanim a taktéz vyuzivanim krajiny by nemélo
dochazet k ohroZeni udrzitelného rozvoje uzemi. UP Pisek v souladu s cili uzemniho planovani
hodnoty pfirodni, kulturni a civilizaéni v Uzemi dale rozviji.

Na této koncepci nebude zména &. 1 UP Pisek nic ménit.

f. problémy zZivotniho prostiredi a vefejného zdravi, které jsou zavazné pro koncepci

UP Pisek zohledfiuje problémy vyplyvajici z Gzemné& analytickych podkladti obce s rozsitenou
pusobnosti Pisek. Zména €. 1 bude respektovat navrhovany zplsob feSeni problému.

Pro potfeby zadani zmény &. 1 UP Pisek bylo

= provedeno vyhodnoceni stavajici uzemné planovaci dokumentace.

= provedeno mistni Setfeni

Z tohoto vyplynuly nasledujici pozZadavky nebo problémy kfeSeni v uUzemné planovaci

dokumentaci, zejména:

= PFi navrhu pfipadnych dalSich ploch pro vyrobu a skladovani je nutno vzit v Uvahu mozné
negativni vlivy (napf. eventualni zvySeni dopravy, hluku nebo pradnosti) a stanovit podminky
pro jejich eliminaci.

= Dodrzet koncepci UP Pisek, ktery stanovi, v jakych plochach nezastavéného Uzemi je
vylou€eno umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni pro ucCely uvedené v §18 odst. 5
stavebniho zakona.

Zména &. 1 UP Pisek bude feSeni vy$e uvedenych problému s ohledem na podrobnost naleZejici

Uuzemnimu planu (§ 43 odst. 3 stavebniho zakona) provéfovat.

dg. vyznam koncepce pro implementaci pozadavku vyplyvajicich z pravnich predpist

Evropského spolecenstvi tykajicich se zivotniho prostredi a verejného zdravi (napr. plany

a programy v oblasti odpadového hospodarstvi nebo ochrany vod).

UP Pisek obsahuje koncepci usporadani krajiny a koncepci vefejné infrastruktury, v niz je feSena

mimo jiné technicka infrastruktura (napf. odkanalizovani uzemi, zasobovani vodou, nakladani

s odpady). Navrh té&chto koncepci zohledriuje platné pravni predpisy Ceské republiky. Timto

respektovanim je tak zajiSténo zohlednéni pravnich predpist Evropského spolecenstvi tykajicich

se zivotniho prostfedi a vefejného zdravi implementovanych do pravnich predpisti Ceské

republiky.

Zména ¢&. 1 UP Pisek bude pfijatou koncepci pIné respektovat.

2. CHARAKTERISTIKA VLIVU KONCEPCE NA ZIVOTNi PROSTREDi A VEREJNE ZDRAViI
A CHARAKTERISTIKA DOTCENEHO UZEMi, ZEJMENA S OHLEDEM NA:

a. pravdépodobnost, dobu trvani, cetnost a vratnost vlivu

Zménou &. 1 UP Pisek bude zménén UP Pisek, ktery je zpracovan na neurgitou dobu. MdzZe vsak
byt v budoucnu ménén s ohledem na stav Gzemi. Vliv UP Pisek na Zivotni prostfedi a vefejné
zdravi tak neni Casové ohranien.

b. kumulativni a synergickou povahu vlivu

S ohledem na fazi zadani zmény &. 1 UP Pisek, které klade pozadavky na provéfeni vymezeni
ploch, nelze jednoznac¢né urcit, zdali realizace zaméra v konkrétné vymezenych plochach pfinese
kumulativni a synergické vlivy na zivotni prostfedi a vefejné zdravi. Zhodnoceni moznych
kumulativnich a synergickych jevd tak bude provedeno ve fazi navrhu zmény &. 1 UP Pisek.
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c. preshraniéni povahu vlivu

Zaméry obsazené ve zméné &. 1 UP Pisek nebudou mit pfeshraniéni vliv.

d. rizika pro zivotni prostredi a verejné zdravi vyplyvajici z provedeni koncepce (napfi. pfi
prirodnich katastrofach, pfi havariich)

UP Pisek je zpracovan v souladu s ukoly Gzemniho planovani definovanymi v § 19 stavebniho
zakona. Jednim ztéchto ukoll je vytvaret v uUzemi podminky pro snizovani nebezpeci
ekologickych a pfirodnich katastrof a pro odstranovani jejich disledkd. Pro zajisténi splnéni
tohoto Ukolu Uzemni plan Pisek obsahuje stanoveni podminek ochrany pfed povodnémi
a protierozni opatfeni.

Zména &. 1 UP Pisek bude plné respektovat koncepci vyplyvajici z UP Pisek.

e. zavaznost a rozsah vlivu (pocet obyvatel, ktery by mohl byt pravdépodobné zasazen)

Zména &. 1 UP Pisek nebude vymezovat zaméry, které by mohly mit negativni vliv na obyvatele
feSeného Uzemi. Jak z vySe uvedeného vyplyva, snahou UP Pisek je nastavit takové podminky
v uzemi, které povedou k zachovani, pfipadné zlepSeni stavu Uzemi. Stejnym zpusobem bude
FeSena i zména ¢&. 1 UP Pisek.

f. dalezitost a zranitelnost oblasti, ktera by mohla byt zasazena, s ohledem na:
l. zvlastni prirodni charakteristiku nebo kulturni dédictvi,
Il. hustotu obyvatel, osidleni a miru urbanizace,
lll. pfekroéeni norem kvality zivotniho prostredi nebo meznich hodnot,
IV. kvalitu pudy a intenzitu jejiho vyuzivani.

Ad |. Na Uzemi obce zasahuje pfirodni park Pisecké Hory. UP Pisek vymezuje zastavitelné
plochy prioritné mimo toto uzemi. Definovani podminek vyuziti ploch s rozdilnym zpusobem
vyuziti tuto skute€nost dostatec¢né zohlednuje, tzn., definované podminky pfipousti pouze takové
vyuziti, které povede k zachovani, udrzeni i zvySeni funkénosti daného Uzemi a nepfipousti
jakékoliv vyuziti, které by podstatné omezilo nebo zhorsilo aktualni ¢i potencialni funkénost a stav
daného Gzemi. Dale UP Pisek definuje v souladu s ustanovenim § 18 odst. 4 stavebniho zakona
koncepci ochrany a rozvoje hodnot uzemi, tzn. ochranu a rozvoj hodnot pfirodnich, kulturnich a
civiliza¢nich.

Zména &. 1 UP Pisek bude pIné respektovat koncepci vyplyvajici z UP Pisek.

Ad Il. Mésto Pisek ma 29.838 obyvatel, hustota obyvatel dosahuje hodnoty 472 obyvatel na km?.
Z hlediska vyvoje poctu obyvatel dochazi od roku 2001 k postupnému, ale velmi mirnému,
pFirdstku (v roce 2001 29.733 obyvatel). Do budoucna mésto Pisek predstavuje zajimavy
potencial z hlediska bydleni. Z hlediska postaveni mésta v sidelni struktufe se jedna o obec,
kterou |ze charakterizovat jako vyznamné centrum regionu, které plni funkci spadového centra z
hlediska nabidky sluzeb, obCanské vybavenosti a zaméstnani.

Mésto Pisek se nachazi v rozvojové oblasti nadmistniho vyznamu N-OB1 Pisecko - Strakonicko.
Zasady pro Uzemné planovaci ¢innost a rozhodovani v Uzemi N-OB1 jsou zapracovany v UP
Pisek a zména €. 1 UP Pisek je bude respektovat.

Ad lll. Spravni uzemi mésta Pisek se podle uzemné analytickych podkladi obce s rozSifenou
pusobnosti Pisek nachazi v oblasti se zhorSenou kvalitou ovzdu$i. Ve spravnim uzemi obce
Pisek se nachazi stara ekologicka zatéz, stara dulni dila, skladky, plochy vyroby a skladovani a
zemé&dé&lské vyroby majici negativni vliv na své okoli. Tyto skuteénosti jsou podchyceny v UP
Pisek.

V zadani zmény & 1 UP Pisek neni uplatnén pozadavek vymezeni nebo rozsifeni skladky,
spalovny, odkalis§t&, objektu s umisténymi nebezpeénymi latkami skupiny A nebo B, ploch vyroby
a skladovani nebo zemédélské vyroby majici negativni vliv na své okoli nebo jiného zaméru, ktery
by mohl mit potencialné negativni vliv na Zivotni prostfedi, pfekroCeni norem kvality Zivotniho
prostfedi nebo meznich hodnot.

Ad IV. Ve spravnim uzemi mésta Pisku se vyskytuji pady 1., Il., Il IV. a V. tfidy ochrany.
Z hlediska procentualniho zastoupeni jsou ve spravnim Uzemi nejhojnéji zastoupeny pady s lIl.
tfidou ochrany (33 %) nasledované pudami V. tfidy ochrany (29 %), pudami s Il. tfidou ochrany
(25 %), ptdami s V. tfidou ochrany (12 %) a ptidami s |. tfidou ochrany (1 %).
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Z hlediska potencialni ohroZenosti katastrll vodni erozi se pidy na Uzemi Pisku jevi jako pudy
mirné ohrozené.

Podil zemédélského padniho fondu ve spravnim uzemi mésta Pisek dosahuje 35%.

Pudni fond je ve spravnim Uzemi mésta Pisek v pfevazné mife zemédélsky vyuzivan, cca 70% je
vyuzivano jako orna plda. Zbyvajici €ast vyuzivana jako trvaly travni porost, v minimalnim
rozsahu jako zahrady a ovocné sady.

g. dopad na oblasti nebo krajiny s uznavanym statusem ochrany na narodni, komunitarni
nebo mezinarodni Urovni.

Na uzemi mésta zasahuje v men3i mife pfirodni park Pisecké hory. V feSeném uzemi se
vyskytuji vyznamné krajinné prvky (VKP) ze zakona. UP Pisek vymezuje zastavitelné plochy
prioritné mimo tato uzemi. Podminky vyuziti ploch spadajicich do uzemi pfirodniho parku tuto
skute¢nost dostateCné zohlednuiji, tzn., definované podminky pfipousti pouze takové vyuZiti, které
povede k zachovani, udrZzeni &i zvySeni funkénosti daného uzemi a nepfipousti jakékoliv vyuZiti,
které by podstatné omezilo nebo zhorsilo aktualni &i potencialni funk&nost a stav daného uzemi.

Koncepci vyplyvajici z UP Pisek bude zména &. 1 pIné respektovat.

V zadani zmény ¢&. 1 UP Pisek nejsou uplatnény pozadavky na provéieni zamér(, které by mohly
mit mozny negativni vliv na ochranu Zivotniho prostfedi a vefejné zdravi nebo na udrzitelny rozvoj
dotéeného uzemi.

3. PREDPOKLADANY PRINOS POSOUZENi KONCEPCE VE VZTAHU K POSOUZENI JINYCH
KONCEPCIi ZPRACOVAVANYCH NA ODLISNYCH UROVNICH V TEZE OBLASTI.

Zména ¢. 1 UP Pisek bude respektovat Strategicky plan rozvoje mésta Pisku, Plan rozvoje
vodovodll a kanalizaci na uzemi JihoCeského kraje, Koncepci optimalizace dopravni sité na
Uzemi JihoCeského kraje.
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H. PRIPOMINKY UPLATNENE K ZADANI A ZPUSOB RESENI

Poznamka pofizovatele: z diuvodu stru¢nosti a pfehlednosti vyhodnoceni pripominek obsahuje nize
uvedeny text vzdy zéasadni vyznam (jadro problému) uplatnénych pfipominek. Uplné znéni
pfipominek je souééasti dokladové Sasti pofizeni zmény ¢&. 1 UP Pisek.

H.1 Zadatel

Zadost o zménu UP Pisek tykajici se pozemk( p. &. 224/1 a 228 v k.u. Smrkovice. Dle UP Pisek je
pozemek p.¢. 228 zahrnut jako soucast ploch zemeédélskych — orna plida a pozemek p.¢. 224/1
zahrnut jako soucast ploch zemédélskych — trvaly travni porost. Tyto pozemky nebo jejich Casti
zahrnout do ploch umoZaujicich vystavbu rodinného domu.

Zpusob Feseni:
Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuZiti Gzemi.

Vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pripomince:
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H.2 Mésto Pisek

Na zakladé usneseni zastupitelstva mésta & 236/16 ze dne 29.9.2016 tykajici se zakazky
.Zkapacitnéni stavajicich parkovacich ploch s respektovanim budouci zastavby narozni proluky
Zizkova — Komenského — projektova dokumentace® Zadost o zménu funkéniho vyuZiti pozemku parc.
st. €. 4786/1 k.u. Pisek ze stavajici plochy OV (plochy obCanského vyuziti vefejné infrastruktury) na
plochu OV-K (plochy ob&anského vybaveni — komercéni zafizeni). Projek&énim zamérem je umistit na

tuto plochu kapacitni parkovaci objekt.

Zpusob fedeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitt vyuZiti Gzemi. V pripadé kladného
posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 1 pozemek jako soucast plochy prestavby P1-42, a sice jako
plochu OV-K. Zaroveri projektant posoudi vhodnost zahrnuti do ploch OV-K i pozemek p.¢. 1560/37
z ddvodu uceleni vymezovanych ploch a jejich zkoordinovani.

Vyiez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pripomince:
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H.3 Zadatel

Zadost o Upravu maximalni kapacity plochy prestavby P1-64 takovym zplisobem, ktery umozni
vystavbu rodinného domu na pozemku p.¢. 1765/4 v k.u. Pisek.

Zpusob Feseni:

V UP Pisek je pozemek zahrnut do ploch smisenych obytnych méstskych (SM-M), které jsou soucasti
plochy pfestavby P1-64. Pro tuto plochu je stanovena maximalni kapacita vyuZiti — socialni sluzby
120 luzek. Vystavba rodinného domu zde tak neni mozna. Projektant posoudi zamér z hlediska
urbanistické koncepce a limitd vyuziti uzemi. V pfipadé kladného posouzeni zahrne v navrhu zmény
¢. 1 pozemek do ploch umoZrujicich vystavbu rodinného domu a zarovefi tenfo pozemek vyjme
z plochy prestavby P1-64. Pfipadné postaci pouze Gprava kapacity plochy prestavby P1-64.

Vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pripomince:
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H.4 Zadatel

Zadost o zahrnuti ¢asti pozemku p.§. 651/14 v k.G. Hradi$té u Pisku (rozsah vyplyva z pfilohy) do
ploch rekreace individualni (RIl) a zadost o upravu podminek funkéniho a prostorového usporadani
ploch RI, aby bylo mozné pfedmétnou ¢ast pozemku p.€. 651/14 vyuzit pro pfistavbu ke stavajicimu
objektu pro rekreaci na pozemku p.C.st. 170. Méstsky ufad Pisek, odbor zivotniho prostredi,
predbézné odsouhlasil vyjmuti pfedmétné ¢asti pozemku z lesniho ptdniho fondu.

Zpusob feseni:

V UP Pisek je predmétné éast pozemku zahrnuta jako souééast ploch lesnich (PUPFL). Projektant
posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limiti vyuZiti dzemi. V pfipadé kladného
posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 1 poZadovanou ¢ast pozemku do ploch RI a zaroveri vhodnym
zplsobem upravi podminky funkéniho a prostorového usporadani ploch Rl v pfedmétné lokalité.
Popripadé upravi vycet pfipustnych, resp. podminéné pripustnych, ¢innosti na plochach PUPFL
v textové ¢asti UP Pisek.

Vyfez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahuijici se k uplatnéné pfipomince:




H.5 Sprava zelezni€ni dopravni cesty, s.o.

1. ReSenym Uzemim jsou vedeny Zelezniéni traté &. 200 Zdice — Protivin a &. 201 Tabor — Razice.
PoZadujeme respektovat ochranna pasma téchto drah.

Zpusob reseni:

Pozadavek byl zapracovan do zadani navrhu zmény ¢&. 1 UP Pisek (kapitola A.5.1, Dopravni
infrastruktura).

2. V nové vymezenych rozvojovych ¢i pfestavbovych lokalitach (v ramci navrhu zadani zmény ¢. 1
uzemniho planu Pisek se jedna napf. o navrhy na pofizeni zmény bod body €. 2, 4, 16 (pozn.
pofizovatele: zadosti jsou uvedeny v tuvodu navrhu zadani zmény ¢&. 1 v kapitole 1.)) v ochranném
pasmu drahy poZadujeme zafadit objekty a zafizeni, pro které jsou stanoveny hygienické hlukové
limity, do funkéniho vyuziti podminéné pripustného. Podminka bude znit, Ze v dalSim stupni
projektové pfipravy bude prokazano nepfekroCeni maximalni pfipustné hladiny hluku v chranénych
vnitfnich i venkovnich prostorech staveb a venkovnich prostorech

Zpusob Fedeni:

Navrh zmény ¢. 1 bude respektovat ochranna pasma Zelezni¢nich trati prochézejicich feSenym
tzemim. Ochranné pésmo dréhy se dotykéa 3 Zadosti o zménu UP — kapitola I., zadosti &. 2, 4, 16. V
prfipadé, Ze projektant posoudi tyto zaméry kladné a zahrne je do navrhu zmény ¢&. 1, budou pro tyto
plochy zasazené hlukem v platnosti podminky vyuziti dle UP Pisek kapitoly f) ,Stanoveni podminek
pro vyuZiti ploch...”

3. V platnych ZUR Jiho&eského kraje je vymezen koridor D67 pro elektrizaci Zeleznice Pisek —
Bfeznice, v€etné verejné prospésné stavby. Koridor poZadujeme respektovat.

Zpusob Fedeni:

Véechny zéméry a limity vyplyvajici ze ZUR jsou obsazeny v UP Pisek. Navrh zmény ¢&. 1 UP Pisek
bude zpracovan v souladu s prioritami Gzemniho planovéni Jihodeského kraje obsazenymi v ZUR,
které maji vazbu na uzemné planovaci dokumentaci mésta Pisek.
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H.6 Sbor cirkve bratrské v Pisku — Elim

Zadost o zménu UP Pisek tykajici se pozemku p. ¢. 297/2, 296/2, 297/26, 297/30, 297/6, st. 6707 a
¢asti pozemku p.€. 297/1 v k.0. Pisek. Pfedmétné pozemky zahrnout do ploch ob&anského vybaveni
vefejné infrastruktury (OV).

Zpusob Ffeseni:
Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitt vyuZziti Gzemi. V pripadé kladného
posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢&. 1 pozemek do ploch OV. PoZadovana ¢ast pozemku p.¢. 297/1
bude ponechana v plochach zelené ochranné a izolacni. V téchto mistech neni Zadouci sniZzovat podil
vefejné zelené.

Vlyiez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pfipomince:

OV-S OV' s

NBK114

- T OY-KM__ ]
v Reza binec-DL/ vick M y
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H.7 Zadatel

Zadost o zahrnuti pozemku p.¢. 487 v k.U. Pisek do ploch bydleni v rodinnych domech.

Zpusob Feseni: 3
Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitd vyuZiti tizemi. Zadost souvisi
s navrhy na zménu UP uvedenymi v kapitole Il., body ¢&. 2 a 3.

VyFez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahuijici se k uplatnéné pfipomince:

AR
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H.8 Reditelstvi silnic a dalnic

1.V kapitole I. mame k navrhovym plocham tyto pfipominky:

o Lokality 2, 4 a 16 mohou byt zasazeny negativnimi vlivy provozu na silnicich I. tf., a proto musi
byt FeSeny jako podminéné pfipustné za podminky spinéni hygienickych limitd s tim, Ze veSkera
opatfeni na snizeni negativnich ucinkli dopravy budou feSena na naklady investora/investor(
v predmétné lokalit&, nikoliv RSD CR.

Zpusob Feseni:

Navrh zmény ¢. 1 bude respektovat ochranna pasma komunikaci prochazejicich feSenym
tzemim. Ochranné péasmo silnice |. tfidy se dotyka 3 zadosti o zménu UP — kapitola I., Zadosti
C. 2, 4, 16. V pripadé, Ze projektant posoudi tyto zaméry kladné a zahrne je do navrhu zmény ¢.
1, budou pro tyto plochy zasazené hlukem v platnosti podminky vyuZziti dle UP Pisek kapitoly f)
~Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch...”

o Lokality 4, 13 a 16 musi byt dopravné napojeny pomoci silnici nizSich tfid. Nova pfima napojeni
na silnice I. tf. nebudou umoznéna.

Zpusob Fedeni:
U techto lokalit neni uvazovano s pfimym napojenim na silnici I. tr. PoZadavek byl zapracovan
do zadani navrhu zmény ¢. 1 UP Pisek (kapitola A.5.1, Dopravni infrastruktura).

2.V kapitole II. mame k navrhovym plocham tyto pfipominky:

o Lokality 2 a 3 se nachazeji v blizkosti koridoru pro vefejné prospédnou stavbu silnice 1/29, proto
mohou byt v budoucnu zasazeny negativnimi vlivy z provozu na silnici 1/29. Plati pro né
podminka splnéni hygienickych limita s tim, Ze veSkera opatieni na sniZzeni negativnich u€inku
dopravy budou fe$ena na naklady investora/investor(i v predmétné lokalité, nikoliv RSD CR.

Zpusob Fedeni:

V pfipadé, Ze projektant posoudi zaméry uvedené v kapitole Il., body 2 a 3, kladné a zahrne je
do navrhu zmény €. 1, budou pro tyto plochy zasaZzené hlukem v platnosti podminky vyuZiti dle
UP Pisek kapitoly f) ,Stanoveni podminek pro vyuziti ploch...”

e Lokality 2 a 3 nebude umoznéno pfipojit na budouci silnici 1/29 v pfimém napojeni.

Zpusob Fedeni:
U téchto lokalit neni uvazovano s primym napojenim na silnici I. tr. PoZadavek byl zapracovan
do zadani navrhu zmény ¢. 1 UP Pisek (kapitola A.5.1, Dopravni infrastruktura).
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H.8 Zadatel

Navrhovatel pozaduje, aby pro zmé&nu UP v k.. Hradi$té¢ u Pisku na zakladé Zadosti o zahrnuti
pozemku p.¢. 1/8 do ploch zemédélskych — zahrady a sady, popf. do ploch umozniujicich individualni
rekreaci, byla vybrana varianta zahrnuti do zmény i dalSi sousedni pozemky, tzn. i ¢ast naseho
pozemku p.¢. 1/9 dle nakresu z vefejné vyhlasky.

Zpusob fedeni: 5
Projektant posoudi zamer z hlediska urbanisticke koncepce a limitd vyuZiti tzemi. Zadost souvisi
s navrhem na zménu UP uvedenym v kapitole Il., body ¢. 1.

VyFez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahuijici se k uplatnéné pfipomince:
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H.9 InterCora, spol. s r.o.

Zadost o prefeSeni Uzemi tvofeného zastavitelnou plochou Z1-50, jejichz soudasti jsou navrhové
plochy bydleni vrodinnych domech (BI2), navrhové plochy smiSené vyrobni (SM-VR) a plochy
vefejnych prostranstvi (PV). Soucasti uzemi jsou dale pfilehlé navrhové plochy zelené na vefejnych
prostranstvich (ZV) a stabilizované plochy bydleni v rodinnych domech (Bl1) a plochy zemédélské —
zahrady a sady (Z-Z). Toto uzemi bude vyuzito pro koordinovanou investici jediného zkuSeného
investora.

Navrhovatel pozaduje zahrnuti pozemkl, které jsou soucasti vySe popsaného Uzemi, do ploch
ob&anského vybaveni — komeréni zafizeni (OV-K) a ploch zelené ochranné a izola¢ni (ZO), viz. nize
pfiloZzeny navrh. Zarovefi pozaduje v souvislosti s Upravou vymezenych ploch o uUpravu indexu
zastavitelné plochy Z1-50, tak, aby umoznila zamér investora.
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Zpusob fedeni:

Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limitt vyuZziti uzemi. V pripadé kladného
posouzeni zahrne v navrhu zmény ¢. 1 pozemky do ploch OV-K a ZO, popf. zelené na verejnych
prostranstvich (ZV), ¢astecné zahrnutych do zastavitelné plochy Z1-50 a ¢astec¢né do nové plochy
pfestavby v misté stabilizovanych ploch Bl1 a Z-Z. Zaroveri projektant posoudi a upravi kapacitu
vyuzitelnosti zastavitelné plochy Z1-50 a stanovi kapacitu pro novu plochu pfestavby.




VyFez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahuijici se k uplatnéné pfipomince:
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H.10 Zadatel

Zadost o zahrnuti pozemku p.&. 476/3 v k.U. Pisek do ploch bydleni v rodinnych domech.

Zpusob fesSeni:
Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limita vyuZiti dzemi.

Vyiez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pripomince:
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H.11 Zadatel

Zadost o zahrnuti pozemkt p.¢. 483/9 a 469/3 v k.u. Pisek do ploch bydleni v rodinnych domech.

Zpusob Feseni:
Projektant posoudi zamér z hlediska urbanistické koncepce a limita vyuZiti dzemi.

Vyiez z hlavniho vykresu UP Pisek vztahujici se k uplatnéné pfipomince:
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H.12 s.n.o.p. cz a.s.

Zadost o zménu podminky prostorového usporadani, vztahujici se k zastavénosti pozemku, resp.
arealu, pro veSkeré plochy vyroby a skladovani. Pozadavek na stanoveni nového poméru
zastavitelnych ploch a ploch zelenég, a to v poméru 80:20.

Pokud nebude stanoven tento pomér pro vSechny plochy vyroby a skladovani, navrhovatel pozaduje
vypusténi podminky prostorového usporadani, vztahujici k zastavénosti pozemku, resp. arealu, pro
pozemky p.€. 2639/1, 2639/12, 2639/13 v k.uU. Pisek.

Zpusob feSeni:
Projektant posoudi pfipominku z hlediska urbanistické koncepce a limiti vyuZiti dzemi. V pfipadé
kladného posouzeni upravi v ramci zmény €. 1 textovou éast UP Pisek.

Pouzité zkratky:

cov gistirna odpadnich vod

CR Ceska republika

JC jihogesky

LBK lokalni biokoridor

LBC lokalni biocentrum

NBK nadregionalni biokoridor

NKP nemovité kulturni pamatky

OP ochranné pasmo

ov ob&anska vybavenost

oz ochranna zéna

P+R prizkumy a rozbory

PUPFL pozemky uréené k plnéni funkci lesa
PUR politika uzemniho rozvoje

RBC regionalni biocentrum

RP regulacni plan

TS trafostanice

UAP Uzemné analytické podklady

upP Gzemni plan

UPnSU Uzemni plan sidelniho Gtvaru
UPD Gzemné planovaci dokumentace
UPO Uzemni plan obce

us Uzemni studie

USES uzemni systém ekologické stability
VN vysoké napéti

VPO vefejné prospésné opatreni
VPS vefejné prospésna stavba

ZPF zemédélsky ptdni fond

ZUR zasady Uzemniho rozvoje
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