SMLOUVA BUDOUCI O UZAVRENI SMENNE SMLOUVY &. 2022/B/0019

uzavrend nize uvedeného dne, mésice a roku dle ust. § 1785 a ndsl. zdkona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik
v platném znéni, mezi:

Mésto Kufim

IC: 002 81 964

se sidlem Jungmannova 968/75, 664 34 Kufim
zastoupené Ing. Mgr. Dragem Sukalovskym, starostou

(ddle jen ,Mésto Kurim*)

a

IMOS development otevieny podilovy fond

IC 75160013, DIC CZ684019680

se sidlem Pobfeini 620/3, Karlin, 186 00 Praha 8

obhospodafovany AMISTA investi¢ni spolecnost, a.s., IC: 274 37 558, se sidlem Pobteini 620/3, 186
00 Praha 8, zapsanou v obchodnim rejstfiku u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. B 10626,

zastoupena || I I - ::kadé pIné moci

korespondenéni adresa:
IMOS development otevieny podilovy fond
Gajdosova 4392/7, Brno — Zidenice, 615 00

(ddle jen ,,IMOS*)
spolecné déle téZ jen “smluvni strany”

takto:

A. Uvodni ustanoveni

1. IMOS prohlasuje, Ze je ¢i v dobé uzavieni samotné sménné smlouvy bude vylucnym vlastnikem
nemovitych véci zapsanych v katastru nemovitosti pro katastralni Uzemi Kufim, obec Kufim, u
Katastralniho aradu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté Brno-venkov, a to:

- pozemku p.& 3062/32, o vyméie 8042 m?,
- pozemku p.&. 3062/33, o vyméfe 3386 m?,
- pozemku p.&. 3062/38, o vyméfe 8458 m?,
- pozemku p.E. 3062/39, o vyméie 3348 m’,
- pozemku p.&. 3062/48, o vyméfe 9013 m?,
- pozemku p.&. 3062/49, o vyméfe 2797 m?,
- pozemku p.&. 3062/55, o vyméfe 8786 m?,
- pozemku p.& 3062/56, o vyméie 2833 m?,
- pozemku p.&. 3062/63, o vyméfe 9403 m?,
pozemku p.£. 3062/64, 0 vyméie 2357 m?,

na nichZ bude realizovana |. etapa vystavby developerského projektu IMOSU dle pfilohy €. 1 této
smlouvy. Pfedmétem smeény budou pozemky vyznacené v pfiloze €. 1 této smlouvy, které budou



vyznaceny v geometrickém planu, jenZ bude tvofit pfilohu samotné sménné smlouvy. Vyméra
pozemk( IMOSU ke sméné bude &init cca 14425 m?.

2. Mésto Kufim prohlasuje, Ze je vyluénym vlastnikem nemovitych véci zapsanych v katastru
nemovitosti pro katastralni zemi Kufim, obec Kufim, u Katastralniho uradu pro Jihomoravsky kraj,
Katastralni pracovisté Brno-venkov, a to:

- pozemku p.¢. 3058/73, 0 vyméie 594 m?,

- pozemku p.&. 3062/34, 0 vyméie 6871 m>,
- pozemku p.&. 3062/36, 0 vymére 446 m’,

- pozemku p.&. 3062/85, 0 vyméie 118 m’,

- pozemku p.&. 3062/86, 0 vyméie 1224 m’,
- pozemku p.¢. 3062/88, 0 vymére 336 m’,

- pozemku p.&. 3062/123, 0 vyméie 3498 m?,
- pozemku p.&. 3062/195, 0 vyméie 693 m°.
- pozemku p.&. 3062/87, 0 vyméie 206 m>.

- pozemku p.&. 3062/191, 0 vymére 200 m>.

Celkova vyméra pozemkil Mésta Kufim ¢ini 14 186 m”.

B. Zamér smluvnich stran

1. Touto smlouvou o budoucim uzavieni sménné smlouvy (dale jen ,,smlouva budouci“) se smluvni
strany dohodly na zdvazku provést vzajemné sménu nemovitych véci uvedenych vodd. A. této
smlouvy.

2. Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze jsou si védomy skutecnosti, Ze v budoucnu (avsak jesté pred
uzavienim sménné smlouvy) dojde k preparcelovani a zméné hranic vySe uvedenych v budoucnu
sménovanych nemovitych véci, a tedy ke zpresnéni konkrétniho vymezeni predmétu budouci smény
ze strany IMOSU. Vtéto souvislosti tak dojde ke zméné formalni specifikace sménovanych
nemovitych véci, avSak za podminky, Ze fakticky rozsah predmétu smény bude odpovidat zékresu
v pfiloze ¢. 1 této smlouvy. Smluvni strany timto vyslovné prohlasuji, Ze uvedené skutecnosti
odpovidaji jejich vyslovné vili a nebudou je povaZzovat za prekazku pro uzavreni predmétné sménné
smlouvy.

3. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze nemovité véci uvedené v predchozim ¢lanku nebudou zatizeny
zadnymi zastavnimi pravy, vécnymi bfemeny ¢i jinym omezenim at jiz zapsanym ¢i nezapsanym
v katastru nemovitosti, svyjimkou verejnych inZenyrskych siti a pfipadnych jinych prav
odsouhlasenych smluvnimi stranami. Déle strany prohlasuji, Ze nejsou v dispozici se svym majetkem
nijak omezeny. Dale strany prohlasuji, Ze v dobé od uzavieni této smlouvy budouci do doby vkladu
vlastnického prava do katastru nemovitosti dle sménné smlouvy zZddnymi zastavnimi pravy, zadnymi
vécnymi bfemeny ani ndjemnimi pravy ¢i jinymi omezenimi vlastnického prava bez pisemného
souhlasu druhé smluvni strany sménované nemovité véci nezatiZi, s vyjimkou vécnych bfemen
vyplyvajicich ze zakona nebo &i souvisejicich s vystavbou |. etapy developerského projektu IMOSU.

4. Smluvni strany se vyslovné dohodly na nasledujicim postupu budouci smény pozemk:
a) Meésto Kufim je srozuméno s tim, Ze bude nabyvat pozemky na zakladé geometrického planu,

ktery zajisti na své naklady IMOS a pred uzavienim sménné smlouvy predloZi tento
geometricky pan Méstu Kufim ke schvaleni,



b) se sménnou smlouvou bude propsan do katastru nemovitosti také geometricky plan
odsouhlaseny pfislusSnym katastralnim Uradem, ktery dané pozemky IMOSU déli a zceluje a
ktery bude pfilohou sménné smlouvy.

5. Smluvni strany se zavazuji, Zze sménované pozemky nebudou ke dni podpisu sménné smlouvy
zatizeny néjakym omezenim vlastnického prdva, ke kterému nedd druhd smluvni strana pisemny
souhlas, s vyjimkou vécnych bfemen, jejichZ potreba zfizeni vznikne v pribéhu realizace vystavby I.
etapy developerského projektu IMOSU a svyjimkou pozemku p.¢. 3062/123 k.4. Kufim. IMOS
potvrzuje, ze byl sezndmen s existenci vécného bfemene na pozemku p.¢. 3062/123 k.4. Kufim. — Z-
4300877/2000-733.

6. Smluvni strany se dohodly na tom, Ze dohodnuté ceny sméfiovanych pozemk( jsou stejné a ze
smény pozemk(l dle této smlouvy tudiz nendlezi Zadné smluvni strané jakékoli financ¢ni vyrovnani.
Smluvni strany se tedy dohodly na realizaci této smlouvy bez doplatku. Smluvni strany jsou mezi
sebou zcela vyrovnany vkladem vlastnickych prav dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

C. Zavazek k uzavieni sménné smlouvy a k soucinnosti

1. Ucastnici této smlouvy budouci se timto zavazuji, Ze nejpozdé&ji do 30-ti pracovnich dnd od
obdrzeni vyzvy druhé smluvni strany spolu uzaviou sménnou smlouvu a poskytnou si navzajem
veskerou potfebnou soucinnost pro provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti,
pficemZ vyzvu k uzavieni sménné smlouvy je opravnén ucinit kterykoli z ucastnik(l této smlouvy
budouci, a to za predpokladu, Ze bude vydano stavebnim uradem pravomocné kolaudacni rozhodnuti
tykajici se vSech staveb, které maji byt v rdmci |. etapy vystavby developerského projektu IMOSU
v lokalité Zahofi, k.d. Kufim, uvedené v pfiloze ¢. 1 této smlouvy, pfevedeny do majetku Mésta Kufim.

2. Vyzvu k uzavieni sménné smlouvy jsou Ucastnici této smlouvy budouci opravnéni ucinit nejpozdéji
do 8 let od podpisu této smlouvy budouci.

D. Ukonceni smlouvy

1. Pro pripad prodleni s povinnosti uzavfit sménnou smlouvu dle odd. C této smlouvy budouci, se
strana, ktera je v prodleni, zavazuje zaplatit druhé smluvni strané jednorazovou smluvni pokutu ve
vysi 100.000,-K¢, a to do 10-ti pracovnich dnli od obdrzeni vyzvy k jeji Uhradé.

2. V ptipadé zatiZzeni sménovanych nemovitosti nebo jejich ¢asti néjakym omezenim vlastnického
prava vrozporu stouto smlouvou bez pisemného souhlasu druhé smluvni strany, strana, ktera
z tohoto divodu odmitne sménnou smlouvu uzavfit, neni v prodleni.

3. Pro pfipad zatiZzeni sménovanych nemovitosti néjakym omezenim vlastnického prava v rozporu
stouto smlouvou bez pisemného souhlasu druhé smluvni strany, se strana, kterd sménované
nemovitosti nebo jejich ¢asti zatizZila, zavazuje zaplatit druhé smluvni strané jednorazovou smluvni
pokutu ve vysi 100.000,-K¢, a to do 10-ti pracovnich dnl od obdrZeni vyzvy k jeji ihradé. Povinnost
nezatizit sménované nemovitosti bez pisemného souhlasu druhé smluvni strany trva i po uzavieni
této smlouvy budouci a i samotné sménné smlouvy aZ do doby provedeni jejiho vkladu do katastru
nemovitosti. Pfipadna nahrada skody zlstava smluvni pokutou nedotcena.

Smluvni strany v této souvislosti prohlasuji, Ze vyse smluvni pokuty odpovida vyznamu zajistovaného
plnéni a vyznamu této obchodni transakce pro vSechny strany a Ze byla stanovena s péci radného



hospodare u vSech smluvnich stran a strany s jeji vysi souhlasi a prohlasuji, Ze odpovida jejich
majetkovym pomérim, poctivému obchodnimu styku a jejich vyslovné vili.

4. V pripadé, Zze nebude sménnd smlouva dle odd. C uzaviena ani do 60 kalendafnich dni poté co
meéla byt dle této smlouvy uzavrena, je kazda ze smluvnich stran opravnéna od této smlouvy budouci
odstoupit. Odstoupenim neni dotéen narok na Uhradu smluvni pokuty ani narok na nahradu Skody.
Strany se dohodly, Ze pro ucely této smlouvy se ma za to, Ze je v prodleni s povinnosti uzavfit
sménnou smlouvu ta strana, kterd nesplnila nékterou ze svych povinnosti nebo prohlaseni
vyplyvajicich z této smlouvy budouci, za jejichz pfedpokladu ma k uzavieni sménné smlouvy dojit.

E. Zavérecna ustanoveni
1. Tato smlouva je platna a uc¢inna dnem jejiho uzavreni.

2. Tato smlouva mlzZe byt ménéna pouze pisemnymi a fadné ocislovanymi dodatky podepsanymi
obé&ma smluvnimi stranami.

3. Pro pfipad vzajemného dorucovani si strany sjednaly, Ze doporucena zasilka odeslana postou
druhé smluvni strané na adresu uvedenou v zdhlavi této smlouvy, pokud pisemné neni sdélena
adresa jina, je adresatovi zdsilky v pfipadé nevyzvednuti zasilky, dorucena desadtym dnem od uloZeni
zasilky u pfislusné posty a v pfipadé odepreni prevzeti zasilky adresatem, dnem tohoto odepfreni.

4. Tato smlouva byla sepsdna a podepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda ze smluvnich stran
obdrzi po jednom.

5. Na dikaz, Ze tato smlouva byla jako jasnd a srozumitelnd uzaviena na zakladé svobodné vile
prosté vieho omylu ¢i tisné a nikoliv za jednostranné nevyhodnych podminek, pfipojuji ucastnici své
vlastnoruéni podpisy.

6. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nepovazuji za obchodni tajemstvi
ve smyslu ustanoveni § 504 zédkona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, a udéluji svoleni k jejich uZiti a
uverejnéni bez stanoveni jakychkoli dalsich podminek. Smluvni strany se dohodly, Ze cely text smlouvy
bude vsouladu se zdk. ¢. 340/2015 Sh., o zvlastnich podminkdch Gcéinnosti nékterych smluy,
uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (zdkon o registru smluv), uverejnén v registru smluv.
Smluvni strany se déle dohodly, Ze elektronicky obraz smlouvy a metadata dle uvedeného zakona zasle

k uverejnéni v registru smluv mésto Kufim, a to nejpozdéji do 15 dnl od jejiho uzavreni.

Priloha ¢. 1 — 1. etapa developerského projektu véetné vyznaceni pozemki IMOSU ke sméné
Priloha ¢. 2 — situace — Prevody pozemkii
Priloha ¢. 3 — PInd moc

Dolozka
ve smyslu ustanoveni § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich (obecni zfizeni), ve znéni pozdéjsich
zmén a doplnk

Zamér sménit pozemky Mésta Kufim byl v obci zvefejnén zakonem stanovenym zplsobem ode dne
28.3.2022 do 13.4.2022.

Sména pozemkl dle této smlouvy byla schvélena Zastupitelstvem mésta Kufim dne 17.5.2022 pod
¢islem usneseni Z2/2022/043.



V Kufimi dne ............ VBrnédne ........

Mésto Kufim: IMOS:

Ing. Mgr. Drago Sukalovsky, starosta I - 2:k/adé piné moci



