Plzen, statutarni mésto BREWHEMIAN, s.r. 0.

2017/000181/NS
3011005661

NAJEMNI SMLOUVA
&islo: 2017/000181/NS

Ve smyslu § 2201 a nasl. a § 2302 a nasl. ustanoveni zakona ¢. 89/2012 Sb., ob¢ansky zakonik
se uzavira tato najemni smlouva mezi

smluvnimi stranami
1. pronajimatel:  Plzen, statutarni mésto
zastoupené primatorem mesta Plzné
nameésti Republiky 1
301 16 Plzen
1CO: 0007 5370
DIC: CZ 00075370
bankovni spojent:
¢. uctu:
primator: Martin Zrzavecky

2. najemce: BREWHEMIAN,;s.r. 0.
zastoupena jednatelem spole¢nosti
Bezruc¢ova 184/29, Vnitini Mésto, 301 00 Plzen
zapsana v obchodnim rejstiiku, vedeného Krajskym soudem v Plzni
oddil C, vlozka 31076
1CO: 04000307

jednatel: Adam Vlcek
IDDS: b6m2t94

l.
Piredmét smlouvy

Pfedmétem smlouvy je najem prodejniho mista v proskleném loubi, umisténém na ¢asti
pozemku
parcelni ¢islo  katastralni uzemi = pronajatd plocha  vyméra pozemku druh pozemku
5277/1 Plzen 9 m? 3183 m? ost. plocha, ost. komunikace

Tento pozemek je zapséan u Katastralniho tfadu pro Plzensky kraj, KP Plzeti — mésto, na LV 1
ve vlastnictvi statutariho mésta Plzné. Mapovy list s vyznaenim pronajaté ¢asti pozemku (dale jen
predmétny pozemek) tvoii piilohu €. 1 této smlouvy.

1.
Utel najmu
Pronajimatel pronajima najemci K uzivani prodejni misto v proskleném loubi v Plzni,
Safatikovy sady (dale jen pfedmét najmu), se sortimentem obéerstveni, bez tabaku, v¢. piva
(rozlévaného/Gepovaného/i baleného), stim, Ze ostatni alkoholické napoje nebudou ve stanku

prodavany, a to ani rozlévané, ani balené.
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1.
Doba trvani najmu, skonceni najmu (smlouvy)

Néajem predmétného pozemku se sjednava od 1. 5. 2017 na dobu neurcitou.

Néjemni smlouvu lze ukoncit:
1. vzajemnou pisemnou dohodou obou smluvnich stran,

2. vypovédi v Sestimési¢ni vypovédni dobé, pficemz pocatek doby zacina prvnim dnem
kalendarniho meésice, ktery nésleduje po mésici, v némz byla dorucena vypovéd a konci
uplynutim posledniho dne piislusného kalendainiho mésice,

3. vypovéedi bez vypovédni doby ze zdkonnych davodi.

Je-li smlouva vypovézena bez vypovédni doby, zanika uc¢innosti vypovédi, pficemz Gi¢innost
nastdva ke dni doruceni pisemnosti obsahujici vypovéd’ druhé smluvni stran¢ ve smyslu
odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy.

4. odstoupenim od smlouvy na zakladé smlouvou sjednanych diivodu.

Smluvni strany se dohodly, Ze odstoupeni od smlouvy ma pravni G¢inky ex nunc, tj. smlouva
se rusi s ucinnosti ke dni doruceni pisemnosti obsahujici ozndmeni o odstoupeni druhé
smluvni stran¢ ve smyslu odst. 4. ¢lanku VII. smlouvy.

V.
Najemné a jeho splatnost

Najemné bude placeno v ¢eské méné na ucet pronajimatele, variabilni symbol 3011005661.
N4jemné se plati na kalendaini rok doptedu.

Najemné je stanoveno na zakladé usneseni Rady méstského obvodu Plzen 3 ¢. 499 ze dne
12. 12. 2016 ve vysi:
4,000 K&/m’/rok

Ro&ni najemné pii celkové vymate 9 m*&ini:
36 000 K¢

N4jemné je splatné vzdy k 25. 1., 25. 4., 25. 7. a 25. 10. ptislusného kalendainiho roku ptipsanim
na vySe uvedeny ucet pronajimatele.

Vzhledem ktomu, Ze najemce uzavira tuto smlouvu suéinnosti od 1. 5. 2017, nalezi
pronajimateli za obdobi od 1. 5. 2017 do 31. 12. 2017 najemné ve vysi:

24 000 K¢
Aypocet: 36000/12x8 = 24000 K¢ (01.05. 2017 —31. 12. 2017)/

Najemné za obdobi od 1. 5. 2017 do 31. 12. 2017 je splatné piipsanim na ucet pronajimatele
Vv terminech a ¢astkach sjednanych v nize uvedeném splatkovém kalendati:
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3011005661
splatnost castka poznamka
25.04. 2017 6 000 K¢ najemné 01. 05. 2017 —30. 06. 2017
25.07. 2017 9000 K¢ najemné 01. 07. 2017 —30. 09. 2017
25.10. 2017 9000 K¢ najemné 01. 10. 2017 — 31. 12. 2017

Sjednané najemné se dle dohody smluvnich stran od 1. 1. 2018 kazdoro¢né zvysuje o rocni
miru inflace vyjadfenou primérmym vyvojem spotiebitelskych cen, vyhlasenou piislusSnym
statistickym Ufadem za uplynuly rok. Jako zaklad pro vypocet inflatniho navySeni se vzdy
pouzije najemné nalezici pronajimateli za uplynuly rok (tj. v roce 2018 bude najemné roku 2017
zvyseno o inflaci roku 2017 atd.).

Ro¢ni nijemné, které bude kaZzdoroéné navySeno o inflaci pifedchoziho roku,
je s ucinnosti od 1. 1. 2018 splatné ptipsanim na ucet pronajimatele v terminech a ¢astkach
uvedenych v samostatném splatkovém kalendafi. Samostatny splatkovy kalendaf, ktery bude
vzdy upravovat najemné pro obdobi od 1. 1. do 31. 12. roku, v némz bude splatkovy kalendaf
vystaven, zasle pronajimatel najemci vzdy do 15. 1. ptislusného roku (tzn., Ze splatkovy kalendaf
na obdobi od 1. 1. 2018 do 31. 12. 2018 bude najemci zaslan do 15. 1. 2018 atd.).

Vystaveny splatkovy kalendar se stava nedilnou soucasti této smlouvy.
Vzhledem k tomu, Ze povinnost najemce platit bez dalS§iho nijemné v aktualni vysi vyplyva
pfimo z této ndjemni smlouvy, nezproStuje nevystaveni splatkového kalendaie najemce
povinnosti platit najemné Vv aktudlni vysi (tj. njjemné stanovené poslednim splatkovym
kalendarem, upravené o infla¢ni navySeni za ptislusny/é rok/y).

V.
Dalsi ujednani

1. N3jemce se zavazuje, Ze piedmét nagjmu nebude bez pisemného souhlasu pronajimatele uZivat
k jinému tucelu, neZ je uvedeno v c¢lanku II. této smlouvy. Za nedodrzeni této podminky
je pronajimatel opravnén vymeéfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odst. 2.
této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

2. Pronajimatel je opravnén prubézné¢ provadét prohlidku na (v) predmétu ndjmu, pii¢emz
najemce je povinen Vnezbytném rozsahu pronajimateli prohlidku umoznit. Zjisti-li
pronajimatel, ze ndjemce provadi Cinnosti v rozporu s jednotlivymi ustanovenimi této
smlouvy nebo pravnimi predpisy, je opravnén pozadovat pisemnou vyzvou na najemci
odstranéni vad vzniklych nespravnym uzivanim pfedmétu najmu. V piipadé, Zze najemce
pronajimatelovu vyzvu nebude respektovat, je pronajimatel opravnén vymeétit smluvni pokutu
dle ¢lanku VI. odst 2. této smlouvy a odstoupit od této smlouvy.

3. Najemce neni opravnén bez souhlasu pronajimatele zfidit tfeti osobé k pfedmétu najmu, v¢.
jeho pftislusenstvi uzivaci pravo (podndjem ¢i jiny obdobny zplisob platného ¢i bezuplatného
uzivani). PoruSeni této podminky je hrubym porusenim smlouvy a opraviiuje pronajimatele
K vyméfeni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odst. 2. této smlouvy. Pronajimatel je nadto
opravnén odstoupit od smlouvy.

4. Njjemce s pronajimatelem se dohodli, Ze:

* nijemce bude dodrzovat veskeré hygienické, bezpecnostni a protipozarni piedpisy spojené
S provozem piedmétu najmu,
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najemce odpovida za Cistotu a bezvadny technicky stav pfedmétu najmu a v tomto stavu jej
bude udrzovat,

najemce bude po celou dobu najmu udrzovat na svlij néklad Cistotu a potadek na predmétu
najmu. Nijemce se rovnéz zavazuje zajistit, aby po celou dobu najmu nedochézelo
v souvislosti s t¢elem najmu ke znec€isténi komunikace, chodniku nebo vetrejného prostranstvi
(1 zelen€) prilehlych k pfedmétnému pozemku.

najemce je povinen dbat opravnénych pokyni a pozadavkt pronajimatele, sméfujicich
k fadnému uzivani pfedmétu najmu,

vzhledem k tomu, Ze se pfedmét najmu nachazi v historickém jadru mésta Plzné, patii tedy do
pamatkové rezervace, je najemce povinen veskeré zasahy (Upravy, polepy,...) konzultovat
s Magistratem meésta Plzné, Odborem pamatkové péce.

veskeré néklady vynalozené na upravu a vyuziti pfedmétu najmu nese najemce.

Za nedodrzeni kazdé ztéchto podminek je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat
zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku VI. odst. 3. této smlouvy.

Najemce bere na védomi, ze bude-li prodavat odlisny sortiment, nez je uvedeno v ¢lanku II. této
smlouvy, je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty dle ¢lanku
VL. odst. 2. této smlouvy a odstoupit od smlouvy.

Smluvni strany se dohodly, Ze najemci pii skonCeni najmu vypovédi nendlezi nadhrada za
ptevzeti zakaznické zakladny (pozn.: smluvni odchylka od ustanoveni § 2315 ob¢. z.).

.V ptipadé ukonceni najmu vyzve pronajimatel nijemce v pfimefené lhité k protokolarnimu

predani predmétu najmu. Nedohodne-li se najemce s pronajimatelem jinak, je néjemce
povinen piedat pronajimateli pfedmétny pozemek a loubi v iadném stavu, vyklizené (vse
odstranit, tj. bez vybaveni, které neni soucasti proskleného loubi) a odevzdat pronajimateli od
proskleného loubi kli¢e (vCetné nove pridélanych). Za nedodrzeni terminu vyklizeni a predani
pfedmétu najmu je pronajimatel opravnén vyméfit a vyzadovat zaplaceni smluvni pokuty dle
¢lanku VL odst. 4. této smlouvy.

Néjemce potvrzuje, ze predmét ndjmu je ve stavu plné zplsobilém sjednanému ucelu najmu.
Najemce se zavazuje k thrad¢ ndkladl za vodné a sto¢né, které spotiebuje v ramci uzivani
predmétu najmu, a to na zaklad€ pronajimatelem zaslané faktury. Vyse nakladi bude urcena
na zaklad¢ skuteCné spotieby zméfené podruznym meétidlem a sazby, kterou pronajimateli
vyuctuje dodavatel vody. Vyactovani skuteCnych nakladi za vodné a stocné spotiebované
najemcem za dobu ndjmu bude pronajimatelem provedeno ke dni 31. 10. pfislusného roku.
Pro potteby vylictovani se ma za to, Ze vyictované vodné a stocné spotieboval najemce.

VI.
Smluvni pokuty

Smluvni strany se dohodly, Ze v nize uvedenych piipadech je pronajimatel opravnén

vyméfit a najemce povinen zaplatit nasledujici smluvni pokuty ve smyslu § 2048 a nasl.
obc¢anského zakoniku:

1.

Vv piipad¢, Ze najemce neprovede platbu nijemného v dohodnutém terminu nebo vysi, za
kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné castky,

. V pfipad¢, ze najemce jedna v rozporu s ustanovenimi odst. 1., 2., 3. a 5. ¢lanku V. této

smlouvy, smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢ za kazdy jednotlivy ptipad,

Vv ptipad¢€, ze najemce nebude ve smyslu ¢lanku V. odst. 4., této smlouvy udrzovat na/v
pfedmétu najmu poradek a/nebo Cistotu a/nebo dojde v souvislosti sucelem najmu ke
zne€i$téni na komunikacich, chodnicich nebo vefejném prostranstvi (i zeleni) pfilehlych
K pfedmétu najmu, pokutu ve vysi 500 K¢ za kazdy den znecisténi/neporadku do jeho
odstranéni najemcem,
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4. pii nedodrZeni terminu skonceni ndjmu, vyklizeni pfedmétu ndjmu a jeho protokolarniho
predani za kazdy den prodleni smluvni pokutu ve vysi 500 K¢ do ptedani,

5. za kazdy neopravnény zasah do komunikaci, pozemki nebo vetejného prostranstvi ptilehlych
k pfedmétu najmu této smlouvy smluvni pokutu ve vysi 1 000 K¢.

Smluvni pokuty podle odst. 2. a 5. Ize ukladat opakované, znovu vzdy poté, co najemce
neodstrani zdvadny stav ani ve lhiité pronajimatelem k tomu ur¢ené. Smluvni pokuty, neni li
dohodnuto jinak, jsou splatné do 14 dnG po doruceni pisemné vyzvy piipsanim na ucet
pronajimatele nebo hotové v pokladné¢ SVSMP. Tato smluvni pokuta se sjednava jako objektivni,
pfi¢emz ujednanim o smluvni pokuté neni dotéen narok na ndhradu ujmy zptisobené porusenim
sankciované povinnosti.

VII.
Zavéreéna ustanoveni

1. Ngemni smlouva je uzaviena na zaklad¢ usneseni Rady méstského obvodu Plzeni 3 ¢. 499 ze dne
12.12. 2016.

2. Zémér meésta Plzn€ pronajmout ¢ast pozemku p. €. 5277/1, k. 0. Plzen, byl zvefejnén na
tfedni desce Utadu méstského obvodu Plzeti 3 od 18. 10. 2016 do 3. 11. 2016.

3. Fyzické osoby, které tuto smlouvu jménem jednotlivych smluvnich stran uzaviraji, timto
prohlasuji, Ze jsou plné€ opravnény k jejimu platnému uzavieni.

4. Smluvni strany se dohodly, ze veSkeré pisemnosti bude pronajimatel zasilat na adresu
najemce uvedenou na prvni strané této smlouvy v oznaceni smluvnich stran obycejné nebo
doporuc¢enym dopisem nebo ve formé datové zpravy do datové schranky.

Pisemnost se povazuje za dorucenou:

- tfeti den po jejim odeslani — plati u pisemnosti zasilané obycejné, nebo

-V den jejiho uloZeni u poStovniho Gfadu — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, nebo

- Vden jejiho navraceni zpét odesilateli — plati u pisemnosti zasilané doporucené, popf.
s dodejkou, ktera se u postovniho Gfadu neuklada, nebo

- desatym dnem ode dne, kdy byla datova zprava dodana do datové schranky najemce.

Bude-li chtit najemce dorucovat pisemnosti na jinou nez vySe uvedenou adresu, je tuto
povinen pisemné sdé€lit pronajimateli. Neucini-li tak a pfesto nezajisti piebirani pisemnosti
na vySe uvedené adrese, bere na védomi pravni nasledky s tim spojené.

5. N3gjemce souhlasi se zasilanim veskerych pisemnosti do datové schranky.

6. Tato smlouva zlstava platnd, i kdyZ jednotliva jeji ustanoveni se prokaZzi jako neplatna.
Neplatna ¢ast se pak dohodou smluvnich stran upravi tak, aby byl touto smlouvou zamysleny
ucel dosazen v pravné nezavadné form¢. Obdobné se postupuje, kdyZ se pii provadéni této
smlouvy zjisti potieba jejiho doplnéni nebo zmény.

7. Tato smlouva nenahrazuje stanovisko vlastnika pozemku k ptipadnému uzemnimu ¢i
stavebnimu fizeni (1zemnimu souhlasu) ani vyjadieni obce jako ucastnika izemniho fizeni.
Nerespektovani této podminky je dlivodem k odstoupeni od této smlouvy.

8. Najemce prohlaSuje, ze skuteCnosti uvedené v této smlouvé nepovazuje za obchodni
tajemstvi.

9. Tuto smlouvu lze ménit pouze pisemnou dohodou smluvnich stran, vyslovné oznacenou
jako Dodatek ke smlouvé.
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10. Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smiuv,
podléhd uvetejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se dohodly, ze smlouvu
k uvetejnéni prostrednictvim registru smluv zasle spravci registru statutarni mésto Plzen.

11. Smlouva ma Sest stran a jednu ptilohu. Vyhotovuje se ve dvou stejnopisech, z nichz kazda
ze smluvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.

12. Smluvni strany prohlasuji, Ze rozumi obsahu smlouvy, Ze smlouva odpovida jejich pravé
a svobodné vili a uzaviraji ji prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku, povazujice ji za oboustranné
vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

13. Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu nadjemni smlouvy.

14. Smlouva nabyva ucinnosti dnem 1. 5. 2017, za pfedpokladu jejiho uvetejnéni v registru smiuv.

V Plzni dne

pronajimatel najemce

primator Martin Zrzavecky BREWHEMIAN, s. r. o.
na zakladé plné moci €. j. ZM — 173/2014 Adam Vicek

zedne 7. 11. 2014 jednatel

Ing. Milan Sterly
teditel SPRAVY VEREJINEHO STATKU
MESTA PLZNE, piispévkové organizace
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