SMLOUVA O NAJMU
¢.1/27-EKO
Registracni ¢islo smlouvy : 2/14451077/2007

uzaviena na zakladé § 663 a nasl. Ob¢anského zakoniku nize uvedeného dne, mésice a roku mezi
stranami

1.
Smluvni strany

EKO-SAB, a. s.

se sidlem: Dolni Podh4ji 13, 256 01 Benesov

jednajici osoba: Karel Chladek, ¢len predstavenstva

IC: 47551160

DIC: CZ47551160

zapsana v OR vedeném M¢éstskym soudem v Praze,_gqgil !.31 Qfl_oékgv _}y(_)_996
bankovni spojeni: GE Money Bank, a.s. ¢islo G¢tu: %l temaiamia.,

(dale téz jen ,,pronajimatel*)

Stiedocesky kraj

se sidlem: Zborovska 11, 150 21 Praha 5

zastoupeny hejtmanem Ing. Petrem Bendlem

IC: 70891095

DIC: 005-70891095

sprava nemovitosti pro prispévkovou organizaci

Sti‘edni odborné ucilisté stavebni, BeneSov, Jana Nohy 1302

se sidlem: Jana Nohy 1302, 256 01 BeneSov

IC: 14451077

neni platce DPH

zastoupen¢ feditelem Jifim Kosikem

bankovni spojeni: Komerc¢ni banka a.s. BeneSov, €. 0. “’F i@rf.tﬁef
" T (déle téz jen ,,najemce*)

2.
Predmét najmu

1.Pronajimatel prohlasuje, Ze je na zaklad¢ kupnich smluv o ptfevodu nemovitosti uzavienych mezi
spole¢nosti Mavel, a.s., se sidlem Jana Nohy 1237, 256 01 Benesov, ICO: 00549771 jako prodavajicim a
pronajimatelem jako kupujicim dne 28. 12. 2006, ode dne 28. 12. 2006 vlastnikem pozemk parc. Cislo
2161/3,2361/25 a 2361/1 v primyslovém arealu na adrese Jana nohy 1237, 256 01 Benesov, kat. 1izemi
BeneSov u Prahy, evidovanych u Katastralniho afadu pro StfedoCesky kraj, katastralni pracovisté
Benesov, list vlastnictvi 3829.

2.Pfedmétem najmu dle této smlouvy je (dale jen predmét najmu):

a) pozemky zastavéné stavbami najemce parc. Cislo 2161/3,2361/25 o vymeéte celkem 1 266 m? jak je
vyznaceno v planku, ktery tvoii nedilnou soucést této Smlouvy jako jeji pfiloha €. 1. Pozemek 2161/3
piedstavuje v planku plocha A o vyméie 672 m2 a pozemek 2361/25 predstavuje v planku plocha B o
vyméte 594 m2.

b) ¢ast pozemku parc. ¢islo 2361/1 o vyméte celkem 2 054 m? jak je vyznaceno v planku, ktery tvofi
nedilnou soucast této Smlouvy jako jeji ptiloha €. 1. Cast pozemku 2361/1 predstavuji v planku plochy
C o vyméte 1480 m2, D o vymeéie 425 m2, E o vyméie 149 m2.



Ptilohu €. 1 strany opatfi taktéz svymi podpisy nebo parafami.

c) rozvody elekttiny, vody a kanalizace — ta Cast, ktera lezi na nemovitostech pronajimatele a slouzi
technicky dodavce elektrické energie, vody a odvodu odpadnich vod do nebo ze staveb ¢i prostor ve
vlastnictvi nebo v uzivani najemce vcetné piijezdovych komunikaci (déle jen sit¢).

3.Pfedmét ndjmu prenechava pronajimatel najemci za podminek danych touto Smlouvou do uzivani a
najemce jej jak stoji a lezi do najmu piijima.

3.
Utel najmu

1.N4jemce se zavazuje pfedmét ndjmu uzivat pouze k vykonu své €innosti pro kterou je zfizen, tj. pro
¢innost v oblasti skolstvi a vzdélavani.

2.Njjemce se zavazuje, Ze na pronajatych pozemcich nebude skladovat zadné toxické, ani jiné
nebezpecné latky ani provozovat jinou ¢innost, nez pro kterou je najem dle této Smlouvy sjednan.
Najemce nesmi umoznit odbér medii ze svych prostor Zadné jiné osob¢ a pronajaté sité je opravnén
uzivat jen zpisobem, ktery je v souladu s pravnimi ptedpisy a odpovida technickym moznostem a
ucelu téchto siti.

4.
Uhrada nijemného a sluzeb

1.Smluvni strany dohodly smluvni najemné
za najem siti a pozemkt ve vysi K¢ 94,- /m2/rok. Mé&si¢né tedy za pronajem 3 320 m2 pozemkl
¢ini ngjemné K¢ 26 006,-

2.Pronajimatel ndjemci neposkytuje zadné jiné sluzby. Smlouva o pfeuctovani plateb za podruzny
odbér medii bude sepsana mezi ndjemcem Mavel, a.s., jakozto generdlnim dodavatelem medii a
SOU stavebnim, Benesov, Jana Nohy 1302.

3.Njjemné je splatné mési¢né predem na zaklade faktury vystavené pronajimatelem a dorucené
najemci. Fakturu je pronajimatel opravnén vystavit nejdiive prvym kalendainim dnem kalendainiho
mesice, za které se najemné plati. Najemné je splatné ve lhite splatnosti uvedené na fakture, ktera
nebude kratsi nez 10 dnl ode dne doruceni najemci. Dnem zdanitelného plnéni je vzdy prvni

den ptislusného kalendainiho meésice, za ktery se najemné plati.

4.Pokud najem skonci pied uplynutim doby, na kterou jiz bylo najemné uhrazeno, vrati pronajimatel
najemci pomérnou ¢ast najemného za obdobi zbyvajici do konce této doby ve lhite 20 dni po
skon¢eni najmu.

5.N4jemnce neni opravnén jednostranné zapocist proti pohleddvkam pronajimatele z této smlouvy
jakékoli své protipohledavky viéi pronajimateli. Najemce neni opravnén vuci pronajimateli zadrzovat
jakékoli penézité platby. Najemce neni opravnén postoupit bez predchozi pisemné dohody

s pronajimatelem jakékoli své penézité pohledavky za pronajimatelem z této smlouvy na tieti osobu.

6.Strany konstatuji, Ze na platby najemného se vztahuje osvobozeni od DPH vzhledem k okolnosti,
ze najemce neni platcem DPH. Najemné je sjednano bez DPH.

7.V ptipadé€ prodleni se splnénim penézitého zavazku dle této Smlouvy dohodly strany trok z
prodleni ve vysi 0,03 % z dluzné ¢astky denné, za kazdy den prodleni, ode dne jeji splatnosti az do
jejiho uhrazeni.



Doba najmu

1. Tato Smlouva se uzavira na dobu neuréitou.

2. Tuto smlouvu lze vypovédéet pisemnou vypovédi doru¢enou druhé smluvni strané, a to i bez
uvedeni divodu. Vypovédni lhita ¢ini 3 mésice a musi byt podana tak, aby najemni vztah skoncil
ke dni 31. 8. V pripadé, Ze najemce bude i pies pisemnou vyzvu pronajimatele v prodleni
s thradou najemného je pronajimatel opravnén tuto smlouvu vypovédét ve lhite 3 kalendarnich
meésict. Vypovedni lhiita po€ina bézet prvym dnem kalendainiho mésice, ktery nasleduje po
mésici, ve kterém byla vypoveéd dorucena druhé smluvni strané.

3. Smlouvu lze ukonc¢it vzajemnou pisemnou dohodou.

6.
Zvlastni ujednani

1.Pronajimatel:

a)je povinen provést bez zbyteéného odkladu odstranéni zavad branicich fadnému uzivani predmétu
najmu, resp. opravy presahujici béznou tdrzbu, jejichz potfebu najemce oznami;

b)umozni ptistup do predmétu najmu pro zakazniky a obchodni partnery najemce.
2.Néjemce

a)je opravnén na své naklady umistit na vhodné misto své oznaceni. Dalsi zatizeni slouZzici reklamé
mohou byt na venkovnich plochich predmétu ndjmu, vcetné okennich skel, umisténa pouze
s vyslovnym pisemnym souhlasem pronajimatele. Za dodrzovani v§eobecnych technickych nebo
jinych predpist, tykajicich se zplisobu umisténi ¢i upevnéni nebo udrzovani téchto zatizeni a z toho
vyplyvajicich nutnych opatfeni, odpovida vylu¢né ndjemce.

b)bude na sviij naklad provadét na predmétu najmu klid, drobné opravy a béznou udrzbu.

c)je povinen neprodlené oznamit pronajimateli potfebu oprav, které svym rozsahem piesahuji ramec
béznych oprav ¢i udrzovani, a umoznit po dohodé s pronajimatelem jejich provedeni.

d)je povinen pfedem projednat s pronajimatelem veskeré zmény a piipadné stavebni Gpravy, jakoz i
jakékoliv investice, které by mély za nasledek technické zhodnoceni ptredméetu najmu. K jejich
provedeni je nutny piedchozi pisemny souhlas pronajimatele. Je povinen zajistit pfislusna stavebni
povoleni nutna pro povolené upravy. V ptipadé, Ze budou mit nékteré zmeény a Gpravy na predmétu
najmu charakter technického zhodnoceni, dohodly strany, Ze pronajimatel uhradi najemci z dvodu
zhodnoceni pfedmétu najmu po ukonceni této Smlouvy pevné dohodnutou pausalni ¢astku K¢ 1.000,-
. K této &astce se pripodita ptislusnda DPH v piipadé, Ze toto stanovi pravni piedpisy. Uhradou této
¢astky budou strany co do vypotadani zhodnoceni pfedmétu najmu zcela vyrovnany.

e)se zavazuje dodrzovat v pfedmétu najmu piislusné bezpecnostni, hygienické a protipozarni
predpisy a dale se zavazuje respektovat veskeré obecné podminky pohybu v primyslovém arealu,
ve kterém je pfedmét najmu umistén. Najemce je povinen dbat zvySené ochrany pied znecisténim
zejména olejem, naftou nebo jinymi latkami. Najemce se zavazuje za tim Ucelem provést
proskoleni svych zaméstnanct, pfipadné dalsich osob ohledné pohybu v areélu.

f) se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim povéfenym osobam pfistup na predmétu najmu po
predchozim dozadani, popt. i dalsim osobam po vzajemné dohodé obou smluvnich stran.

a)najemce neni opravnén podnajmout predmét najmu nebo jeho ¢ast téeti osobe.

3.N4jemce je povinen uhradit pronajimateli pfipadné skody, které¢ vzniknou poskozenim ¢i nadmérnym
opotfebenim pfedmétu ndjmu v disledku poruSeni povinnosti dle této Smlouvy. Najemce odpovida



v plném rozsahu i za osoby, jimz umoznil do pfedmétu najmu piistup. Pfipadné skody na pfedmétu ndjmu
musi byt najemcem neprodlené poté, co se o nich dozvi, oznameny pronajimateli a najemce je povinen
pfijmout veskera opatfeni k minimalizaci $kod na pfedmétu ngjmu.

4.N4jemce je povinen si zajistit na vlastni ndklady veskeré souhlasy, kontroly, revize apod. souvisejici
s jeho ¢innosti v pfedmétu n4jmu. Pronajimatel nezajistuje najemci jakékoli vySe uvedené souhlasy,
kontroly, revize apod. Absence takovych souhlasti, kontrol ¢i revizi na strané najemce nema vliv na
uhradu najemného nebo sluzeb.

5.Pfedani pfedmétu najmu pronajimatelem a jejich pfevzeti najemcem bude provedeno formou
pisemného ptedavaciho protokolu. V piipadé pochybnosti plati, Ze najemce podpisem této smlouvy
pfedmét najmu fadné pievzal a v jeho fddném uzivani mu nebrani zadna piekézka. Pronajimatel
neposkytuje najemci jiné sluzby nez jsou uvedeny v této Smlouvé.

6.N4jemce je povinen predat predmét najmu pronajimateli nejpozdéji posledni den po skonéeni doby
najmu dle této smlouvy. V piipad€ prodleni se splnénim této povinnosti je ndjemce povinen zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kazdy zapocaty den prodleni s piedanim predmétu
najmu pronajimateli. Narok pronajimatele na nahradu skody vedle smluvni pokuty v plné vysi tim neni
dotcen.

7.Strany si sd€li pisemné jména a spojeni na osoby povéiené k jednani v ramei této Smlouvy. Ke dni
uzavieni této smlouvy jsou povéienymi osobami

a) za pronajimatele: Karel Chladek

b) za ndjemce : Jifi Kosik
8.Smluvni strany se zavazuji udrzovat v dtivérnosti veskeré informace souvisejici s touto Smlouvou.
Smluvni strany nepouziji tyto informace k jinému ucelu, nez pro fadné plnéni zdvazki a uplatiiovani prav

vyplyvajicich z této Smlouvy.

9.Strany si v€as pisemné oznami zménu udaji potfebnych pro fadné napliiovani této Smlouvy, zejména
fakturacnich tidajti, zména ve statutarnich organech atd.

7.
Zavérecna ujednani

1.Smlouva nabyva platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami s uc¢innosti ode dne 1. 1. 2007.
2.Pravni vztahy zalozené touto smlouvou se fidi ob¢anskym zakonikem.

3.Jakékoliv spory vyplyvajici z této Smlouvy anebo jakékoli spory s touto Smlouvou souvisejici budou
s kone¢nou platnosti rozhodovany v rozhod¢im fizeni Rozhod¢im soudem pii Hospodaiské komoie
Ceské republiky a Agrarni komoie Ceské republiky podle Radu a pravidel Rozhodéiho soudu pii
Hospodatské komoie Ceské republiky a Agrarni komoie Ceské republiky tiemi rozhodci.

4.Tato Smlouva se uzavira v pisemné formé a jakékoliv zmény této Smlouvy mohou byt provadény
pouze pisemnou formou odsouhlasenou obéma smluvnimi stranami jako jeji dodatek. Dnem G¢innosti
této Smlouvy se zrusuje najemni smlouva tykajici se pfedmétu najmu — smlouva ze dne 1.9.1994.

5.Smlouva se vyhotovuje ve tiech stejnopisech, z nichz kazdy ma platnost originalu a kazda smluvni
strana obdrzi po jednom vytisku.



V Benesove, dne 19.4.2007 V Benesove dne 19.4.2007

za EKO - SAB, a.s., Karel Chladek za Stredocesky kraj Jifi Kosik

Ptiloha: planek predmétu najmu



