DOHODA O NAROVNANI

Centrum socialnich sluzeb pro osoby se zrakovym postizenim v Brné — Chrlicich
Sidlo: Chrlické nam. 2/2, PSC 643 00 Brno

IC: 13693131

Zastoupené: reditelkou Mgr. Marcelou Troubilovou

(dale jen ,pronajimatel")

a

Nevidomi masé¥i s.r.o.

Sidlo:  Pod nemocnici 500/27, 625 00 Brno
IC: 018 46 388

Zastoupené: jednatelem Pavlem Honsem
(dale jen ,najemce")

I. Diivod a predmét narovnani
Smluvni strany prohlasuji, Ze dne 19. 12. 2018 projevily spole¢né vili uzavfit ndjemni smlouvu v rozsahu
prilohy €. 1 této dohody.

Dlivodem uzavreni dohody o narovnani je skutecnost, Ze nedoslo k uvefejnéni najemni smlouvy ze dne
19. 12. 2018 v registru smluv fadné v souladu s ust. § 5 zakona ¢. 340/2015 Sb. o registru smiuv, v
platném znéni.

’
Smluvni strany prohlasuji, Ze v mezidobi doslo mezi smluvnimi stranami k plnéni podle zamyslené
najemni smlouvy ze dne 19. 12. 2018. Uzavrenim této dohody o narovnani neni mezi smluvnimi stranami
Zadnych narokd ani sporll o vzajemna pinéni, smluvni strany jsou mezi sebou zcela vyrovnany a jejich
vztahy uzavienim dohody o narovnani narovnany.

II. Narovnani
Z dlivodli popsanych v ¢l. I dohody o narovnani se smluvni strany narovndvaji tak, e projevuii
vyslovnou vili jednat v rozsahu pivodniho zamyslené najemni smlouvy ze dne 19. 12. 2018 ve znéni
prilohy ¢. 1 dohody o narovnani. Priloha ¢.1 je nedilnou soucasti této dohody o narovnani.

III. Ostatni ujednani
Tato dohoda o narovnani je sepsana ve dvou vyhotovenich, z nichZ kazda strana po podpisu obdrZi po

jednom.

Dohoda o narovnani bude pronajimatelem zverejnéna v registru smluv podle zdkona ¢.340/2015 Sb.
o registru smluyv, v platném znéni.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si text dohody o narovnani precetly, tato je vyrazem jejich svobodné a
vazné vile, uzaviraji ji nikoliv v tisni ani za napadné nevyhodnych pedmi na dlikaz ¢ehoz pripojuji
svoje podpisy. o
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NAJEMNI SMLOUVA

uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku
podle § 2302 zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik,
mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Smluvni strany:

Centrum socialnich sluzeb pro osoby se zrakovym postizenim v Brné-Chrlicich
Zastoupena feditelem, Ing. Milo§em Paleckem

IC: 13693131

sidlem: Brno, Chrlické nam. 2, PSC 643 00

na strané jedné
(dale jen ,pronajimatel”)

a
Spole¢nost: Nevidomi maséfi s.r.o.

IC: 01846388

DIC: CZ01846388 — neplatce DPH

sidlem: Pod nemocnici 500/27, 625 00 Brno-Bohunice
zastoupena: jednatelem Pavlem Honsem

na strané druhé
(dale jen ,najemce")

1.
Predmét a ucel najmu

I.1. Pronajimatel prohlasuje, Ze ma pfislusnost hospodaieni k pozemku parc.&.2/1, jehoz nedilnou
soucasti je stavba — budova s €.p. 2 na adrese Brno, Chrlické namésti 2, zapsané na LV 1548 pro
katastralni uzemi Chrlice, obec Brno, okres Brno mésto katastralnim ifadem pro Jihomoravsky kraj,
katastralni pracovisté Brno — mésto jako vlastnictvi Ceské republiky. Pfedmétem najmu je &ast
nemovité véci, kterou jsou prostory stavby €.p.2, uréenim jina stavba v katastralni Gzemi Chrlice,
obec Brno, okres Brno — mésto, zapsané na LV ¢. 1548 katastralnim Gfadem pro Jihomoravsky
kraj, katastralni pracovis§té Brno — mésto, a to

- mistnosti €. 115, €. 116, €. 117 situované v pfizemi objektu o celkové vyméie 40 m2 dle
specifikace pfilohy €.1 této smlouvy. Dale uvadéné v této smlouvé jako pfedmét najmu.

I.2. Pronajimatel pronajima najemci pfedmét najmu za Gcelem uzivani k podnikani - provozovani
masérskych sluzeb a c¢innosti stim souvisejicich (provoz recepce pro objednavani,
administrativu a zazemi klientiim).

I.3. Shora popsany pfedmét najmu pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci do &asové
omezeného uzivani za dale sjednanych smiuvnich podminek. Ndjemce se zavazuje pfedmét najmu
uzivat po dobu platnosti smlouvy vyluéné ke sjednanému tcelu.

I.4. Najemce nema pravo v pfedmétu najmu provozovat jinou ¢innost nebo zménit zptisob &i podminky
jejiho vykonu, nez jak to vyplyva z u€elu najmu jiz vySe sjednaného a nebo z toho, co bylo mozné
divodné o&ekavat pfi uzavieni smlouvy, pokud by tato zména plsobila zhor§eni pomé&rdl v nemovité



véci nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele nebo ostatni uzivatele nemovité véci. To
neplati, pokud se v disledku zmény pomérl na jeho strané jeho ¢innost v nékterém ohledu zméni jen
nepodstatné.
I
Doba trvani najmu

II.1. Pronajimatel pfenechava predmét najmu do uzivani za podminek sjednanych touto smlouvou na
dobu ur¢itou tfi let od 1.1. 2019 do 31. 12. 2022.

I1.2. Pfedmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdeji ke dni 1.12. 2018 za ucelem
uzpusobeni a pfiprav pfedmétu najmu k provozovani masérskych sluzeb.

L.
Najemné a uhrada nakladu za poskytnuté sluzby

I11.1. VySe najemného byla sjednana v &astce 3.000,- K& (slovy ffi tisice korun &eskych) za jeden
meésic. Najemné je najemce povinen pronajimateli platit pfedem na kazdy mésic nejpozdéji do 5.
(patého) dne platebniho obdobi.

II1.2 Mimo najemného je najemce povinen hradit za sluzby s najmem spojenymi, a to spotfebu el.
energie, vodné, sto¢né a za dodavku tepla a teplé vody a uklid pausalni ¢astku 2000,- KE mésicéné,
ktera je splatna spole¢né s najemnym

1.3 Celkova vyse mési¢ni uhrady najemce za najemné a sluzby s najmem spojené Cini 5.000,-KE.
Uhrada je splatna na u¢et pronajimatele po obdrzeni faktury na zaplaceni vystavené pronajimatelem se
splatnosti uvedenou na fakture.

IIl.4 V pfipadé prodleni s platbou najemného nebo Uhrady za sluzby se najemce zavazuje zaplatit
pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,05 % z dluzné &astky za kazdy den prodleni splatnou s nejbliz8im
najemnym.
[11.5 Pronajimatel je opravnén upravit cenu sluzeb jednostranné o inflaéni pfirazku podle miry inflace
za piedchazejici kalendarni rok oficialné vyhlasené pfislusnym statnim organem, a to za podminky, ze
doslo ke zvySeni cen nebo nakladl primo ovliviiujicich vysi dohodnuté ceny sluzeb.
[11.6 Smluvni strany se dohodly, Ze za obdobi od 1.12.2018 do 31.1.2019 najemce najemné
pronajimateli neplati.
V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Smluvni strany se dohodly na tomto bliz§im vymezeni jejich smluvnich prav a povinnosti:

IV.1. Pronajimatel je povinen:

a) prenechat predmét najmu najemci tak, aby ho mohl uzivat k ujednanému nebo obvyklému
ucelu,

b) zajistit najemci uzivani predmétu najmu po dobu najmu

c) provadét revize vyhrazenych technickych zarizeni

IV.2. Pronajimatel neodpovida za vady, o kterych v dobé& uzavieni najemni smlouvy strany védély a
které nebrani uzivani véci.

I\V.3. Najemce je povinen:

a) uzivat predmét najmu jako radny hospodar k ucelu sjednanému, pfipadné obvyklému, a platit
najemne dle této smlouvy



-

b) oznamit pronajimateli, Ze predmét najmu ma vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel, a
to ihned poté, kdy ji zjisti nebo kdy pfi pe¢livém uzivani véci zjistit mohl

c) ukaze-li se béhem najmu potifeba provést nezbytnou opravu na predmétu najmu, kterou nelze
odloZit na dobu po skon&eni najmu, musi ji ndjemce strpét, i kdyz mu provedeni opravy zptisobi
obtiZze nebo omezi uzivani véci

d) predloZit nejpozdgji do 1.3.2019 pronajimateli kopii pojistné smlouvy o pojisténi odpovédnosti
za Skodu s minimalnim limitem 1.000.000,-K&.

e) dodrzovat veskeré pozarni, bezpe€nosti, ekologické, hygienické a dal$i predpisy tykajici se
provozovani pfedmétu najmu a hradit pfipadné sankce jemu udélené pfislusnymi statnimi a
spravnimi organy

f) hradit veSkeré poplatky souvisejici s provozovanim pfedmétu najmu

g) umoznit po oznameni pronajimateli kontrolu pfedmétu najmu.

IV.4. Oznami-li to pronajimatel pfedem v pfiméfené dob&, umozni mu najemce v nezbytném rozsahu
prohlidku pfedmétu najmu, jakoz i pfistup k ni nebo do ni, za G€elem provedeni potfebné opravy nebo
Udrzby. Pfedchozi oznameni se nevyzaduje, je-li nezbytné zabranit $kodé nebo hrozi-li nebezpeéi z
prodleni. Vzniknou-li najemci takovou €innosti pronajimatele obtiZze, které nejsou jen nepodstatné, ma
pravo na slevu z najemného.

IV.5. Najemce odpovida za v8echny $kody, které zplsobi na pfedmétu najmu véetné $kod, které
zpusobi jiné osoby. Takové $kody je najemce povinen na svij naklad napravit formou uvedeni do
ptvodniho stavu, pokud nebude pisemné dohodnuto jinak.

IV.6. Najemce je opravnén:

a. oznami-li ngjemce fadné a v&as pronajimateli vadu, kterou je povinen odstranit pronajimatel a
ten tak neucini bez zbyte¢ného odkladu, takZze najemce muze pfedmét najmu uzZivat jen s
obtiZzemi, ma najemce pravo na pfimérenou slevu z ndjemného nebo miiZze sam provést opravu
a pozadovat po pronajimateli nahradu G€elné vynalozenych nakladll. V pfipadé, Zze vada bude
zasadnim zpUsobem zt&Zovat uzivani nebo ho znemozni zcela, ma najemce pravo na prominuti
najemného nebo mlze najem vypovédét bez vypovédni doby.

b. trva-li oprava vzhledem k dobé& najmu dobu nepfimérené& dlouhou nebo zt&Zuje-li oprava uzivani
véci nad miru obvyklou, ma najemce pravo na slevu z ndjemného podle doby opravy a jejiho
rozsahu

c. jedna-li se o takovou opravu, Ze v dobé jejiho provadéni neni mozné pfedmét najmu vibec
uzivat, ma najemce pravo najem vypovédét bez vypovédni doby.

d. v pfipadé&, Ze najemce ohrozi v jeho najemnim pravu tfeti osoba nebo zplsobi-li tfeti osoba
najemci porusenim najemniho prava ujmu, mize se ochrany domahat najemce sam.

€. najemce ma pravo provést zménu pfedmétu najmu jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele, a to na svlj naklad, pokud v8ak dojde zménou véci k jejimu zhodnoceni, je
povinen se pronajimatel s najemcem vyrovnat pii skoneni najmu podle miry zhodnoceni.
Provede-li vSak najemce zménu bez predchoziho souhlasu pronajimatele, je povinen predmét
najmu uvést do pavodniho stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada, nejpozdéji véak pfi
skonceni najmu. Neuvede-li ndjemce na zadost pronajimatele predmét najmu do puvodniho
stavu, mizZe pronajimatel najem vypovédét bez vypovédni doby.

V.
Podnajem

V.1. Jiné osobé& muize najemce zfidit uzivaci pravo jen s predchozim pisemnym souhlasem
pronajimatele. Pokud tuto povinnost porusi, bude to povazovano za hrubé poruseni najemcovych
povinnosti zpusobujicich pronajimateli vaznéjsi ujmu. V pfipadé souhlasu pronajimatele Ize podnajem
ziidit tfeti osobé jen na dobu najmu.

V.2. Umozni-li ndjemce uzivat pfedmét najmu tieti osobé&, odpovida pronajimateli za jednani této osoby
stejné, jako kdyby predmét najmu uzival sam.



VI.
Zména vlastnictvi

VI.1. Zméni-li se vlastnik pfedmétu najmu, pfejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového viastnika.
V1.2. Strana nema pravo vypovédét ndjem jen proto, ze se zménil viastnik véci.

VIL.
Skonéeni najmu

VI1.1. Pfi odevzdani predmétu najmu je najemce opravnén oddélit si a vzit si vée, co do véci vloZil nebo
na ni vnesl vlastnim nakladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepfimérené jeji uzivani.

VII.2. Najem zanikne zejména uplynutim doby specifikované v ¢lanku II. této smlouvy. O ukon&eni trvani
najmu se strany mohou kdykoliv pisemné dohodnout.

VII.3. Zanikne-li predmét najmu béhem doby najmu, najem skonci.

VII.4. Zanikne-li pfedmé&t najmu b&hem doby najmu z&asti, ma najemce pravo bud na pfiméfenou slevu
z nadjemného, anebo mlze najem vypovédét bez vypovédni doby.

VIL5. Vypovéd najmu vyzaduje pisemnou formu a musi dojit druhé strané. Neni-li stanoveno jinak, Cini
vypovédni doba tfi mésice a b&zi od prvniho dne kalendainiho mésice nasledujiciho poté, co vypoveéd
dosla druhé strané.

VII.6. Najemce mlze vypovédét ndjem z divodl uvedenych v najemni smiouvé a pro podstatné
porudeni smiuvnich povinnosti pronajimatele, pfi¢emz je povinen uvést vypoveédni dlivod ve vypovédi.

VII.7. Pronajimatel mize vypovédét najem pouze z divodi podstatného poruseni smluvnich povinnosti
najemcem, pfic¢emz je povinen uvést vypovédni divod ve vypovédi. Od smiouvy muze pronajimatel
kdykoliv odstoupit nebo smlouvu vypovédét podle § 27 odst. zakona 219/2000 Sb. o majetku CR a
vystupovani v pravnich vztazich.

VII.8. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy najem konci. Predmét
najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel klice a jinak mu nic nebrani v pfistupu do pfedmétu najmu a
v jeho uzivani.

VII.9. Najemce je povinen odevzdat pfedmét najmu ve stavu, v jakém jej pfevzal, nehledé na bé&zné
opottebeni pfi b&zném uzZivani, na vady, které je povinen odstranit pronajimatel, a na Gpravy, jez
najemce proved| se souhlasem pronajimatele, a to formou pisemného predavaciho protokolu.

VI1.10. Najemce je povinen na prani pronajimatele odstranit v pfedmétu najmu zmény, které proved! se
souhlasem pronajimatele, a uvést predmét najmu do pavodniho stavu, jen pokud si to pronajimatel pfi
poskytovani souhlasu se zménou vyminil.

VII.11. Najemce je povinen odstranit v predmétu n&jmu zmeény, které provedl bez souhlasu
pronajimatele, ledaze pronajimatel najemci sdéli, Ze odstranéni zmén nezada; najemce presto nemulze
zadat vyrovnani, i kdyby se zménami hodnota pfedmétu najmu zvysila. Pronajimatel mize alternativné
7adat nahradu ve vy$i snizeni hodnoty pfedmétu najmu, které bylo zplsobeno zménami provedenymi
najemcem bez souhlasu pronajimatele.

VII.12. Zatizeni a predméty upevnéné ve zdech, podlaze a stropu pfedmétu najmu, které nelze odstranit
bez nepfimé&reného snizeni hodnoty nebo bez poskozeni pfedmétu najmu nebo nemovitosti jako celku,
pfechazeji upevnénim nebo vloZzenim do viastnictvi pronajimatele. Najemce ma pravo zadat, aby se s



nim pronajimatel bez zbyte¢ného odkladu vyrovnal; to neplati o tom, co najemce proved| bez souhlasu
pronajimatele. Vyrovnani je splatné nejpozdéji ke dni skon&eni najmu.

VII.13. Pronajimatel ma pravo na nahradu ve vy$i ujednaného najemného, neodevzda-li najemce
predmet najmu pronajimateli v den skonéeni najmu aZ do dne, kdy najemce pronajimateli predmét
najmu skute¢né odevzda.

VII.14. Zustane-li v pfedmétu najmu véc, o které Ize mit za to, Ze patfi najemci, postara se pronajimatel
0 véc ve prospéch najemce a na jeho uéet. Nepfevezme-li najemce tuto véc bez zbyte€ného odkladu,
vznika pronajimateli pravo véc po pfedchozim upozornéni najemce na jeho Gdet vhodnym zpulsobem
prodat poté, co poskytne dodate¢nou pfiméfenou Ihitu k pfevzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou
najemce zjevné opustil.

VII.15. Vyklidi-li najemce prostor v souladu s vypovédi, povaZuje se vypovéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

VIII.
Firemni stit

Pronajimatel udéluje najemci souhlas, aby opatfil nemovitou véc, kde se naléza predmét namu, v
pfiméfeném rozsahu titem, navéstim ¢i podobnym znamenim. Pfi skon&eni najmu je najemce povinen
veskera znameni odstranit a uvést dotéenou &ast nemovité véci do plvodniho stavu. Pro pfipad
poruseni této najemcovy povinnosti sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi 500,- K& za kazdy,
byt i zapocaty, den prodleni s odstranénim znameni. Pronajimatel je opravnén svépomoci firemni &tit
po ukonéeni najmu odstranit i sdm na naklady najemce.

IX.
Zavérec¢na ustanoveni

IX.1. Smlouva je vyhotovena ve dvou paré s platnosti originalu. Po podpisu smlouvy obdrzi kazdy
z U€astnikd smlouvy po jednom vyhotoveni.

IX.2. V ostatnim se tato smlouva Fidi obecné& zavaznymi pravnimi pfedpisy zejména zakonem &. 89/2012
Sb.

IX.3. Veskeré pisemnosti si smluvni strany zasilaji na adresy uvedené v této smiouvé, ledaze si
pisemné sdéli jinou adresu pro jejich doru¢ovani.

IX.4. Smlouva mlze byt ménéna pouze pisemné &iselné fazenymi dodatky.

IX.5. Smlouva nabyva ucinnosti zvefejnénim v registru smiuv a bude zvefejnéna objednatelem
v registru smluv v souladu se zakonem ¢€.340/215 Sb., o registru smiuv.

IX.6. Smluvni strany si tuto smlouvu precetly a s jejim obsahem na zakladé své svobodné viile souhlasi,
coz stvrzuji svymi podpisy.

V Brné dne 19.12.2018
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DODATEK & 1
NAJEMNI SMLOUVY

Uzavieny niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi smluvnimi stranami, kterymi jsou:

Centrum socialnich sluZeb pro osoby se zrakovym postiZzenim v Brné- Chrlicich
se sidler: Brno, Chrlické namésti 2/2, PSC 643 00

IC: 13693131

Jednajici zastupujici editelkou Jarmilou Fialovou

Jako pronajimatel

a

Nevidomi maséfi s.r.o.

01846388

CZ01846388 - neplatce DPH

Pod nemocnici500/27, 62§ 00 Brno-Bohunice
Zastoupeni jednatelem Pavlem Honsem

Jako najemce

I. Pifedmét dodatku

Smluvni strany uzavtely dne 28. 4. 2020 najemni smlouvu, kterou se rozhodly s ohledem na mimoradna opatieni
souvisejici s epidemif $ifeni nakazy koronavirem SARS-CoV-2 pozménit nasledujicim zpiisobem.

Po dobu mimofadnych opatfeni pfijatvch v zafizeni pronajimatele v souvislosti s nebezpetim nakazy
koronavirem SARS-CoV- 2 a naslednym nebezpedim onemocnéni covid-19 se az do odvoldni pronajimatele,
nejpozdéji viak do 30.6.2020, prerusuje vykon prav a povinnosti plynoucich z uzaviené najemni smlouvy v nize
vymezeném rozsahu.

- Pronajimatel neumozni nijemci uzivani pfedmétu najmu.

- Vstup do objektu, v némZ se nachazi pfedmé&t ndjmu, nebude najemci voln€ umoznén.

- Vstup do objektu, vnémz se nachazi pfedmé&t njmu, bude ndjemci umoznén pouze za Gcasti zastupce
pronajimatele v ptipadech hodnych zfetele po pfedeslé dohodé€ s pronajimatelem.

- Najemce nema pravo za obdobi trvani omezeni vykonu jeho ndjemnich prdv, pfijatych pronajimatelem v
souvislosti s nebezpe&im ndkazy koronavirem SARS-CoV- 2, poZadovat po pronajimateli nahradu Skody
zplisobenou mu v souvislosti s finanénimi ztratami z ddvodu omezeni provozu v pfedmétu najmu.

- Sohledem na omezeni vykonu prav ndjemce od bfezna 2020, najemce neni povinen platit pronajimateli
sjednané najemné a Ghradu za sluzby s najmem spojenymi od mésice bfezna 2020 az do ukoneni piijatych
omezeni pronajimatele v souvislosti s nebezpe¢im Sifenim nékazy koronavirem SARS-CoV- 2. Jiz
ptipadné zaplacené najemné a thrada zsluzby s najmem spojené za rozhodné obdobi budou najemci
navraceny.

II. Ostatni ujednani

Dodatek & 1 smlouvy je vyhotoven ve dvou vyhovenich, kazdd ze smluvnich stran obdrZi po podpisu po
jednom.

Dodatek &. 1 smlouvy podléha zvefejnéni v registru smluv podle zakona & 340/2015 Sb. o registru smiuv.
Zvefejnéni zajisti pronajimatel. Usinnym se stava zvefejnénim v registru smluv.

Smluvni strany prohladuji, e dodatek ¢.1 smlouvy je vyrazem jejich svobodné a vazné viile, podepisuji ho nikoli
v tisni, ani za niapadn& nevyhodnych podminek, na diikaz &ehoZ ptipojuji svoje podpisy.

V Brné dne 27.4.2020

7 simatel 2o bt MEVIDOMI MASER| s.1.0,

4 pronajimate.c il a NAJeMCe: Fod nemocnicl 27, 625 00 Brn
CENTRUM SOCIALNICH SLUZE: 173696395 W, ..
pro osoby se zrakovym postiZeri: /] 1*-0ipiE 88 ;

v Brné - Chrlic 7. v ORKS v Brng :
Chriické nam. 272, 3 %,}/ 1 rné spls. zn.: C 79489
IC 136931317

.................................................................

Jarmila Fialova Pavel Honsa




