InterCora, spol. s r.o. statutdrni mésto Plzer
2022/003494

SMLOUVA O SMLOUVE BUDOUCI KUPNI

podle § 1785 a nasl. a § 2079 a nasl. obcanského zakoniku ¢. 89/2012 Sb.

I.
SMLUVNI STRANY

Budouci prodavajici: InterCora, spol. s r.o.

Adresa: Lochotinska 1108/18, Plzef, PSC 301 00

IC: 47714018

zastoupeny: panem Ing. Ivanem Hlavackem, jednatelem spolecnosti

dale jen budouci prodavajici

a

budouci kupujici: statutarni mésto Plzen

adresa: namésti Republiky 1, Plzeii, PSC 301 00

IC: 00075370

zastoupeny: panem Be. Davidem Sloufem, MBA, namé&stkem primatora

statutarniho mésta Plzné,
na zékladé¢ plné moci ¢.j. ZM-6/2022
ze dne 17. ledna 2022

dale jen budouct kupujici

uzaviraji tuto smlouvu o smlouvé budouci kupni.

II.
UVODNI USTANOVENI

Budouci prodéavajici je vyluénym vlastnikem nemovitych véci — pozemkd parc. ¢.
2176/58, parc. ¢. 2176/57, parc. ¢. 2176/577, parc. ¢. 2176/578 a parc. ¢. 2176/525, vSe v k. u.
Skvriiany, zapsanych na listu vlastnictvi ¢. 1508 pro katastralni uzemi Skvriiany, obec Plzen
u Katastralniho ufadu pro Plzensky kraj, Katastralniho pracovisté Plzen — mésto.

Budouci prodavajici je investorem stavby Obchodni centrum — Plzen ALICE,
ul. Labkova/Terezie Brzkové. V ramci této stavby budou na pozemcich citovanych
v predchozich odstavcich realizovany stavby technické a dopravni infrastruktury a sidlistni
zelen (dale jen TDI).
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I11.
PREDMET SMLOUVY

Predmétem této smlouvy je dohoda mezi budoucim prodavajicim a budoucim kupujicim
o budoucim p¥evodu nemovitych véci — pozemku pare. & 2176/58 (o vyméfe 731 m?) a
¢asti pozemki parc. €. 2176/57, parc. €. 2176/577, parc. ¢. 2176/578 a parc. €. 2176/525, vse
v k. 4. Skvriiany, zasaZzenych stavbami TDI a sidli§tni zeleni z vlastnictvi budouciho
prodavajiciho do vlastnictvi budouciho kupujiciho.

Ptiblizna specifikace prodavanych pozemku je stanovena v situa¢nim planu v ptiloze €. 1 této
smlouvy. Piesnd vymeéra a specifikace prodavanych pozemki bude stanovena geometrickym
planem dle zaméteni skutecného stavu TDI po jejim dokonceni a dolozeni kolauda¢nich
souhlasti nebo pravomocnych kolauda¢nich rozhodnuti.

Pro odstranéni jakychkoli pochybnosti smluvni strany sjednavaji, ze umyslem obou smluvnich
stran je, aby se budouci kupujici stal vlastnikem shora uvedené TDI a soucasné vlastnikem
pozemki, na némz se tato TDI nachdzi. Pokud by se ukézalo, Ze shora uvedend TDI neni
samostatnou véci a je soucasti pozemku, jsou smluvni strany srozumény s tim, ze se budouci
kupujici v takovém piipadé stane vlastnikem TDI okamzikem nabyti vlastnického prava
k pozemku, na némz se tato TDI nachazi. Smluvni strany pro tento piipad vyslovné sjednavaji,
7e uvedené zjisténi nebude mit jakykoli dopad na ujednani tykajici se kupni ceny za prevadéné
pozemky (viz €l. IV. této smlouvy), ani na ujedndni tykajici se kupni ceny za prevadénou TDI
(viz samostatna smlouva).

IV.
KUPNI CENA, DANE A POPLATKY

Smluvni strany se dohodly, Ze smluvni kupni cena bude stanovena nasledovné:

- u ¢asti pozemku parc. €. 2176/577, parc. ¢. 2176/578 a parc. ¢. 2176/525 (vyméra celkem
cca 3 m?) a &asti pozemku parc. &. 2176/57 (vyméra cca 50 m?), vie v k. 1. Skvriiany (pod
piebiranou TDI), bude &init 40 K&/m? (slovy: ctyricet korun ceskych za jeden metr
Ctverecni),

- u pozemku parc. &. 2176/58 a &asti pozemku parc. ¢ 2176/57 (vyméra cca 1241 m?), oba
v k. 0. Skvrnany, bude stanovena jako cena smluvni dle znaleckého posudku pro urceni
ceny obvyklé vypracovaného v dobé¢ realizace vykupu dle stavu pozemkt v dob¢ uzavieni
smlouvy o smlouvé budouci kupni. Osobu znalce urci kupujici.

Otazka DPH bude feSena dle platnych pravnich ptedpisti v dobé uzavieni konecné kupni

smlouvy.

Veskeré poplatky spojené se vkladem do katastru nemovitosti budou vyméteny a uhrazeny dle
zékona.
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V.
PROCES UZAVRENI KUPNI SMLOUVY

Ob¢ smluvni strany se zavazuji mezi sebou uzaviit kupni smlouvu, v rozsahu a za podminek
sjednanych ve smlouvé o smlouvé budouci kupni, a to ve lhtit€ do 16 mésicti ode dne, kdy jedna
smluvni strana obdrzi od druhé smluvni strany pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.
Smluvni strany se dohodly, ze ta smluvni strana, kterd obdrzela od druhé smluvni strany
pisemnou vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, neni povinna také vyzyvat druhou smluvni stranu
k uzavteni té samé smlouvy, a ze okamzikem, kdy kterakoli ze smluvnich stran obdrzi od druhé
smluvni strany vyzvu k uzavieni kupni smlouvy, se aktivuje povinnost obou smluvnich stran
uzavtit kupni smlouvu, a to ve stejné lhuté¢ 16 mésici ode dne, kdy jedna ze smluvnich stran
obdrzi vyzvu k uzavieni kupni smlouvy.

Budouci prodavajici je povinen vyzvat budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy
nejpozdéji do 6 mésicli od vydani posledniho kolaudacniho souhlasu nebo od pravni moci
posledniho kolauda¢niho rozhodnuti na dokonéené stavby TDI vybudované v souvislosti se
stavbou Obchodni centrum — Plzent ALICE, ul. Labkova/Terezie Brzkové. Budouci kupujici je
povinen vyzvat budouciho prodavajiciho k uzavieni kupni smlouvy nejpozdéji do 12 mésict
ode dne pievzeti kopie posledniho kolauda¢niho souhlasu nebo posledniho pravomocného
kolauda¢niho rozhodnuti na stavby TDI vybudované v souvislosti se stavbou Obchodni
centrum — Plzen ALICE, ul. Labkova/Terezie Brzkové.

Budouci kupujici je povinen uzavtit kupni smlouvu pouze za predpokladu, Ze budou splnény
vSechny tyto podminky:

1) Posledni kolauda¢ni souhlas na dokoncenou stavbu Obchodni centrum — Plzen ALICE,
ul. Labkova/Terezie Brzkové bude vydan, resp. posledni kolauda¢ni rozhodnuti na tuto
stavbu nabude pravni moci, nejpozdéji do 30. dubna 2027. V ptipadé, ze nejpozdéji do
30. dubna 2027 nebude na stavbu vydan v souladu s platnymi pravnimi piedpisy posledni
kolaudacni souhlas, resp. posledni kolauda¢ni rozhodnuti na tuto stavbu nenabude pravni
moci, je budouci prodavajici opravnén vyzvat budouciho kupujiciho k jednani o zméné této
smlouvy za uCelem feSeni vzniklé situace. V piipadé, Ze strany nedosdhnou dohody na
zmén¢ této smlouvy a neuzaviou dodatek k této smlouvé do 31. ¢ervence 2027, a to bez
ohledu na to, zda byla u¢inéna vyzva k jednani o zméné smlouvy, je kterdkoliv Strana
opravnéna od této smlouvy odstoupit.

2) Kupni smlouva bude uzaviena soucasné se smlouvou kupni na ptevod TDI vybudované
v souvislosti se stavbou Obchodni centrum — Plzen ALICE, ul. Labkova/Terezie Brzkové
do vlastnictvi budouciho kupujiciho a po dokonéeni hrubych terénnich uprav zahrnujicich
osazeni obvodu uzemi parku obrubami, provedeni zpétného zasypu inertni kvalitni a dobie
kultivovanou zeminou a zalozeni parkového travniku na pozemcich parc. €. 2176/57, parc.
€. 2176/58, parc. ¢. 2176/403, parc. ¢. 2176/405 a parc. ¢. 2176/264, vse v k. u. Skvriany.

3) Budouci prodavajici se zavazuje bez zbyte¢ného odkladu po dokonceni stavby Obchodni
centrum — Plzent ALICE, ul. Labkova/Terezie Brzkové zajistit na své ndklady vypracovani
geometrického planu, kterym bude stanovena pfesnd vyméra proddvanych ¢asti pozemku
dle zaméfeni skute¢ného stavu TDI po jejim dokonceni, resp. po vydani kolauda¢nich
souhlast/rozhodnuti. Budouci prodavajici se dale zavazuje predat geometricky plan
budoucimu kupujicimu bez zbytecného odkladu po jeho vyhotoveni, nejpozdéji vSak
soucasné s vyzvou k uzavieni kupni smlouvy.
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4) K fyzickému ptedani prodavanych pozemkua dojde pied uzavienim kupni smlouvy a bude
potvrzeno protokolem podepsanym smluvnimi stranami stim, Ze mésto Plzeit bude
zastoupeno prispévkovou organizaci Spravou vetfejného statku mésta Plzné, jako budoucim
spravcem prevadénych nemovitych véci.

5) Na pozemcich, které budou pfedmétem prodeje dle této smlouvy, nebudou k okamziku
uzavieni kupni smlouvy vaznout zadné dluhy, pohledavky, zastavni prava a vécna bifemena,
vyjma vécnych biemen, ktera vzniknou z realizace stavby Obchodni centrum — Plzen
ALICE, ul. Labkova/Terezie Brzkové. Toto se zavazuje zajistit budouci prodavajici.

6) V piipadé pievodu vlastnického prava k pfedmétnym pozemkim je budouci prodavajici
povinen smluvné zajistit, aby povinnosti budouciho prodavajiciho obsazené v této smlouve
zavazovaly 1 nového vlastnika pozemki.

Nebude-li splnéna néktera ze shora uvedenych podminek pro uzavieni kupni smlouvy,
povinnost budouciho kupujiciho k uzavieni kupni smlouvy nevznikne.

VI.
SMLUVNI UJEDNANT{

Budouci prodavajici a budouci kupujici se zavazuji, ze splni podminky uvedené v ¢l. V. této
smlouvy.

V piipad¢, ze budouci prodavajici nesplni vS§echny podminky (vyjma podminky terminu vydéani
kolauda¢niho souhlasu/rozhodnuti, bod 1) €l. V. této smlouvy) pro uzavieni kupni smlouvy
anebo neuzavie kupni smlouvu ve sjednané lhaté 16 mesict od vyzvy k jejimu uzavieni, ma
budouci kupujici pravo od této smlouvy odstoupit a budouci prodéavajici je povinen uhradit
budoucimu kupujicimu smluvni pokutu ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun
ceskych), a to do 60 dnli od doruceni pisemné vyzvy k zaplaceni smluvni pokuty.

Uhrazenim smluvni pokuty ve vysi 100 000 K¢ (slovy: jedno sto tisic korun ceskych) sjednané
ve smlouvé o smlouveé budouci kupni na prodej TDI do vlastnictvi statutarniho meésta Plzné
uzavirané dle usneseni Rady mésta Plzné ¢. 418 ze dne 9. kvétna 2022 zanika povinnost
budouciho prodavajiciho k tthradé smluvni pokuty dle pfedchoziho odstavce tohoto ¢lanku.

Budouci kupujici mé vedle smluvni pokuty narok na nahradu Skody vzniklé z poruseni
povinnosti, ke které se smluvni pokuta vztahuje.

Smluvni strany se dohodly, Ze ptislusna smluvni strana, které tato smlouva uklada povinnost,

neni v prodleni s jejim plnénim, pokud toto prodleni bylo zpiisobené v disledku:

a) zmény tzemné planovaci dokumentace ¢i pravnich predpisu;

b) vyssi moci, kterou se pro ucely této smlouvy rozumi vyluéné mimofadna udalost nebo
okolnost, kterou nemohla Zadné ze smluvnich stran pfed podpisem této smlouvy predvidat
ani ji predejit ptijetim preventivniho opatteni, kterd je mimo jakoukoliv kontrolu kterékoliv
smluvni strany a nebyla zptisobena tmysIn€ nebo z nedbalosti jednanim nebo opomenutim
kterékoliv smluvni strany, zejména zivelna udalost nebo opatfeni organt statni spravy
pfijata po podpisu této smlouvy v souvislosti s §ifenim nakazlivé nemoci COVID-19 nebo
jiné obdobné nemoci, a brani pfislusné smluvni strané v fadném anebo v€asném plnéni
jejich povinnosti podle této smlouvy;
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c) prutaht vzniklych jednanim smluvni strany, ktera by se jinak prodleni ptislusné smluvni
strany ¢i poruseni jeji smluvni povinnosti mohla dovolavat;

a zaroven néktera z téchto piekazek znemoznila ¢i podstatnym zplisobem omezila moznost

plnéni povinnosti ptislusnou smluvni stranou.

VII.
PRECHOD VLASTNICTVI

Budouci kupujici nabude vlastnictvi k nemovitym vécem uvedenym v ¢l. III. této smlouvy
vkladem kupni smlouvy uzaviené na zékladé této smlouvy o smlouvée budouci kupni do katastru
nemovitosti.

VIII.
USTANOVENI ZAVERECNA

Budouci prodavajici na sebe podpisem této smlouvy piebird ve smyslu § 1765 a § 1788
obcanského zakoniku €. 89/2012 Sb. nebezpeci zmény okolnosti.

Budouci prodavajici bere na védomi, ze konecna kupni smlouva bude ptredloZena k projednani
do orgént statutarniho mésta Plzné, tj. do Rady mésta Plzné a Zastupitelstva mésta Plzné.

Pravni vztahy touto smlouvou vyslovné neupravené se tidi ustanovenimi ob&anského zadkoniku
¢. 89/2012 Sb. a ostatnimi obecné zavaznymi pravnimi predpisy.

Smluvni strany se dohodly, Ze jakékoliv zmény a dopliky této smlouvy jsou mozné pouze
pisemnou formou vV podobé& oboustranné uzavienych ¢islovanych dodatk smlouvy.

Obé¢ strany této smlouvy prohlasuji, ze rozuméji jejimu obsahu a jsou S nim srozumény, ze
smlouvu uzaviraji na zaklad¢ své pravé a svobodné viile, prosty jakékoli tisn¢ ¢i natlaku,
povaZzujice ji za oboustranné vyhodnou, coz stvrzuji svymi podpisy.

Viile statutarniho mésta Plzné€ k uzavieni této smlouvy je dana usnesenim Zastupitelstva mésta
Plzné ¢. 152 ze dne 9. kvétna 2022.

Tato smlouva se vyhotovuje v poctu Ctyt vytiski s platnosti originalu, z nichz obdrzi kazda ze
smluvnich stran po dvou vytiscich.

Smluvni strany berou na védomi, ze tato smlouva dle zakona ¢. 340/2015 Sh., o registru smluv,
VvV platném znéni, podléhd uvefejnéni prostfednictvim registru smluv. Smluvni strany se

dohodly, ze smlouvu k uvetejnéni prostiednictvim registru smluv zasle spravci registru budouci
kupujici.
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Smlouva nabyvéa platnosti dnem podpisu t€ smluvni strany, ktera ji podepiSe pozdéji,
a ucinnosti dnem jejiho uvetejnéni prosttednictvim registru smluv dle zakona ¢. 340/2015 Sb.,
0 registru smluv, v platném znéni.

Nedilnou soucasti této smlouvy je nasledujici ptiloha:

- Situacni plan (ptiblizna specifikace prevadénych pozemkl) (priloha ¢. 1)
Budouci prodavajici: Budouci kupujici:
VPIzni dne..................... V Plznidne ....................
InterCora, spol. s r.o. statutarni mésto Plzen
Ing. Ivan Hlavacek Bc. David Slouf, MBA
jednatel spolecnosti nameéstek primatora

na zékladé¢ plné moci
¢.j.. ZM-6/2022
ze dne 17. ledna 2022
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