SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
uzaviena nize uvedeného dne, mésice a roku mezi

Profit - Real Estate HB a.s.

se sidlem: Havli¢kiv Brod, Mirova 417, PSC: 580 01

IC: 04999070, DIC: CZ04999070

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil B, vliozka 3476
Zastoupena : Rostislavem Vasakem, ¢len predstavenstva

Kontaktni a fakturacni adresa : Jihlavska 916, 580 01 Havli¢kav Brod

Bankovni spojeni : CSOB a.s.

Cislo Gctu : 274299919/0300

ID datové schranky : trttyf7

(dale jen jako ,Pronajimatel)
a

Urad Prace CR

Krajska pobocka v Jihlavé

se sidlem : Dobrovského 1278/25, Praha 7

Zastoupena: PhDr. Katefinou Sadilkovou, MBA, generalni feditelkou
Opravnéna k podpisu této smlouvy:

Mgr. Sarka Kubatova, feditelka Krajské pobocky UP CR v Jihlavé
IC: 72496991

Kontaktni a fakturaéni adresa: Krajska pobocka UP CR v Jihlavé, Brtnicka 21, 580 01 Jihlava
Bankovni spojeni: Ceska narodni banka

Cislo ugtu: 37822681/0710

ID datové schranky: 7u6zppn

(dale jen jako ,Najemce®)

v tomto znéni:

L.
Predmét najmu

1.1. Pronajimatel prohladuje, Ze je vétSinovym vlastnikem nemovitosti — domu ¢&p. 397
v Havlickové Brodé, Nadrazni ul. (dale jen , Rolnicky dim “). Pronajimatel prohlasuje, ze
je vyluénym vlastnikem jednotky domu Rolnicky dim, zapsané na listu vlastnictvi ¢. 6091
pro obec a katastralni uzemi Havli¢kiv Brod, kraj Vysocina, k niz nalezi spoluvlastnicky
idealni podil na spole¢nych ¢astech budovy.

1.2. Predmétem ngjmu dle této smlouvy jsou nasledujici prostory nachazejici se v budové €. p.
397- Rolnicky dum.

= Nebytovy prostor kancelar ¢.58, o celkové vyméfe 26 m? nachazejici se v IlIl.NP
domu Rolnicky dim dale jen jako (,nebytové prostory“).

= Nebytovy prostor kancelaF .57, o celkové vyméie 21,2 m? nachazejici se v III.NP
domu Rolnicky diim dale jen jako (,nebytové prostory*).
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4.3.

4.4.

Spole¢né s ostatnimi uzivateli prostor v budové — Rolnicky dim je najemce opravnén po
dobu trvani najmu uzivat také i spole¢né Casti domu Rolnicky dim, a to vrozsahu
nezbytném pro fadny chod pronajatych nebytovych prostor.

Il.
Ucel najmu

Nebytové prostory pfedava pronajimatel najemci do najmu jako ucebny pro vyuziti pfi
realizaci vzdélavacich kurz.

[l
Doba najmu

Doba najmu se sjednava na dobu neurCitou. Doba trvani najmu pocina plynout dnem
1.4.2017. Zakladni vypovédni doba se uplatni v pfipadé vypovédi bez udani duvodu, je
shodna pro obé strany a €ini jeden kalendaini mésic.

Pronajimatel se zavazuje, ze ke dni 1.4.2017 pfeda nebytové prostory najemci na zakladé
pisemného, oboustranné podepsaného pfedavaciho protokolu, ktery se stane nedilnou
soucasti této smlouvy.

V.
Najemné

Dohodou smluvnich stran se ngjemné za uzivani nebytovych prostor sjednava takto:

* najemné za nebytové prostory tvofici pfedmét najmu dle této smlouvy o celkové
vymére 47,2 m? ve vySi 900,- K&/m?/ro€né, tj. celkem 42.480,- K&/rocné plus DPH
dle platnych pravnich predpisu.

Za sluzby poskytované v souvislosti s najmem nebytovych prostor je najemce povinen
platit pronajimateli dil¢i plnéni sluZzeb, podle velikosti spoluvlastnického podilu na
spolecnych ¢astech budovy, pfipadné podle poc¢tu osob, které nebytové prostory vyuZivaji.
VyS8e mésicniho dilciho plnéni sluzeb je stanovena pfilohou k této smlouvé. Pronajimatel
toto diléi pInéni sluzeb Najemci vyuctuje po obdrzeni vyuctovani od dodavatell sluzeb.
V pfipadé nedoplatku na poplatcich za sluzby je najemce povinen uhradit tento nedoplatek
ve |haté do 15 dnd od doruCeni vyuctovani. V pfipadé preplatku pronajimatel vrati
preplatek najemci ve stejné lhaté.

Najemné a dilCi plnéni sluzeb poskytované v souvislosti s nagjmem nebytovych prostor jsou
splatné v pravidelnych mésicnich platbach vzdy do 5. dne mésice, za ktery se najemné a
poplatek za sluzby plati, pfevodem na bankovni ucet pronajimatele €. : 274299919/0300.
Pronajimatel vystavi nadjemci odpovidajici dafiovy doklad (splatkovy kalendar) na najemné
a poplatek za sluzby plus DPH dle platnych pravnich predpisu.

Pro pfipad prodleni s placenim dohodnutych plateb se smluvni strany dohodly na
smluvnim uroku z prodleni ve vySi 0,034 % za kazdy den prodleni z dluzné &astky do
zaplaceni. Narok na nahradu Skody tim neni dotéen a smluvni pokuta se nezapocCitava na
nahradu Skody.
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V.
Jistota

Smluvni strany se dohodly, ze najemce poukaze pronajimateli v hotovosti penézitou jistotu
ve vySi 0,- K& a to vden predani nebytového prostoru. Pronajimatel muze tuto jistotu
pouzit na uhradu pfipadnych Skod zavinénych najemcem na nebytovych prostorech nebo
jejich Casti nebo jiném majetku pronajimatele, dale pfipadné na uhradu splatnych
pohledavek pronajimatele za najemcem vyplyvajicich z této najemni smlouvy, pokud je
najemce pisemné uznal nebo byly pronajimateli pravomocné pfiznany rozhodnutim soudu.

V pfipadé pouziti jistoty na uhrady pohledavek za najemcem za$le pronajimatel pisemné
oznameni o pouziti jistoty s uvedenim Udaje, na které zavazky najemce byla jistota
zapoctena. V takovém pripadé je najemce povinen doplnit vySi jistoty zpét na plvodni vysi
do tficeti (30) dnli ode dne doruéeni tohoto oznameni pronajimatele.

Po ukonéeni najmu zasle pronajimatel nevyuzitou jistotu zpét na ucet, ktery najemce pro
tento ucel pisemné sdéli, pficemz pronajimatel tak neni povinen ucinit dfive nez po
uplynuti patnacti (15) dni od ukonéeni najmu a fadného pfedani vyklizenych prostor zpét
pronajimateli podle toho, ktera skuteénost nastane pozdéji.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Prava a povinnosti najemce:

= Najemce se zavazuje provadét na vlastni naklady béznou udrzbu a drobné opravy
pronajatych nebytovych prostor, pfi€emz oprava se povazuje za drobnou, pokud
naklady na odstranéni opravy nepfevysi ¢astku 1.000,- K¢;

= Najemce je povinen pocinat si tak, aby nedochazelo ke vzniku $kod na pronajatém
majetku, dodrzovat veskeré protipozarni, hygienické, bezpecCnostni a ostatni
predpisy souvisejici s podnikanim a uzivanim nebytovych prostor a spole¢nych
prostor, s nimiz byl prokazateln& seznamen.

= Najemce se zavazuje na své naklady provadét kontrolu stavu nebytovych prostor a
spole¢nych prostor z hlediska protipozarni prevence a bezpec€nosti prace a
nebytové prostory zajistit v souladu s té€mito pfedpisy;

» Najemce nesmi pfenechat pronajaté nebytové prostory nebo jejich €ast do
podnajmu jinému bez souhlasu pronajimatele a je povinen je uzivat jen pro ucely
dohodnuté v této smlouvé;

= Najemce bere na védomi, Zze zajisténi bezpectnosti jeho majetku v pronajatych
nebytovych prostorach je jeho odpovédnosti.

Prava a povinnosti pronajimatele:

* Pronajimatel je povinen zajistit najemci neruSené uzivani predmétu najmu
(pronajatych nebytovych prostor) a umoznit mu pfistup do téchto prostor a jejich
uzivani 24 hodin denné.

* Pronajimatel timto dava souhlas najemci s umisténim oznaceni loga a firmy
najemce u vstupu do pronajatého nebytového prostoru a zafazeni do info systému
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ve spoleCnych &astech domu stim, Ze konkrétni podoba a velikost oznaceni
podléha schvaleni pronajimatele;

= Pronajimatel prohlasuje, ze ve vztahu k pronajimanym nebytovym prostoram neni
uzaviena Zadna jina najemni smlouva nebo vécné bfemeno, které by omezovalo
najemce v uzivani nebytovych prostor;

= Pronajimatel se zavazuje, ze v pfipadé prodeje nemovitosti upozorni pfipadného
nového vlastnika na uzavienou najemni smlouvu a pfechod ngjemniho vztahu na
néj;

= Pronajimatel se zavazuje, Zze najemci umozni vstup do nebytovych prostor pfes
predni i zadni vchod.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce podpisem této smlouvy prebira na sebe nebezpe€i zmény okolnosti ve smyslu
ustanoveni § 1765 ob&anského zakoniku.

VIII.
Ukonéeni ndjemniho poméru

Najemni pomér muze byt ukoncen:

= pisemnou dohodou smluvnich stran,

= pisemnou vypovédi podanou pronajimatelem ngjemci u€inénou pro poruseni této
smlouvy s uvedenim ddvodu, ktery mlze byt povazovan za hrubé poruseni
povinnosti a zavazku najemce,

= pisemnou vypovédi podanou najemcem pronajimateli u€inénou pro poruseni této
smlouvy s uvedenim ddvodu, ktery mize byt povazovan za hrubé poruseni
povinnosti a zavazku,

= pisemnou vypovédi bez uvedeni duvodu, pokud nebyl najem sjednan na dobu
urcitou.

Smluvni strany odchylné od § 2312 obCanského zakoniku sjednavaiji pro pfipad vypovédi
za vSech okolnosti vypovédni IhGtu 1 kalendarni mésic, ktera pocina bézet prvnim dnem
mésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

V pfipadé hrubého poruseni povinnosti dle této smlouvy ze strany najemce, je pronajimatel
opravnén od této smlouvy odstoupit. Za hrubé poruSeni povinnosti povazuje zejména
prodleni s placenim najmu nebo poplatku za sluzby o vice nez dvacet (20) kalendarnich
dni, neuhrazeni jistoty nebo jejiho doplatku ani do patnacti (15) dnli od doru¢eni dodate¢né
vyzvy pronajimatele k placeni, pfenechani ¢asti nemovitosti do podnajmu tfeti osoby bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele apod. Odstoupeni od smlouvy je ucinné
dnem doru€eni oznameni o odstoupeni od smlouvy najemci. V takovém pfipadé je
najemce povinen pfedmét najmu vyklidit do 36 hodin od ucinnosti odstoupeni od smlouvy.
Pro pfipad, Ze by najemce ve vySe dohodnuté Ih(té, po zaniku této smlouvy predmét
najmu nevyklidil a nepfedal fadné pronajimateli, dohodly si smluvni strany smluvni pokutu
ve vysi 500,- K& za kazdy den prodleni se splnénim této povinnosti se splatnosti 10 dni po
jejim vyuctovani. Narok na nahradu Skody neni smluvni pokutou dotéen. Pfedchozi
poskytnuta plnéni za uplynulou dobu najmu si strany nevraceji.

V pfipadé hrubého poruseni povinnosti a podminek najmu ze strany pronajimatele je
najemce opravnén od této smlouvy odstoupit, pokud pronajimatel i pfes pisemné
upozornéni ze strany najemce nadale poruSuje uvedené povinnosti a podminky najmu a
poruseni nenapravi ani v dodateéné poskytnuté Ihaté deseti (10) dnli od dorucéeni pisemné

4



8.5.

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

9.10.

vyzvy k napravé. Odstoupeni od smlouvy je u€inné dnem doru¢eni oznameni o odstoupeni
od smlouvy pronajimateli. Timto okamzikem se smlouva rusi a najemce je povinen vratit
pronajimateli vyklizené nebytové prostory a pronajimatel je povinen vratit najemné a zalohy
za sluzby vztahujici se k obdobi po odstoupeni od této smlouvy spolu s jistotou, resp.
nevycCerpanou Casti jistoty za podminek uvedenych v této smlouvé; pfedchozi plnéni za
uplynulou dobu najmu si strany nevraceji.

Ke dni ukonCeni najmu se najemce zavazuje uvolnit a vratit pronajimateli nebytove
prostory ve stavu, v jakém je pfevzal s pfihlédnutim k béznému opotfebeni, a to nejpozdéji
vden ukon€eni najmu a sepsat (a podepsat) s pronajimatelem vzajemny predavaci
protokol. V pfipadé porudeni povinnosti uvolnit nebytové prostory ma pronajimatel pravo
na zaplaceni smluvni pokuty ve vySi 500,- K& za kazdy den trvani poruSeni (zavadného
stavu). Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 10 dnl od jejiho vyucétovani. Narok
na nahradu Skody tim neni dotCen.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Smluvni strany sjednavaji, ze jakékoliv pfilohy, zmény & dodatky nebo zmény k této
smlouvé je mozno provest jen pisemnou formou. Zmény v jiné nez pisemné formé se
vylu€uji a budou povazovany za neplatné.

Smluvni strany sjednaly doru€eni vzajemnych pisemnosti i prostfednictvim e-mailu, cozZ se
vSak netyka pisemnosti, v jejich disledku dochazi k zaniku této smlouvy.

Smluvni strany nesméji pfevadét na jiné osoby uplné nebo zCasti prava a povinnosti
vyplyvajici pro né z této smlouvy.

Smluvni strany se zavazuji zachovavat mi€enlivost o vSech podminkach ujednanych touto
najemni smlouvou po celou dobu jeji platnosti, pod smluvni pokutou ve vysi slozené jistoty
za kazdé poruseni.

Smluvni strany prohla$uji, Ze tato smlouva vyjadfuje jejich pravou a svobodnou vdli a Ze ji
neuzaviely v tisni ani za napadné nevyhodnych podminek.

Tato najemni smlouva se fidi Ceskym pravnim fadem, zejména zakonem ¢&. 89/2012 Sb.,
obCanskym zakonikem, v platném znéni.

Smlouva nabyva platnosti a uc€innosti dnem jejiho podpisu obé&ma smluvnim stranami.
Najem pocina datem uvedenym v €l. lll. odst. 3.1. této smlouvy.

Smlouva je sepsana ve tfech (3) vyhotovenich, z nichZ strana pronajimatele obdrzi jedno
(1) vyhotoveni a strana najemce dvé (2) vyhotoveni.

Smlouva je zavazna i pro pfipadné pravni nastupce smluvnich stran.

Salvatorska klauzule: Pokud néktera Ihuta, ujednani, podminka nebo ustanoveni této
smlouvy budou prohlaSeny nékterym soudem za neplatné, nulitni nebo nevymahatelné,
zustane zbytek ustanoveni této smlouvy v pIné platnosti a ucinnosti a nebude v Zadném
pfipadé ovlivnén, naruSen nebo zneplatnén. Smluvni strany se zavazuji, Ze takové
neplatné, &i nevymahatelné ustanoveni nahradi jinym smluvnim ujednanim ve smyslu této
smlouvy, které bude platné, ucinné a vymahatelné a svym smyslem bude nejblize
odpovidat pGvodnimu ustanoveni. Toto ujednani a zavazky z ného pro smluvni strany



vyplyvajici povazuji smluvni strany za ujednani o smlouvé budouci ve smyslu ustanoveni §
1785 a nasl. ob&anského zakoniku.

9.11. Kontaktnimi osobami jsou pro jednani ohledné provozu a technického zajisténi nebytovych
prostor:
= ze strany pronajimatele: Vencova Romana, Pelikan Hugo
= ze strany ngjemce: Mgr. Miroslava PatoCkova, Ing. Monika Prasilova
Kontaktnimi osobami jsou pro jednani ohledné& obsahu najemni smlouvy:
= ze strany pronajimatele: Rostislav Vasak
= ze strany najemce: Mgr. Miroslava Patockova
9.12. Pfilohy této smlouvy tvofi:
= Stanoveni vySe dil¢iho pInéni sluzeb — pfiloha €. 1
= Pfedavaci protokol — pfiloha €. 2
= Splatkovy kalendar — pfiloha €. 3

V Havlickové Brodé dne 29. 3. 2017

Pronajimatel: Najemce:
Profit — Real Estate HB a.s. Krajska pobocka UP CR v Jihlavé
Rostislav Vasak, Mgr. Sérkg Klvjbétové
¢len predstavenstva feditelka KrP UP CR v Jihlavé



Priloha €. 1 ke Smlouvé o najmu nebytovych prostor
ze dne 29.3.2017

Stanoveni vySe mési¢niho dil¢iho pInéni sluZeb dle ujednani €l. IV, odst. 4.2. smlouvy

1. Uhrada dodavky vody o odvadéni odpadnich a srazkovych vod (vodné a stoéné)

Sazba (K¢&/mésic/osoba) 50,-

Pocet osob pro vyuctovani 3

Celkem (K<) 150,-
2. Uhrada dodavky teplé uzitkové vody a tepla

Sazba (K¢/mésic/m2) 20,-

Vypoctova plocha prostor (m2) 47

Celkem (K¢) 940,-
3. Uhrada za tiklid spole¢nych prostor

Sazba (K¢&/mésic/osoba) 100,-

Pocet osob pro vyuctovani 3

Celkem (K¢) 300,-

4. Uhrada za elektrickou energii pro osvétleni spole¢nych prostor, venkovni osvétleni a funkci spoleénych elektrickych
zafizeni

Sazba (K¢/mésic/osoba) 20,-
Pocet osob pro vyuctovani 3
Celkem (K¢) 60,-

5.Uhrada za elektrickou energii pro predmét najmu
Sazba (K¢/mésic)

Celkem 500,-
6. Uhrada za provoz vytahu
Sazba (K¢&/mésic/osoba) 25,-
Pocet osob pro vyuctovani 3
Celkem (K¢) 75,-
7. Uhrada za odvoz odpadi
Sazba (K¢/mésic/m2) 3,-
Vypoctova plocha prostor (m2) 47
Celkem (K¢) 141 -
Dil¢i pInéni sluZeb celkem (K¢&/mésic) 2.166,-

V Havli¢kové Brodé dne 29.3.2017

Za pronajimatele: Za najemce:

Profit — Real Estate HB a.s.



