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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani
uzaviena ve smyslu ustanoveni § 2302 a nasl. zakona €. 89/2012 Sh., obéansky zakonik, mezi
nasledujicimi smluvnimi stranami

Nemocnice Znojmo, prispévkova organizace

MUDr. Jana Janského 11, 669 02 Znojmo

IC: 00092584

zapsana v OR vedeném KS v Brné, sp. zn.: Pr 1229

zastoupend MUDr. Martinem Pavlikem, Ph.D., EDIC, DESA, feditelem
(dale téz jen ,,pronajimatel”)

a
Sal a.s.

Novodvorska 12/1062, 142 00 Praha

IC: 25643169

zapsana v OR vedeném MS v Praze, sp. zn.: B 5187
(dale téz jen ,,ndjemce”)

v nasledujicim znéni:

l.
Pfedmét najmu

1. Pronajimatel ma na zakladé Ztizovaci listiny prispévkové organizace Jihomoravského kraje
(dale ,ZL") pfedanu k hospodafeni mimo jiné i budovu bez ¢.p./¢.e., stavba obcanského
vybaveni, postavenou na pozemku p. €. 4408/118, zapsanou na listu vlastnictvi ¢. 1646 pro
obec Znojmo, katastralni Uzemi Znojmo — mésto.

2. Pronajimatel je na zakladé ZL oprdvnén uvedenou nemovitou véc nebo jeji ¢asti pronajmout a
pfenechat ndjemci do uZivani nebytové prostory nachazejici se v I. NP specifikované v Pfiloze
¢. 1 této smlouvy (dale jen ,,Pfedmét najmu”).

3. Pronajimatel se v souvislosti s uzivanim predmétu ndjmu zavazuje zajistit ndjemci také pfrip.
dalsi sluzby, jez jsou specifikovany v Pfiloze €. 1.

1.
Projev vile
1. Pronajimatel prenechava touto smlouvou pfedmét najmu ndjemci k uzivani a najemce se
zavazuje platit najemné a prip. dalsi poplatky stim souvisejici a uzZivat predmét najmu v
souladu se zakonem a touto smlouvou.
2. Pronajimatel pfenechdva najemci predmét ndjmu ve stavu zplsobilém k obvyklému uzivani.

1.
Ucel najmu

1. Najemce prohlasuje, Ze se seznamil se stavem predmétu ndjmu a Ze tento je vhodny pro ucel
najmu, kterym je zejména provozovani kanceladre zaméstnancl ndjemce. Zména ucelu najmu
je moZnd pouze po predchozim souhlasu pronajimatele. Najemce se zavazuje vyuZivat
pfedmét najmu pouze pro tento ucel.

2. Najemce se zavazuje splnit zakonné a technické predpisy potfebné pro predkladany ucel
uzivani na vlastni naklady.

3. Bude-li ndjemce v pfedmétu najmu provozovat ¢innost spocivajici v péci o zdravi, zavazuje se
najemce tyto prostory oznacit tak, aby nemohlo dojit k zaméné ndjemce a pronajimatele a Ze
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ucini i dalsi vhodnd opatreni, aby kazda treti osoba byla schopna urcit, Ze poskytovatelem
takovych sluzeb neni pronajimatel. Bude-li porusenim této povinnosti zpUsobena
pronajimateli Ujma, je ndjemce povinen k jeji ndhradé.

Iv.
Ndjemné a jeho splatnost, naklady spojené s uzivanim predmétu najmu a jejich splatnost

1. N3ajemce se zavazuje hradit pronajimateli ndjemné a nahradu nakladl za poskytované sluzby
(dale jen ,ndjemné”), jak je specifikovano v Pfiloze ¢. 1. Ndjemné je splatné do 14 dnii ode dne
vystaveni dafnového dokladu, nejpozdéji vSak mésic poté, co uplynulo obdobi, pro které mél
byt dafovy doklad dle Pfilohy €. 1 vystaven.

2. Pronajimatel si vyhrazuje mozZnost jednostranné zménit Prilohu €. 1 vZdy s Ucinnosti pro dalsi
kalendarni rok. V takovém pripadé pronajimatel predlozi najemci nové znéni Pfilohy €. 1 vidy
nejpozdéji do 30. 9. roku, ktery predchazi roku, pro ktery ma nové znéni Pfilohy €. 1 platit.
Nebude-li ndgjemce se znénim nové pfilohy souhlasit, je opravnén smlouvu vypovédét. Za
Ucelem zmény Pfilohy €. 1 neni tfeba uzavirat dodatek smlouvy a jeji U¢innost nastava na
zakladé jejiho predlozeni ndjemci.

3. Pronajimatel najemci v pfipadé jeho zajmu umozni vyuzivat pfipojeni k internetu. Za vyuziti
této sluzby bude najemce hradit spolecné s ndjemnym pausalni mési¢ni castku. Bude-li
nezbytné v predmétu najmu nejprve pripojeni zfidit, uhradi najemce pronajimateli
jednorazovy poplatek, ktery bude samostatné fakturovan.

4. V cené za uklidové prace je zahrnut bézny uklid predmétu najmu a spole¢nych prostor, které
s predmétem ndjmu souvisi. Pripadné dalsi ukony v rdmci uklidu — voskovani podlah, myti
oken, uklid po malovani nebo po femeslnicich hradi ndjemce po objedndni pfimo uklidové
firmé.

5. Veskeré ceny poskytovanych sluzeb uvedené v Priloze €. 1 jsou pausalni a vyjadiuji
predpokladany odbér jednotlivych sluzeb. Pfesahne-li skutecny odbér ze strany ndjemce odbér
predpokladany, bude mu nasledné nedoplatek douctovan.

6. V pripadé nedodrZeni terminu splatnosti zaplati ndjemce pronajimateli Urok z prodleni
stanoveny podle pfislusnych pravnich predpist.

7. P¥i stanoveni vySe ndjemného upraveného v Pfiloze ¢. 1 byla zohlednéna dan z nemovitych
véci.

V.
Pfredani predmétu najmu

1. Pronajimatel se zavazuje predat predmét ndjmu ndjemci ve stavu zpUsobilém k uZivani.
Ohledné predani bude sepsan Preddvaci protokol, ve kterém bude zachycen stav pfedmétu
najmu v okamZiku jeho preddni, ktery podepisi obé smluvni strany.

2. Odstavec 1. tohoto ¢lanku se nepouZzije, byl-li jiz predmét ndjmu ndjemci pfedan do uZivani na
zakladé drive uzaviené najemni smlouvy uzaviené mezi ndjemcem a pronajimatelem.

VI.
Udrzba a opravy predmétu najmu

1. Nijemce se zavazuje pfedmét najmu udriovat ve stavu, v jakém jej prfevzal s pfihlédnutim
k obvyklému opotfebeni.

2. Veskeré ndjemcem poZzadované nebo pro jeho zamyslené uzivani potfebné stavebni, montdzni
a ostatni technické Upravy vc. natérl, predevsim pokud prekracuji stav pti predani nebo se od
néj jinak odchyluji, jdou na naklady ndjemce. Tyto a eventudlni pozdéjsi stavebni zmény resp.
instalace vyZaduji predchozi pisemny souhlas pronajimatele. Pisemna forma je dodrzena,
pokud je listina podepsdana opravnénymi zastupci obou smluvnich stran, a to bud
vlastnoruénimi podpisy nebo uznavanymi elektronickymi podpisy. Pfi skonceni ndjmu z(stava
hodnota provedenych praci a Uprav pronajimateli bez povinnosti finan¢niho vyporadani.

3. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli nebo jim zmocnénym osobdm v pfipadé potieby
pfistup do predmétu ndjmu za ucelem kontroly a revize stavebniho stavu, technickych zatizeni,
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inventarizace majetku ¢i dodrzovani této smlouvy, a to i béhem provozni/ordinaéni doby
najemce. Termin prohlidky pronajimatel oznami ndjemci v dostate¢ném predstihu.

Najemce je povinen strpét provadéni oprav a jinych stavebnich nebo technickych zasahi
v predmétu najmu ze strany pronajimatele a to i v ptipadé, Ze na zdkladé téchto oprav Ci jinych
zasahy bude ndjemce muset v nezbytném rozsahu docasné omezit provoz. Takovou
skutecnost pronajimatel najemci oznami v dostatecném predstihu. Ustanoveni § 2210 odst. 2
a 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, se nepoufZiji.

Pro potfeby tohoto clanku je opravnénym zdstupcem pronajimatele také naméstek pro
hospodarsko-technickou spravu.

VL.

Dalsi prava a povinnosti ndjemce
Najemce odpovida za Skody, které zpUsobi na predmétu ndjmu on, jeho zaméstnanci, nebo jim
povérené osoby, dodavatelé, zakaznici a jiné osoby, které k nému maji vztah.
Ndjemce je povinen dodrzovat predpisy v oblasti bezpeénosti a ochrany zdravi, hygienicko-
protiepidemické a protipozarni predpisy a predpisy pro oblast bezpecnosti a ochrany zdravi pfi
praci, a to zejména s ohledem na charakter Cinnosti pronajimatele; ndjemce je soucasné
povinen se pfi uzivani predmétu najmu zdrzet vseho, ¢im by nad miru pfimérenou pomérim
obtéZoval tfeti osoby ¢i naruSoval provoz a vykon odbornych ¢innosti pronajimatele.
Ndjemce je povinen fadné spravovat predmét ndjmu a provadét v ném drobné opravy a
béZznou udrzbu; drobné opravy a naklady na béznou udrzbu hradi ndjemce, ostatni naklady
tykajici se udrzby a oprav predmétu najmu hradi pronajimatel. Pro Gcely vykladu této smlouvy
se strany dohodly na hranici ve vysi 15 000 K¢ bez DPH roc¢né za drobné opravy ¢i béznou
Udrzbu. Opravy a udrzbu nad ramec drobnych oprav a béiné udriby zajistuje a hradi
pronajimatel na zddost ndjemce po posouzeni jeji potfebnosti. Ndjemce je povinen bez
zbytecného odkladu oznamit pronajimateli potfebu oprav, které ma pronajimatel provést, a
umoznit mu jejich provedeni, jinak odpovida za $kodu, ktera nesplnénim této povinnosti
vznikla.
Ndjemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamovat pronajimateli potifebu havarijnich
oprav, jejichZz neprovedenim hrozi pronajimateli Skoda, jinak ndjemce odpovida za skodu, ktera
nesplnénim této povinnosti vznikla. Tim neni dotéena prevencni a zakroCovaci povinnost
najemce ve smyslu ust. § 2900 a § 2901 zdkona ¢. 89/2021, obcanského zakoniku.
Najemce preda nahradni klice od predmétu najmu v zapeceténé obdlce s ndzvem najemce a
Cisly mistnosti provoznimu pracovisti technicko-provozniho odboru k uloZeni na veliné
nemocnice do tzv. klicového reZimu pro pfipad havarie.
Najemce ndlezité zabezpeci oznaceni predmétu najmu.
Najemce je opravnén uzivat predmét najmu sam pouze se svymi zaméstnanci a neni opravnén
pfenechat pfedmét ndjmu do podnajmu jiné osobé.
Najemce se zavazuje parkovat na k tomu uréenych mistech.
Najemce neprodlené pisemné ozndmi pronajimateli instalaci dalSich elektrickych spotrebicd,
které by ovlivnily odbér elektrické energie, a ddle viechny ostatni skutec¢nosti rozhodné pro
rozsah a zpUsob uZivani pronajatych prostor; v tomto pripadé bude provedena revize
ndjemného nebo je pronajimatel opravnén nepovolit ndjemci instalaci téchto spotfebicd nebo
zménu skutecnosti rozhodnych pro rozsah a zpUlsob uzivani pronajatych prostor.
Ndjemce je opravnén umistit své sidlo na adrese predmétu najmu jen po predchozim
projednani a odsouhlaseni ze strany pronajimatele.

VIIL.
Doba najmu a vypovéd
Najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou a to ode dne nabyti Ucinnosti této smlouvy.
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Pronajimatel i najemce jsou opravnéni najemni smlouvu vypovédét. Vypovédni doba cini
2 mésice a pocind bézet prvni den mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypoveéd
druhé strané dorucena. Vypovéd musi byt pisemnd a podepsdana opravnénym zastupcem
vypovidajici strany. Pro potieby tohoto ¢lanku je opravnénym zastupcem pronajimatele také
namétek pro hospodarsko-technickou spravu.

Kazda vypovéd musi byt uc¢inéna v pisemné formé a doruc¢ena druhé smluvni strané. V pripadé
odepreni prijeti vypovédi plati, Ze vypovéd byla doru¢ena 3 dnem po jejim uloZeni na posté.
V pfipadé, Ze najemce porusi své povinnosti uvedené v ¢l. lll. odst. 1., ¢l. VII. odst. 2, 3, 4., je
pronajimatel opravnén smlouvu vypovédét bez vypovédni doby. Tim neni doteno prdvo na
nahradu skody.

Pozbude-li pronajimatel opravnéni s predmétem najmu hospodafit, ndjemni pravo ndjemce
zanikne. Dnem, kdy prdvo pronajimatele hospodafit s predmétem najmu zanikne, je dnem,
kterym zanikad i touto ndjemni smlouvou zaloZené najemni pravo.

Najemce je povinen predmét najmu pfi ukonéeni najemniho vztahu predat uklizeny a
odpovidajici stavu uvedeného v predavacim protokolu s prihlédnutim k obvyklému opotrebeni
pfi Fadném uzivani. Neni-li nize stanoveno jinak nebo nedohodnou-li se tak smluvni strany, je
najemce povinen predmét ndjmu predat pronajimateli v den, kterym ndjemni vztah konci.
Pripadné zavady budou uvedeny v pfedavacim protokolu, ktery bude podepsan povérenymi
zastupci obou smluvnich stran.

V pripadé ukonceni najemniho vztahu na zakladé vypovédi bez vypovédni doby je ndjemce
povinen odevzdat pronajimateli predmét ndjmu do sedmi pracovnich dnli ode dne skonceni
najmu.

Pokud dojde k ukonceni najemniho vztahu mezi ndjemcem a pronajimatelem z divodd, které
jdou k tizi ndjemci, miZe pronajimatel poZadovat smluvni pokutu aZz do vySe odpovidajici
najemnému, které by mu nalezelo, pokud by byla najemni smlouva vypovézena s vypovédni
dobou.

Pro ptipad poruseni povinnosti fadného a v€asného predani sjednavaji strany smluvni pokutu
ve vysSi 1000 K¢ za kazdy i zapocaty den neopravnéného uzivani predmétu najmu. Smluvni
pokuta je splatnd do 10 dnl ode dne, kdy na ni pronajimatel uplatni u ndjemce narok.
Uplatnénim smluvni pokuty neni dotéen narok pronajimatele na ndhradu pfipadné skody.

IX.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva bude uvefejnéna prostrednictvim registru smluv postupem dle zdkona
¢. 340/2015 Sh. o registru smluv. Uverejnéni provede pronajimatel.

Tato smlouva nabude platnosti dnem jejiho podpisu posledni ze smluvnich stran a uc¢innosti
dnem jejiho zvefejnéni v registru smluv.

Mezi ndajemcem a pronajimatelem byla ohledné predmétu ndjmu uzaviena ndajemni
smlouva, jejiz platnost skoncila k 31. 8. 2021. JelikoZ uvedena najemni smlouva vylucovala
aplikaci ust. § 2230 zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik, nedoslo k automatickému
opétovnému uzavieni nové ndjemni smlouvy. Najemce proto pocinaje dnem nasledujicim
po dni, kterym platnost pfedchozi najemni smlouvy skoncila, uzZival predmét najmu a
pronajimateli hradil ¢astku odpovidajici dfive sjednanému najemnému bez pravniho
divodu. Za ucelem narovnani vzajemnych vztah( se proto smluvni strany dohodly, Ze
najemcem poskytované plnéni dle predchozi véty povaZuji za odpovidajici nahradu za
bezdlivodné uZivani pfedmétu najmu. Touto smlouvou jsou proto jejich zavazky z titulu
bezdlivodného obohaceni vyporadany. Tim neni dotéeno pravo pronajimatele na pfip.
dluzné najemné, které ke dni Gcinnosti této smlouvy dospélo, stejné tak jako tim nejsou
dotcena prava stran smlouvy na nahradu Gjmy vzniklé zejména uzivanim pfredmétu najmu.
Tato smlouva byla schvalena usnesenim Rady Jihomoravského kraje ze dne 15. 6. 2022,

¢. 4335, 4337/22/R67.
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5. Zmény jakéhokoli druhu, které se tykaji najemniho vztahu nebo pfedmétu najmu, jsou Uéinné
pouze tehdy, pokud byly ucinény ve formé pisemného a datovaného dodatku podepsaného
obéma smluvnimi stranami. Tim neni dotCena zvlastni Uprava dle €l. IV. odst. 2 této smlouvy.

6. Smluvni strany prohlasuji, ze si smlouvu pfed jejim podpisem pfecetly, Ze byla uzaviena po
vzajemné dohodé, podle jejich pravé a svobodné vile, urcité, vdzné a srozumitelné, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek, coz stvrzuji svymi podpisy.

7. Tato ndjemni smlouva je vyhotovena ve dvou identickych stejnopisech s platnosti originalu,
z nichz kazda smluvni strana obdrZi po jednom vyhotoveni.

V Praze dne Ve Znojmé dne
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Priloha ¢. 1

VSTUPNI UDAJE (vyplni hospodatsko technicky odbor)

popis ano/ne pocet / frekvence
pocet osob 1
podil na spole¢nych prostorech 20,00%
uklid kanceldfskych prostor (jen kancelar 1.21) ne
uklid spole¢nych prostor (jen v budové H) ano 3xtydné
odpad komunalini ano
odpad nebezpecny ne
telefon ano
internet ne
karta pro vjezd do arealu ano 1
PASPORTIZACE PROSTOR (pfislusna c¢ast ze souboru pasportizace budov)
. , . Cislo vyméra
nazev mistnosti . . budova patro
mistnosti m2
kancelar 1.21 20,1 H INP
spolecné - vstup 1.02 13,2 H 1INP
spolecné - chodba 1.04 68,1 H 1INP
spolecné - chodba 1.08 14,3 H 1INP
spolecné - WC predsin 1.10 3,7 H 1INP
spolecné - mistnost 1.08 1,8 H 1INP
spolecné - mistnost 1.09 1,4 H 1INP
spolecné - WC mistnost 1.12 1,4 H 1INP
spole¢né - WC mistnost 1.07 3,7 H 1NP
ROCNI KALKULACE DLE ROZSAHU POSKYTOVANYCH SLUZEB
polozka Ké/jednotku bez DPH DPH DPH Celkem
najem kancelafskych prostor (1m2/rok) 800,00 K¢ 16 080,00 K¢ 0% 0,00 K¢ 16 080,00 K¢
ndajem spoleénych prostor (1m2/rok x podil) 800,00 K¢ 17 216,00 K¢ 0% 0,00 K¢ 17 216,00 K¢
el. energie kancelarské prostory (1m2/rok) 165,52 K¢ 3326,94 K¢ 21% 698,66 K¢ 4 025,60 K¢
el. energie spole¢né prostory (1m2/rok x podil) 29,74 K¢ 639,98 K¢ 21% 134,40 K¢ 774,38 K¢
vytapéni - kancelafské prostory (1m2/rok) 342,24 K¢ 6 879,02 K¢ 10% 687,90 K¢ 7 566,93 K¢
vytapéni - spole¢né prostory (1m2/rok x podil) 342,24 K¢ 7 365,00 K¢ 10% 736,50 K¢ 8 101,51 K¢
vodné, sto¢né (losoba/rok) 5081,16 K¢ 5081,16 K¢ 10% 508,12 K¢ 5 589,28 K¢
pfiprava teplé vody (losoba/rok) 6329,23 K¢ 6329,23 K¢ 10% 632,92 K¢ 6962,16 K¢
uklid - kancelafské prostory (1m2/rok) 252,00 K¢ 0,00 K¢ 21% 0,00 K¢ 0,00 K¢
uklid - spole¢né prostory (1m2/rok x podil) 252,00 K¢ 5423,04 K¢ 21% 1138,84 K¢ 6 561,88 K¢
likvidace komunalniho odpadu (losoba/rok) 575,00 K¢ 575,00 K¢ 15% 86,25 K¢ 661,25 K¢
likvidace nebezpeéného odpadu (losoba/rok) 1 725,00 K¢ 0,00 K¢ 21% 0,00 K¢ 0,00 K¢
parkovné (vjezdové karty) 1 049,59 K¢ 1 049,59 K¢ 21% 220,41 K¢ 1 270,00 K¢
telefon 2 975,20 K¢ 21% 0,00 K¢ 0,00 K¢
internet 4 800,00 K¢ 21% 0,00 K¢ 0,00 K¢
CELKEM 69 964,97 K¢ 4 844,00 K¢ 74 808,97 K¢
PODKLAD PRO MESICNi FAKTURACI
polozka bez DPH DPH Celkem

prondjem 2 774,67 K¢ 0,00 K¢ 2 774,67 K¢
sluzby spojené s najmem (snizend DPH 10%) 2 137,87 K¢ 213,79 K¢ 2 351,66 K¢
sluzby spojené s najmem (snizend DPH 15%) 47,92 K¢ 7,19 K¢ 55,10 K¢
sluzby spojené s ndjmem (zakladni DPH 21%) 869,96 K¢ 182,69 K¢ 1052,65 K¢
CELKEM 5 830,41 K¢ 403,67 K¢ 6 234,08 K¢




