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Smlouva o najmu prostor slouzicich podnikani

.
Smiluvni strany

1. mésto Zdar nad Sazavou, se sidlem Zizkova 227/1, Zdar nad Sazavou, GO 295841,
DIC CZ00295841, zastoupené starostou Ing. Martinem Mrkosem, ACCA

adresa pro dorugovani pisemnosti: Zizkova 227/1, 591 31 Zd'ar nad Sazavou

(dale jen pronajimatel) na strané jedné

a

2. Drahomira Krejéi, trvale bytem I 501 01 Zdar nad Sazavou, ICO;
48889997 podnikajici na zakladé Zivnostenského listu &j. MU/OZ/1945/2020/Va, ze dne
16.11.2020, vydany MéU Zdar nad Sazavou.

adresa pro dorugovani pisemnosti: (NG 591 01 Zd4r nad Sazavou

(dale jen najemce) na strané druhé

Il
Pitedmét a Gcel najmu

Pronajimatel je vlastnikem objektu &.p. 1141, na ulici Nadrazni &. or. 44, ve Zdafe nad Sazavou,
gast Zdar nad Sazavou 6, ktery je soudasti pozemku p.&. 6130/1. Tato nemovitost je zapsana v
katastru nemovitosti u Katastralniho Gfadu pro Vysoginu, Katastralni pracovisté Zd'ar nad Sazavou,
na listu vlastnictvi & 1 pro obec Zdar nad Sazavou a katastralni Gzemi Mésto Zdr.

Cast nebytovych prostor slouzicich podnikani, které jsou specifikovany v mapovém podkladu, ktery
je soudasti této smiouvy, pronajimatel dofasné pro svou Cinnost nepotiebuje a pronajima je
najemci za uelem provozovani sbérného a vydejniho mista oprav obuvi, batoh( a tadek. Najemce
nema bez souhlasu pronajimatele pravo provozovat v pronajatych prostorach jinou €innost nebo
zménit zpusob ¢i podminky jejiho vykonu (dale jen pronajaté prostory).

Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci prostory o celkové vyméfe 70,04 m>.

.
Doba najmu

Tato smlouva je uzavfena s Uginnosti od 1.9.2022 a je uzaviena na dobu neuréitou. Najemce stav
pronajimanych prostor dobfe zna a v tomto stavu je také od pronajimatele prebira.

Iv.
Najemneé
Najemné za uZivani pronajatych prostor je stanoven 90 000,- K& za rok bez DPH.
Roéni najemné bude kazdy kalendafni rok hrazeno najemcem na G&et pronajimatele ¢. N

S . or. symbol I . nésicnich splatkach, a to do 5. dne pfisludného
mésice.

Najemné za pronajaté prostory se stanovuje s platnosti od 1.7.2021. Pronajimatel mGze od 1.7.
nasledujiciho roku zvysit najemné dle vzorce Ni+q = Nt x K. (Nt = stavajici ndjemné, K; = mira
inflace). Koeficient ristu najemného vyjadfujici miru inflace (Kj) (dale jen mira inflace), stanovi



CSU za uplynuly rok. Pronajimatel oznami najemci zvyseni najemného z pronajatych prostor do
30.6. bézneho roku, jinak ztraci na ¢astku zvySeni narok.

Nad ramec této Ghrady se najemce zavazuje hradit veskeré provozni naklady objektu:
- nateplo dle indikativhich mé&fic0 umisténych na topnych télesech
- vodného a sto¢ného dle vodoméru ¢. 13.295957 (SV) a €. 12.473078 (TUV)
- srazkovou vodu dle podilu pronajimané plochy z celkové plochy budovy ve vlastnictvi
mésta
- elektrické energie dle elektroméru €. 7549352 (smlouva mezi najemcem a energetickou

spol.)

Faktury za Uhradu vy8e uvedenych nakladl nad ramec najemného — sluzby jsou splatné dle data
uvedeneho na darfiovém dokladu - faktufe na dcet pronajimateie.

Zaplacenim se podle této smlouvy rozumi pfipsani piislusné &astky na bankovni ucet pfijemce
platby.

Najemce se dale zavazuje hradit ze svych prostiedkl veskeré dalSi provozni naklady za sluZby,
které jsou s uzivanim pronajatych prostor spojeny, a pronajimatel je nezajistuje.

Najemce bere na védomi, Ze elektricka energie, voda, apod. jsou pro potieby pronajatych prostor a
celé budovy odebirany vZdy jen z jednoho zdroje a pronajimatel nema zadny jiny jejich zdroj a ani
jej nebude zajistovat pfi jejich vypadku, leda by takovy vypadek &i omezeni planoval (napf. pfi
opravach budovy). Proto se obé& smiuvni strany dohodly, Ze vypadky &i omezeni v moZnosti
najemce odebirat z rozvodl instalovanych v pronajatych prostorach elektrickou energii, studencu
vodu a teplou uZitkovou vodu, uZivat odpovidajici osvétleni pronajatych prostor nebo udrZovat
v pronajatych prostorach odpovidajici teplotu, popfipadé dal$i sluzby, se nepovazuji za nepinéni
povinnosti pronajimatele z této smiouvy nebo jeho povinnosti stanovenych pravnim predpisem ani
za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smiuvenému uzivani. Stejné tak se nepovaiZuji za
nepln&ni povinnosti pronajimatele ani za nezpUsobilost pronajatych prostor ke smluvenému
uzivani i deisi takové vypadky &i omezeni, pokud je pronajimatel nezavinil.

V.
Povinnosti najemce

Najemce se zavazuje zejména:

a) uzivat pronajaté prostory v souladu s uUc¢elem sjednanym ve smlouvé. Najemce je opravnén
pfenechat pronajaté prostory nebo jejich ¢ast do podnajmu jen s pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele,

b) udrzovat pronajaté prostory v fadném a provozuschopném stavu, Gistoté a pofadku,

c) hradit ve sjednané |h(té najemné a Uhradu za sluZby &i jinou platbu, kterd ma plivod v této
smlouve,

d) stavebni Upravy, rekonstrukce, modernizace a stavebni adaptace pronajatych prostor, instalace
a Opravy rozvod( inZenyrskych siti, poc€itacovych siti, anténnich systémui, vestavénych a
pfistavénych skfini, lepenych podlahovych krytin, reklamnich ozna&eni a zafizeni apod. (dale jen
stavebni Gpravy) provadét jen na zékladé pfedchozi pisemné dohody s pronajimatelem, jejimz
obsahem bude i ujednani o vyhotoveni projektové (zejména vykresové) dokumentace skuteéného
provedeni stavebnich Gprav a jejim pfedani pronajimateli a o vypofadani vynaloZenych nakladu.
Bez takovych ujednani neni dohoda platnd a takto neplatna dohoda neni ani souhlasem
pronajimatele s provedenymi stavebnimi Gpravami,

e) na své naklady je najemce povinen zabezpecovat drobné opravy a obvykié udrzovaci prace,

f) najemce, jeho zaméstnanci i zakaznici budou dodrzovat zakaz koufeni ve v8ech prostorach
objektu, s vyjimkou mist k tomu vyhrazenych a oznacenych takto pronajimatelem,

g) tridit odpad pro jeho sbér a odvoz ve smysiu platnych pravnich predpis(,



h) nevyvésovat bez pisemného souhlasu pronajimatele na vnéjsi plast budovy, na okna, za okna
ani pfed okna jakékoliv oznameni, znacky, vyvésky apod.,

i) dodrzovat v pronajatych prostorach zasady pozarni ochrany a bezpecnosti prace uloZene
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu
pronajatych prostor z hlediska protipoZzari prevence a bezpeénosti prace. Za organizaci a zaji§téni
pozarni ochrany, bezpecénosti a ochrany zdravi pfi praci, ochrany zivotniho prostfedi a hygieny
v souladu s platnymi predpisy v souvislosti s €innosti v pronajatych prostorach odpovida najemce.
Pronajimatel je opravnén kontrolovat dodrzovani platnych predpisl v pronajatych prostorach,

i) umoznit pronajimateli na jeho Zadost vstup do pronajatych prostor a jejich prohlidku, zejména za
ucelem kontroly dodrzovani podminek této smiouvy, provadéni udrzby a oprav nebo provadéni
kontroly instalovanych inzenyrskych siti, jakoz i prohlidky prostor zajemci o jejich dal$i pronajem
nebo koupi celé budovy. V pfipadé, Zze najemce neumozni pronajimateli vstup a prohtidku ani do 3
dnt od doruceni druhé Zadosti pronajimateie o vstup a prohlidku, je pronajimatel opravnén otevfit
pronajaté prostory a provést prohlidku bez pfitomnosti ndjemce. Pfipadné nedostatky budou
uvedeny v zapise z kontroly véetné terminu jejich odstranéni. V pfipadé, Ze zjisténé zavady a
nedostatky nebudou v daném terminu odstranény, bude tato skute¢nost povazovana za poruseni
podminek této smiouvy,

k) umoznit provedeni oprav, Uprav a rekonstrukci prostor (dale jen opravy), které bude provadét
pronajimatel, jakoz i provedeni jinych nutnych oprav. Tyto opravy budou ze strany pronajimatele
provedeny v co nejkratsi dobé a najemce po tuto dobu nebude uplatiovat usly zisk,

m) na své naklady udrzovat v pofadku a distoté prostor a komunikace pro pési priléhajici k
prostoru tak, aby na nich byla zajisténa bezpecna chlize,

I) zménu adresy pro dorucovani, popfipadé i jiné Udaje oznamit pisemné pronajimateli nejpozdéji
do 10 dnl ode dne zmény.

V1.
Trvani smlouvy

1. Tato smlouva je uzaviena na dobu neuréitou s moznosti vypovézeni obéma stranami
v zakonem stanovené vypovédni dobé, ktera se podita od prvého dne mésice nasiledujiciho po
doruceni vypovédi. Pravo uzivani této smlouvy zfizené muze zaniknout i dohodou smiuvnich stran.
Za vazny duvod k vypovédi najmu prostor slouzicich podnikéani se stanovuje zejména neplnéni
povinnosti vyplyvajicich z této smlouvy nebo nepinéni povinnosti stanovenych platnymi pravnimi
pfedpisy.

2. Pisemna vypovéd bude dorucovana vzdy jake postovni zasilka zaslana do vlastnich rukou
adresata na jeho adresu v této smlouvé nebo pozdéji uvedenou. Nepodafi-li se takovou zasilku
dorugit, napf. proto, Ze obeslana strana nebyla zastiZena a obeslana strana si zasilku nevyzvedne
do 10 dnu od ulozeni zasilky, i kdyZz se obeslana strana &i obeslany zastupce o uloZeni
nedozvédéli, v pfipadé vypovédi tak pocne bézet vypoveédni Ihita. Vypovéd z najmu Ize téz dorudit
osobné.

3. Nejpozdéji vden skonZeni najmu pfeda najemce pronajimateli pronajaté prostory fadné
vyklizené. Najemce je povinen pfedat prostory slouzici podnikani ve stavu v jakém je prevzal,
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni. O stavu predavanych prostor se sepise zapis.

Vil.
Sankce za poruseni zavazki najemce

1. Neuhradi-li ndjemce Ffadné a vcas splatné najemneé, zalohy na sluzby, nedoplatek za vylétovani
sluzeb &i jinou platbu, ktera ma puavod v této smlouve, bude pronajimatel vymahat poplatek nebo
urok z prodieni v souladu s platnymi pravnimi pfedpisy.



2. Nepreda-li najemce pfi skonéeni najmu pronajaté prostory v&as a fadné vyklizené, zaplati
najemce pronajimateli za kazdy zapogaty mésic prodleni s pfedanim smluvni pokutu ve vysi
mési¢niho najemného, které je sjednano touto smiouvou.

3. Zaplacenim se podie této smlouvy rozumi pfipsani pfislusné &astky na bankovni Ucet pfijemce
platby.

4. Najemce je povinen smluvni pokutu zaplatit do 15 dnll od doruéeni vyzvy k zaplaceni na Uéet
prongjimatele.

5. Pronajimatel mlZe na najemci pozadovat nahradu $kody zplsobenou porusenim jeho
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta a to i ndhrady skody pfesahujici smluvni pokutu.

VHL.
Zavéreéna ustanoveni

1. Veskera podani se povazuji za doruéena, byla-li zaslana na adresu mista smluvni strany
uvedenou pfi uzavirani této smlouvy nebo na posledni zndmou adresu pisemné ohlasenou.
V pfipadé, Zze adresat zasilku neprevezme, ma se za to, Zze poStovni zasilka byla adresatu
dorucena, a to tfeti den po pfedani doporucené zasilky posté k doruceni.

2. Smiluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smiouvu pied jejiim podpisem pfeéetly, Ze byla uzavfena po
vzajemném projednani podie jejich pravé a svobodné vile, uréité, vazné a srozumitelng, nikoli v
tisni za napadné nevyhodnych podminek. Autentiénost této smlouvy potvrzuji svym podpisem.

3. Ostatni poméry, které nejsou touto smiouvou upraveny, se fidi zak. . 89/2012 Sb. a ostatnimi
platnymi, obecné zavaznymi pravnimi pfedpisy.

4. Neplatnost nebo neudinnost nékterého z ujednani ve smlouvé nema za nasledek neplatnost
nebo neucinnost celé smiouvy. Smiluvni strany jsou povinny odstranit neplatna nebo nedéinna
ujednani smilouvy tak, aby bylo dosazeno Ucdelu, pro ktery byla smiouva uzaviena.

5. Tato smlouva je provedena ve dvou vyhotovenich. Kazda smluvni strana obdrzi po jednom
stejnopise této smiouvy.

8. Vzhledem k vefejnopravnimu charakteru mésta najemce vyslovné prohlasuje, Ze je seznamen
se skuteénosti, Ze informace, které tato smlouva obsahuje, mohou byt poskytnuty tfeti osobé
v souladu se zakonem ¢.106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim, ve znéni pozdéjsich
predpish.

7. Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu opravnénymi zastupci obou smiuvnich stran a
Géinnosti dnem uvefejnéni v informaénim systému verejné spravy — Registru smiluv. Najemce
vyslovné souhlasi s uvefejnénim celého textu této smlouvy v registru smiuv. Smluvni strany se
dohodly, 2Ze uvefejnéni vinformacénim systému verfejné spravy — Registru smiluv zajisti
pronajimate!.

8. Zamér byl zvefejnén na Ufedni desce v dobé od 10.5.2022 do 25.5.2022. Uzavfeni této smlouvy
bylo schvaleno radou mésta Zd4r nad Sazavou dne 20.6.2022 usnesenim &.j. 102/2022/0P/3.

Ve Zdiare nad Sazavou dne 21.6.2022

Prdnajimatel
ésto Zd'ar nad Sazavou
Ing. Martin Mrkos, ACCA
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"AZ Centrum", Nadrazni
€.p.1141, C.or.44, Zdar nad Sazavou

Legenda mistnosti: TNP

TABULKA KISTNOSTI
OIN. UCEL misTnOST [PLOCHA (m2) | PODLAHA
NEBYTOVY PROSTOR- CISTIRNA PERI SOUCET 91,34M2 N 3
1.01 | CISTIRNA PERI 60,60 PVC
1.02 | CHODBA 20,22 keramicka dlazba
1.03 | SATNA 537 PVC
1.04 | SPRCHA 1,45 keramicka dlazba
1.05 | PREDSIN SOC. ZAR. 2,54 keramicka dlazba
1.06 | SOC. ZARIZENI 1,16 keramicka dlazba
NEBYTOVY PROSTOR- MM REALITY SOQUCET 105,52M2  a&«e. 4
1.07 | KANCELAR 85.00 keramicka dlazba
1.08 | KANCELAR 11,63 keramicka dlazba
1.09 | KANCELAR 6,28 PVC
110 | SOC. ZARIZENI _ ~ 2.61 keramicka dlazba

NEBYTOVY PROSTOR- VEGETARIANSKA PRODEJNA SOUCET 105 20M2

1.11 PRODEJNA 36,90 keramicka dlazba
1.12 | KUCHYNE 36.80 keramicka dlazba
1.13 | HRUBA PRIPR. ZELENINY 7.30 keramicka dlazba
1.14 | UKLIDOVA MISTNOST 1,00 keramicka dlazba
1.15 | SUCHY SKLAD 7.00 keramicka diazba
1.16 | CHODBA ZASOBOVANI 6,80 keramicka dlazba
1.17 | SATNA ZAMESTNANCI 6,50 keramicka dlazba
1.18 | WC PREDSIN 1,70 keramicka dlaZba
1.19 | WC 1,20 keramicka dlazba
NERY TCVY PROSTOR- PRODEINA ELEKTRD SCUCET 70,04M2 6
1.20 | PRODEJNA+SKLAD 54,50 keramicka dlazba
1.21 | SKLAD 12,16 keramicka dlazba
122 | WC PERSONAL 122, 5,5 ¢| keramicka dlazba

NEBYTOVY PROSTOR- CALOUNICTVI SOUCET 133,67M2

é\\\?\\(q_ 1

1.23 | CHODBA 8,00 keramicka dlaZzba
124 | DILNA 33,50 PVC
1.25 | DILNA 33,63 PVC
1.26 | DILNA 11,90 PVC
1.27 | KANCELAR 13,18 PVC
128 | SKLAD 15,10 PVC
1.29 | SATNA MUZI 6,10 keramicka dlaZba
1.30 | WC MUZI 1,50 keramicka dlazba
1.31 | SPRCHA MUZI 1,50 keramicka dlazba
1.32. | SATNA ZENY 715 keramicka dlazba
1.32 | SPRCHA ZENY 1.33 keramicka dlazba
134 | WC ZENY 1.34 keramicka dlazba
: N 2
1.35 | PRODEJNA 17,10 PVC
1.36 | SOC. ZAR -PREDSIN 1,50 keramicka dlazba
1.37 | SOC. ZARIZENI 1,70 keramicka dlazba
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