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Méstska ¢ast Praha 14

ICO: 002 31 312

se sidlem Bratfi Venclik( 1073, 198 21 Praha 9
zastoupena Jifim Zajacem, starostou

(dale jen ,MC Praha 14"

a

CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o.

ICO: 497 04 389

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze pod sp. zn. C 22491
zastoupena Ing. Ladislavem Vahou, jednatelem

(déle jen ,CENTRAL GROUP")

(MC Praha 14 a CENTRAL GROUP dale spolené téZ jako ,Smluvni strany" nebo jednotiivé téZ
,Smluvni strana“)

uzavirajl dnesniho dne tuto

RAMCOVOU SMLOUVU O SMENE NEMOVITOSTI

Vzhledem k tomu, Ze:

(A) CENTRAL GROUP prohladuje, Ze je vyluénym viastnikem pozemku parc. & 782/15, jehoz
soucasti je stavba &. p. 487, objekt ob&éanské vybavenosti, parc. &. 782/33 a parc. ¢. 782/34,
vde k.0. Hloubé&tin, obec Praha, zapsanych na LV &. 23 vedeném Katastralnim uradem pro
hlavni mésto Prahu, Katastrainim pracovi$tém Praha. CENTRAL GROUP planuje vyuZit
uvedené pozemky pro vystavbu rezidencniho projektu s dopliikovymi komerénimi prostory
a souvisejici technickou a dopravni infrastrukturou (dale jen ,Rezidenéni projekt"). V rdmci
Rezidenéniho projektu maji byt vybudovany mj. nebytové prostory uréené k provozovani
I&karské ordinace o celkové vyméfe &isté vnitini uzitné plochy minimalng 520 m? (plocha bez
stén a jader pocitana dohromady za vSechny prostory), jejichz umisténi je orientaéné
zakresleno v Priloze 1 této Smlouvy (dale jen ,Nebytové prostory");

(B) CENTRAL GROUP dale prohlasuje, Zze je vyluénym viastnikem pozemku parc. & 782/71
o vyméie 23 m2, k.u. Hloubé&tin, obec Praha (dale jen ,Pozemek CG"), ktery vznikl oddé&lenim
od pozemku parc. & 782/34 vtémze katastralnim Gzemi a obci, na zékladé geometrického
planu pro rozdéleni pozemku &. 3467-21/2022, vypracovaného spole¢nosti GEOMAP s.r.o., se
sidlem V&Sinova 189/11, Stradnice, 100 00 Praha 10, ICO: 60469358, a potvrzeného
Katastralnim tfadem pro hl. m. Prahu, Katastraini pracovisté Praha dne 15. 2. 2022 pod ¢&. PGP-
612/2022-101, jehoz kopie tvofi Prilohu 2 této Smlouvy;

(C) MC Praha 14 prohladuje, ze ma ve svéfené spravé pozemky parc. & 782/29 a parc. & 782/30,
vée k.u. Hioubétin, chec Praha, zapsané na LV & 1178 vedenem Katastralnim ufadem pro
hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovistém Praha, které jsou ve vlastnictvi hlavniho mésta
Prahy (d4le jen ,Pozemky MC");

(D) Smluvni strany uzaviely dne 13. 1. 2022 memorandum o spolupraci pro lokalitu Klanovicka (dale
jen ,Memorandum"), ve kterém se dohodly na pfedb&znych podminkach realizace transakce
spotivajici ve sméné shora popsanych nemovitosti nasledujicim zplsobem:

a) CENTRAL GROUP ma zajem nabyt do viastnictvi Pozemky MC vymeénou za Nebytové
prostory 2 Pozemek CG; a
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b) MC Praha 14 ma z4jem nabyt do viastnictvi Nebytové prostory a Pozemek CG vyménou
za Pozemky MC.

Smluvni strany si pfeji v této Smlouvé stanovit zékladni ramcové podminky, postup a &asovy
ramec smény vySe uvedenych nemovitosti, s tim, Ze smé&na bude realizovdna samostatnymi
realizatnimi smlouvami, které budou uzavieny za podminek uvedenych v této Smlouvé, a na
zakladé kterych bude pfevedeno viastnické pravo k jednotlivym smé&fovanym nemovitostem na
pfisludnou Smluvni stranu;

uzavrely Smiuvni strany tuto Smlouvu

1.

1.2

2.

2.2

Clanek I.
Pfedmét Smiouvy

Smluvni strany uzaviou ke dni uzavieni této Smlouvy realizaéni sménnou smlouvu, na zakladé
které MC Praha 14 prevede vlastnické pravo k Pozemkim MC na CENTRAL GROUP (dale jen
,Realizaéni sménna smlouva - Pozemky MC").

Smluvni strany dale uzaviou za podminek uvedenych v této Smlouvé realizaéni sménnou
smlouvu, na zakladé které CENTRAL GROUP pievede Nebytové prostory do viastnictvi MC
Praha 14, resp. do vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfené spravy MC Praha 14 (dale jen
,Realizaéni smé&nna smlouva — Nebytové prostory"), a realizaéni smé&nnou smlouvu, na
zakladé které CENTRAL GROUP pievede Pozemek CG do vlastnictvi MC Praha 14, resp. do
vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a sv&fené spravy MC Praha 14 (d4le jen ,Realizaéni sménna
smiouva - Pozemek CG").

(Realizagni smé&nna smiouva — Pozemky MC, Realiza&ni sménna smlouva — Nebytové prostory
a Realizatni smé&nna smlouva — Pozemek CG dale spole¢né jen ,Realizaéni smlouvy")

Clanek II.
Postup transakce

Uzavieni Realiza¢ni sménné smlouvy — Pozemky MC

Smluvni strany uzavi'ou ke dni uzavieni této Smlouvy Realizaéni sménnou smlouvu — Pozemky
MC, jejiz zné&ni je uvedeno v Pfiloze 3 této Smlouvy, a dale podepi$ou navrh na vklad
viastnického prava k Pozemkim MC ve prospéch CENTRAL GROUP dle Realiza&nl sménné
smlouvy — Pozemky MC do katastru nemovitosti.

Tento navrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim Realiza¢ni smé&nné smlouvy — Pozemky MC
urtenym pro G&ely vkladového Fizeni budou po jejich podpisu a potvrzeni spravnosti
predloZeného navrhu na povoleni vkladu viastnického prava Magistratem hl. m. Prahy, v souladu
s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m. Prahy, pfedany CENTRAL GROUP, ktera zajisti jejich podani
k pfislusnému katastrainimu Gfadu bez zbyteéného odkladu poté, co Realizaéni sménna
smlouva — Pozemky MC nabude G&innosti.

Uzavieni Realizagni sménné smiouvy — Nebytové prostory

Smiuvni strany se ve smyslu § 1785 a nasl. ob&anského zékoniku dohodly, Ze na vyzvu kterékoli
ze Smluvnich stran u¢inénou po spinéni nize uvedenych podminek ugini nejpozdéji do 4 mésicl
ode dne doruceni vyzvy vyzyvané Smiuvni strané veskera nasledujici pravni jednani (dale jen
Vyzva 1)

a) uzaviou Realizaéni sménnou smilouvu — Nebytové prostory, jejiZ znéni je uvedeno
v Priloze 4 této Smlouvy;

b) podepi$ou navrh na vklad viastnického prava k Nebytovym prostoram ve prosp&ch MC
Praha 14 dle Realizagni sménné smlouvy — Nebytové prostory do katastru nemovitosti;

a
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c) tento navrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim Realizatni sménné smlouvy -
Nebytové prostory uréenym pro Géely vkladového fizeni budou po jejich podpisu pfedany
MC Praha 14, ktera zajisti jejich podani k pfislunému katastralnimu ufadu bez
zbyte&ného odkladu poté, co Realizaéni sménna smlouva — Nebytové prostory nabude
Uginnosti a bude potvrzena spravnost predloZzeného navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava Magistratem hl. m. Prahy, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m.
Prahy.

Vyzvu 1 je kterdkoliv ze Smiuvnich stran opravnéna uginit kdykoliv poté, co budou splnény
nasledujici podminky: (i) dojde k vybudovani Nebytovych prostor do stavu uvedeného v €l. 2.6
této Smlouvy, (ii) bude proveden vklad prohla$eni vlastnika na Rezidenéni projekt (resp. jeho
prislusnou ¢&ast), na zakladé kterého dojde k vymezeni Nebytovych prostor do katastru
nemovitosti (dale jen ,Prohlaseni viastnika"), a (iii) bude vydano kolaudaéni rozhodnuti nebo
jiné obdobné rozhodnuti/povoleni pfislusného stavebniho tfadu na trvalé uzivani Reziden&niho
projektu a toto rozhodnuti nabude pravni moci.

Pro odstran&ni pochybnosti se konstatuje, Ze pokud MC Praha 14 vyuzije svého prava upustit
od pozZadavku na nabyti viastnického prava k Nebytovym prostoram dle &l. 2.9 této Smlouvy,
pravo Smluvnich stran u€init Vyzvu 1 zanika; v takovém pfipadé bude postupovano podle ¢l.
2.9 této Smiouvy.

Realizaéni sménna smlouva — Nebytové prostory musi byt uzavfena nejpozdéji do 10 let ode
dne uzavieni této Smiouvy.

Jzavi'eni Realizaéni sménné smlouvy — Pozemek CG

Smluvni strany se ve smyslu § 1785 a nasl. ob&anského z&koniku dohodly, Ze na vyzvu kterékoli
ze Smiuvnich stran uéin&nou po spinéni nize uvedenych podminek ugini nejpozdéji do 4 mésicl
ode dne doruc¢eni této vyzvy vyzyvané Smiuvni strané veskera nasledujici pravni jednani (dale
jen ,Vyzva 2"):

a) uzaviou Realizaéni sménnou smlouvu — Pozemek CG, jejiZ znéni je uvedeno v Pfiloze 5
této Smiouvy;

b) podepidou navrh na vklad viastnického prava k Pozemku CG ve prospéch MC Praha 14
dle Realiza&ni sménné smlouvy — Pozemek CG do katastru nemovitosti; a

c) tento navrh na vklad spolu sjednim vyhotovenim Realizagni sménné smlouvy —
Pozemek CG uréenym pro G&ely vkladového Fizeni budou po jejich podpisu predany MC
Praha 14, ktera zajisti jejich podani k pfislusnému katastralnimu Gfadu bez zbyte&ného
odkladu poté, co Realizatni sménna smlouva — Pozemek CG nabude (¢innosti a bude
potvrzena spravnost predlozeného ndvrhu na povoleni vkladu viastnického prava
Magistratem hl. m. Prahy, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m. Prahy.

Vyzvu 2 je kterdkoliv ze Smluvnich stran opravnéna ucinit kdykoliv poté, co budou spinény
nasledujici podminky: (i) bude proveden Zapis déleni pozemku ve smyslu &l. 2.7 této Smiouvy,
a (ii) budou dokonéeny povrchové Upravy Pozemku CG dle realizaéni projektoveé dokumentace,
jez bude zpracovana k vystavbé Reziden&niho projektu.

Realizatni sménna smlouva — Pozemek CG musi byt uzaviena nejpozdéji do 10 let ode dne
uzavienl této Smlouvy.

Znéni Realizaénich smluv

Smluvni strany se dohodly, Ze Realizaéni smlouvy budou uzavieny ve znéni uvedeném
v Piilohéch 3 aZ 5 této Smlouvy. Toto znéni nesmi byt bez dohody Smiuvnich stran pfed
uzavienim pfisluéné Realizaéni smlouvy ménéno &i dopliiovano, s vyjimkou (i) doplnéni
veskerych udaji nebo poloZek chybgjicich nebo uvedenych v hranatych zavorkach v textu
Realiza&nich smluv, a (ii) doplnéni a/nebo aktualizaci piiloh Realizaénich smluv, pficemz takové
udaje &i prilohy dopini do textu kazdé jednotlivé Realizaéni smlouvy CENTRAL GROUP po
projednani s MC Praha 14.
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Povinnost souéinnosti

Smiuvni strany se zavazuji postupovat ve vzajemné soucinnosti tak, aby do$lo k uzavfeni
Realiza¢nich smluv. Pokud z jakychkoli divod(, at' jiz objektivnich & subjektivnich bude
ohrozeno uzavieni Realizagnich smiuv, jsou Smiluvni strany povinny uginit jakakoliv pravni €i
jina jednani nutna k tomu, aby doSlo k uzavieni Realizagnich smluv. Smluvni strany maji
zejmena povinnost zdrZet se veSkerého jednani, které by uzavieni Realiza¢nich smluv zmafilo.
Ustanoveni ¢l. 2.9 této Smlouvy tim neni dot&eno.

Vybudovani Nebytovych prostor

CENTRAL GROUP se zavazuje nejpozdéji do 5 let ode dne uzavieni Realizaéni sménné
smlouvy — Pozemky MC:

a) zajistit vybudovani Nebytovych prostor, vEetné pfifazeni pfislusného pod&tu vyhrazenych
parkovacich stani, ktera maji dle Prazskych stavebnich predpisi (pfip. jiné v té dobe
platné a ucginné technické normy) k Nebytovym prostoram naleZet. Nebytové prostory
budou ze strany CENTRAL GROUP projektovany v souladu s relevantnimi technickymi
normami a v otdzkach normami nefe$enych (dispozice prostor) dle zadani MC Praha 14.
Pfed zahajenim projekénich praci a déle kdykoliv v jejich prib&hu tak bude MC Praha 14
ze strany CENTRAL GROUP anebo ji povéfeného projektanta vyzyvana k souginnosti
stran potiebného zadani a MC Praha 14 se takovou souéinnost zavazuje poskytovat.
Nebytove prostory budou ze strany CENTRAL GROUP dokonéeny do uZivatelného
stadia bez zafizovacich predmétil (tj. bez vedkerych zafizovacich pfedméti v ordinacich,
¢ekarnach, pifipadnych $atnach &i skladech atp.);

b) wvyhotovit a podat k pfislusnému katastralnimu tradu ProhlaSeni vlastnika, na zakladé
ktereho dojde mj. k vymezeni Nebytovych prostor; a

c) zajistit vydani pravomocného kolaudaéniho rozhodnuti na Reziden&ni projekt.

Vyse uvedena Ihita 5 let se vZdy autematicky prodluzuje o dobu, po kterou nebude mozné
z objektivnich davodl vystavbu Rezidenéniho projektu zahajit nebo v ni pokragovat, zejména
o dobu, po kterou bude vedeno / budou vedena / pfipadna fizeni o opravném prostfedku nebo
Zalobé& proti rozhodnuti o umisténi stavby, stavebnimu povoleni a/nebo spole¢nému povoleni
pro Rezidenéni projekt.

CENTRAL GROUP se zavazuje informovat MC Praha 14 vZdy alespofi 3 mésice pfedem o tom,
Ze dojde ke splnéni kteréhokoliv ze zavazkd uvedenych v pism. a) az c) vyse. CENTRAL
GROUP se déle zavazuje informovat MC Praha 14 o tom, Ze bylo vydano stavebni povoleni pro
vystavbu Rezidenéniho projektu, a to bez zbyte¢ného odkladu po jeho vydani.

Pokud z divodu zavin&ného porueni povinnosti na stran& CENTRAL GROUP nedojde ve vy$e
uvedené Ihaté ke spinéni v8ech povinnosti CENTRAL GROUP uvedenych v pism. a) aZ c) vyse,
aniz by do$lo ze strany MC Praha 14 k upust&ni od poZadavku na nabyti Nebytovych prostor
dle &l. 2.9 této Smlouvy, je CENTRAL GROUP povinna uhradit MC Praha 14 smluvni pokutu ve
vy3i 5.000.000,- K& (slovy: pét milionl korun ¢eskych) za kazdy zapocaty rok prodleni.

O zavinéne poru$eni povinnosti na stran& CENTRAL GROUP ve smyslu pfedchoziho odstavce
se nebude jednat zejména v pfipadé, kdy CENTRAL GROUP ugini fadné a v&as piisluiné
kroky, které jsou dle pfislusnych pravnich pfedpist vyzadovany k vydani zmény uzemniho
planu (bude-li k vystavb& Rezidenéniho projektu vyZadovana) a k ziskani pravomocného
uzemniho rozhodnuti a stavebniho povoleni, aviak presto k vydani pfislusné zmény Gzemniho
planu, pravomocného Uzemniho rozhodnuti a/nebo stavebniho povoleni nedojde nebo budou
event. vydana s prodlevami (napf. v disledku zpozdéni na strané pfisludnych organd veiejné
moci nebo jinych osob, prodiuzovani spravnich fizeni nebo jinych zasah( ze strany ugastnikl
spravnich fizeni, ob¢anskych sdruzeni, spolkl apod).
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Zapis déleni pozemku

CENTRAL GROUP se zavazuje v ramci vystavby Reziden&niho projektu &init na své naklady
veskeré kroky k ziskani pfislusného souhlasu pfisludného stavebniho ufadu s oddé&lenim
Pozemku CG od pozemku parc. & 782/34 dle geometrického planu uvedeného v pism. (B)
preambule této Smlouvy a na podkladé téchto dokumentu zajistit provedeni zapisu pfislusného
déleni pozemku v katastru nemovitosti (dale jen ,Zapis déleni pozemku").

CENTRAL GROUP se zavazuje pisemné oznamit MC Praha 14 bez zbyte&ného odkladu, ze
doslo k vydani souhlasu stavebniho Ufadu s rozd&lenim pozemku a k Zapisu déleni pozemku.

Zajisténi zavazki CENTRAL GROUP

K zaji§téni zavazkii CENTRAL GROUP vybudovat Nebytové prostory a pfevést viastnické
pravo k nim na MC Praha 14 slozi CENTRAL GROUP &astku ve vysi Ceny Pozemki MC (dle
definice nize) na bankovni u&et MC Praha 14 &. 1. 9021-9800050998/6000 vedeny u PPF banka
a.s. nejpozdéji ke dni nabyti Gginnosti Realiza&ni sménné smlouvy — Pozemky MC (ddle jen
,Zajisténi'). CENTRAL GROUP vznikne narok na vraceni Zajisténi, resp. jeho pfislusné &asti,
po uzavieni posledni z Realiza&nich smluv. CENTRAL GROUP nema narok na uhradu droki
(ktere nalezi MC Praha 14) &i na jina pinéni ze Zajisténi.

Upusténi od smény Nebytovych prostor

MC Praha 14 je opravnéna upustit od poZzadavku na nabyti vlastnického prava k Nebytovym
prostoram. V takovém pfipadé je povinna pisemné oznamit CENTRAL GROUP nejpozdéji do
dne nabyti pravni moci kolaudaéniho rozhodnuti na stavbu Reziden&niho projektu, Ze nema
zajem o nabyti Nebytovych prostor, jinak uvedené pravo MC Praha 14 zanikd. CENTRAL
GROUP se zavazuje pisemn& oznamit MC Praha 14 pfedpokladané datum dokonéeni
Rezidenénlho projektu alespofi 3 mésice predem. V pfipadé, Ze nedojde k oznameni dle
pfedchozi véty, resp. nebude dodrzena uvedena minimalni lhiita, je MC Praha 14 opravnéna
upustit od pozadavku na nabyti vlastnického prava k Nebytovym prostoram do 3 mésicl ode
dne nabyti pravni moci kolauda&niho rozhodnuti na stavbu Reziden&nihe projektu.

Pokud MC Praha 14 ve stanovené |hiité pisemné& oznami CENTRAL GROUP, Zze nema zajem
o nabyti Nebytovych prostor, dohodly se Smiuvni strany, Ze pfedmétem smény nemovitosti
mezi nimi budou pouze Pozemky MC a Pozemek CG, pfitemz bude postupovano nasledovné:

a) Smluvni strany uzaviou pouze Realiza&ni smé&nnou smlouvu — Pozemky MC a Realiza&ni
sménnou smlouvu — Pozemek CG; a

b) Smluvni strany vyrovnaji rozdil v cenach sméfovanych nemovitosti postupem podile &l.
4.2 této Smiouvy.

_ Clanek Ill.
Ocenéni Pozemkd MC, Nebytovych prostor a Pozemku CG

Cena Pozemkt MC die znaleckého posudku vypracovaného spol. BDO ZNALEX, s.r.0., ICO:
26099306 dne 9. 2. 2022 gini 77.844.000,- K& (slovy: sedmdesat sedm milion{i osm set &tyficet
Gtyfi tisic korun Ceskych). K této &astce bude piipo¢tena DPH. Smiuvni strany se dohodly, ze
tato ¢astka bude slouzit pro ucely vyrovnani rozdilu v cenach sméfovanych nemovitosti dle
&lanku IV. této Smlouvy (dale jen ,Cena Pozemkd MC").

Cena Nebytovych prostor bude stanovena znaleckym posudkem, ktery necha vypracovat na
své naklady CENTRAL GROUP znalcem odsouhlasenym MC Praha 14 do 9 mésicl ode dne
zahajeni vystavby Reziden&niho projektu. Cena Nebytovych prostor bude stanovena za 1 m?
vymery &isté vnitfni uzitné plochy Nebytovych prostor, pricemZ sou&asti ceny bude i ocenéni
piislugného pottu vyhrazenych parkovacich stani, ktera budou k Nebytovym prostoram naleZet
podle prazskych stavebnich piedpist (pfip. jiné v t&é dobé platné a G&inné technické normy).
Smluvnl strany se dohodly, Ze pro u¢ely vyrovnani rozdilu v cenach sméfnovanych nemovitosti
dle &lanku IV. této Smlouvy bude za cenu Nebytovych prostor povazovana cena stanovena
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znaleckym posudkem za 1 m? vyméry Cisté vnitfini uZitné plochy Nebytovych prostor
vynasobena skutecnou vymeérou Cisté vnitini uZitné plochy Nebytovych prostor dle Prohlaseni
vlastnika. K této ¢astce bude pfipo¢tena DPH (dale jen ,Cena Nebytovych prostor”).

33 Smiuvni strany se dohodly, Ze pro ucely vyrovnani rozdilu v cenach sméfiovanych nemovitosti
dle ¢lanku IV. této Smiouvy bude za cenu Pozemku CG povaZovéana &astka 1,- K& bez DPH
(dale jen ,Cena Pozemku CG").

Clanek IV.
Vyrovnani rozdilu v cenach sméfovanych nemovitosti

4.1 Smiuvni strany se dohodly, Ze sména nemovitosti bude realizovana s doplatkem rozdilu ceny
smeénovanych nemovitosti. Pfipadny rozdil v cenach sménovanych nemovitosti bude vyrovnan
po nabyti G¢innosti posledni z Realizagnich smiuv zpisobem uvedenym v &l. 4.2 nebo 4.3 této
Smlouvy.

4.2 Pokud Cena Pozemkl MC bude vy3si, neZ &astka odpovidajici soudtu Ceny Nebytovych prostor
a Ceny Pozemku CG (resp. pouze Ceny Pozemku CG v pfipad& postupu podle &l. 2.9 této
Smlouvy), vznikne MC Praha 14 za CENTRAL GROUP k okamziku nabyti u&innosti posledni
z Realiza¢nich smluv nérok na doplaceni rozdilu mezi (i) Cenou Pozemki MC, a (i) &astkou
odpovidajici sou¢tu Ceny Nebytovych prostor a Ceny Pozemku CG (resp. pouze Cenou
Pozemku CG v piipadé postupu podle ¢l. 2.9 této Smlouvy). Smiuvni strany se dohodly, Ze:

a) predmétny narok MC Praha 14 na doplaceni rozdilu v cen& sm&novanych nemovitosti
bude k okamziku nabyti U¢innosti posledni z Realizaénich smluv zapo&ten proti naroku
CG na vraceni Zajisténi, pfitemz oba tyto naroky v tomto rozsahu zaniknou; a

b) MC Praha 14 vrati CENTRAL GROUP zbyvajici &ast Zajisténi na zakladé udetniho
dokladu vystaveného CENTRAL GROUP se splatnosti 14 dnil ode dne jeho doruceni
MC Praha 14.

4.3 Pokud Cena Pozemkii MC bude niz&i, nez &astka odpovidajici souétu Ceny Nebytovych prostor
a Ceny Pozemku CG, vznikne CENTRAL GROUP za MC Praha 14 k okamziku nabyti G&innosti
posledni z Realiza¢nich smluv narok na doplaceni rozdilu mezi (i) ¢astkou odpovidajici souttu
Ceny Nebytovych prostor a Ceny Pozemku CG, a (ii) Cenou Pozemk( MC. Smiuvni strany se
dohodly, Ze:

a) MC Praha 14 uhradi CENTRAL GROUP &4stku odpovidajici predmétnému néaroku
CENTRAL GROUP na doplaceni rozdilu v cené sménovanych nemovitosti; a
b) MC Praha 14 vrati CENTRAL GROUP Zajist&ni;

to v8e na zakladé ugetniho dokladu vystaveného CENTRAL GROUP se splatnosti 14 dnl ode
dne jeho doru&eni MC Praha 14.

Clanek V.
Prohlaseni Smiluvnich stran

5.1 MC Praha 14 prohla&uje, Ze:

(i) je opravnéna uzaviit tuto Smlouvu; a
(i) pro MC Praha 14 tato Smlouva pfedstavuje platny zavazek, vynutitelny proti ni za
podminek uvedenych v této Smlouvé.

5.2 CENTRAL GROUP prohla&uje, ze:

(i) je spole&nosti fadné zalozenou dle a v souladu s pravem Ceské republiky, je opravnéna
uzavfit tuto Smlouvu a ziskala vedkeré souhlasy tfetich stran, pokud jsou k uzavieni této
Smlouvy nezbytne;
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(i) neni v Gpadku ani v hrozicim Gpadku, nebyl proti ni podan insolven&ni navrh nebo nebyl
prohld§en konkurz ani se uzavienim této Smlouvy nebo souvisejici dokumentace
nedostane do Upadku nebo hroziciho Gpadku;

(i) pro ni tato Smlouva pfedstavuje platny zavazek, vynutitelny proti ni za podminek
uvedenych v této Smlouvé.

Clanek VI.
Ukonéeni Smiouvy

MC Praha 14 je opravn&na od této Smlouvy odstoupit, pokud CENTRAL GROUP bude
v prodleni s uzavienim nékteré z Realizanich smluv oproti terminu stanovenému dle &l. 1I. této
Smlouvy, budou-li spin&ny podminky pro jeji uzavieni, a nezjedna napravu ani do tficeti (30)
dnil ode dne, kdy k tomu bude ze strany MC Praha 14 vyzvéana.

CENTRAL GROUP je opravnéna od této Smilouvy odstoupit, pokud MC Praha 14 bude
v prodleni s uzavienim nékteré z Realizaénich smluv oproti terminu stanovenému dle ¢l. I1. této
Smlouvy, budou-li spinény podminky pro jeji uzavieni, a nezjedna napravu ani do tficeti (30)
dnu ode dne, kdy k tomu bude ze strany CENTRAL GROUP vyzvana.

Odstoupeni kterékoli ze Smiuvnich stran od této Smiouvy je G&inné dnem dorugeni jeho
pisemného vyhotoveni druhé Smiuvni strané. V listiné o odstoupeni je ta Smiuvni strana, ktera
od Smiouvy odstupuje, povinna uvést, pro ktery z divodl uvedenych vySe od této Smiouvy
odstupuje, a to s odkazem na konkrétni smluvni ujednani. Smiuvni strany prohlasuji, Ze
v piipadé odstoupeni od této Smlouvy jsou si povinny vratit vedkera poskytnuta plnéni.

Smiluvni strany &ini nepochybnym, Ze ujednani této Smlouvy, kterd vzhledem ke své povaze
maji trvat i po ukon&eni smiouvy, nejsou dotéena odstoupenim, a Ze odstoupenim nezanikaji
a trvaji i nadale.

Clanek VII.

Doruéovani
Jakékoliv oznameni nebo dokument, ktery ma byt doruéen podle této Smilouvy, muZe byt
dorucen osobné, prostfednictvim datové schranky nebo zaslan doporuéenou postovni zasilkou
Smiuvni stran&, které ma byt doruéen, na jeji adresu uvedenou v &l. 7.2 této Smlouvy, nebo na
jakoukoliv jinou adresu, kterou pfislusna Smiuvni strana pisemné sdélila druhé Smiuvni strang.
Adresy Smiuvnich stran pro u&ely dorugovani dle &l. 7.1 této Smlouvy jsou nasledujici:

Méstska ¢ast Praha 14

Adresa: Bratfi Venclik( 1073, 198 21 Praha 9
K rukam: starosty

CENTRAL GROUP 70. investicni s.r.o.

Adresa: Na strzi 65/1702, 140 00 Praha 4
e i —
Clanek Vil

Zavérectna ustanoveni

Pravni vztahy, jakoZto i prava a povinnosti Smiuvnich stran, se fidi Memorandem, pokud neni
touto Smlouvou vyslovné stanoveno jinak.

Z&dn4 ze Smiuvnich stran neni opravnéna jednostranné ukongit zavazek z této Smiouvy jinak,
nez zplsobem upravenym v této Smiouvé nebo pisemné dohodnutym mezi Smluvnimi
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stranami. Smiuvni strany vylu€uji pouZiti obecné zavaznych pravnich predpisi tykajicich se
moznosti odstoupenl nebo jiného jednostranného ukon&eni zavazku z této Smiouvy.

Smluvni strany na sebe pfebiraji nebezpe&i zmény okolnosti v souvislosti se svymi pravy
a povinnostmi vzniklymi na zakladé této Smilouvy. Smiuvni strany tak vylucuji uplatnéni
ustanoveni § 1765 odst. 1 a § 1766 ob&anského zékoniku na tuto Smlouvu.

Smiuvni strany se dohodly na tom, Ze pro odstranéni veskerych pochybnosti ohledn& povahy
jejich spoluprace deklaruji timto, Ze pokud tato Smlouva predpoklada spolupraci Smiuvnich
stran &i jejich vzajemnou soucinnost, potom se jedna o dohodu adekvatni dohodé& dvou subjektil
soukromého préva, tj. v zadném ohledu se MC Praha 14 prostiednictvim této Smiouvy
nezavazuje k zadné &innosti (ani aktivni, ani pasivnl) a CENTRAL GROUP v Z&dném ohledu
neotekava, Zze by se mélo jednat ze strany MC Praha 14 o &innost, jejimz disledkem by mél
byt jiny postup MC Praha 14 v ramci vykonu vefejné spravy (stavebni &i jina fizeni), nez takovy,
jaky verejné pravo piedpokiada.

Tato Smlouva je vyhotovena ve tfech (3) stejnopisech, z nichz dva (2) obdrzi MC Praha 14
a jeden (1) CENTRAL GROUP.

Je-li jakékoliv ujednani této Smlouvy neplatné, neGéinné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné
nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, G&innost a vynutitelnost dalich ujednani,
Ize-li toto ujednani oddélit od této Smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji vyvinout
veskeré Usill nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné ujednani
ujednanim novym, které bude svym obsahem a ucinkem co nejbliZii obsahu a Uéelu
neplatného, netc¢inného, zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

Uhrada jakychkoli smluvnich pokut ze strany CENTRAL GROUP dle této Smlouvy nema vliv na
narok MC Praha 14 na nahradu $kody v penézich v pIné vy&i. Splatnost smiuvni pokuty &ini 15
dnu ode dne doruceni pisemné vyzvy k jeji uhradé. MC Praha 14 je opravnéna zapogitat
jakoukoli smluvni pokutu dle této Smlouvy & Memoranda proti jakékoli pohleddvce CENTRAL
GROUP.

Prava a povinnosti vyplyvajici z této Smlouvy pfechazi na pravni nastupce Smiuvnich stran.
CENTRAL GROUP je opravnéna prevést sva prava &i povinnosti z této Smlouvy na jakoukoliv
ze svych dcefinych spole¢nosti patficich do koncernu CENTRAL GROUP ¢&i jinou tieti osobu
pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem MC Praha 14.

Tato Smlouva mize byt mé&n&na nebo doplfiovédna na zakladé vzajemné dohody mezi
Smluvnimi stranami, a to pisemné formou vzestupné &islovanych dodatkt. Ustni ujednani jsou
neplatna. Také ujednani, v némz se Smluvni strany vzdavaji pozadavku na pisemnou formu,
se musi uskutecnit pisemné.

Smluvni strany berou na védomi, Ze MC Praha 14 je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zékona ¢&. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, a souhlasi s tim, aby ve3keré informace, s vyjimkou osobnich Gdajl, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadajl, a téZ prohladuji, Ze nic z obsahu této Smlouvy
nepovaZuji za divérné ani za obchodni tajemstvi.

Smiluvni strany berou na védomi, Ze tato Smlouva podiéha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostiednictvim registru smiuv v souladu se zadkonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platném znéni. Smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smluv. Smlouva
bude uvefejnéna v registru smiuv MC Praha 14 bez zbyte&ného odkladu, nejpozdéji vak do 30
dnt od jejiho uzavieni.

DolozZka dle § 43 odst. 1 zakona ¢. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici splnéni podminek pro platnost pravniho jednani MC Praha 14. Uzavieni této
Smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské &asti Praha 14, a to usnesenim
ze dne 29. 3. 2022 &. 11/ZMC/2022 a rovn&z byly spinény veskeré ostatni zakonné nalezZitosti
pro platnost tohoto pravniho jednani.
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8.13  Smluvni strany prohladuji, Ze tuto Smlouvu uzaviely podle své skute&né a svobodné vile, Ze si
Smilouvu fadn& a pozorné pfecetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji vlastnoruénimi

podpisy.
8.14  Nedilnou souc¢ast této Smlouvy tvoii nasledujici pfilohy:
Pfiloha 1 — Orientaéni plan Nebytovych prostor
Priloha 2 — Kopie geometrického planu €. 3467-21/2022
Ptiloha 3 — Znéni Realiza&ni sménné smlouvy — Pozemky MC
Pfiloha 4 — Znéni Realiza&ni smé&nné smlouvy — Nebytové prostory

Pfiloha 5 — Znéni Realizaéni smé&nné smlouvy — Pozemek CG

-8 06. 2022 -8
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vz S CENTRAL
Jifl Zajac Ing. Ladislav Vana
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Potvrzuji. 2e ve smyslu § 43 zék, €. 1317 :0°
byly spinény podminky pro platnu .
tohoto pravniho Gkonu.

-éhny .

Za spravnost odpovida
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Méstska cast Praha 14

ICO: 002 31 312

se sidlem Bratfi Venclik( 1073, 198 21 Praha 9
zastoupend Jifim Zajacem, starostou

(déle jen ,MC Praha 14")

a

CENTRAL GROUP 70. investicni s.r.o.

ICO: 497 04 389

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 22491
zastoupena Ing. Ladislavem Variou, jednatelem

(dale jen ,CENTRAL GROUP")

(MC Praha 14 a CENTRAL GROUP dale spoleéné téZ jako ,Smluvni strany" nebo jednotlivé téz
»Smluvni strana“)

uzaviraji dne$niho dne v souladu s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zdkonlk, v platném znénl, a v navaznosti na memorandum o spolupréci pro lokalitu Klanovicka,
uzaviené mezi Smluvnimi stranami dne 13. 1. 2022 (dale jen "Memorandum"), a na ramcovou smlouvu
o sméné nemovitosti, uzavienou mezi Smiuvnimi stranami dne [doplnit] (dale jen "Ramcova smlouva")
a v navaznosti na véechny uzavirané Realizaéni smlouvy, jak jsou tyto definovany v bodé 1.2 Ramcové
smlouvy, tuto smlouvu, na jejimz zakladé MC Praha 14 pfevadi na CENTRAL GROUP vlastnické pravo
k pfedmétu pfevodu, jak je popsan nize, a CENTRAL GROUP jej do svého vlastnictvi pfijima, to vie za
podminek sjednanych nize a v Ramcové smlouveé:

SMENNA SMLOUVA
- Pozemky MC -

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Na zakladé Ramcové smiouvy se Smiuvni strany dohodly na ramcovych podminkéach transakce
spocivajici ve sméné nasledujicich nemovitosti:

¢ predmétem smény na strang& MC Praha 14 jsou Pozemky definované v bodé 2.1 této
smlouvy (v R&mcové smlouvé definované jako Pozemky MC);

¢ pledmétem smény na stran& CENTRAL GROUP jsou budouci nebytové prostory, jenz
budou vybudovany a vymezeny CENTRAL GROUP vramci vystavby planovaného
reziden&niho projektu na pozemcich parc. & 782/15, parc. &. 782/33 a parc. &. 782/34
a Pozemcich, v8e k.U. Hloubétin, obec Praha, jak jsou orienta&né zakresleny v Pifloze 1
této smlouvy (definované dale v této smlouvé a v Ramcové smiouvé jako ,Nebytové
prostory‘), a pozemek parc. ¢ 782/71, k.0. Hloubétin, obec Praha, ktery vznikl
oddé&lenim od pozemku parc. & 782/34 v témze katastralnim Uzeml a obci, na zakladé
geometrického planu pro rozdéleni pozemku ¢. 3467-21/2022, vypracovaného
spole¢nosti GEOMAP s.r.o., se sidlem V&&inova 189/11, Strasnice, 100 00 Praha 10,
ICO: 60469358, a potvrzeného Katastréinim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastraini
pracoviété Praha dne 15. 2. 2022 pod & PGP-612/2022-101 (dale jen ,Pozemek CG");

pfitemz touto smé&nou CENTRAL GROUP nabude do vlastnictvi Pozemky a MC Praha 14
nabude pravo, po jejich vymezeni, nabyt do viastnictvi Nebytové prostory a Pozemek CG, pfip.
pouze Pozemek CG v piipadé postupu dle bodu 2.9 Ramcové smlouvy (resp. uvedené
nemovitosti nabude do vlastnictvi hlavni mésto Praha a MC Praha 14 bude vykonavat jejich
svéfenou spravu).

1i2 S ohledem na to, Ze Nebytoveé prostory a Pozemek CG vzniknou jako samostatné nemovité v&ci
az po uzavieni této smlouvy, pfi¢emz v sou¢asné dobé& s nimi neni moZné z tohoto divodu
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samostatné pravné disponovat, je sména vyse uvedenych nemovitosti realizovana v souladu
s Ramcovou smlouvou samostatnymi Realizaénimi smlouvami.

V navaznosti na bod 2.1 Ramcové smlouvy timto Smluvni strany uzaviraji Realiza&ni sménnou
smlouvu — Pozemky MC, jak je definovana v bod& 1.1 Ramcové smiouvy.

V piipadg, Ze jsou v této smlouvé pouzity pojmy s velkymi po&ateénimi pismeny, které v této
smlouvé nejsou definovany, maji tyto stejny vyznam jako v R&mcové smlouve.

PREDMET PREVODU

Pfedmétem prevodu se pro ucely této smlouvy rozumi pozemky parc. & 782/29 a parc. €.
782/30, vie k.u. Hloubétin, obec Praha, zapsané na LV ¢&. 1178, vedeném Katastralnim ufadem
pro hlavni mésto Prahu, Katastralnim pracovi$tém Praha, které jsou ve viastnictvi hlavniho
mésta Prahy a sv&fené spravé MC Praha 14 (dale jen ,Pozemky").

PREDMET SMLOUVY

MC Praha 14 touto smlouvou pievadi na CENTRAL GROUP vlastnické pravo k Pozemkim se
vS8emi jejich pravy, soucastmi a pfisludenstvim. CENTRAL GROUP timto Pozemky se viemi
jejich pravy, soucastmi a pfislusenstvim pfijima a nabyva je do svého viastnictvi.

MC Praha 14 nabyvé sménou za Pozemky pravo, po jejich vymezeni, nabyt Nebytové prostory
a dale Pozemek CG se vSemi jejich pravy, souéastmi a pfislusenstvim a CENTRAL GROUP
touto smlouvou stvrzuje sviij zavazek pievést Nebytové prostory a Pozemek CG se véemi jejich
préavy, soutastmi a prislugenstvim do viastnictvi MC Praha 14 (resp. do viastnictvi hlavniho
mésta Prahy a svéfené spravy MC Praha 14). Pfevod viastnického prava k Nebytovym
prostoram bude realizovan na zakladé Realizaéni sménné smlouvy — Nebytové prostory
(definované v bodé 1.2 Ramcové smlouvy) a pievod vlastnického prava k Pozemku CG bude
realizovan na zakladé Realizaéni sménné smlouvy — Pozemek CG (definované v bodé 1.2
Ramcové smlouvy), jenZz budou uzavieny mezi Smiuvnimi stranami za podminek uvedenych
v bodech 2.2 a 2.3 Ramcové smlouvy.

PROHLASENI A ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

MC Praha 14 prohladuje, Ze:

411 je opravnéna a zplsobila tuto smlouvu uzaviit;
41.2 jeji pravo nakladat s Pozemky nebo jejich ¢asti neni omezeno;
413 nenl stranou Zzadného soudniho fizeni tykajiciho se Pozemkil, a Ze Zadna tieti

osoba neuplatfiuje vlastnické ani jiné pravo k Pozemkim;

414 Pozemky nemaiji pravni vady, zejména nejsou zatizeny Zadnymi dluhy, najemnimi
¢i jinymi uzivacimi pravy, zastavnimi pravy, zakazem zcizenl &i zatiZzenl, pravem
stavby, vécnymi bifemeny, pfedkupnimi pravy, vyhradou vlastnického prava,
vyhradou zpétné koupé&, vyhradou zpétneho prodeje, ujednanim o koupi na
zkoudku, vyhradou prava lep$iho kupce ani zadnymi pravy ze smlouvy o budouci
kupnl smiouvg, s vyjimkou v&cného bfemene zfizovani a provozovani vedenl,
pravo zfidit, udrzovat a opravovat optické pfipojeni komunika&ni sité dle &l. Il
smlouvy, v rozsahu GP &. 2963-26/2016 zapsaného ke dni podpisu této smiouvy
v katastru nemovitosti pod &.j. V-62983/2019-101;

a zavazuje se, Ze:

415 nebude do doby provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy ve prospgch CENTRAL GROUP jakkoliv disponovat s Pozemky ani
s zadnou jejich ¢asti, zejména, Ze v této souvislosti neuzavie zadnou sménnou
smlouvu, kupni smlouvu, darovaci smlouvu &i jinou smlouvu, jejimz prfedmétem
budou Pozemky, ani Pozemky nezatiZl zastavnim pravem, vécnym bfemenem,
najemnim ¢&i jinym uZivacim pravem ¢&i jinymi pravy & omezenimi ve prospéch
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6.3

tfetich osob a nebude nabizet tfetim osobam jakoukoliv dispozici s PozemkKy nebo
kteroukoli jejich &asti.

CENTRAL GROUP prohladuje, Ze:

4.2.1 je opravné&na a zplsobild tuto smiouvu uzaviit a obdrzela v8echny nezbytné
souhlasy, které potfebuje k uzavfeni a fadnému plnéni smlouvy;

422 neni v upadku a Gpadek ji ani nehrozi a dle jejiho védomi nebyl vic&i ni podan
insolvenéni navrh a ani podani takového navrhu nehrozi.

NABYTI VLASTNICKEHO PRAVA, PREDANI POZEMKU

Vlastnické pravo k Pozemkim piechazi na CENTRAL GROUP okamZikem proveden| vkladu
vlastnického prava k Pozemkim ve prosp&ch CENTRAL GROUP do katastru nemovitosti
s O&inky ke dni podanl navrhu na vklad.

Navrh na povoleni vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch CENTRAL GROUP
do katastru nemovitosti dle této smlouvy (dale jen ,Navrh na vklad") podepi$i Smluvni strany
spole&né s touto smlouvou. Navrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim této smlouvy ur€enym
pro &ely vkladového fizeni budou po jejich podpisu a potvrzeni spravnosti predloZeného
navrhu na povoleni vkladu vlastnického prava Magistratem hl. m. Prahy, v souladu s ust. § 21
odst. 1 Statutu hl. m. Prahy, pfedany CENTRAL GROUP, kterd zajisti jejich podani
k pfislusnému katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato smlouva nabude
ucinnosti. ;

Spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad hradi Smiuvni strany rovnym dilem.

Pokud katastralni Giad pirerudi, a to z jakéhokoliv divodu fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava, zavazuji se Smiluvni strany k odstranéni katastralnim Ufadem uvedenych vad ve
lhitach stanovenych katastrainim ufadem. V pfipadé, Ze nebude zformalnich duvodi
proveden vklad vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuiji
se Smluvni strany uzaviit novou smlouvu o stejném pfedmétu a za stejnych podminek jako
dle této smlouvy a Ramcové smlouvy, vyhovujici formalnim poZadavkim pro provedeni
vkladu, ktera tuto smlouvu nahradl, a to nejpozdéji do 90 dni od doru&eni vyzvy kterékoli
Smiluvni strany.

MC Praha 14 predd Pozemky CENTRAL GROUP bez zbyteéného odkladu po provedeni
vkladu vlastnického prava k Pozemkim ve prospéch CENTRAL GROUP do katastru
nemovitosti. O pfedani Pozemk( sepidi Smluvni strany pfedavaci protokol.

Smiluvni strany si poskytnou souéinnost pfi pfehlaseni médil spojenych s uzivanim Pozemki
u jejich dodavateldl. Naklady na dodavku médil hradi ode dne pfevzeti Pozemk( CENTRAL
GROUP.

Nebezpedi vzniku $kody na Pozemcich pfechazi na CENTRAL GROUP okamzikem piedani
Pozemkl CENTRAL GROUP.

ZAVERECGNA USTANOVENI

Pravni vztahy, jakozto i prava a povinnosti Smluvnich stran, se fidi Memorandem a Ramcovou
smiouvou, pokud neni touto smlouvou vyslovné stanoveno jinak.

Smluvni strany se dohodly na tom, Ze pro odstran&ni veSkerych pochybnosti ohledné povahy
jejich spoluprace deklaruji timto, Ze pokud tato smlouva pfedpokiadd spolupraci Smiuvnich
stran &i jejich vzdjemnou soucinnost, potom se jedna o dohodu adekvatni dohodé dvou
subjektli soukromého préva, tj. v 2adném ohledu se MC Praha 14 prostfednictvim této
smlouvy nezavazuje k Zadné &innosti (ani aktivni, ani pasivni) a CENTRAL GROUP v Zadném
ohledu neotekava, Ze by se mélo jednat ze strany MC Praha 14 o &innost, jejimz disledkem
by mél byt jiny postup MC Praha 14 v ramci vykonu vefejné spravy (stavebni &i jina fizeni),
nez takovy, jaky vefejné pravo piedpoklada.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichZ dva (2) obdrzi MC Praha 14
a dva (2) CENTRAL GROUP.
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6.4 Je-li jakékoliv ujednani této smlouvy neplatné, neuginné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné
nebo se takovym stane, nebude to mit viiv na platnost, Géinnost a vynutitelnost dalsich
ujednani, |ze-li toto ujednanl oddélit od této smlouvy jako celku. Smiuvni strany se zavazuji
vyvinout veskeré usili nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné
ujednani ujednanim novym, které bude svym obsahem a u&inkem co nejbliz§i obsahu a Ucelu
neplatného, neuginného, zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutitelného ujednani.

6.5 Prava a povinnosti vyplyvajici z této smiouvy pfechazi na préavni nastupce Smiuvnich stran.
CENTRAL GROUP je opravnéna prevést sva prava ¢i povinnosti z této smlouvy na jakoukoliv
ze svych dcefinych spole¢nosti patificich do koncernu CENTRAL GROUP ¢&i na jinou tieti
osobu pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem MC Praha 14.

6.6 Tato smlouva muze byt mé&né&na nebo dopliiovana na zakladé vzajemné dohody mezi
Smluvnimi stranami, a to pisemné formou vzestupné& &islovanych dodatki. Ustni ujednani jsou
neplatna. Také ujednani, v némz se Smluvni strany vzdavaji pozadavku na pisemnou formu,
se musi uskutecnit pisemné.

6.7 Smluvni strany berou na védoml, ze MC Praha 14 je na dotaz tfetl osoby povinna poskytovat
informace podle ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znénl, a souhlasi s tim, aby veskeré informace, s vyjimkou osobnich udaju, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyZadaji, a téz prohlasuji, Ze nic z obsahu této smlouvy
nepovaZzuji za divérné ani za obchodni tajemstvi.

6.8 Smiuvni strany berou na vé&domi, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zékonem ¢&. 340/2015 Sb., o registru smiuv,
v platném znénl. Tato smlouva nabyva Géinnosti dnem jejiho uvefejn&ni v registru smiuv. Tato
smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ze strany MC Praha 14 bez zbyteéného odkladu,
nejpozdeji vdak do 30 dnl od jejiho uzavieni.

6.9 DoloZka dle § 43 odst. 1 zakona €. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani MC Praha 14. Uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14, a to usnesenim
zedne __._.2022¢& __/ZMC/2022 a rovné2 byly spinény veskeré ostatni zdkonné naleZitosti
pro platnost tohoto pravniho jednani.

6.10 Smluvni strany prohlasuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své skuteéné a svobodné vile, Zze
si tuto smlouvu fadn& a pozorn& precetly, s jejim obsahem souhlasi, coZ stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

6.11 Nedilnou sougast této smlouvy tvofi nasledujici piilohy:
Ptiloha 1 — Orientaéni plan Nebytovych prostor

V Praze dne V Praze dne
Méstska cast Praha 14 CENTRAL GROUP 70. investi¢ni s.r.o.
Jiff Zajac Ing. Ladislav Vana

starosta jednatel



Priloha &, ---ee

CENTRAL GROUP 70. investicni s.r.o.

ICO: 497 04 389

se sidlem Na strzi 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedenem u Méstského soudu v Praze pod sp. zn. C 22491
zastoupena [Ing. Ladislavem Varou, jednatelem]

(déle jen ,CENTRAL GROUP")

a

Méstska ¢ast Praha 14

ICO: 002 31 312

se sidlem Bratfi Venclikd 1073, 198 21 Praha 9
zastoupena [Jifim Zajacem, starostou]

(déle jen ,MC Praha 14")

(CENTRAL GROUP a MC Praha 14 dale spole&né téZ jako ,Smluvni strany* nebo jednotlivé t&z
.Smluvni strana“)

uzavirajl dneéniho dne v souladu s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona &. 89/2012 Sb., ob&ansky
zakonlk, v platném zné&ni, a v névaznosti na memorandum o spolupraci pro lokalitu Klanovicka,
uzaviené mezi Smiuvnimi stranami dne 13. 1. 2022 (déle jen "Memorandum"), a na ramcovou smiouvu
0 sméné nemovitosti, uzavienou mezi Smiuvnimi stranami dne [doplnit] (dale jen ,Ra&mcova smlouva")
a v navaznosti na vdechny uzavirané Realizaéni smlouvy, jak jsou tyto definovany v bodé 1.2 Ramcové
smlouvy, tuto smlouvu, na jejimz zakladé CENTRAL GROUP pievadi na MC Praha 14 vlastnické pravo
k pfedmétu prevodu, jak je popséan nize, a MC Praha 14 jej do svého viastnictvi pfijima, to v8e za
podminek sjednanych nize a v Ramcové smlouvé:

SMENNA SMLOUVA
- Nebytové prostory -

1 UVODNIi USTANOVENI

1.1 Na zakladé Ramcové smlouvy se Smluvni strany dohodly na ramcovych podminkach transakce
spocivajicl ve smeéné nasledujicich nemovitosti:

e pfedmé&tem smény na strané MC Praha 14 jsou pozemky parc. & 782/29 a parc. &.
782/30, vSe k.0. Hloubétin, obec Praha, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfené
spravé MC Praha 14 (definované dale v této smlouvé a v Ramcové smiouvé jako
,Pozemky MC");

e pfedmétem smény na strané CENTRAL GROUP je Jednotka definovana v bodé 2.1 této
smiouvy (v Ramcové smiouvé definovana jako Nebytové prostory) a pozemek parc. &.
782/71, k.u. Hloubétin, obec Praha, ktery vznikl oddélenim od pozemku parc. ¢. 782/34
v témZe katastralnim uzemi a obci, na zakladé geometrického planu pro rozdé&leni
pozemku ¢&. 3467-21/2022, vypracovaného spoleénosti GEOMAP s.r.o., se sidlem
Vésinova 189/11, Stradnice, 100 00 Praha 10, ICO: 60469358, a potvrzeného
Katastralnim ufadem pro hl. m. Prahu, Katastraini pracovisté Praha dne 15. 2. 2022 pod
¢. PGP-612/2022-101 (dale jen ,Pozemek CG");

pfitemz touto smé&nou CENTRAL GROUP nabude do vlastnictvi Pozemky MC a MC Praha 14
nabude do vlastnictvi Jednotku a Pozemek CG, pfiip. pouze Pozemek CG v pfipadé postupu
dle bodu 2.9 Ramcové smiouvy.

1.2 Sména vySe uvedenych nemovitosti je realizovana vsouladu s Ramcovou smlouvou
samostatnymi Realiza&nimi smlouvami, pficemZ vlastnické pravo k Pozemkim MC bylo jiz
pfevedeno na CENTRAL GROUP na zakladé Realizaéni smé&nné smlouvy — Pozemky MC
uzaviené mezi Smiuvnimi stranami dne [doplnit], [a viastnické préavo k Pozemku CG bylo jiZ
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pievedeno na MC Praha 14 (resp. do viastnictvi hlavniho mésta Prahy a do svéfené spravy MC
Praha 14) na zékladé Realizaéni sménné smlouvy — Pozemek CG uzaviené mezi Smiuvnimi
stranami dne [doplnit] - pozn. ponechat v textu, pokud byla Realizaéni sménnéa smiouva — Pozemek CG
JjiZ uzavrenal.

1.3 V navaznosti na bod 2.2 Ramcové smlouvy timto Smiuvni strany uzaviraji Realiza&ni sménnou
smlouvu — Nebytové prostory, jak je definovana v bodé 1.2 Ramcové smlouvy.

1.4 V pfipade, Ze jsou v této smlouvé pouzity pojmy s velkymi po&ategnimi pismeny, které v této
smlouvé nejsou definovany, majl tyto stejny vyznam jako v Ramcové smiouvé.

1.6 Kde se v této smlouvé hovofi o pfevodu vlastnického prava k Jednotce na MC Praha, ma se
tim na mysli pfevod vlastnického prava k Jednotce na hlavni mésto Praha a do svéfené spravy

MC Praha 14.
2. PREDMET PREVODU
2.1 Pfedmétem prevodu se pro ucely této smlouvy rozumi:

- nebytova jednotka &. [dop/nit] (,Jednotka"), vymezena v bytovém domé &.p. [doplnit], ktery
je soucasti pozemku v katastralnim Gzemi [dop/nit], obec Praha, p.&. [dopl/nit] (déle jen
,Bytovy dim"), véetné v8ech jejich soucasti a pfislusenstvi.

[pozn. je-li jednotek vice, pak je zde specifikovat, a upravit pojmy ,Jednotka®, ,Jednotky*® i niZe v této
smlouveé]

22 Jednotka byla vymezena Prohlasenim o rozdéleni prava k domu a pozemku na viastnické pravo
k jednotkam (dale jen ,Prohlaseni'), které dne [dop/nit] u¢inil [CENTRAL GROUP], ve smyslu
ustanoveni § 1166 a nasl. ob&anského zakoniku, a na jehoZ zakladé plvodni viastnik rozdélil
vlastnické pravo k nasledujicim nemovitym vécem v katastralnim tuzemi [doplnit], obec Praha:

- pozemek p.¢. [doplnit] o vymeére [dopinit] m? (v&. Bytového domu, ktery je jeho sougasti),
- pozemek p.¢. [doplnit] o vymére [dopinit] mZ,
- pozemek p.¢. [doplnit] o vymérfe [doplnit] m?

na vlastnické pravo k jednotkam (v8echny jednotky vymezené v Bytovém domé jsou déle v této
smlouvé souhrnné oznacovany téZ jako ,Nemovita véc").

[Pred uzavienim této smlouvy byl pro Bytovy dim pfisludnym stavebnim dfadem vydéan
kolaudacni souhlas, nicméné Bytovy dim nebyl dosud &islem popisnym o¢islovan zapisem do
zéakladniho registru dzemni identifikace, adres a nemovitosti. - pozn. ponechat v textu, pokud dosud
nebylo piidéleno éislo popisné]

23 Jednotka, jejiz pfevod z CENTRAL GROUP na MC Praha 14 je pfedmétem této smlouvy,
odpovida Nebytovym prostoram popsanym v Ramcové smlouvé s pfihlédnutim k jejim
pfipadnym zménam, sjednanym mezi CENTRAL GROUP a MC Praha 14, a ke geodetickému
zaméfenl jejl skutetné vymeéry a navazujicimu vymezeni Jednotky v Prohlaseni.

Soutastl Jednotky jsou:

- nebytovy prostor - [doplnit] ¢. [doplnit] umistény v [doplnif] . NP Bytového domu, v
souladu s Prohlasenim a rovnéz s Pfilohou &. 1 této smlouvy — Pldorys piislusnych
podlazi, jehoz celkovéa plocha je [dop/nit] m?, a

- spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech Nemovité véci o velikosti id. [dop/nit] /[dopinit]

2.4 Podlahové plocha nebytového prostoru - [dopinit] a pfislu$enstvi, jez jsou zahrnuty v Jednotce,

je nasledujici:
Popis Vyméra
nebytovy prostor — [doplnit] [doplnit] m?
CELKEM [doplnit] m?

[Dalsim pfislusenstvim jednotky je listovni schrénka. Soucééstl jednotky jsou topné télesa pro
temperovani a vedkeréa jeji vnitini instalace (resp. pfiprava pro napojeni vnitinich instalacl).
Jednotka je realizovana do stavu [dopinit]]
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Vymezeni spoleénych &asti Nemovité véci je obsazeno v Prohlaeni, s nimz se MC Praha 14
seznamila pfed uzavienim této smlouvy, coZ stvrzuje svym podpisem na ni,

[Své spoluviastnické pravo na spolecnych ¢éstech Nemovité véci bude MC Praha 14, jako
viastnik Jednotky, vykonévat mj. tak, Ze bude vylucné uZivat:

= uloZny prostor (sklep) &. [doplnit] o vymére [dopinit] m?,

% parkovac/ stani / uzaviené parkovaci sténi oznacené jako PS / UPS / VPS [doplnit].]

[pozn. upravit, nebo uvést pripadné i dal3i spolecné casti bytového domu, ke kterym bude
pfifazeno prévo vyluéného uZivani spojené s Jednotkou]

CENTRAL GROUP prohlasuje, ze na pfedmétu pfevodu nevaznou a ke dni pfevodu
vlastnického prava na MC Praha 14 vaznout nebudou 2adné zavazky ani omezeni vlastnického
prava, zejména Ze na pfedmétu pfevodu nevaznou Zadna zastavni prava ani vécna bfemena,
to v8e s vyjimkou [vécna bifemena a dalsl zatiZeni budou dopinéna / aktualizovana ke dni
uzavienl smlouvy, bude se jednat zejména o pfipadna vécna biemena souvisejici s technickou
infrastrukturou umisténou (&i budovanou) na Nemovité véci a vécna bfemena vuci tretim
subjektium vaznouci na spolecnych ¢éstech Nemovité véci], pfitemz pfedmétna vécna bfemena
ani jiné pravni povinnosti nebudou brany jako vada pfedmétu pievodu.

Prava a povinnosti spojena s vlastnictvim Jednotky pfechazejici spolu s vlastnickym pravem
k ni na MC Praha 14 jsou uvedena v Prohlageni, s nim2z se MC Praha 14 seznamila pfed
uzavienim této smlouvy, coZ stvrzuje svym podpisem na ni. Sou&asn& na MC Praha 14
piechazejl i veSkeré zakonné povinnosti plynouci z viastnictvi Jednotky.

PREDMET SMLOUVY

CENTRAL GROUP touto smlouvou pfevadi do vlastnictvi MC Praha 14 Jednotku se viemi jejimi
pravy, souéastmi a pfislusenstvim. MC Praha 14 timto Jednotku se vdemi jejimi pravy,
souctastmi a prisludenstvim do svého vlastnictvi pfijima.

Smiuvni strany potvrzuji, Zz2 CENTRAL GROUP sménou za Jednotku jiz nabyl viastnické pravo
k Pozemkim MC, jak je popséano v bodé 1.2 této smiouvy.

PROHLASENI A ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

CENTRAL GROUP prohlasuje, ze:
411 je opravnéna a zpusobila tuto smlouvu uzaviit;
41.2 jeji pravo nakladat s Jednotkou neni omezeno;

41.3 neni stranou zadného soudniho Fizeni tykajiciho se Jednotky, a ze Zadna tfeti
osoba neuplatfiuje viastnické ani jiné pravo k Jednotce;

a zavazuje se, Ze:

414 nebude do doby provedeni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy ve prospé&ch MC Praha 14 jakkoliv disponovat s Jednotkou, zejména,
Ze v této souvislosti neuzavi'e Zadnou sménnou smlouvu, kupni smlouvu, darovaci
smlouvu &i jinou smlouvu, jejimZ pifedmeétem bude Jednotka, ani Jednotku nezatizi
zastavnim pravem, vé&cnym bfemenem, najemnim &i jinym uZivacim pravem ¢&i
jinymi pravy & omezenimi ve prospéch tfetich osob a nebude nabizet tfetim
osobam jakoukoliv dispozici s Jednotkou nebo kteroukoli jejich &asti.

MC Praha 14 prohlauje, Ze je opravnéna a zpUsobila tuto smlouvu uzavfit.

NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA, PREDANI JEDNOTKY

Vlastnické pravo k Jednotce prechazi na MC Praha 14 okamzikem provedeni vkladu
vlastnického prava k Jednotce ve prosp&ch MC Praha 14 do katastru nemovitosti s G&inky ke



—

dni podani navrhu na vklad.

52 Navrh na povoleni vkladu viastnického prava k Jednotce ve prosp&ch MC Praha 14 do
katastru nemovitosti dle této smlouvy (dale jen ,Navrh na vklad") podepi§i Smiuvni strany
spole&né s touto smlouvou. Navrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim této smlouvy uréenym
pro U&ely vkladového fizeni budou po jejich podpisu ptedany MC Praha 14, ktera zajisti jejich
podani k pfislusnému katastralnimu ufadu bez zbyte¢ného odkladu poté, co tato smlouva
nabude Gginnosti a bude potvrzena spravnost piedloZzeného navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava Magistratem hl. m. Prahy, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m. Prahy.

53 Spravni poplatek spojeny s podanim Navrhu na vklad hradi Smluvni strany rovnym dilem.

5.4 Pokud katastraini ufad pferui, a to z jakéhokoliv diivodu fizeni o povoleni vkladu vlastnického
prava, zavazuji se Smluvni strany k odstrané&ni katastralnim ufadem uvedenych vad ve
Ihtach stanovenych katastralnim Ufadem. V piipadé, Ze nebude z formalnich duvod(
proveden vklad vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazuji
se Smiuvni strany uzavfit novou smlouvu o stejném predmeétu a za stejnych podminek jako
dle této smiouvy a Ramcové smiouvy, vyhovujici formainim poZadavkim pro provedeni
vkladu, ktera tuto smlouvu nahradi, a to nejpozd&ji do 90 dnl od dorugenl vyzvy kterékoli
Smluvni strany.

55 CENTRAL GROUP preda Jednotku MC Praha 14 bez zbyte&ného odkladu po provedeni
vkladu vlastnického prava k Jednotce ve prospéch MC Praha 14 do katastru nemovitosti.
O pfedani Jednotky sepiSou Smluvni strany pfedavaci protokol.

5.6 Nebezpedi vzniku $kody na Jednotce pfechazi na MC Praha 14 okamzikem piedani Jednotky
MC Praha 14.

6. POSKYTNUTI ZARUKY

6.1 CENTRAL GROUP timto poskytuje MC Praha 14 ode dne pfedani Jednotky, resp. piedani

Jednotky do dispozice MC Praha 14, zaruku za jakost Jednotky, pfitemz konec zaruky uplyne
tficatym Sestym (36.) mé&sicem ode dne pfedani interiéru Jednotky MC Praha 14. CENTRAL
GROUP se touto zarukou zavazuje, Ze Jednotka bude po zaru¢ni dobu zplisobila k pouZiti pro
obvykly uéel a zachova si obvyklé viastnosti. Sjednana zaruénl doba neplati u t&ch soucasti
Jednotky, kde dodavatel nebo CENTRAL GROUP udava jinou délku zarueni doby z titulu
vystavenych zaru¢nich listl, pfiéemz v téchto pfipadech plati zaruka uvedena v téchto
zaruénich listech. Opravu pfipadnych vad téchto sougasti Jednotky MC Praha 14 v pfipadé
vystaveni zaru¢niho listu dodavatelem uplatni pfimo u tohoto dodavatele.

6.2 Zaruka za jakost Jednotky se nevztahuje na béZné opotiebeni Jednotky ani na takové zavady,
které jsou zplUsobeny piekro¢enim Zivotnosti véci nebo jeji soucasti deklarované vyrobcem,
ani poskozenli a vady Jednotky zpiisobené MC Praha 14 nebo ji pov&fenymi osobami, zejm.
v souvislosti s provadénim dokon&ovacich praci ze strany Mé Praha 14 nebo v disledku
provedeni nevhodnych Gprav Jednotky.

6.3 Prava z vadného pInéni musl byt uplatnéna u CENTRAL GROUP pisemné v zaru¢ni dobé
bez zbyte&ného odkladu poté, co byla vada MC Praha 14 zji§téna. CENTRAL GROUP je
povinna vadu bezplatné odstranit poté, co bude k jejimu odstran&ni vyzvana. Nelze-li vadu
odstranit bez zbyte&ného odkladu (s ohledem na klimatické podminky), jakoz i v pfipadé, Ze
CENTRAL GROUP nezjedna napravu v piiméfené dobé&, nebo ?e by zjednanl napravy
pusobilo MC Praha 14 zna&né obtize, ma MC Praha 14 pravo na pfiméfenou slevu. Préva
z vadného pln&ni na spoleénych &astech Nemovité véci uplatni MC Praha 14 spole&né
s ostatnimi spoluvlastniky t&chto spole¢nych &asti.

7. ZAVERECNA USTANOVENI

71 Pravni vztahy, jakozto i prava a povinnosti Smluvnich stran, se fidi Memorandem a Ramcovou
smlouvou, pokud neni touto smlouvou vyslovné stanoveno jinak.

T2 MC Praha 14 prohladuje, Ze byla seznamena s obsahem prikazu energetické naroénosti dle
zakona &. 406/2000 Sb., o hospodaieni energii, a tento ji byl pfed podpisem tétd smlouvy ze
strany CENTRAL GROUP piedan.




7.3 Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichz jeden (1) obdrzi CENTRAL
GROUP a tfi (3) MC Praha 14.
7.4 Je-li jakékoliv ujednani této smlouvy neplatné, nelGcinné, zdanlivé nebo jinak nevynutiteiné

nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, u¢innost a vynutitelnost dalich
ujednani, Ize-li toto ujednani oddélit od této smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji
vyvinout veskeré Usili nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutitelné
ujednani ujednanim novym, které bude svym obsahem a (&inkem co nejbliZz&i obsahu a ucelu
neplatného, netéinného, zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutiteiného ujednani.

7.5 Tato smlouva miZe byt ménéna nebo dopliovana na zakladé vzajemné dohody mezi
Smluvnimi stranami, a to pisemné formou vzestupné ¢islovanych dodatkd. Ustni ujednani jsou
neplatna. Také ujednani, v némz se Smluvni strany vzdavaji poZadavku na pisemnou formu,
se musi uskutecnit pisemné.

7.6 Smluvni strany berou na védomi, 2e MC Praha 14 je povinna na dotaz tfeti osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona &. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném zné&nl, a souhlasi s tim, aby veskeré informace, s vyjimkou osobnich tdaju, byly
poskytnuty tfetim osobam, pokud si je vyzadaji, a téz prohlasujl, Ze nic z obsahu této smlouvy
nepovazuji za davérné ani za obchodnf tajemstvi.

7.7 Smiuvni strany berou na v&doml, Ze tato smlouva podléha povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smluv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smiuy,
v platném znéni. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uverejnéni v registru smiuv. Tato
smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ze strany MC Praha 14 bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vdak do 30 dnii od jejiho uzavieni.

7.8 Dolozka dle § 43 odst. 1 zakona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté Praze, v platném znéni,
potvrzujici spin&ni podminek pro platnost pravniho jednani MC Praha 14. Uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské casti Praha 14, a to usnesenim
ze dne [doplInit] €. [doplnit] a rovnéz byly spinény veskeré ostatni zakonné nalezitosti pro
platnost tohoto pravniho jednani.

7.9 Smiuvni strany prohlasuji, Zze tuto smlouvu uzaviely podle své skutetné a svobodné vile, Ze
si tuto smlouvu fadné a pozorné precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

7.10 Nedilnou sou&ast této smlouvy tvofi nasledujici pfilohy:
Pfiloha 1 — Padorys pfislusnych podlazi

V Praze dne V Praze dne
CENTRAL GROUP 70. investi&ni s.r.0. Mé&stska East Praha 14
[Ing. Ladislav Vana] [Jifi Zajac]

[jednatel] [starosta]




CENTRAL GROUP 70. investiéni s.r.o.

ICO: 497 04 389

se sidlem Na str2j 1702/65, Nusle, 140 00 Praha 4

zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstskeho soudu v Praze pod sp. zn. C 22491
zastogpené [Ing. Ladislavem Variou, jednatelem]

(dale jen ,CENTRAL GROUP®)

a

Méstska &ast Praha 14

ICO: 002 31 312

se sfdlem Bratti Vencliki 1073, 198 21 Praha 9
zastoupena giﬂm Zajacem, starostou]

(dale jen ,MC Praha 14°)

(CENTRAL GROUP a MC Praha 14 dale spoletné téz jako ,Smluvni strany” nebo jednotlivé téz
.Smluvni strana“)

uzavirajl dnedniho dne v souladu s ustanovenimi § 2184 a nasl. zakona ¢&. 89/2012 Sb., ob&ansky
zéakonik, v platném znéni, a v navaznosti na memorandum o spolupraci pro lokalitu Kianovicka,
uzaviené mezi Smiuvnimi stranamidne 13. 1. 2022 (dale jen "Memorandum"), a na ramcovou smlouvu
0 smé&né& nemovitosti, uzavienou mezi Smluvnimi stranami dne [doplnit] (dale jen "Ramcova smlouva")
a v navaznosti na véechny uzavirané Realizatni smbouvy, jak jsou tyto definovany v bodé 1.2 Ramcové
smlouvy, tuto smlouvu, na jejimz zakladé CENTRAL GROUP pievadi na MC Praha 14 vlastnické pravo
k pfedmétu prevodu, jak je popséan nize, a MC Praha 14 jej do svého vlastnictvi pfijima, to vie za
podminek sjednanych nize a v Ramcové smlouvé:

Priloha €. e

SMENNA SMLOUVA
- Pozemek CG -

1. UVODNi USTANOVENI

1.1 Na zakladé Ramcové smlouvy se Smluvni strany dohodly na rémcovych podminkach transakce
spodivajicl ve sméné nasledujicich nemovitosti:

e piedmétem smény na strané MC Praha 14 jsou pozemky parc. & 782/29 a parc. &.
782/30, v&e k.u. Hloubétin, obec Praha, ve vlastnictvi hlavniho mésta Prahy a svéfené
spravé MC Praha 14 (definované dale v této smlouvé a v Radmcové smlouvé jako

,Pozemky MC");

¢ predmétem smény na strané CENTRAL GROUP je Pozemek definovany v bodé 2.1 této
smlouvy (v Ramcové smlouvé definovany jako Pozemek CG) a [nebytovéa jednotka €.
[dopinit], vymezend v bytovém domé ¢&.p. [doplnif], ktery je soucasti pozemku
v katastralnim udzemi [doplnit], obec Praha, p.¢. [doplnit], véetné k ni pfindleZiciho
spoluviastnického podilu na uvedenych pozemcich a budové a véech jejich soucéasti a
piislu$enstvi (definovana déle v této smlouvé a v Ramcové smlouvé jako ,Nebytové
prostory"”) - pozn. ponechat v textu, pokud nebude postupovano podle ¢l. 2.9 Ré&mcové smlouvy],

pficemz touto smé&nou CENTRAL GROUP nabude do vlastnictvi Pozemky MC a MC Praha 14
nabude do vlastnictvi Pozemek a Nebytove prostory, pfip. pouze Pozemek v pfipadé postupu
dle bodu 2.9 Ramcové smlouvy.

12 Sména vySe uvedenych nemovitosti je realizovana v souladu s Ramcovou smlouvou
samostatnymi Realizaénimi smlouvami, pfi¢emz vlastnické pravo k Pozemkim MC bylo jiz
pfevedeno na CENTRAL GROUP na zakladé Realizagni smé&nné smlouvy — Pozemky MC
uzaviené mezi Smiuvnimi stranami dne [doplnit], [a viastnické préavo k Nebytovym prostoram
bylo jiZ prevedeno na MC Praha 14 na zékladé Realiza&ni sménné smiouvy — Nebytové prostory
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1.5

2.1

31

3.2

4.1

4.2

uzaviené mezi Smiuvnimi stranami dne [doplnit] - pozn. ponechat v textu, pokud byla Realizaéni
sménnd smlouva — Nebytcwé prostory jiz uzaviena).

V navaznosti na bod 2.3 Ramcové smlouvy timto Smluvni strany uzaviraji Realiza&ni smé&nnou
smlouvu — Pozemek CG, jak je definovana v bodé 1.2 Ramcové smlouvy.

V pfipadé&, Ze jsou v této smilouvé pouZity pojmy s velkymi pocatednimi pismeny, které v této
smlouvé nejsou definovany, maji tyto stejny vyznam jako v R&mcové smilouvé.

Kde se v této smlouvé hovofi o pfevodu viastnického prava k Pozemku na MC Praha, mé se
tim na mysli pfevod vlastnickeho prava k Pozemku na hlavni mésto Praha a do sv&fene spravy
MC Praha 14.

PREDMET PREVODU

Predmétem pfevodu se pro Ucéely této smlouvy rozumi pozemek parc. & 782/71, k.U. Hloubétin,
obec Praha, zapsany na LV ¢&. [dopl/nif], vedeném Katastralnim Gfadem pro hlavni mésto Prahu,
Katastralnim pracovidtém Praha (,Pozemek").

PREDMET SMLOUVY

CENTRAL GROUP touto smlouvou prevadi do vlastnictvi MC Praha 14 Pozemek se véemi jeho
prévy, soucastmi a pfislusenstvim. MC Praha 14 timto Pozemek se viemi jeho pravy, sou¢astmi
a prislusenstvim do svého vlastnictvi pfijima.

Smluvni strany potvrzuji, Ze CENTRAL GROUP sménou za Pozemek jiz nabyla vlastnické
pravo k Pozemkim MC, jak je popséno v bodé 1.2 této smlouvy.

PROHLASENI A ZAVAZKY SMLUVNICH STRAN

CENTRAL GROUP prohlasuje, Ze:
411 je opravnéna a zplsobila tuto smlouvu uzavfit;

41.2 vigi CENTRAL GROUP nebyla vydédna Zadna soudni rozhodnuti &i rozhodnuti
spravniho, dafiového &i jiného orgéanu statnl spravy &i samospravy na plnéni, ktera
by mohla byt divodem pro nafizenl exekuéniho fizeni, a takové fizeni proti ni
nebylo zahajeno ani nebyl podan navrh na jeho zahajeni;

4.1.3 jeji pravo nakladat s Pozemkem nebo jeho &asti neni omezeno;

41.4 neni stranou Zadného soudniho fizeni tykajictho se Pozemku, a Ze 2adna treti
oscba neuplatiuje viastnické ani jiné pravo k Pozemku;

415 Pozemek nema pravni vady, zejména neni zatiZzen zadnymi dluhy, najemnimi &i
jinymi uzivacimi pravy, zéstavnimi pravy, zakazem zcizeni &i zatiZeni, pravem
stavby, vécnymi bfemeny, pfedkupnimi pravy, vyhradou viastnického prava,
vyhradou zpétné koupé&, vyhradou zpétného prodeje, ujednanim o koupi na
zkoudku, vyhradou prava lep$iho kupce ani Zadnymi pravy ze smlouvy o budouci
kupni smlouvé;

a zavazuje se, Ze:

4.1.8 nebude do doby provedeni vkladu viastnického prava do katastru nemovitosti dle
této smlouvy ve prospéch MC Praha 14 jakkoliv disponovat s Pozemkem ani
s Zzadnou jeho &asti, zejména, Ze v této souvislosti neuzavie Zadnou sménnou
smiouvu, kupni smlouvu, darovaci smiouvu &i jinou smlouvy, jejimz pfedmétem
bude pievod Pozemku, ani Pozemek nezati2] z&stavnim pravem, vécnym
bfemenem, najemnim &i jinym uZivacim pravem ¢&i jinymi pravy ¢ omezenimi ve
prospéch tfetich osob a nebude nabizet tfetim osobam jakoukoliv dispozici
s Pozemkem nebo kteroukoli jeho ¢astl.

MC Praha 14 prohlasuje, 2e je opravn&na a zpisobila tuto smlouvu uzaviit.
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6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

NABYTi VLASTNICKEHO PRAVA, PREDANI POZEMKU

Viastnické préavo k Pozemku pfechazi na MC Praha 14 okamzikem provedeni vkladu
vlastnického prava k Pozemku ve prospéch MC Praha 14 do katastru nemovitosti s Gginky ke

dni podani navrhu na vklad.

Navrh na povoleni vkladu viastnického prava k Pozemku ve prospéch MC Praha 14 do
katastru nemovitosti dle této smlouvy (dale jen ,Navrh na vklad“) podepi&i Smluvni strany
spole&n& s touto smlouvou. Névrh na vklad spolu s jednim vyhotovenim této smlouvy uréenym
pro Ugely vkladového fizeni budou po jejich podpisu pfedany MC Praha 14, ktera zajisti jejich
podani k pfislusnému katastralnimu Gfadu bez zbyteéného odkladu poté, co tato smlouva
nabude G&innosti a bude potvrzena spravnost predloZeného navrhu na povoleni vkladu
vlastnického prava Magistratem hl. m. Prahy, v souladu s ust. § 21 odst. 1 Statutu hl. m.

Prahy.
Spravni poplatek spojeny s podénim Navrhu na vklad hradi Smluvni strany rovnym dilem.

Pokud katastralni Ufad pirerusi, a to z jakéhokoliv divodu fizeni o povoleni vkladu viastnického
prava, zavazuji se Smluvni strany k odstranéni katastréinim ufadem uvedenych vad ve
IhGtach stanovenych katastréinim Gfadem. V pfipadé, Ze nebude z formainich divod(
proveden vklad vlastnického prava na zakladé této smlouvy do katastru nemovitosti, zavazujl
se Smluvni strany uzaviit novou smlouvu o stejném pfedmétu a za stejnych podminek jako
dle této smlouvy a Ramcové smlouvy, vyhovujici formalnim poZadavkim pro provedeni
vkladu, ktera tuto smiouvu nahradi, a to nejpozdéji do 90 dnl od doruéeni vyzvy kterékoli
Smluvni strany.

CENTRAL GROUP pfeda Pozemek MC Praha 14 bez zbyte¢ného odkladu po provedeni
vkladu vlastnického prava k Pozemku ve prosp&ch MC Praha 14 do katastru nemovitosti.
O pfedani Pozemku sepi$ou Smiuvni strany pfedavaci protokol.

Nebezpeti vzniku $kody na Pozemku prechazi na MC Praha 14 okamzikem piedéni Pozemku
MC Praha 14.

ZAVERECNA USTANOVENI

Pravni vztahy, jakozto i prava a povinnosti Smluvnich stran, se fidi Memorandem a Ramcovou
smlouvou, pokud neni touto smlouvou vyslovné stanoveno jinak.

Tato smlouva je vyhotovena ve &tyfech (4) stejnopisech, z nichZ jeden (1) obdrzi CENTRAL
GROUP a tfi (3) MC Praha 14.

Je-li jakékoliv ujednani této smlouvy neplatné, neuginné, zdanlivé nebo jinak nevynutitelné
nebo se takovym stane, nebude to mit vliv na platnost, U¢innost a vynutitelnost dalich
ujednani, Ize-li toto ujednani oddélit od této smlouvy jako celku. Smluvni strany se zavazuji
vyvinout vedkeré usill nahradit takové neplatné, odporovatelné, zdanlivé nebo nevynutiteiné
ujednani ujednanim novym, které bude svym obsahem a (¢inkem co nejbliZ&l obsahu a G¢elu
neplatného, nedginného, zdanlivého, odporovatelného anebo nevynutiteiného ujednani.

Tato smlouva miZe byt mé&néna nebo dopltovana na zakladé vzajemné dohody mezi
Smluvnimi stranami, a to pisemné formou vzestupné gislovanych dodatk(. Ustni ujednani jsou
neplatna. Také ujednani, v némz se Smiluvni strany vzdavaji poZzadavku na pisemnou formu,
se musi uskutecnit pisemné.

Smluvni strany berou na v&domi, 2e MC Praha 14 je povinna na dotaz tfet/ osoby poskytovat
informace podle ustanoveni zakona €. 106/1999 Sb., o svobodném pfistupu k informacim,
v platném znéni, a souhlasi s tim, aby veskeré informace, s vyjimkou osobnich dajl, byly
poskytnuty ti'etim osobam, pokud si je vyZzadaji, a téz prohlaiuji, Ze nic z obsahu této smlouvy
nepovaZuji za divérné ani za obchodni tajemstvi.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva podléhd povinnosti jejiho uvefejnéni
prostfednictvim registru smiuv v souladu se zakonem &. 340/2015 Sb., o registru smluv,
v platnem znéni. Tato smlouva nabyva G¢innosti dnem jejiho uvefejnéni v registru smiuv. Tato
smlouva bude uvefejnéna v registru smluv ze strany MC Praha 14 bez zbyte¢ného odkladu,
nejpozdéji vdak do 30 dnl od jejiho uzavfeni.



Dolozka dle § 43 odst. 1 zékona &. 131/2000 Sb., o hlavnim mésté& Praze, v platném znéni,

6.7
potvrzujici spinéni podminek pro platnost pravniho jednani MC Praha 14. Uzavieni této
smlouvy bylo schvaleno rozhodnutim Zastupitelstva méstské ¢asti Praha 14, a to usnesenim
ze dne [doplnit] ¢. [doplnit] a rovnéZ byly spinény veskeré ostatni zakonné naleZitosti pro
platnost tohoto pravniho jednani.

6.8 Smiuvni strany prohladuji, Ze tuto smlouvu uzaviely podle své skute¢né a svobodné vile, Zze
si tuto smlouvu fadn& a pozorné precetly, s jejim obsahem souhlasi, coz stvrzuji
vlastnoruénimi podpisy.

V Praze dne V Praze dne

CENTRAL GROUP 70. investi&ni s.r.o. Méstska &ast Praha 14

[Ing. Ladislav Varia] [Jifi Zajac]

[iednatel]

[starosta]



