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Smlouva o najmu prostoru slouZiciho podnikani

verze 1/2020

Smlouva
o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluieb s nim spojenych

Nedilnou soucdsti této Smlouvy jsou obchodni podminky nédjmu prostoru slouZiciho podnikéni

a poskytovani nékterych sluZeb snim spojenych na mezindrodnim vefejném civilnim letisti
Praha/Ruzyné (déle jen ,,Obchodni podminky*), které jsou pfipojeny jako Pfiloha &. 4.

Letisté Praha, a. s.

jako Pronajimatel

Safe Bag Czech Republic s.r.o.

jako Ndjemce

Evidencni ¢islo Smlouvy Pronajimatele:
0210008788

Evidencni ¢islo Smlouvy Ndjemce:



Tato Smlouva o ndjmu prostoru slouZiciho podnikéni a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych
byla uzavfena niZe uvedeného dne, mésice a roku mezi:

1. Letisté Praha, a. s., se sidlem K letidti 1019/6, Ruzyn&, 161 00, Praha 6, ICO: 282 44 532,
DIC: CZ699003361, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisovd
znacka B 14003, zastoupend Ing. Jifim Posem, pfedsedou pFedstavenstva a Mgr. Jakubem
Puchalskym, €lenem predstavenstva

(ddle jen ,Pronajimatel”)
a

3. Safe Bag Czech Republic s.r.o., se sidlem: Belgickd 115/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2, ICO:;
142 02 247, zapsana v zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, spisova
znacka € 361757, Najemce neni platce DPH

(déle jen ,,Najemce”)

Pronajimatel a Ndjemce dile spole¢né jen ,Strany” nebo ,Smluvni strany” & jednotlivé ,Strana”
nebo ,Smluvni strana”“.

Vzhledem k tomu, Ze
(A) Pronajimatel je vylué¢nym viastnikem Budovy;
(B) v Budové se nachdzi Pfedmét ndjmu, ktery je Pronajimatel opravnén pronajmout; a

(C)  Néjemce je na zékladé vysledku koncesniho Fizeni s ndzvem PROVOZOVANI SLUZBY BALEN(
ZAVAZADEL A DALSICH DOPLNKOVYCH SLUZEB (dale jen ,Zadavaci fizeni“) vybranym
dodavatelem, ktery mé zdjem najmout si od Pronajimatele Pfedmét ndjmu s cillem provozovat
v ném podnikatelskou &innost dle U&elu ndjmu za podminek stanovenych v Zadavacim Fizeni a
v této Smlouvé a Pronajimatel ma v zajmu pronajmout Ndjemci Pfedmét ndjmu za podminek
sjednanych v této Smlouvé;

uzaviraji Strany v souladu se zdkonem €. 89/2012 Sb., ob&ansky zdkonik, ve znéni pozdé&;jsich predpisi
(dale jen ,,Ob&ansky zakonik“), nasledujici Smlouvu:

|. DEFINICE
11 Pojmy oznacené v této Smlouvé velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:
111 ,Letidt€” znamend funkéni uceleny soubor sestavajici z budov, pozemk( a dalsich
nemovitosti véetné jejich jednotlivych &asti a souvisejici infrastruktury tvofici aredl

mezinarodniho vefejného civilniho letisté Praha/Ruzyné.

1.1.2 ,Budova”znamené budovu €. p. 1017, v asti obce Ruzyné, jei je souldsti pozemku parc.
€. 2561/1 a stoji na pozemcich parc. . 2561/2 a parc. €. 2553/19, v3e v katastralnim uzemfi
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1.1.6
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1.1.8

1.1.9

1.1.10

1.1.11
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1.1.14

1.1.15

1.1.16

Ruzyné, obci Praha, zapsané na LV €. 3432, pro k.U. Ruzyné vie vedené u Katastralniho
uradu pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisté Praha.

»Terminal 1, znamena &ast Budovy oznacené jako Terminal 1, a to v rozsahu, ktery tvofi
Prilchu ¢. 2 této Smlouvy.

»Terminal 2,, znamena &ast Budovy oznacené jako Terminal 2, a to v rozsahu, ktery tvofi
Prilohu C. 2 této Smlouvy.

»PFedmét ndjmu” znamena prostory slouZici podnikani nachazejici se v Budové, jak jsou
blize specifikované a barevné vyznacené na planku Pfedmétu ndjmu v Pfiloze €. 2 této
Smlouvy véetné uvedeni orientacnich vymér téchto prostor v Pfiloze &. 1a a PFiloze €. 1
této Smiouvy, a to v obdobi od Pocatku najmu do vraceni Obchodniho prostoru T1
spoleéné Obchodni jednotku, Obchodni prostor T1 a Obchodni prostor T2, a ode dne
nasledujictho po prevzeti Obchodniho prostoru T1 Pronajimatelem znamend Predmét
najmu spoleéné Obchodni jednotku a Obchodni prostor T2.

»Obchodni jednotka” znamena prostor slouZici podnikani ¢. m. 110, o vyméfe 29 m2,
nachazejici se v 1. NP v Terminalu 1.

»Obchodni prostor T1“ znamena prostor slouZici podnikani — &ast haly 101, o vymére 20
m2, nachazejici se v 1. NP v Terminalu 1.

»Obchodni prostor T2” znamena prostor slouZici podnikani — ¢ast haly 2001, o vymére 20
m2, nachazejici se v 2. NP v Terminalu 2.

»Provozovna” znamend Obchodni jednotku a/nebo Obchodni prostor T1 a/nebo
Obchodni prostor T2.

»U&el ndjmu“ ma vyznam stanoveny v &lanku II., odst. 2.4 této Smlouvy.
»PoEatek ndjmu” ma vyznam stanoveny v ¢lanku V., odst. 5.1 této Smlouvy.
»Doba najmu” ma vyznam stanoveny v clanku V. této Smlouvy.

»Ndjemné” znamena spolecné veskeré slozky ndjemného specifikované ve Smlouvé, tj.
napf. Zakladni ndjemné, Sankéni Najemné, Ndjemné z Obratu, popf. Doplatek do MAG.

»Zakladni najemné” oznaluje slozku Najemného, kterd je hrazena mésicné a jejiz &astka
odpovida soucinu (i) pottu metrl étvereénich rozlohy Piedmétu ndjmu a (ii) ¢isla ||

»Najemné z Obratu” oznaluje slozku Najemného, kterd odpovidd souétu podilu
Pronajimatele na Obratu Najemce a podilu Pronajimatele na Obratu z kurzovych ziskd
Najemce. VySe Najemného zObratu se uréi jako rozdil mezi souétem (a} &astek
vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu dosazeného Ndjemcem v souladu se Smlouvou
a (ii) pottu procent z Obratu z kurzovych ziskli dosaieného Najemcem v souladu se
Smlouvou a (b) éastky Zakladniho ndjemného.

»~Sankéni ndjemné” je stanoveno denni ¢astkou ve vysi

I o kazdou Provozovnu. Sankéni Najemné je Ndjemce povinen hradit
za podminek Smlouvy v pfipadé, kdy neprovozuje v kterékoli z- Provozoven obchodni

¢innost, ackoli je k tomu padle Smlouvy povinen.
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1.1.17 ,MAG" znamend minimalni ro¢ni Ndjemné z Obratu ve v9§i_z

celkové ¢astky Najemného z Obratu a Zakladniho ndjemného a pFipadného Sankéniho
najemného splatného za Smluvni rok; MAG je stanoven k prvnimu a ke viem nasledujicim
vyrocim Pocatku ndjmu postupem dle ¢&l. IV. odst. 4.8 a 4.9 této Smlouvy a plati pro
Smluvni rok nasledujici po vyroci Pocatku najmu, k némuz byl stanoven.

1.1.18 ,PAX” znamena celkovy pocet odbavenych cestujicich (v pfipadé vice odbaveni téhoZ

cestujiciho se poéita kaZzdé odbaveni zvldst) — dale jen ,Cestujici” - na Letisti, pfipadné
zvldst v Termindiu 1 a v Termindlu 2 za pfislu$né obdobi uvedené ve Smiouvé,

1.1.19 ,Obrat/PAX" se vztahuje na celé Leti§té a &ini ¢astku ve V\'/§i_

1.1.20 ,Smluvni rok” je obdobi dvandcti 12 po sobé jdoucich mésich ode dne nasledujiciho po

Pocatku najmu (resp. vyroci Pocatku najmu) do dne pfistiho vyroéi Poéatku najmu.

1.1.21 ,Smlouva” znamenad tuto Smlouvu o najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani

nékterych sluZeb s nim spojenych, ve znéni jejich pozdéjSich zmén a dodatka.

1.1.22 ,Zadéavaci dokumentace” znamena zadavaci dokumentaci koncesniho fizeni ev, €. 72021-

047353, dle zdkona €. 134/2016 Sb., o zadavani vefejnych zakazek, v platném znéni.

1.1.23 ,ZZVZ" znamena zdkon €. 134/2016 Sb., o zaddvéni vefejnych zakazek, v platném znéni.

Neobsahuje-li télo této Smlouvy pfislusnou definici, pouZije se definice obsaZend
v Obchodnich podminkdch. Definice obsazené jak v téle této Smiouvy, tak v Obchodnich
podminkach, je tfeba vykliadat ve vzajemném souladu, pficemZ v pfipadé odchylek nebo
rozpor{ definic ma pfednost definice obsaZena v téle této Smlouvy.

Il. PREDMET SMLOUVY

Touto Smlouvou se Pronajimatel zavazuje prenechat Ndjemci Pfedmét najmu k dotasnému
uZivani pro Ugel ndjmu od Poéatku najmu po dobu stanovenou nie a Najemce najem
Pfedmétu ndjmu za podminek této Smiouvy, véetné Obchodnich podminek, pfijima a
zavazuje se platit za to Pronajimateli Ndjemné.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel bude Najemci poskytovat Sluzby spojené s ndjmem a
Najemce se zavazuje za poskytovani SluZeb s ndjmem spojenych platit Cenu za Sluzby, to vie
v souladu s touto Smlouvou a Obchodnimi podminkami.

Néjemce se zavazuje v Provozovnach umisténych v Pfedmétu hajmu v souladu s Ugelem
najmu provozovat cinnosti, které jsou predmétem jeho podnikani v souladu s jeho
Zivnostenskym opravnénim:

2.3.1 Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v pfilchach 1 az 3 Zivnostenského zdkona

Kopie vypisu z obchodniho rejsttiku Najemce je pfiloZena k této Smlouvé jako jeji Pfiloha &. 3.
Najemce je opravnén zménit pfedmét podnikani v Pfedmétu ndjmu nebo jej rozsifit pouze
s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Najemce je povinen v ramci provozovani ginnosti v Pfedmé&tu najmu v souladu s Uéelem
ndjmu déle po celou Dobu ndjmu poskytovat cely sortiment sluZeb a pFipadné provozovat
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prodej veskerého sortimentu zboZi v souladu se svou nabidkou podanou v ramci Zadavaciho
fizeni, jak je stanoveno v Pfiloze €. 12 a v Pfiloze €. 16 této Smlouvy v rozsahu a kvalité
uvedenych tamtéz (dale jen ,Garance sluzeb”).

Najemce je opravnén, nejvyse viak jednou roéné, poZadat Pronajimatele o provedeni zmén
v Garanci sluZeb, a to zmén tykajicich se rozsifeni nabidky sluZeb nebo sortimentu zbo#Zi,
provoznich zmén nebo zmén postupl poskytovani sluZeb zde uvedenych. Pronajimatel neni
povinen udélit souhlas ke zméné Garance sluZeb navrhované Nijemcem, nicméné se
Pronajimatel zavazuje Zidost o provedeni poZadované zmény Garance sluZeb neodmitnout
bez zdvainého duvodu.

Pokud Najemce v ramci nabidky v Zadavacim fizeni nenabidl poskytovani doplfikovych sluZeb
a/nebo prodej doplrikového sortimentu, je opravnén vramci zmén v Garanci sluZeb
nabidnout Pronajimateli zavedeni dopliikovych sluZeb a/nebo prodeje doplrikového
sortimentu. V pfipadé souhlasu Pronajimatele uzaviou strany dodatek ke Smlouvé. Pro
poskytovani takovych sluieb a/nebo prodej zboii zavedeny timto zplsobem bude poéet
procent z Obratu pro Ucely vypoctu Najemného z Obratu cinit -bez ohledu na vysi PAX.
Najemce je pak povinen poskytovat tyto doplitkové sluzby a/nebo prodavat tento doplrikovy
sortiment zboZi do konce Doby najmu.

Strany sjedndvaji, Ze jedinym ucelem ndjmu dle této Smlouvy je uZivani PFfedmétu ndjmu
Najemcem k podnikatelské ¢innosti v rozsahu jeho Zivnostenského opravnéni za tcelem
poskytovani sluZzby baleni zavazadel a vadZeni zavazadel, pfipadné za Ucelem poskytovani
sluzeb nebo maloobchodniho prodeje zbozi, jak je blize specifikovano v Pfiloze €. 12 v Pfiloze
&. 16 této Smiouvy (déle jen ,Ugel ndjmu”). Ndjemce neni opravnén uZivat Pfredmét ndjmu k
jakémukoliv jinému Géelu, neZ je Smlouvou definovany U&el najmu. Strany se zaroveri
dohodly, Ze Ndjemce neni opravnén v Pfedmétu najmu provozovat prodej zboZi a/nebo
poskytovani sluzeb uvedenych v Pfiloze €. 11 - Seznam zakazaného prodeje zboZi a
poskytovanych sluzeb.

Pronajimatel se zavazuje, Ze zajisti, Ze sluzbu baleni zavazadel bude Ndjemce v ¢astech
Termindlu 1 a Termindlu 2 bliZe specifikovanych v Pfiloze €. 15 této Smlouvy (dale jen
»Exkluzivni prostor”) provozovat exkluzivné, tzn. Ze zajisti, Ze Ndjemce bude po Dobu najmu
jedinym poskytovatelem sluZzby tohoto typu na Letisti, (ddle jen ,Exkluzivni sluzba“), s
vyjimkou baleni zavazadel zajistovaného Pronajimatelem (v soudinnosti pfipadné i s organy
statni spravy) z bezpelnostné-provoznich dlvodd a vyhradné z nekomerénich divodd.
Exkluzivni sluzbou je pravé a pouze sluZzba baleni zavazadel, ostatni &innosti Najemce
provozované v souladu s Uéelem najmu v PFfedmé&tu ndjmu nemaji exkluzivni charakter.

Ill. PREDMET NAJIMU - PREDANI, ZUZENI

Pronajimatel je povinen pifedat Najemci Obchodni jednotku, Obchodni prostor T1 i Obchodni
prostor T2 dne 6. 6. 2022 (dale jen “Den pfedani”), a to za pfedpokladu, Ze Naijemce
Pronajimateli (i) pfedloZil Doklad o pojisténi a (ii) zaplatil Jistotu v souladu s touto Smlouvou,
a Ndjemce ma povinnost v této Ihté od Pronajimatele Obchodni jednotku, Obchodni prostor
T1 i Obchodni prostor T2 pfevzit.

Pronajimatel je povinen piedat Obchodni jednotku, Obchodni prostor T1 i Obchodni prostor
T2 Najemci ve stavu a s vybavenim, jak je bliZze specifikovano a popsano v Priloze €. 10 této
Smlouvy (déle jen ,Vybaveni”).
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4.1

4.2

O pfedani a ptevzeti Obchodni jednotky, Obchodniho prostoru T1 i Obchodniho prostoru T2
sepisi Strany protokol o pfedani a p¥evzeti. Pfedmétem pFedavaciho protokolu bude popis
skuteéného stavu Obchodni jednotky, Obchodniho prostoru T1 i Obchodniho prostoru T2
v den predani a pfevzeti, pocet prfedanych kli¢l nebo jinych véci, popfipadé vyéet pfedané
dokumentace.

Nepfeddni Pfedmétu najmu. V pfipadé, Ze Najemce nepfedloZi Pronajimateli Doklad
o pojisténi a nezaplati Jistotu vsouladu s podminkami této Smlouvy, neni Pronajimatel
povinen predat Najemci Pfedmét najmu (nebo jeho ¢asti). Nepfedani Pfedmétu ndjmu (nebo
jeho ¢asti) Ndjemci z dlivodl uvedenych v tomto ¢lanku Smliouvy nebude dle dohody Stran v
Zddném pfipadé povaZovano za poruseni povinnosti Pronajimatele zajistit Nadjemci neruseny
vykon najmu, ani Zadné jiné povinnosti, ktera Pronajimateli vyplyva z této Smlouvy.

Néjemce provede Uvodni stavebni Gpravy Obchodni jednotky v souladu s ustanovenim &. VI
této Smlouvy a ve Ih(té stanovené v ustanoveni ¢l. 5.2 této Smlouvy otevie Obchodni
jednotku pro vefejnost a zahdji v ni ¢innost. Strany sjednavaji, 7e po dokonéeni Uvodnich
stavebnich dprav vriti Najemce Pronajimateli Obchodni prostor T1 na zdkladé pisemného
pfedavaciho protokolu; ode dne nasledujiciho po vraceni Obchodniho prostoru T1 se
Pfedmét ndjmu bez daldtho zUZ o &ast odpovidajici Obchodnimu prostoru T1. Vyse
Najemného i Ceny za SluZby bude adekvatné upravena postupem uvedenym v €l. 4.2. této
Smlouvy.

IV. NAJEMNE

Najemce je povinen platit Pronajimateli za uzivani Pfedmétu ndjmu od Pocatku ndjmu
Najemné v terminech, ve vy3i a zplsobem, které jsou podrobné stanoveny v tomto &. V. a v
Obchaodnich podminkach.

V obdobi ode dne Pocatku ndjmu do dne predani Obchodniho prostoru T1 zpét Pronajimateli
podle ustanoveni této Smlouvy vySe je Ndjemce povinen platit Pronajimateli Zakladni
ndjemné a Cenu za SluZby, které je stanoveno v Pfiloze €. 1 této Smlouvy - Pfehled plateb 1
(dale jen ,Pfiloha €. 1”). Ode dne pfedani Obchodniho prostoru T1 zpét Pronajimateli, kdy
dojde k zuZeni Pfedmétu najmu, se rusi Pfiloha €. 1 této Smlouvy a nahrazuje se Pfilohou &. 1a
této Smlouvy Pfehled plateb 2 (ddle jen ,Pfiloha €. 1a”). V obdobi ode dne Poéatku ndjmu
do dne pfeddni Obchodniho prostoru T1 zpét Pronajimateli je Ndjemce povinen platit
Zakladni ndjemné a Cenu za Sluzby dle Pfilohy €. 1 na zakladé faktur — dafiovych dokladd,
vystavenych vidy k poslednimu kalendafnimu dni mésice, k némuz se Zakladni ndjemné a
Cena za Sluzby vztahuje. V pFipadé, Ze Ndjemce dokonéi Uvodni stavebni (pravy a pieda
Obchodni prostor T1 zpét Pronajimateli v prlbéhu kalendafniho mésice, bude faktura
vystavena na alikvotni ¢ast Zakladniho najemného a Ceny za Sluzby dle Pfilohy ¢. 1 a dle
Ptilohy €. 1a (vidy podle poétu dni). Viechny Faktury, vystavené dle této Smlouvy budou
vystaveny se splatnosti 17 kalendafnich dntl od data jejich vystaveni. Za datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni se povaiuje vidy posledni kalendaini den mésice, za ktery se fakturuje.
Od prvniho kalendafniho dne mésice nasledujiciho poté, kdy budou spinény obé nésledujici
podminky (tj. poté, kdy bude splnéna podminka pozdéjsi):

— Pronajimateli bude Ndjemcem preddna kopie registrace k DPH, vystavend Najemci
spravcem dané; Ndjemce je povinen pfedat Pronajimateli kopii registrace k DPH obratem
poté, co registraci od spravce dané obdrii, nejpozdéji do 7 pracovnich dnti od obdrzeni.
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- Ndjemce preda zpét Pronajimateli Obchodni prostor T1 (dojde k ziZeni PFedmétu najmu
dle Pfilohy €. 1a této Smlouvy);

je Nadjemce povinen hradit Zakladni najemné a Cenu za SluZzby na zakladé Splatkového
kalendéafe, evidencni Cislo dafiového dokladu: 001/0210008788, ktery bude dafiovym
dokladem podle zakona ¢. 235/2004 Sb. o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni. Splatkovy
kalendar bude vystaven na Zakladni najemné a Cenu za SluZby, jak je uvedeno v Pfiloze . 13,
a bude Najemci dorufen pred datem své Gcinnosti na adresu Datové schranky Najemce,
uvedené v bodu 11.1.2 této Smiouvy.

Pro Uplnost Pronajimatel uvadi, Ze v souvislosti s poskytnutim Obchodnich prostor T1 a
Obchodnich prostor T2 se podle zékona o dani z pfidané hodnoty ¢. 235/2004 Sb., v platném
znéni, nejedna o pronajem, ale o sluzbu, ktera neni osvobozenym zdanitelnym plnénim. Toto
plati i pro tzv. Najemné z Obratu, souvisejici s témito Obchodnimi prostory. V souvislosti
s poskytnutim prondjmu Obchodni jednotky se jedna o pronajem, osvobozeny dle §56a
zadkona ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, v platném znéni, a pro neplatce dané se
jedna o osvobozené plnéni. Toto plati i pro tzv. Ndjemné z Obratu, souvisejici s touto
Obchodni jednotkou.

0Od prvniho dne mésice nasledujiciho po spinéni pozdéjsi z obou podminek uvedenych vyse v
tomto bodé 4.2 této Smlouvy bude Najemné Obchodni jednotky zdanitelnym plnénim a bude
podléhat dani z pfidané hodnoty v zdkonné vysi, platné k datu uskutecnéni zdanitelného
plnéni. Toto plati i pro tzv. Najemné z Obratu, souvisejici s touto Obchodni jednotkou.

Najemné od Pocatku ndjmu je tvofeno Zakladnim ndjemnym a Najemnym z Obratu. Po
uplynuti druhého vyro&i Pocdtku najmu je Ndjemné dale tvofeno pfipadné doplatkem
kiladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smluvni rok a celkovou &astkou
Zakladniho najemného a Najemného z Obratu splatnou za pravé uplynuly Smluvni rok (déle jen
»Doplatek do MAG”) dle ¢l. 4.8 této Smlouvy niZe. Zakladni najemné a Najemné z Obratu je
Ndjemce povinen hradit mésiéné od Pocatku ndjmu po celou dobu trvani Doby ndjmu
zplsobem stanovenym dile. Doplatek do MAG je Ndjemce povinen hradit roéné jednorazové
za uplynuly Smiuvni rok zpétné vidy k vyroci Poatku najmu Smlouvy, a to od druhého vyroéi
Pocatku ndjmu, zplsobem stanovenym dale.

Dojde-li k zdZeni rozsahu celkové plochy Obchodni jednotky nebo Obchodnich prostor
tvoficich Pfedmét najmu z dlivodd, jeZ nejsou na strané Ndjemce, neni Najemce povinen pro
obdobi Smluvniho roku, vnémZ doslo k zdZeni Pfedmétu ndjmu, ani pro obdobi pfimo
nasledujiciho Smluvniho roku povinen hradit Doplatek do MAG. K vyroéi Pocatku najmu po
skonceni Smluvniho roku nasledujiciho po Smluvnim roce, v némz byl ziiZzen Pfedmét najmu,
bude MAG stanoven postupem podle ¢l. 4.8 této Smlouvy niZe. RozSifeni Pfedmétu najmu
nema na povinnost Najemce hradit Doplatek do MAG vliv. Pfiklad vypoctu je uveden v Pfiloze
¢. 14 této Smlouvy. Toto ustanoveni se nepouZije v ptipadé zdZeni Pfedmétu najmu o Obchodni
prostor T1, tzn. pokud nedojde k jinému zdZeni Pfedmétu najmu, je Najemce povinen Doplatek
do MAG od druhého vyroci Pocatku najmu hradit.

Ndjemce je povinen hradit mésicné Zakladni ndjemné, splatné na zdkladé Splitkového
kalendare vidy do patého dne mésice, za ktery je Zakladni najemné predepsano. Zikladni
ndjemné je fixni a neménna platba, k niZ je Ndjemce povinen vidy, nestanovi-li Smlouva
vyslovné jinak.

Najemce je povinen hradit mési¢né dale Ndjemné z Obratu. Najemné z Obratu za kazdy mésic
se urci jako rozdil (a) souctu ¢astek vypoctenych z (i) poctu procent z Obratu vztahujicich se
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k PAX za pfislusny mésic a (ii} poctu procent z Obratu z kurzovych zisktl (sazby procent z Obratu
pro jednotlivé hladiny PAX jsou uvedeny v Priloze €. 12 této Smlouvy, sazba procent z Obratu
za sluzby a zboZi zavedené dodateéné v pribéhu tcinnosti této Smlouvy postupem podle
ustanoveni ¢l. 2.3 této Smiouvy Cini vidy-bez ohledu na vy3i PAX, sazba procent z Obratu
z kurzovych ziskl cini vidy - a (b) Zakladniho najemného. Sazba procent z Obratu
z kurzovych ziskl i sazby procent z Obratu uvedené v Pfiloze €. 12 jsou zdvazné po celou Dobu
najmu. Smluvni strany souhlasi, Ze pro p¥ipad, kdy vypottené Najemné z Obratu je zdporné
&islo, &ini Najemné z Obratu-

Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim mésici, ve kterém byl
Obrat a Obrat z kurzovych zisk( realizovan, zaSle Najemce Pronajimateli podepsané pisemné
Avizo podle vzoru uvedeného v Pfiloze €. 5 nebo v Pfiloze ¢. 5a Smlouvy. V den pfedani
Obchodniho prostoru T1 zpét Pronajimateli se zrusi Pfiloha €. 5 a nabude Géinnosti Pfiloha €. 5a
této Smlouvy (dale jen , Avizo“). Pronajimatel podle celkového poctu PAX na Letisti za pfisluiny
mésic urti pocet procent z Obratu a stanovi Najemné z Obratu pro pfislusny mésic. Pokud
vyslednd &astka Ndjemného z Obratu bude kladné c&islo, vystavi Pronajimatel na takto
vypoctenou ¢astku Ndjemci fakturu — dafiovy doklad, jejiz soucasti bude i PAX pro Letisté za
pfedmétny mésic, se splatnosti 28. kalendafniho dne mésice nasledujiciho po kalendarnim
mésici, ve kterém byl Obrat a Obrat z kurzovych ziski realizovan. Datum uskuteénéni
zdanitelného plnéni je posledni kalendafni den meésice, za ktery je Najemné z Obratu
fakturovano. VSechny dokumenty uvedené v tomto ustanoveni budou zasildny elektranicky
formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty
uvedené ve Smlouvé. V pfipadé zaporné vySe Najemného z Obratu nema Néjemce nérok na
vraceni nebo jakoukoli kompenzaci této ¢astky.

Z Aviza k Najemnému z Obratu bude zifejmy:

4.7.1 Obrat za kaZdou kategorii zvlast a Obrat z kurzovych ziskG Najemce za pfislusny
kalendaini mésic za cely Pfedmét najmu, a

4.7.2 piislusna DPH.

Strany se dale dohodly, Ze pro druhy Smiuvni rok Pronajimatel uréi MAG jako |
ze souctu (i) celkové ¢astky Najemného z Obratu splatného za obdobi ode
Pocatku najmu a (ii} Zakladniho ndjemného a pfipadného Sankéniho najemného splatného
ve stejném obdobi. Nasledné pro kazdy nasledujici Smluvni rok Pronajimatel jednostranné
vidy upravi MAG na vyssi z nasledujicich ¢astek: (i) MAG urceny pro uplynuly Smluvni rok, po
jeho upravé vsouladu s ¢lankem 2.1 Obchodnich podminek (Indexace); nebo (ii) éastku
odpovidajici ze souttu (i) Najemného z Obratu splatného za
pravé uplynuly Smluvni rok a (ii} Zékladniho najemného a pFipadného Sankéniho najemného
splatného za stejné obdobi. Pfiklad vypoctu je uveden v Pfiloze €. 14 této Smlouvy. Takto
stanoveny MAG Pronajimatel Najemci ozndmi formou e-mailu s elektronickym podpisem
nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé do Sedesati (60) dnii ode
dne vyrodi Po¢atku najmu.

Najemce je povinen uhradit ddle Doplatek do MAG, a to vidy jednou roéné do 28.
kalendafniho dne mésice nasledujiciho po mésici, v némZ nastala splatnost posledniho
Najemného z Obratu za posledni mésic Smluvniho roku, pofinaje druhym vyro&im Po&étku
najmu. PouZije se MAG stanoveny postupem podle ¢l. 4.8. této Smlouvy vyie; pouze
v pfipadé, Ze PAX pro celé Letisté za pravé uplynuly Smluvni rok bude nejméné o 10 % niz&i
neZ PAX pro celé Leti§té za Smluvni rok pfedchazejici pravé uplynulému Smiuvnimu roku,
MAG bude pro tcel vypoétu Doplatku do MAG sniZen pravé o tolik procent, o kolik procent
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klesl mezirocni PAX pro celé Letisté. Toto snizeni MAG oznami Pronajimatel Najemci formou
e-mailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné podobé na kontakty uvedené ve
Smlouvé do tficeti (30) dnG ode dne vyroéi Pocatku najmu, vidy viak s dostateénym
pfedstihem pfed terminem pro odeslanim Aviza podie &l. 4.10 niZe.

Nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po mésici, v némi nastala splatnost
posledniho Ndjemného z Obratu za posledni mésic Smluvniho roku, zasle Najemce
Pronajimateli elektronicky formou emailu s elektronickym podpisem nebo pisemné v listinné
podobé na kontakty uvedené ve Smlouvé podepsané pisemné Avizo k MAG podle vzoru
uvedeného v pfislusné Pfiloze €. 13 Smlouvy, ze kterého bude zfejmé:

4.10.1 Najemné z Obratu splatné pro kaidy mésic za pravé uplynuly Smiuvni rok za cely
Pfedmét ndjmu,

4.10.2 Celkova ¢astka Najemného z Obratu splatnd za praveé uplynuly Smluvni rok, a

4.10.3 datum a kalkulace vySe kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly
Smluvni rok (pfipadné snizenym o pokles PAX) a celkovou ¢astkou Najemného za cely
Pfedmét ndjmu splatného za pravé uplynuly Smluvni rok a pfistusna DPH.

Doplatek do MAG je Najemce povinen uhradit nazakladé faktury — dafiového dokladu
bankovnim prevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvé. Datum uskutecnéni
zdanitelného plnéni je posledni den mésice, ve kterém bude Doplatek do MAG fakturovan.

DPH. Ndjemce se zavazuje uhradit spolu s Najemnym i pfisluSnou DPH, a to za stejnych
podminek jako Ndjemné, od chvile, kdy bude registrovan k DPH spravcem dané, resp. k datu,
od kterého bude platit Splatkovy kalendar jako darfiovy doklad k Najemnému.

Cena za Sluzby. Od Pocatku najmu se Najemce vedle Nadjemného zavazuje Pronajimateli
hradit kaZdy mésic pauSalizovanou ndhradu za plnéni poskytovana v souvislosti s uZivinim
Pfedmétu najmu (dale jen ,Sluzby”), jejichZ vyéet, splatnost a vySe uplaty za SluZby jsou
uvedeny v Pfiloze €. 1, resp. Pfiloze €. 1a (dale jen ,Cena za Sluzby”) a zaroven stanoveny
v souladu s Cenikem sluZeb.

V pfipadé, Ze Najemce dokonéi Uvodni stavebni Gpravy a pfeda Obchodni prostor T1 zpét
Pronajimateli v pribéhu kalendarniho mésice, Pronajimatel vystavi Najemci na alikvétni éast
rozdilu (podle poctu dnt) mezi vysi Cen za Sluzby podle Pfilohy €. 1 této Smiouvy a vysi Cen za
Sluzby podle PFilohy ¢. 1a této Smlouvy za obdobi ode dne nasledujictho po dni pfedani
Obchodniho prostoru T1 zpét Pronajimateli do posledniho dne téhoZz mésice dobropis
k poslednimu kalendafnimu dni pFislusného mésice.

Ndjemce se dale zavazuje Pronajimateli hradit i pfislusnou DPH z Ceny za Sluzby, a to
za stejnych podminek jako Cenu za SluZby.

Strany se vyslovné dohodly, Ze Ndjemce bude hradit Ndjemné a Cenu za Sluzby spolu
s pfislusnou DPH dle této Smlouvy na ndsledujici bankovni Gcet (CZK) 801812025/2700 (dale
jen ,Ucet”).

Vyse jednotlivych cen za Sluzby muZe byt ze strany Pronajimatele upravovana v zavislosti na
pohybu cen dodavatell téchto sluZeb promitnutim do Ceniku sluZeb. KaZzdou takovou upravu
cen je Pronajimatel povinen ozndmit Najemci nejpozdé&ji jeden (1) mésic pfed jejim
provedenim. Pronajimatel potvrzuje, Ze Cenik sluZzeb bude Najemci zpfistupnén na jeho
#adost.
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Cena za SluZby dle Pfilohy €. 1 je splatna na zdkladé faktur — dafiovych doklad, vystavenych
vidy k poslednimu kalenddfnimu dni mésice, k némuz se Cena za Sluzby vztahuje. Viechny
Faktury, vystavené dle této Smlouvy budou vystaveny se splatnosti 17 kalendafnich dnti od
data jejich vystaveni. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se povaZuje vidy posledni
kalendaini den mésice, za ktery se fakturuje. Od prvniho kalenddfniho dne mésice
nasledujiciho po predani Obchodnich prostor T1 zpét Pronajimateli bude Nédjemce hradit
Cenu za Sluzby na zakladé Splatkového kalendare, evidencni Cislo dafiového dokladu:
001/0210008788, ktery bude dafiovym dokladem podle zdkona €. 235/2004 Sb. o dani
z pfidané hodnoty, v platném znéni — podle odst. 4.2 vy3e, a to vidy do 5. kalendafniho dne
mésice, na ktery se Cena za Sluzby plati, a to bankovnim pfevodem na uéet Pronajimatele
uvedeny ve Smlouvé, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro uéely Smlouvy jeji
evidencni ¢islo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pro tcely této Smlouvy Najemce uvadi pro pripadné platby bankovni spojeni éislo uétu (CZK):
1387962961/2700 (dale jen ,Uet Ndjemce”).

V. DOBA NAIMU

Smlouva se uzavird na dobu urcitou, ktera zacind dne 6. 6. 2022 (dale jen ,Poéatek ndjmu”)
a je uzavfena na dobu 7 (sedmi) let (déle jen ,Doba najmu”). Strany vyslovné vyluéuji
moZnost automatického opétovného uzavieni Smlouvy die § 2230 Obcanského zakoniku.
Jediny zplsob, jak miZe byt Doba najmu prodlouZena, je pisemnym dodatkem k této
Smlouvé podepsanym obéma Stranami, ktery bude uzavien v souladu s aktudini pravni
upravou zadavani vefejnych zakdzek a koncesi.

Najemce je povinen zahgjit v PFedmétu najmu podnikatelskou ¢innost dle této Smlouvy a
otevfit Pfedmét ndjmu pro vefejnost den po Dni predani, s vyjimkou Obchodni jednotky,
kterou je Najemce povinen po provedeni Uvodnich stavebnich Uprav otevfit pro vefejnost a
zahdjit v ni ¢innost nejpozdéji do 12 (dvandcti) mésicl od prevzeti Obchodni jednotky.

V1. UVODNi STAVEBNI UPRAVY

Najemce se zavazuje, Ze v Casti Pfedmétu ndjmu — Obchodni jednotce - provede uréité
stavebni Upravy a vybavi jej (déle jen ,Uvodni stavebni Gpravy“), a to v obdobi ode Dne
pfedani této Obchodni jednotky nejpozdéji do 12 (dvanacti) mésich (dale jen ,,Obdobi
stavebnich iprav“). Projektovd dokumentace Uvodnich stavebnich Uprav zpracovani
Najemcem musi byt pfedem piedloZena Pronajimateli k pisemnému odsouhlaseni. Najemce
se zavazuje Uvodni stavebni Gpravy provadét v Obchodni jednotce tak, aby byli cestujici co
nejméné omezeni. Od dokoné&eni Uvodnich stavebnich dprav ¢ nejpozdéji od 6. 6. 2023 je
Ndjemce povinen mit Obchodni jednotku s provedenymi Uvodnimi stavebnimi Gpravami
otevienou pro vefejnost.

V pfipadg, Ze Ndjemce bude v prodieni s dokon&enim Uvodnich stavebnich tprav a Obchodni
jednotka nebude oteviena pro vefejnost ve |h(té stanovené v ustanoveni &l. 5.2 této
Smlouvy, pak je Ndjemce povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni Sankéni
najemné. Sankéni ndjemné se povaiuje za zdanitelné plnéni, které podléh3 zdanéni DPH.
sankéni ndjemné uhradi Najemce na zakladé faktury — dafiového dokladu, a to na &stku
odpovidajici soucinu (i} Sankcniho najemného a (ii) poctu dnu, kdy nebyla Obchodni jednotka
v pfisludném mésici oteviena pro vefejnost z divodu prodleni Ndjemce. Prévo Pronajimatele
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vystavit fakturu vznika prodlenim Najemce. Za datum uskutecnéni zdanitelného plnéni se pro
tuto fakturaci povazuje vidy posledni kalendafni den mésice, ve kterém vznikne
Pronajimateli pravo Sankéni najemné fakturovat. Pokud nebude k datu, kdy je Pronajimatel
opravnén Sankéni ndjemné fakturovat, Najemce platcem DPH, bude mu na Sankéni najemné
vystavena faktura, kterd nebude dafiovym dokladem a k Sankénimu najemnému se nebude
pripoéitavat DPH.

Uvodni stavebni dpravy se pro ulely této Smlouvy povaiuji za Stavebni dpravy dle
Obchodnich podminek. V souvislosti s realizaci Uvodnich stavebnich Gprav je Najemce
povinen zajistit, aby Obchodni jednotka splfiovala veskeré poZadavky vyplyvajici ze
smluveného ucelu uZivani, zejména poZadavky hygienické, poZarni a bezpecnostni. V té
souvislosti je Najemce povinen zajistit souhlasnd vyjadieni, rozhodnuti, stanoviska,
posouzeni, popfipadé jind opatieni dotCenych orgdni statni spravy vyZzadovand zvlastnimi
predpisy. Projektova dokumentace Uvodnich stavebnich dprav zpracovanid Najemcem a
schvdlena Pronajimatelem bude pfilohou ndvrhu na zahdjeni stavebniho fizeni.

V pfipadé, Ze z divodu provedeni Uvodnich stavebnich Uprav dojde ke zm&né& obvodové
dispozice Obchodni jednotky, je Ndjemce povinen Pronajimateli poskytnout soucinnost
potiebnou k pfeméfeni podlahové plochy Obchodni jednotky, které provede Pronajimatel.
Zména obvodové dispozice Obchodni jednotky ani jeji nova vyméra zjisténa preméfenim
nema vliv na vysi Najemného ani Ceny za Sluzby, které se nezméni.

VII. JISTOTA

listota. Najemce je povinen sloZit u Pronajimatele bezhotovostnim pfevodem nejpozdéji do

jen ,Jistota”) na tGcet vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., cislo G¢tu:

801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své I1CO. Vyse
Jistoty bude déle upravovana v souladu s Obchodnimi podminkami.

NesloZi-li Najemce lJistotu ve thité uvedené v ¢l. VI, odst. 7.1 Smlouvy, je Pronajimatel

opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu
a to do 3 (tff) dni od doruceni Ndjemci vyzvy Pronajimatele k Ghradé smluvni pokuty. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své I1CO.

Vyse listoty uvedena v €l. 7.1 vySe je zdvazna pouze do doby prvniho stanaveni vyse MAG.
P¥i uréeni MAG podle ustanoveni ¢l. 4.8 nebo 4.9 této Smlouvy nebo jeho zméné se
adekvatné zméni i vyie Jistoty, a to tak, Ze bude vidy odpovidat jedné étvrtiné MAG. Nové
stanovenou vysi fistoty Pronajimatel Ndjemci ozndmi spolecné s nové stanovenou vysi MAG
postupem podle ustanoveni ¢l. 4.8 této Smlouvy. Pokud bude nové stanovena vy3e lJistoty
prevySovat vysi sloZené Jistoty, je Najemce do Sedesati (60) dnid ode dne, kdy byla nové
stanovend vyse listoty Ndjemci ozndmena, povinen doplnit Jistotu na G¢tu o pfislusnou
¢astku. Pokud bude nové stanovend vySe Jistoty nizsi neZ slozend listota, vrati Pronajimatel
do Sedeséti (60} dnli ode dne, kdy byla nové stanovend vySe Jistoty Ndjemci oznamena, rozdil
Najemci na Ucet uvedeny v této Smlouvé.
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ViIl. POJISTENI

Najemce se zavazuje pfedloZit Pronajimateli nejpozdé&ji k Po¢atku najmu (i) pojistny certifikat,
nebo (ii} ovéfenou kopii prislusné pojistné smlouvy, nebo (iii) odpovidajici potvrzeni
pojistovny dokladajici uzavreni pojistné smlouvy (pojistnych smluv) v souladu s pFislu§nymi
ustanovenimi Obchodnich podminek (dale jen ,,Doklad o pojisténi“).

Nepfeda-li Ndjemce Pronajimateli Doklad o poji§téni ve IhGté uvedené v ¢l. 8.1 Smlouvy, je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a Ndjemce povinen zaplatit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ za kaZdy den prodleni, a to do 3 (tfi) dnl od doruéeni
Najemci vyzvy Pronajimatele k Ghradé smluvni pokuty. Jako variabilni symbol pro tuto platbu
pouZije Najemce své ICO.

IX. PROVOZONI DOBA

Ke dni poéatku Doby najmu a nasledné vZdy alespon sedm (7) dni pfed koncem aktudlniho
kalendédifniho mésice se Pronajimatel zavazuje zaslat Ndjemci pfedpoklad poétu PAX pro
Termindl 1 a pro Terminal 2 pro nasledujici kalendarni mésic (déale jen , Pfedpoklad PAX“).
Tento Pfedpoklad PAX neni zdvazny a Pronajimatel neni povinen k Zidné kompenzaci
v pfipadé, Ze se nepotvrdi.

Najemce se zavazuje zajistit provozni dobu Provozoven podle nasledujicich podminek:

a) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalenda¥fni mésic pro kterykoliv Termindl nad
400.000, je Najemce povinen ponechat Provozovnu v pfislusném Termindlu otevienou
k poskytovani sluzeb a/nebo prodeji zboZi podle Uéelu najmu alespofi nepretriitych étrnact
(14) hodin denné (vyjma pfipadd, kdy nelze Provozovnu oteviit v disledku poskozeni
Provozovny udalosti krytou pojisténim, z jinych dlvodd odpovidajicich vy$si moci nebo v
pfipadech predem pisemné schvélenych Pronajimatelem);

b) Pokud bude Predpoklad PAX pro nadchazejici kalendafni mésic pro kterykoliv Terminal
mezi 200.000 - 399.999, je Najemce povinen ponechat Provozovnu v pfislusném Terminalu
otevienou k poskytovani slufeb a/nebo prodeji zboZi podle Ulelu najmu alespofi
nepftetriitych osm (8) hodin denné;

c) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalendafni mésic pro kaidy Terminél pod
200.000, je Najemce povinen ponechat alespofi jednu Provozovnu-otevienou k poskytovani
sluZeb a/nebo prodeji zbo#i podle U¢elu najmu alespofi osm (8) hodin denné. Provozovnu
urcenou k uzavieni urCi po dohodé s Najemcem Pronajimatel;

d) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalendarni mésic pro oba Terminaly spoleéné
pod 80.000, je Najemce oprdvnén poZddat pisemné Pronajimatele o souhlas s uzavienim
obou Provozoven; Pronajimatel ma v tomto pfipadé povinnost Zadosti vyhovét.

Provozni dobu konkrétné bude Najemce nastavovat s ohledem na letovy ¥ad, ktery je uveden
na adrese: https://www.prg.aero/prehled-letu#f/odlety. Ndjemce je povinen pfedloZit
Pronajimateli rozpis planované provozni doby na cely nasledujici kalendafni mésic vidy do
konce predchoziho kalendafniho mésice.

Upravy provozni doby podle tohoto ustanoveni Smlouvy plati vidy pravé na nasledujici
kalenddrni mésic, pro néjZ platil Pfedpoklad PAX. Pokud Pronajimatel nedoruéi Najemci
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10.1

10.2

10.3

11.1

Pfedpoklad PAX véas, zlistava provozni doba stejna jako ptredchozi kalenda¥ni mésic, dokud
Pronajimatel nedoruci Pfedpoklad PAX, Najemce je pak do sedmi (7) dnii povinen pfedloZit
Pronajimateli rozpis provozni doby a soucasné novou provozni dobu zavést. Pokud se
Najemce v pribéhu kalendafniho mésice rozhodne prodlouZit provozni dobu nad rdmec vyse
uvedenych podminek nebo otevfit opravnéné uzavienou Provozovnu, je vidy povinen o tom
Pronajimatele informovat e-mailem s pfedstihem alespori dvacet étyfi (24) hodin.
Ptedpoklad PAX ani na néj navazana Gprava provozni doby podle podminek uvedenych vy3e
nema vliv na povinnost Najemce hradit Zakladni ndjemné a Doplatek do MAG.

Vyse uvedené podminky pro stanoveni provozni doby jsou schematicky shrnuty v Pfiloze
€. 19 této Smlouvy.

X. DALSI POVINNOSTI NAJEMCE VYPLYVAJICI Z VYSLEDKU ZADAVACIHO RIiZENI

Najemce se jako vybrany dodavatel stal Najemcem dle této Smiouvy na zdkladé vysledku
Zaddavaciho Fizeni Pronajimatele.

Najemce v této souvislosti uznava, Ze byl vybran v dlsledku pfedloZeni nabidky dal3ich
podminek ndjemniho vztahu k Pfedmétu nijmu, které se timto stdvaji obsahem této
Smlouvy, a Najemce se je zavazuje po dobu trvani této Smiouvy fadné pinit.

V pFipadé rozporu mezi podminkami stanovenymi v Zaddvacim fizeni a v této Smlouvé maji
pfednost podminky této Smlouvy.

XI. KONTAKTNi OSOBY

Kontaktni osobou opravnénou jednat ve viech zdleZitostech dle této Smlouvy (kromé
podpisu zmény smluvnich podminek) a Obchodnich podminek je:

11.1.1 Za Pronajimatele:

Ing. FrantiSek Kachlik
Telefon: +420 602 215 051

E-mailova adresa: frantisek.kachlik@prg.aero
E-mailova adresa pro zasilani aviza: aviza@prg.aero
ID datové schranky: aygexy5

11.1.2 Za Najemce:

David Debach

Telefon: +39 348 2360147

Fax: +39 0331 789141

E-mailova adresa: david.debach@trawellco.com

ID datové schranky: ge8a3wu

13




12.1

12.2

12.3

124

12.5

12.6

12.7

12.8

129

Xii. ROZHODNE PRAVO A OBCHODNI PODMINKY

Préavni i4d. Tato Smlouva a vztahy z ni vyplyvajici se Fidi pravnimi predpisy Ceské republiky,
zejména Obcanskym zdkonikem. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765, § 1766, § 1977 aZ
§ 1979, § 2000, § 2002 aZ § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212, § 2223, §
2227,§2232,§2287,§ 2303, § 2305, § 2308, § 2311 a § §2314 a § 2315 Obcanského zakoniku
se na tuto Smilouvu a na vztahy z této Smlouvy vyplyvajici nepouZiji. Odchylna Gprava prav a
povinnosti Stran od Obcanského zakoniku je podrobné specifikovina v €l. XIV. Obchodnich
podminek.

Tato Smlouva je uzavirana mezi podnikateli v ramci jejich podnikani, (i) z tohoto dlivodu se
na tuto Smlouvu v souladu s ustanovenim § 1797 Obcanského zakoniku neuplatni ustanoveni
§ 1793 aZ § 1795 Obcanského zdkoniku o nedmérném zkraceni ani ustanoveni § 1796 o lichvé
a (ii) a Strany se proto vsouladu s ustanovenim & 1801 Obcanského zdkoniku dohodly,
Ze ustanoveni § 1799 a § 1800 Obcanského zdkoniku o smlouviach uzaviranych adheznim
zplsobem se pro ucely této Smlouvy nepouZiji.

Strany vylucuji aplikaci nasledujicich ustanoveni Obcfanského zdkoniku na tuto Smlouvu: §
557 (pravidlo contra proferentem), § 1740 odst. 3 (kvalifikované pfijeti nabidky) a § 1805
odst. 2 (zakaz ultra duplum).

Zména Smlouvy. Tato Smlouva spolu s Obchodnimi podminkami obsahuje Gplnd a koneéna
ujednani mezi Stranami. Jednani ménici obsah pravniho vztahu zaloZzeného touto Smlouvou
musi byt provedena v pisemné formé, a to (nestanovi-li tato Smlouva vyslovné jinak)
prostfednictvim postupné éislovanych dodatkli. Zména tohoto ustanoveni Smlouvy maze byt
provedena pouze pisemné uzavienim dodatku k této Smlouvé. Pro ticely tohoto ustanoveni
se za pisemnou formu nepovaZuji jakakoli pravni jednéni u¢inéna elektronickymi nebo jinymi
technickymi prostfedky umozZiujicimi zachyceni jeho obsahu a urceni jednajici osoby.

Jednotnost ujednani. Tato Smlouva obsahuje Gplnou dohodu Stran ve véci pfedmétu této
Smlouvy, a nahrazuje veskeré dFivéjsi dohody ucinéné ve véci pfedmétu této Smlouvy,
s vyjimkou jakychkoliv dohod o zachovani miéenlivosti ¢i divérnosti informaci.

Zadny projev vile Stran uginény pfi jedndni o této Smlouvé ani projev vile uéinény
po uzavieni této Smlouvy nesmi byt vykladdn v rozporu s vyslovnymi ustanovenimi této
Smlouvy a nezakldada Zadny zavazek zadné ze Stran.

Praxe Stran a obchodni zvyklosti. Strany sjednavaji, Ze si nepfeji, aby nad ramec vyslovnych
ustanoveni této Smlouvy byla jakakoli prava a povinnosti dovozovany z dosavadni &i budouci
praxe zavedené mezi Stranami i zvyklosti zachovavanych obecné &i v odvétvi tykajicim se
pfedmétu této Smlouvy, ledaZze je ve Smlouvé vyslovné sjedndno jinak. Vedle shora
uvedeného si Strany potvrzuji, Ze si nejsou védomy Zadnych dosud mezi nimi zavedenych
obchadnich zvyklosti &i praxe.

Predsmluvni odpovédnost. Kazda ze Stran timto prohlasuje, Ze druhé Strané sdélila viechny
skutkové a pravni okolnosti, o nichZ k uzavieni této Smlouvy védéla nebo védét musela, a
které jsou relevantni ve vztahu k uzavieni této Smlouvy.

Salvatorska klauzule. Je-li nebo stane-li se nékteré ustanoveni této Smiouvy neplatnym,
nevymahatelnym nebo nel¢innym, nedotykd se tato neplatnost, nevymahatelnost ¢i
neucinnost ostatnich ustanoveni této Smlouvy. Strany se zavazuji nahradit do péti (5)
pracovnich dntl po dorueni vyzvy jedné Strany druhé Strané neplatné, nevymahatelné nebo
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12.10

12,11

12.12

12.13

12.14

13.1

13.2

neucinné ustanoveni ustanovenim platnym, vymahatelnym a G¢innym, jehoZ znéni bude
odpovidat dmyslu vyjadrenému plvodnim ustanovenim a touto Smiouvou jako celkem.

Neoddélitelnou soucdsti této Smlouvy jsou jako jeji Pfiloha . 4 Obchodni podminky.
Odchylna ujednani v téle této Smlouvy maji pfednost pred znénim Obchodnich podminek.

Najemce prohlasuje a potvrzuje, Ze se s Obchodnimi podminkami a viemi prilohami Smlouvy
seznamil a souhlasi s jejich obsahem, jejich zdvaznosti, a zavazuje se tyto dodriovat bez
jakychkoliv vyhrad. Ndjemce dale vyslovné prohlauje, Ze neuplatfiuje ani neodkazuje na
zadné jiné obchodni podminky.

Zakon o registru smiuv. Pronajimatel Najemce upozorfiuje a Najemce bere na védomi, Ze
Pronajimatel je osobou uvedenou v § 2 odst. 1 pism. n} zdkona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach ucinnosti nékterych smluv, uverejiiovani téchto smluv a o registru smluv (zakon
o registru smluv), ve znéni pozdéjSich predpist. Najemce prohladuje, Ze si je védom
skute€nosti, Ze tato Smlouva tak jak je uzavfena, v€etné pfiloh a dalSich souéasti, mize byt
Pronajimatelem uverejnéna v registru smiuv a s takovym uverejnénim souhlasi. Pronajimatel
je nicméné opravnén, nikoliv vSak povinen, ze Smlouvy pfed jejim zvefejnénim odstranit
informace, které se podle zdkona o registru smluv neuvefejiuji nebo uvefejfiovat nemuseji.

Strany prohlasuji, Ze Najemné, Jistota/Bankovni zaruka, skute€nosti uvedené v Pfiloze €. 1,
Pfiloze €. 13, Pfiloze €. 5, Pfiloze €. 5a a Pfiloze €. 12 tvori obchodni tajemstvi ve smyslu § 504
Obéanského zakoniku, a zavazuji se zaridit jeho utajeni a odpovidajicim zplsobem jej chranit.
Pro vylouéeni pochybnosti Strany prohlasuji, Ze jiné skuteénosti uvedené v této Smlouvé ne?
skuteénosti uvedené v prvni vété tohoto ustanoveni Smlouvy nepovaZuji za obchodni
tajemstvi.

Soud. Veskeré spory, které vzniknou z této Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou, budou
pfedloZeny ve smyslu ustanoveni § 89a zakona €. 99/1963 Sb., ob&ansky soudni fad, ve zné&ni
pozdéjsich predpist, k rozhodnuti obecnému soudu Pronajimatele.

Xlil. ODCHYLNA UJEDNANI VE VZTAHU K OBCHODNIM PODMINKAM

Ustanoveni &l. 3.2.43 Obchodnich podminek se rusi a nahrazuje se ustanovenim ndsledujiciho
néni:

»3.2.43 Najemce je povinen zajistit, aby byl v kaZdé Provozovné kazdy den po celou dobu, kdy
je Provozovna oteviena pro vefejnost, pritomen ¢esky mluvici pracovnik. Najemce je povinen
k baleni zavazadel pouZivat vidy wylucné recyklovatelnou félii, jejiz vzorek predloZil ve
vybérovém fizeni. Ndjemce je povinen zajistit v kazdé Provozovné moznost Uhrady sluzeb
kartou. Najemce je povinen zajistit splnéni dalSich povinnosti stanovenych v Pfiloze €. 16
v bodé 2.

Doplriuje se ustanoveni &l. 11.15a Obchodnich podminek, které zni:

»11.15a V pfipadé porudeni jakékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 3.2.43 Obchodnich
podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kaZzdé poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni téZe povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatn&ni prava na uhrazeni smluvni pokuty,
je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.
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13.3

13.4

13.5

13.6

Dopliiuje se ustanoveni ¢l. 11.15b Obchodnich podminek, které zni:

»11.15b V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l, II, ¢l. Ifl odst. 2, odst. 4,
odst. 5 a &l. V odst. 4 Pfilohy €. 18 této Smlouvy, je Pronajimatel oprdvnén poZadovat po
Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 300.000,- K¢ za
kazdé poruseni. V pFipadé trvani stavu poruseni téZe povinnosti déle neZ patnict (15) dni
od uplatnéni prdva na uhrazeni smluvni pokuty, je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce
povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

Ustanoveni €l. 12.3 Obchodnich podminek se méni tak, Ze nyni zni:

»12.3 Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét, pokud:

12.3.1 se Predmét ndjmu bez zavinéni Najemce stane nezpusobily k uZivani za ticelem
najmu dle Smlouvy; nebo

12.3.2 Pronajimatel pres pisemné upozornéni Ndjemce po Najemcem stanovené
lhGt&, k napravé, kterd nebude kratsi neZ tficet (30) dnl, hrubé poruduje své povinnosti
pfi udrzbé a opravach Pfedmétu najmu, k nimz je povinen; nebo

1233 Pronajimatel castecné vypovédél Smlouvu z dlivodu uvedeného v ¢l. 12.2.4
téchto Obchodnich podminek; nebo

1234 je Nédjemce opravnén Smiouvu vypovédét i bez uddani dtivodu.

Najemce je z vy3e uvedenych divod(i opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze

ve vztahu k ¢asti Predmétu najmu.

V pfipadé, Ze se nezpUsobilost k uZivani uvedena v ¢l. 12.3.1nebo porusovédni povinnosti
Pronajimatele pfi (drzbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 tyka pouze &3sti
PFfedmétu najmu (tzn. jen nékteré Provozovny), pak je Ndjemce opravnén vypovédét Smlouvu
jen ve vztahu k takto dotlené Casti Predmétu najmu. V takovém pfipadé bude najem dle
Smiouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu pokracovat aZ do uplynuti Doby ndjmu, MAG
bude upraven zplisobem uvedenym v pfislusném ustanoveni Smlouvy, a veskeré dalsi platby
budou Pronajimatelem pfimérené upraveny s pfihlédnutim k prodejni plose PFedmétu

najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zdzen.

V pfipadé vypovédi Ndjemce podle ustanoveni bodu 12.3.4 vySe, at uZ ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu nebo pouze kjeho ¢asti, nevznikd Pronajimateli povinnost poskytnout
Najemci jakékoli odstupné, nahradu i jiné kompenzacni plnéni.

Doplfiuje se ustanoveni €l. 12.2.12 Obchodnich podminek, které zni:

»12.2,12 Najemci bude pravomocné uloZena sankce ze strany orgdnu statni spravy za
poruieni nebo nedodrZeni jakékoliv povinnosti stanovené Pfilohou ¢. 18 této Smlouvy.

Ustanoveni ¢l. 12.4 Obchodnich podminek se méni tak, ze nyni zni:
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»12.4. Vypovéd ndjmu (Smlouvy) musi byt dana pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd
Najemce pro skutecnost uvedenou v €l. 12.3.3 vySe musi byt Pronajimateli doruéena do dvou
(2) mésict ode dne doruceni pfedchozi ¢astecné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba
pro skutecnosti uvedené v pfedchozich ¢lancich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1) mésic, vyjma
skutecnosti uvedené v ¢l. 12.2.4, 12.2.10 a 12.3.4, kdy ¢ini vypovédni doba 3est (6) mésic(,
skute€nosti uvedené v €l. 12.3.3 , kdy vypovédni doba skonci ve stejny den jako vypovédni
doba u pfedchézejici vypovédi dané Pronajimatelem, a skute¢nosti uvedené v ¢l. 12.2.12, kdy
vypovédni doba kon¢i dne ndsledujictho po dni doruceni vypovédi Ndjemci, neni-li ve
vypovédi stanovena lhita delsi, nejvyse viak jeden (1) mésic. Vypovédni doba zaina plynout
prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a konéi uplynutim
posledniho dne posledniho mésice vramci vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo
Castecné vypovédi ndjmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznikd Pronajimateli povinnost
poskytnout Najemci jakékoli odstupné, nahradu ¢i jiné kompenzacni plnéni s vyjimkou thrady
Pomérné Casti nakladl podle €l. 12.8 Obchodnich podminek.

13.7 Ustanoveni &l. 3.1.2 a ¢l. 3.2.4, 3.2.5 a 3.2.6 Obchodnich podminek se na tento smluvni vztah
pouZiji pouze v pfipadé, Ze Najemce bude poskytovat sluzby, jeZ vyZaduji vstup zaméstnanc(i
Najemce do SRA zény Letisté (napf. tzv. sluzba delivery), a to pouze vici zaméstnancum, ktefi
se budou na plnéni téchto sluZeb podilet.

XIV. SEZNAM PRILOH
14.1 Nedilnou soué&dsti této Smlouvy jsou veskeré pripojené pfilohy, a to:
(a) Priloha €. 1 — Pfehled plateb €. 1
(b} Priloha ¢. 1a — Pfehled plateb €. 2
(c) Priloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek Pfedmétu nijmu
(d) Priloha &. 3 — Vypis z obchodniho rejstfiku Ndjemce
(e) Ptiloha €. 4 — Obchodni podminky
{f) Priloha £. 5 — Najemné z Obratu, zpiisob vypoctu, sazby, vzor Aviza
(g) Pfiloha ¢. 5a — Ndjemné z Obratu, zplsob vypoctu, sazby, vzor Aviza
(h) Ptiloha . 6 — Vzorovy pfiklad zpGsobu vycisleni kurzovych zisk(
(i) Ptiloha . 7 — Bankovni zaruka
() Pfiloha €. 8 — Systém nakladani s odpady
(k) Pfiloha ¢. 9 — POS data
()] Pfiloha €. 10 — Stav Pfedmétu najmu
(m) Pfiloha €. 11 — Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluZeb

(n)

Ptiloha €. 12 — Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych ziski a sortiment
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15.1

15.2

153

(0)
(n)
(0)
(p)
(a)

(r)
(s)

Pfiloha &. 13 — Vzor Aviza k MAG
Pfiloha &. 14 — Vzor struktury Najemného
Ptiloha €. 15 - Planek Exkluzivniho prostoru
Pfiloha &. 16 — Garance sluZeb

Pfiloha & 17 — Zavazné znéni souhlasu se zpracovanim osobnich tdaji pro
marketingové ticely

Priloha ¢. 18 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek

Ptiloha €. 19 — Provozni doba

XV. ZAVERECNA USTANOVENI

Tato Smlouva je vyhotovena ve dvou jazykovych mutacich, v Cestiné a angliéting, a
podepséna v 6 (3esti) stejnopisech, z nichz Pronajimatel obdrZi 4 (¢tyfi} vyhotoveni a Ndjemce
dvé (2) vyhotoveni. KaZdy stejnopis ma platnost originalu. V pFipadé rozporu mezi &eskym a
anglickym znénim této Smlouvy je rozhodujici ¢eské znéni Smlouvy.

Platnost a u€innost Smlouvy. Tato Smlouva nabyva platnosti a G€innosti dnem jejiho podpisu
posledni Stranou. Stanovi-li vSak kogentni ustanoveni zvldstniho pravniho predpisu, Ze tato
Smlouva miZe nabyt Ucinnosti nejdfive k uréitému dni, ktery je dnem pozdé;jsim neZ den
podpisu této Smlouvy posledni Stranou, nabyva tato Smlouva Uginnosti az dnem, ke kterému
miZe tato Smlouva nabyt dle takového kogentniho ustanoveni zvladstniho pravniho pfedpisu
ucinnosti nejdrive. Pfipadné plnéni v ramci predmétu této Smlouvy, které by nékter3 ze Stran
poskytla pred nabytim Ucinnosti této Smlouvy, se povaZuje za plnéni podle této Smlouvy a
prava a povinnosti vzniklé z takového plnéni se Fidi touto Smiouvou.

Strany se zavazuji postupovat pfi plnéni této Smlouvy v souladu s nafizenim Evropského
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych osob
v souvislosti se zpracovidnim osobnich (daji a o volném pohybu téchto Gdaji a o zruSeni
smérnice 95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich udaja) (déle jen , Nafizeni”), jakoZ
i v souladu se zdkonem €. 110/2019 Sb., o zpracovani osobnich Gdaja.

[Podpisy ndsleduji na podpisové strané.]
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STRANY TiMTO PROHLASUIJI, ZE S| TUTO SMLOUVU PRECETLY A ZE SOUHLASI S JEJiM OBSAHEM,
NA DUKAZ CEHOZ JI STVRZUJ SVYMI PODPISY:

Datum: -B5- ZUZZ

Za Pronayjil

Podpis: Podpis:
IJméno:  Ing. Jifi Pos 'i Iméno: / Mgr. Jakub P halsky
Funkce: Pfedseda predstavenstva Funkce:  Clen pFed aver],qt/va

Letiité Praha, a. s/ Letisté P@ha{’é. s.

Datum: 26 -(5- 20272

Za Néjemce:

Podpis:

Rudolph Gentile
Funkce: Director
Safe Bag Czech Republic s.r.o.

Jméno:

19 SCHVALENO

Prav 8. 8.
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Pfiloha €. 2 — Plan Terminalu 1 a Terminalu 2 a planek Pfedmétu najmu

TERMINAL 1 (vyznaceno modre), Terminal 1 neni sou¢asti Pfedmé&tu najmu




Prostor slouzZici podnikani: Obchodni prostor Termindl 1, ¢ast odletové haly €. 101, vyméra
20m?




TERMINAL 2 (vyznateno modre), Terminal 2 neni soucasti Pfedmétu ndjmu




Prostor slouzZici podnikani: Obchodni prostor Terminal 2, ¢ast odletové haly ¢. 2001, vyméra
20m?
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Tento vypis elektronicky podepsal "MESTSKY SOUD V PRAZE" dne 8.4.2022 v 09:36:49. EPVid:GXaz¢7Jc0DxayZ95R0neNpGYSUSUR+PG
Vypis
z obchadniho rejstfiku, vedeného

Méstskym soudem v Praze
oddil C, vloZzka 361757

Datum vzniku a zapisu: 31. ledna 2022

Si)isové znacka: C 361757 vedena u Méstského soudu v Praze

Obchodni firma: Safe Bag Czech Republic s.r.o. B

Sidlo: Belgicka 115/40, Vinohrady, 120 00 Praha 2 B
Identifika¢ni &islo: 142 02 247

Pravni forma: Spolecnost s ru€enim omezenym

PFedmét podnikani:
Vyroba, obchod a sluZzby neuvedené v pfilohach 1 a7 3 Zivnostenského zakona
Obory &innosti:
Zprostfedkovani obchodu a sluZeb
Velkoobchod a maloobchod
Skladovéni, baleni zboZi, manipulace s ndkladem a technické &innosti v dopravé
Ubytovaci sluzby
Cinnost informag&nich a zpravodajskych kancelafi
Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho
ruchu
Poskytovani technickych sluzeb
Poskytovani sluzeb osobniho charakteru a pro osobni hygienu
Vyroba, obchod a sluzby jinde nezarazeneé

Statutarni orgéan:

jednatel:
RUDOLPH GENTILE, dat. nar. 11. listopadu 1972
00186 Roma RM, Vicolo delle Grotte, 25, Italska republika
- Den vzniku funkce: 31. ledna 2022 -
Pocet Elenil: il
Zplisob jednant: Jednatel jedn& za Spole€nost samostatné.
Spolecnici:
Spoleénik: TRAWELL CO S.P.A.
21013 Gallarate, Via Olona 183/G, ltalské republika
EUID: ITRI.02389980125
Registracni Cislo: 02389980125
Pravni forma: akciova spole€nost
Podil: Vklad: 75 000,- K&
Splaceno: 100%
Obchodni podil: 100%
Druh podilu: zakladni podil
Zakladni kapital: 75 000,- K&

Udaje plainé ke dni: 8. dubna 2022 03:44 171 %
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Priloha €. 4
Obchodni podminky
OBCHODNi PODMINKY

najmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych na mezindrodnim
vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné

Tyto obchodni podminky ndjmu prostoru slouZiciho podnikani a poskytovani nékterych sluZeb s nim spojenych

na mezindrodnim vefejném civilnim letisti Praha/Ruzyné (dale jen ,Obchodni podminky“) jsou nedilnou souéasti

Smlouvy o najmu prostoru slouZiciho podnikdni a poskytovani nékterych sluieb snim spojenych na
mezindrodnim vefejném civilnim letiti Praha/Ruzyné (dale jen ,Smlouva®), na zdklad& niZ vznikd najemni vztah
mezi Ndjemcem prostoru slouZiciho podnikani v budovach nachazejicich se v arealu mezinarodniho verejného
civilniho leti3t& Praha/Ruzyn& a spoleénosti Letistd Praha, a. s., se sidlem Praha 6, K letisti 1019/6, PSC 161 00,
ICO: 282 44 532, DIC: C2699003361, platcem DPH, zapsanou v obchodnim rejstiiku vedeném Méstskym soudem
v Praze, spisova znacka B 14003 (dale jen ,,Pronajimatel”).

Pronajimatel prohlasuje, Ze ma ve svém vlastnictvi Pfedmét ndjmu specifikovany ve Smlouvé. Ndjemce tedy bere
podpisem Smlouvy na védomi, Ze ve vSech zaleZitostech vyplyvajicich z ndjemniho vztahu zaloZeného Smlouvou
se bude obracet vyhradné na Pronajimatele, a to prostfednictvim kontaktnich osob uvedenych ve Smlouvé.

Néjemce prohlasuje, Ze je osobou, ktera je opravnéna jednat svym jménem, uZivat a provozovat Pfedmét najmu,
a to na své naklady a nebezpedi, a za GCelem sjednanym ve Smlouvé. Najemce prohlasuje, Ze se pfed podpisem
Smlouvy dostateéné seznamil se stavem Pfedmétu ndjmu a neshledal Zadné prekdzky anebo vady PFedmétu
ndjmu, které by branily uzavieni Smlouvy anebo uZivani Pfedmétu ndjmu v souladu se Smlouvou.

Nédjemce stvrzuje svij souhlas s témito Obchodnimi podminkami podpisem Smlouvy, k niZ jsou tyto Obchodni
podminky pfiloZeny jako pfislusna nedilna pfiloha Smlouvy.

1.  DEFINICE POIMU
1.1  Pojmy oznacené velkymi pismeny maji nasledujici vyznam:

11.1 +Avizo” znamend dokument, ktery Ndjemce bude pfedkladat Pronajimateli za tcelem vypoctu
a kontroly vySe Obratu a Obratu z kurzovych ziski, a ktery bude obsahovat tidaje, jak je uvedeno
v pfislusné pFiloze Smlouvy. Avizo bude Pronajimateli vidy odesildno elektronickou postou na
adresy uvedené ve Smlouvé a/nebo v Obchodnich podminkach a vidy alespofi v PDF a Excel
formé.

1.1.2 »Cena za SluZby” znamend cenu za SluZby poskytované Pronajimatelem, jejichi vyie je
stanovena ve Smlouvé.

113 »Cenik sluZzeb” znamend seznam plnéni poskytovanych Pronajimatelem Najemci v souvislosti
s ndjmem Pfedmétu najmu.

114 »~Data” znamena POS Data a veskera jina data a informace poskytnuté Najemcem Pronajimateli
v souvislosti s ndjmem dle Smlouvy.

115 »DPH" oznacuje dai z pfidané hodnoty ve vysi stanovené Zdkonem o DPH.
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"Index" znamena primérnou ro¢ni miru inflace vyjadfenou pfirlstkem primérného indexu
spotiebitelskych cen v Ceské republice za pfedchozi kalendaini rok, ktery je zvefejfiovany
Ceskym statistickym ufadem (ESU) v roce nésledujicim.

»Obchodni plan” znamena dokument ve formé prezentace, pficemZ musi obsahovat:

(a) popis aktuding poskytovanych sluieb a doplitkovych sluZeb ve vztahu k Uéelu ndjmu
s ohledem na pfedchozi verze Obchodnich planii pfedloZenych v pfedchazejicim obdobi
a jejich plan na budouci kalendarni rok;

(b)  plan finanéniho rozpoctu pro nasledujici kalendaini rok, véetné progndzy prodeje zboZi
a jeho umisténi v jednotlivych Obchodnich jednotkach;

(c) dalsi podrobné informace tykajici se marketingovych a financnich strategii Najemce
(vCetné programtl propagace zbozi, prodejnich mist v Obchodnich jednotkach, poétu
zaméstnancl; pofet zaméstnancl musi byt rozdélen do bloki bé&hem kaZdého
pracovniho dne, jakoZ i uréeni maximalniho poftu zaméstnancii), pldnovana skoleni
zaméstnancu, navrhovanou reklamu a propagaci, roéni propagacni kalendar s uvedenim
udalosti a zaméfenim na zvyseni prodeje. Pfedstaveni produktovych fad zboZi;

(d)  podrobnou marketingovou a financni strategii.

»0brat” znamena pro ucely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn veskerych ¢astek
a jinych plateb bez DPH obdrZenych nebo splatnych za (i) veskeré zboZi prodané nebo jinak
zcizené Najemcem &i jinou osobou uZivajici PFedmét najmu z Predmétu najmu i v souvislosti s
Pfredmétem najmu a/nebo (ii) veskeré sluiby poskytnuté v Pfedmétu najmu nebo z nich
Najemcem nebo jinou osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jejich &ast, a to véetné:

(a) veskerych ¢dstek splatnych za objednavky pochdzejici z Pfedmétu ndjmu, a to i kdyZ
prisludné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany ¢i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista nez z Pfedmétu najmu; a

(b)  veSkerych castek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu ndjmu a/nebo velkerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Pfedmét
najmu, z Predmétu najmu &i v souvislosti s Pfedmétem nadjmu prostrednictvim internetu
pFes Najemchv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na LetiSti nebo dodané zdkaznikim mimo Letisté ze skladu
zasobujiciho Predmét ndjmu.

Zplsob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vy3e uvedenych podminek zahrnuje
viechny zpUsoby thrady, a to vietné Seku, debetni a kreditni karty, poukazek, predplacenych
hodnotovych karet i prodejt tzv. ,,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
pastou, postou, faxem, telefonicky, internetovym prodejem apod.

Obrat miZe byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou Eastku v souvislosti se zdvadnym nebo
neuspokojivym zboZim &i sluzbami, a to maximalné do ¢astky rovnajici se Uhradé kupni ceny
bez DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

»0Obrat z kurzovych zisk&” znamend pro Gcely téchto Obchodnich podminek a Smlouvy souhrn
veskerych Castek a jinych plateb véetné DPH odpovidajicich kurzovym ziskiim obdrZenych nebo
splatnych za (i} veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢&i jinou osobou uZivajici
Pfedmét najmu z Predmétu najmu &i v souvislosti s Predmétem najmu v cizi méné a/nebo za (ii)
veskeré sluzby poskytnuté v Pfedmétu ndjmu v cizi méné nebo z nich Najemcem nebo jinou
osobou uZivajici Pfedmét najmu nebo jakoukoli jejich ¢ast, a to véetné:
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(a) veskerych castek splatnych za objedndvky pochdzejici z Pfedmétu najmu, a to i kdyZ
pfislusné zboZi nebo sluzby mohou byt poskytovany &i dodavany z jiného mista nebo do
jiného mista neZ z Predmétu najmu; a

(b)  vedkerych &stek splatnych za objednavky ziskané na jiném misté neZ v Pfedmétu najmu
osobami, jeZ plsobi vPfedmétu najmu a/nebo velkerych ¢&astek splatnych
za objednavky ziskané v jiné provozovné Najemce a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti; a

(c) veskeré zboZi prodané nebo jinak zcizené Najemcem ¢i jinou osobou uZivajici Predmét
najmu, z Pfedmétu ndjmu ¢i v souvislosti s Predmétem najmu prostfednictvim internetu
ptes Nédjemclv E-shop a/nebo jakoukoli mobilni aplikaci a vyzvednuté v dané Obchodni
jednotce nebo kdekoli na Letisti nebo dodané zadkazniklm mimo Letiité ze skladu
zasobujiciho Pfedmét najmu;

pricemZ kurzovymi zisky se rozumi rozdil mezi (i} platbou pfijatou Ndjemcem v cizi méné
v Pfedmétu najmu nebo v souvislosti s Pfedmétem najmu a vyjadienou v K¢ dle sménného
kurzu Ndjemce stanoveného Ndjemcem na den realizace platby a (ii) €astkou vyjadienou v Kg,
kterd odpovida Najemcem pfijaté platbé v cizi mé&né dle smé&nného kurzu vyhlageného Ceskou
narodni bankou (Kurzy devizového trhu) na pfislusny kalendafni mésic, ve kterém byla platba
pfijata (aplikuje se primérny mésicni kurz). Vzorovy pfiklad zplisobu vyéisleni kurzovych zisk{
za kalendafni mésic je uveden v pfisludné pfiloze Smlouvy.

Zpusob pfijeti ¢astek a jinych plateb definovanych dle vySe uvedenych podminek zahrnuje
véechny zpUlsoby Uhrady, a to véetné Seku, debetni a kreditni karty, poukézek, pfedplacenych
hodnotovych karet i prodejt tzv. ,na fakturu” na zakladé objednavek zaslanych elektronickou
postou, postou, faxem, telefonicky nebo jinak a internetového prodeje.

Obrat z kurzovych ziskli miZe byt Najemcem sniZzen pouze o vracenou &astku v souvislosti se
zdvadnym nebo neuspokojivym zboZim ¢&i sluzbami, a to maximalné do &astky rovnajici se
thradé kupni ceny véetné DPH pfislusného zboZi nebo sluzby.

»,POS Data” znamend data, ktera budou Najemcem pFedklddana Pronajimateli za (&elem
vypoctu, kontroly vySe Obratu a provadéni obchodnich analyz, a jejichZ technicka specifikace je
obsaZena v Priloze €. 9 Smlouvy.

»Pravidla stavebnich dprav” znamend aktualni znéni dokumentu ,Pravidla pro provadéni
stavebnich Gprav nemovitosti na Letisti Praha/Ruzyné”, ktery upravuje daldi préva a povinnosti
Smluvnich stran vyplyvajici z pravniho vztahu zaloZeného Smlouvou, zpfistupnéného dle
podminek v ¢l. 6.1.3 Obchodnich podminek.

»Sluzby” znamena sluzby, které je Pronajimatel povinen poskytovat Najemci v souvislosti
s ndjmem prostoru slouZiciho podnikani, a které jsou uvedené ve Smlouvé.

»~Web“ znamend internetovou stranku: https://www.prg.aero/pro-obchodni-partnery.

»Zakon o DPH" znamend & 235/2004 Sb., v platném znéni, nebo jinym pravnim pfedpisem,
kterym bude uvedeny zdkon nahrazen.

Dalsi vyrazy nadepsané v téchto Obchodnich podminkach s velkym pocate¢nim pismenem maji vyznam
jim pfirazeny ve Smlouvé. Definice obsaZené jak v této Smlouvé, tak v Obchodnich podminkach je tfeba
vykladat ve vzajemném souladu Smlouvy a Obchodnich podminek, pfiCemZ v pfipadé odchylek nebo
rozpor( definic ma definice obsaZend v této Smlouvé prednost.
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NAJEMNE, CENA ZA SLUZBY A JEJICH SPLATNOST

Potinaje 1. lednem kalendarniho roku nasledujiciho po roce, v némz doslo k PoCatku najmu, mlZe byt
Zéakladni ndjemné pfedmétem kaZdoroéniho zvySovani o hodnotu Indexu tak, aby narist éastky k 1. lednu
procentualné odpovidal naristu spotfebitelskych cen vyjddfenému indexem (déle jen ,Indexace”). Takto
uréend nova vyse Zakladniho najemného bude zdvazna do doby nejbliZsi pFisti Indexace. Poéinaje prvnim
vyrogim Pocdtku ndjmu muiZe byt v rdmci uréovani MAG pro dalsi Smluvni rok Indexovén také MAG, a to
pouze v pripadé, kdy postupem podle pfislusného élanku Smlouvy je na dalsi Smiuvni rok stanoven MAG
odpovidajici MAG platnému pro pravé uplynuly Smluvni rok. Pokud je stanovovan MAG v nové vysi, neni
Pronajimatel opravnén uplatnit Indexaci. V pfipadé Indexace MAG s ohledem na charakter této ¢astky
(rocni ¢astka stanovena pro Ucely zG¢tovani Ndjemného z Obratu v podobé pfipadného Doplatku do MAG)
nejde o jeji zvySeni k urcitému datu, ale o jeji zvySeni jako absolutni ¢astky. Pronajimatel ozndmi Najemci
novou vysi Zakladniho najemného vidy do 1. tinora pfislusného roku nebo do Sedesati (60) dnti poté, co
bude ifedné ozndmena vyse Indexu za pfedchozi kalendarni rok, novou vysi MAG pak oznami Pronajimatel
postupem dle Smlouvy. Pokud se mira inflace pfestane publikovat zptisobem uvedenym v tomto &ldnku
nebo nemulZe byt z jakéhokoliv divodu aplikovana, zavazuje se ji Pronajimatel nahradit jingm platnym
indexem, ktery vySe uvedenou publikaci miry inflace adekvatné nahradi. Jakdkoli jednostranna Gprava
Zdkladniho najemného bude spotivat pouze v jeho zvySeni. SniZovani Zakladniho ndjemného je moiné
pouze v pfipadg, Ze se na tom Strany pisemné dohodly. Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a ptivodnim
Zakladnim ndjemnym za obdobi od 1. ledna do konce mésice predchazejictho vystaveni nového
splatkového kalendéfe bude ztftovan v samostatné fakture zaslané Najemci. Faktura bude vystavena v
zdkonné thaté, datum uskuteénéni zdanitelného plnéni je posledni kalendaini den mésice, ktery pfedchézi
mésici, od kterého bude platit novy splatkovy kalendaf. V pfipadé, Ze Pronajimatel pravo na Indexaci
neuplatni, jeho pravo na ni nezanikd, promicuje se pak v prodlouZené IhGté deseti (10) let. Pronajimatel je
opravnén uplatnit pravo na Indexaci i souhrnné zpétné za viechny roky, kdy pravo na Indexaci neuplatnil
(tzn. zvysit Zakladni ndjemné a/nebo MAG o souhrnnou Indexaci za roky, v nichZ Indexaci mél pravo
uplatnit, ale neucinil tak). Doplatek rozdilu mezi takto upravenym a ptivodnim Zakladnim najemnym pak
bude tctovan pouze pro obdobi od 1. ledna roku, v némz byla souhrnna Indexace provedena, do konce
mésice predchazejiciho vystaveni nového splatkového kalendare. Indexace MAG bude zohlednéna pouze
v nejblizsim Doplatku do MAG a pouze za uplynuly Smluvni rok.

Najemné je splatné ve lhitach stanovenych ve Smlouvé, resp. pfislusné priloze Smlouvy, a to bankovnim
pfevodem na Ucet Pronajimatele uvedeny ve Smlouvd, s uvedenim variabilniho symbolu, kterym je pro
tcely Smlouvy jeji evidencni Cislo uvedené v zahlavi Smlouvy.

Pokud Najemce porusi zadvazek k provozni dobé dle €l. 9. Smlouvy, tj. pokud Ndjemce kdykoli b€hem Doby
najmu (i) kterykoli den neotevie jakoukoli Obchodni jednotku pro obchodovéni, nebo (ii) neponecha
Obchodni jednotku otevienou po celou otviraci dobu kterykoli den, kdy bude Letisté otevieno k
obchodovani pro verejnost (s vyjimkou situaci, kdy Obchodni jednotka/y nebudou otevieny v dasledku (i)
pusobeni vy33i moci; (ii) jednani Pronajimatele s vyjimkou pfipadi, kdy bylo jednani Pronajimatele
zpUsobeno porusenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek; (iii} vyjimky
udélené Pronajimatelem podle Smlouvy), pak je Najemce povinen uhradit Pronajimateli Sankéni ndjemné
ve vysi a zplsobem stanovenym ve Smlouvé; déle je Najemce povinen Pronajimateli uhradit smluvni
pokutu za neotevieni jakékoli Obchodni jednotky pro obchodovani podle této Smlouvy s tim, Ze Sankéni
najemné podle tohoto €lanku bude hrazeno nad rdmec a nikoli misto jakékoli jiné smluvni pokuty za
neotevieni Obchodni jednotky podle Smlouvy. Smluvni pokuta nepodléha DPH. Pronajimatel je opravnén
vystavit na smluvni pokutu doklad, kter\’/ nebude danovym dokladem.

Pro Ucely Ghrady Najemného a Ceny za SluZby se rozumi dnem Ghrady pfislusné platby den, v ném? je
platba pfipsana na Ucet Pronajimatele. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a ti¢innych pravnich predpisti Ceské republiky nebo na 31. 12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zikona & 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni
pozdéjsich predpist, posouva se termin splatnosti na nejblizii predchazejici pracovni den. V pfipadég, Ze
Najemce porusi svoji povinnost uhradit Ndjemné a/nebo Cenu za Sluzby fadné a véas, zavazuje se Ndjemce
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uhradit Pronajimateli smluvni drok z prodleni ve vysi 0,05 % z dluiné &astky za kaidy zapocaty den
prodleni.

Pro tcely dhrady Jistoty se rozumi dnem uhrady pfisluiné platby den, v némz je platba pfipsana na tcet
uvedeny v pfisluiném &lanku Smlouvy. Pfipadne-li termin splatnosti na sobotu, nedéli, pracovni volno a
den pracovniho klidu ve smyslu platnych a Géinnych pravnich predpist Ceské republiky nebo na 31. 12.
nebo den, ktery neni pracovnim dnem podle zdkona €. 370/2017 Sb., o platebnim styku, ve znéni

ey

V pfipadé, Ze se Potatek najmu nebude shodovat s datem uvedenym na splatkovém kalendafi tvoficim
pfisluinou pFilohu Smlouvy, zavazuje se Najemce uhradit Pronajimateli pomérnou €ast Najemného a Ceny
za SluZby za obdobf ode dne Pocatku najmu do data, podle kterého maji byt platby hrazeny podle
Splatkového kalendare, na zdkladé faktury — darfiového dokladu. Za datum uskutecnéni zdanitelného
plnéni se povaZuje posledni kalendaini den pfed prvnim dnem platnosti splatkového kalendéfe, neni-li ve
Smlouvé uvedeno jinak.

Vyie Ndjemného z Obratu je sjednana dohodou Stran ve vztahu k celému Pfedmétu ndjmu, bez ohledu na
celkovou vyméru Predmétu najmu €i vyméry jednotlivych Obchodnich jednotek nebo dalSich &asti
Predmétu najmu. Strany nicméné sjednavaji, Ze pro Ucely této Smlouvy budou Strany vychazet z vymér
jednotlivych Obchodnich jednotek a dalSich é4sti Pfedmétu najmu, jak jsou tyto uvedeny ve Smlouvé, resp.
dle aktualizované vyméry Obchodnich jednotek nebo Predmétu najmu dle pfislusného ¢lanku Smiouvy.

Faktury vystavované dle Smlouvy a Obchodnich podminek budou splfiovat vSechny naleZitosti dafiového
dokladu ve smyslu platnych pravnich predpisti Ceské republiky, zejména Zakona o DPH. Faktury budou
vystavovany bud' (i) v listinné podobé a zasilany na adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé nebo (ii)
elektronicky v elektronickém formatu PDF a budou zasilany na e-mailovou adresu Najemce uvedenou ve
Smlouvé, vidy se splatnosti sedmnact (17) dnll od data jejich vystaveni, pokud neni vysiovné uvedeno
jinak. Faktury jsou povaZovany za uhrazené dnem pfipsani fakturované castky na bankovni Ucet

Pronajimatele.

Strany sjednavaji, Ze jakékoliv zmény zakonného platidla Ceské republiky nemaji zadny vliv na platnost
Smilouvy a dale neopraviiuji kteroukoliv ze Stran poZadovat zmény Smlouvy, vyjma pripadnych technickych
zmén, které budou pfimo vyplyvat z pFedpish vztahujicich se k pfipadné zm&né& zakonného platidla Ceské
republiky. Strany dale prohlasuji, Ze pfipadna fixace sménného kurzu Karuny geské (CZK) k Euru (EUR) jako
jediné mény v Ceské republice, ani konverze finanénich zévazki Smlouvy z Koruny &eské (CZK) na Euro
(EUR) nebudou divodem pro pfed€asné ukonéeni nebo zménu Smilouvy nebo pro piedplaceni ¢astek
splatnych dle Smlouvy a nebudou ani divodem pro vznik odpovédnosti jedné Strany vaéi druhé Strané za
pfimé nebo nepfimé Skody vzniklé na zakladé vySe popsanych skutecnosti a s tim spojenych kurzovych
rizik, pokud se Strany vyslovné nedohodnou jinak.

V okamZiku, kdy Koruna Zeska (CZK) pfestane byt zdkonnou ménou Ceské republiky, veskeré platebni
povinnosti vyplyvajici ze Smlouvy budou pfevedeny na Euro (EUR) pfi sm&nném kursu, ktery bude fixovan
ze zékona k datu zavedeni Eura (EUR) v Ceské republice. Pokud by doglo k zdniku mény Euro, budou veskeré
zédvazky ze Smiouvy denominovany v korunach ceskych za podminek, zejména za prepoctového kurzu,
stanoveného pfislusnym pravnim predpisem.

PRAVA A POVINNOSTI SMLUVNICH STRAN

Préava a povinnosti Pronajimatele:

3.11 Pronajimatel je povinen odevzdat Najemci a udrZovat Pfedmét ndjmu ve stavu zpUisobilém ke
smluvenému uZivani, zarucit neruSeny vykon prav Ndjemce spojenych s jeho uZivinim a
zabezpetovat fadné pinéni Sluzeb. O pfedani a prevzeti Predmétu najmu bude obéma Stranami
sepsan predavaci protokol, ktery nabyva platnosti a Gc¢innosti dnem jeho podpisu obéma
Stranami. Pfedmétem pieddvaciho protokolu bude popis skuteéného stavu Pfedmétu ndjmu

—
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v den pfredani a pfevzeti, pocet predanych kli¢i nebo jinych véci, pokud je jejich uZiti pro pfistup
k/do PFedmétu najmu nezbytné, popfipadé vyfet predané dokumentace. V pfipadé, Ze
Pronajimatel bude pfipraven Pfedmét ndjmu pfedat Ndjemci, ale k pfedani a pfevzeti nedojde
z dilvodd na strané Ndjemce, ma se za to, Ze Najemce Pfedmét najmu pfevzal v den, kdy k tomu
byl Pronajimatel pfipraven. V takovém pfipadé je Pronajimatel opravnén namisto pfedavaciho
protokolu sestavit zapis o stavu Predmétu najmu, ktery nahradi pfedavaci protokol;

Pronajimatel je povinen poskytnout Najemci potifebnou soudinnost pred zahajenim Fizeni o
ziskani prislusSného opravnéni ke vstupu pro Ndjemce a jeho zaméstnance do reZimového
prostoru, vnémi se Pfedmét najmu, resp. konkrétni Obchodni jednotka nachazi (ID karta);
takova ID karta bude vidy v pfipadé zaméstnancd vydana jednotlivym osobam pouze ve vztahu
ke konkrétni Obchodni jednotce nebo ve vztahu k Pfedmétu najmu nebo jeho pfislusné &asti;

Pronajimatel je opravnén kontrolovat, zda Najemce uZiva Pfedmét najmu k uéelu sjednanému
ve Smlouvé, jestli pfiméfené uZiva téZ prostory a plochy s uzivanim Pfedmétu najmu souvisejici
a dale je opravnén provadét dle potfeby stanovené kontroly a revize rozvod(i, méfidel, poZarné
bezpeénostnich zafizeni, hasicich pfistrojd a jiné obdobné odborné prohlidky Predmétu ndjmu,
a to vidy po pfedchozim oznameni Najemci;

Pronajimatel je opravnén vstoupit do Pfedmétu ndjmu v doprovodu Najemce nebo osoby jim
povéiené za tcelem kontraly dodrZovani podminek sjednanych Smlouvou, jakoZ i za Gielem
provadéni udrzby, nutnych oprav i provadéni kontroly elektrického, vodovodniho a dalsiho
vedeni, jestliZe je toho zapotrebi;

V pfipadé pferuSeni dodédvek Sluzeb poskytovanych v souvislosti s uZivanim Pfedmétu ndjmu ze
strany dodavatelli téchto Sluieb bez zavinéni Pronajimatele neni Pronajimatel za takové
pferuseni odpovédny, pfi¢emZ se Pronajimatel zavazuje vyvinout veskeré Usili, které po ném lze
spravedlivé poZadovat, aby dodavky téchto SluZeb byly co nejdfive obnoveny s tim, Ze pokud
toto obdabi bude delsi nez 24 hodin v jednotlivém pfipadé za jeden kalendaFni mésic, bude po
dobu pieruseni dodavek Sluzeb Pronajimatelem adekvatné upravena Cena za SluZby;

V pfipadé nutnosti odvraceni nebezpeci Skody nebo hrozici Skody nebo zmenSeni Skody
v souvislosti s mimofadnou udalosti je Pronajimatel (a/nebo osoba Pronajimatelem povéfena),
opravnén vstoupit na/do Pfedmétu ndjmu bez pfedchoziho ozndmeni Ndjemci a bez jeho
doprovodu, pficemz pfi takovém vstupu do Pfedmétu najmu je povinen vynaloZit veskeré usili,
které Ize od néj spravedlivé poZadovat, k odvraceni skody hrozici majetku Najemce. Pro takovy
pfipad bude mit Pronajimatel k dispozici univerzalni kli¢, ktery bude uloZen na bezpe&ném misté
a 0 kaZzdém uZiti tohoto klice ve vztahu k Pfedmé&tu ndjmu musi byt sepsan pisemny protokol.
Pronajimatel a/nebo osoba Pronajimatelem povéfend, je povinen dodatecné& pisemné
informovat Najemce o kaZdém takovém vstupu do Pfedmétu ndjmu;

Pronajimatel je béhem vypovédni doby v pfipadé ukonéeni Smlouvy vypovédi nebo bé&hem
doby urcené pro vyklizeni Pfedmétu najmu v pfipadé ukonceni Smlouvy odstoupenim nebo
bé&hem dvanécti (12) mésicl pfed uplynutim Doby ndjmu opravnén vstoupit mezi 7,00 a 21,00
hodinou do Pfedmétu ndjmu za ucéelem umoZnéni jejich prohlidky tfetim strandm, které maji
zdjem o pronajem Pfedmétu ndjmu, a to bez doprovodu Najemce. Ndjemce s timto postupem
Pronajimatele souhlasi;

Pronajimatel zajiStuje €innosti (provoz, kontrolu, Gdribu a opravy) souvisejici s provozem
elektrické poZarni signalizace (déle jen ,,EPS”) a ostatnich poZarné bezpeénostnich zafizeni (dale
jen ,PBZ"), ktera jsou ve vlastnictvi Pronajimatele, a to v prostorech, které jsou EPS a PBZ
vybaveny. Pronajimatel dale zajistuje kontrolu provozuschopnosti a periodické zkousky u viech
hasicich pfistroji {déle jen ,HP”) rozmist&nych vPfedmé&tu najmu v souladu s poZirné

bezpecfnostnim FeSenim stavby. V pfipadé potieby rozsifeni vybavenosti EPS, ostatnich PBZ a
HP, vyvolanych stavebnimi Gpravami v Pfedmétu najmu, je montaz téchto zafizeni a prostfedku
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zajistovana Pronajimatelem. Vzniklé finanéni naklady s timto roziifenim vybavenosti EPS a PBZ
spojené nese Najemce, pokud se Strany nedohodnou jinak. Naklady na roziifeni vybavenosti
HP v Pfedmétu najmu nese Pronajimatel vidy. ZajiSfovani dalSich &innosti a sluZeb
Pronajimatelem v oblasti poZirni ochrany abezpecnosti miZe byt feSeno samostatnou
smlouvou uzavienou mezi Stranami;

Pronajimatel je povinen oznamovat pisemné Najemci organizaéni zmény majici vliv na plnéni
této Smlouvy jakoZ i zmény kontaktnich osob.

Pranajimatel je prostfednictvim divize bezpeénosti (BZP) povinen do patndcti (15) pracovnich
dnd od obdrZeni pisemné Zadosti, aviak maximalné jedenkrat (1) za mésic, predat Najemci
seznam vydanych a nevracenych ID karet nebo jinéha opravnéni vydaného Najemci nebo jeho
zaméstnanctim.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Pfedmétu najmu stavebni a/nebo udrZovaci price.
Pronajimatel bude postupovat tak, aby Najemce byl témito pracemi co nejméné omezen
v uZivani Pfedmétu najmu, bude-li to moZné a je povinen informovat Najemce o planu t&ch
stavebnich &i udrZovacich praci, které mohou omezit Ndjemce pfi uZivani PFfedmétu najmu.
V pfipadé, Ze Pronajimatel bude tyto price provadét na zikladé smluv sjednanych s tfetimi
osobami, které jsou opravnény tyto prace provadét, odpovida Najemci za vznik jakékoliv kody
¢i jiné djmy v pfic¢inné souvislosti s provadénim téchto praci takova tieti osoba, v dusledku jejiz
¢innosti pfi provadéni praci ke Skodé ¢&i ijmé doslo.

Pronajimatel neodpovida za Skodu nebo jinou Ujmu Nédjemce, popfipadé tietich osob, ktera by
byla zplsobena vyS8i moci. Za vyssi moc se povaiuji viechny pfipady, kdy spInéni povinnosti
Pronajimatele branila prekazka, kterd nastala nezavisle na vili Pronajimatele a branila mu ve
spInéni jeho povinnosti, jestliZe nelze rozumné predpokladat, Ze by ten tuto pfekazku nebo jeji
nasledky mohl pfedem odvratit. Za vyS3i moc se povaZuji i vSechny pfipady, kdy okolnosti
nezavislé na vili Pronajimatele a jim neovlivnitelné zplsobily Ujmu Najemce, aniZ by doslo
k jakémukoli poruseni povinnosti Pronajimatele. Pronajimatel je povinen vyvinout maximalni
usili k minimalizaci nasledkt vyvolanych vyssi moci.

Pronajimatel je opravnén provadét v/na Budové jakékoli zmény &i stavebni Gpravy, a to za
jakymkoli iéelem (napf. provozni, bezpeénostni, obchodni apod.). Pronajimatel neodpovida za
Skodu nebo jinou Ujmu Najemce, popfipadé tretich osob, kterd by byla zptsobena jakoukoli
zménou toku, sloZeni nebo mnoZstvi cestujicich na Letisti, resp. v Budové, resp. v konkrétnich
prostorach nachazejicich se v Budové, a to v pfipadé&, kdy by takovd zména byla zplsobena
zménami nebo stavebnimi Upravami Budovy, stejné jako v pFipadé, kdy by nastala nezivisle na
vlli Pronajimatele.

Prava a povinnosti Najemce:

3.2.1

3.2.2

3.23

Najemce je povinen uzivat Pfedmét najmu fadnym zpuisobem v souladu s jeho stavebnim
charakterem a ti¢elem stanovenym ve Smiouvé. Najemce je vyslovné s odkazem na umisténi
Pfedmétu ndjmu na LetiSti povinen zajistit, aby jeho zaméstnanci, zdkaznici, navitévnici,
podnajemci, dodavatelé a dal3i osoby s védomim Néjemce vpusténé do PFfedmétu najmu
dodrzovali v Pfedmétu najmu sluSnost a poiddek a nerusili okoli;

Najemce je povinen platit fadné a vcas platby stanovené Smlouvou;

Ndjemce je povinen zajistit, aby byl Pfedmét najmu, resp. jednotlivé Obchodni jednotky,
oznadeny v souladu s platnou a Géinnou pravni Upravou Zivnostenského podnikéni, a to jako
svou provozovnu & provozovnu jiné osoby uZivajici Pfedmét najmu (jako napf. podnéjemce),
vEetné viditelného vyznaceni oteviraci doby;
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Ndjemce je povinen Pronajimatelem stanovenym zplsobem zajistit pro sebe a své zaméstnance
pfislusné opravnéni ke vstupu do reZimového prostoru (déle jen ,ID karta”), v némi se Pfedmét
najmu nachazi, anebo jinad nezbytnd opravnéni (napft. ke vjezdu motorového vozidla).

Ndajemce je povinen zabezpecit, aby osoby drZici 1D kartu nasledné pfi pohybu v prostoru Leti§té
byly ID kartou anebo jinym oprdvnénim viditelné oznaleny a v mistech uréenych
Pronajimatelem se uvedenymi oprivnénimi, které jim Pronajimatel vydal, prokazovaly.
Soucasné je Ndjemce povinen zajistit, aby jemu a jeho zaméstnanciim vydand opravnéni ke
vstupu Ci ke vjezdu nebyla zneufZita;

Najemce je pred vydanim ID karty nebo jiného opravnéni k pohybu v prostorach Pronajimatele
povinen prostfednictvim divize bezpecnosti Pronajimatele (BZP) nebo jiné akreditované
organizace zajistit na své naklady pro sebe a své zaméstnance absolvovani bezpeénostniho
Skoleni, které bude odpovidat rozsahu daného povoleni;

Ndjemce je povinen okamiité e-mailem nebo faxem divizi bezpeénosti Pronajimatele (BZP)
ohldsit kazdou ztratu, odcizeni, poSkozeni, pozménovani ¢i padélani, zcizeni & obdobné
neopravnéné nakladani s ID kartou nebo jinym opravnénim vydanym jemu nebo jeho
zaméstnancim a zdrovef je povinen za ucelem vraceni ID karty ohldsit ukonéeni pracovniho
poméru se svym zaméstnancem. Po ukonceni pracovniho vztahu se svym zaméstnancem anebo
pfi skonéeni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen vratit Pronajimateli ID kartu, vydané
povoleni ¢i dalsi karty (napf. parkovaci, stravovaci, apod.), pficemi v pfipadé skonceni
pracovniho poméru zaméstnance musi tuto povinnost Najemce splnit nejpozdéji do &étrnédctého
(14) dne mésice nasledujiciho po ukonéeni pracovniho poméru zaméstnance; v pfipadé
ukonéeni najemniho vztahu ke dni jeho ukonéeni vypovédi ¢i dohodou nebo v pfipadé ukonéeni
ndjemniho vztahu odstoupenim do péti (5) dnl ode dne Gcinnosti odstoupeni. Stejné tak je
Najemce povinen vrdtit jemu a jeho zaméstnanclim vydana povoleni &i dalsi karty pfi ukonéeni
jejich platnosti;

Najemce neni opravnén dat Pfedmét najmu, jeho &ast ani véci s ndjmem souvisejici do
podndjmu nebo jinak do uZivani tfetim osobdm bez pFedchoziho pisemného souhlasu
Pronajimatele. Bude-li takovy souhlas Pronajimatele udélen, je Ndjemce opravnén pFenechat
Pfedmét ndjmu nebo jeho &asti do podnajmu nebo jinak do uZivani tieti osobé pouze na dobu
a za ulelem wykonu cinnosti schvadlenych Pronajimatelem. Najemce je povinen predem
poskytnout Pronajimateli (i) Udaje o podnajemci, (i} Gdaje o ¢asti Predmé&tu najmu, kterd ma
byt dana do podnajmu, (iii) zamySlené dobé trvani podnajmu a (iv) pfedmétu podnikani
zamysleného podnéjemce. Pokud Pronajimatel vyda souhlas s takovym podndjmem, zménou
uzivdni Pfedmétu ndjmu ¢&i jeho ¢asti nebo jinym podobnym ujednanim Ndjemce, z(stava
Ndjemce odpovédny za plnéni povinnosti vyplyvajicich z této Smlouvy po celou dobu trvani
podndjmu, uzivani nebo podobného ujednani. Najemce se zavazuje, Ze jakéhokoli podnédjemce
jakékoli casti Predmétu ndjmu zavaze, aby rovnéZ dodrioval podminky Smlouvy a Obchodnich
podminek, pfitemZ toto nezbavuje odpovédnosti Najemce fadné pinit a dodriovat priva a
povinnosti dle Smlouvy a Obchodnich podminek;

Najemce je opravnén oznatit Pfedmét ndjmu a/nebo stinek nachizejici se na PFedmétu ndjmu
(pokud je PFedmét najmu Najemcem takto uZivan) nazvem, pfipadné logem své firmy a déle
provadét jakékoliv propagatni Cinnosti pouze vsouladu s ustanovenimi tohoto &lénku a
s predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele s rozsahem a zpflisobem oznaéeni a/nebo
s konkrétnim zplsobem propagace, a to vyhradné v rozsahu podminek, které budou v takovém
souhlasu stanoveny. Pfi ukonceni ndjemniho vztahu je Ndjemce povinen na své ndklady uvést
mista po odstranéni oznafeni do plvodniho stavu, v jakém se nachézela pfed umisténim
oznaceni; v pripadé, Ze uZiva Najemce Predmét najmu za ucelem umisténi stdnku, odstrani ke
dni ukonéeni najemniho vztahu zaloZzeného Smlouvou z Pfedmétu ndjmu cely stinek véetné
oznaceni v souladu s ¢l. 8 téchto Obchodnich podminek.
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Najemce se zavazuje uvést vzhled exteriéru i interiéru Pfedmétu najmu do souladu s
»Design manualem”, ktery obdriel pfed podpisem Smlouvy. Najemce je povinen
postupovat v souladu s Design manudlem jiZ v priib&hu Stavebnich Gprav Pfedmétu
najmu a jakychkoli dalSich stavebnich tprav provadénych v/na Pfedmétu ndjmu, pokud
se s Pronajimatelem nedohodne jinak, tj. Pronajimatel je opravnén schvélit Ndjemci
vyjimku z pravidel uvedenych v Design manualu.

Ndjemce je opravnén v jednotlivych Obchodnich jednotkdch nebo v Pfedmétu ndjmu
propagovat pouze obchodni znaéku, logo nebo nazev konkrétni firmy provozujici danou
Obchodni jednotku nebo Predmét najmu a déle produkty nebo sluiby, které v konkrétni
Obchodni jednotce nebo v Pfedmétu najmu jsou prodavany nebo poskytovany, a to
pouze na vnéjsich zdech této Obchodni jednotky nebo Pfedmétu ndjmu a v jejim
interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo v interiéru stanku nachazejiciho se na Predmétu
najmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uZivan).

Najemce neni opravnén bez dohody sPronajimatelem, resp. se spolecnosti
zprostfedkujici prodej reklamy na Letidti zejména propagovat v/na Obchodni jednotce
nebo Pfedmétu najmu nebo stdnku umisténém na Pfredmétu najmu (pokud je Pfedmét
najmu Najemcem takto uZivan) jakykoli tfeti subjekt nebo sluzbu ¢i produkt, ktery v ni
nebo ve stanku nenabizi nebo neposkytuje, pfiéemz je povinen zajistit, aby ani jakékoli
zafizeni nebo vyzdoba Pfedmétu najmu a jeho stén nebyla zplisobila pudsobit jako takova
propagace, byt nepfima. Ndjemce dale neni bez dohody s Pronajimatelem, resp. se
spolecnosti zprostifedkujici prodej reklamy na Letisti oprdvnén na vnéjsi zdi Pfedmétu
ndjmu a/nebo v jeho interiéru nebo na vnéjsich zdech a/nebo vinteriéru stinku
nachazejiciho se na Pfedmétu najmu (pokud je PFfedmét najmu Najemcem takto uZivan)
umistit jakoukoli formu navigace na jinou provozovnu své spoleénosti nebo na treti
subjekt.

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
(nebo povolit umistovat) jakoukoli propagaci (billboardy, tabule ajiné propagaéni
materidly), a/nebo provadét jakékoli ¢innosti vedouci k podpore prodeje (napt. prodejni
stojany, pulty, hostesky, specidlni vyzdoba atd.) mimo interiér PFedmétu ndjmu, resp.
dané Obchodni jednotky, a/nebo mimo vnéjsi zdi Pfedmétu ndjmu, resp. dané Obchodni
jednotky, nebo mimo vné&jsi zdi stanku a/nebo mimo interiér stanku nachzejiciho se na
Pfedmétu ndjmu (pokud je Pfedmét najmu Ndjemcem takto uZivan). Zarovern neni
Néjemce opravnén bez pFedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele umistovat
jakoukoli propagaci (billboardy, tabule a jiné propagaéni materidly), a/nebo providét
jakékoli ¢innosti vedouci k podpofe prodeje (napt. prodejni stojany, pulty, specialni
vyzdoba atd.) na zast&ndch nebo pfepaZeni umistovanych na nebo pfed Pfedmét najmu
v souvislosti s provadénim stavebnich dprav Predmétu najmu.

V pfipadé, Ze by jakékoli pfimé i nepfimé reklamni sdéleni umisténé na Pfedmétu najmu
a/nebo na stdnku nachdazejicim se na Pfedmétu ndjmu (pokud je Pfedmét nijmu
Najemcem takto uZivdn) nebo jakakoli propagaéni ¢innost provadénd Ndjemcem byt
v souladu s ustanovenimi tohoto ¢l. 3.2.9, pfipadné s podminkami vydaného souhlasu
Pronajimatele, zplsobila Pronajimateli riziko pravniho sporu s cbchodnim partnerem, je
Najemce povinen na vyzvu Pronajimatele takové sdéleni na vlastni naklady odstranit,
pfipadné od takové Cinnosti upustit, a to ve Ihdté dvaceti (20) dni od doruceni takové
vyzvy Najemci. Pronajimatel se zavazuje nevyzyvat Najemce k odstranéni reklamnich
sdéleni ¢ k upusténi od vykonu propagaéni Cinnosti dle ustanoveni tohoto Elanku
bezdlvodné.

Najemce je povinen uZivat Pfedmét najmu bez Gjmy ostatnim najemcim a prostoram Letisté.
Najemce je dale povinen pfi uZivani Pfedmétu najmu dodrZovat veskeré obecné zavazné pravni



3.2.11

3.2.12

predpisy, zejména pfedpisy tykajici se ¢innosti vykonavané Najemcem v Pfedmétu nédjmu, jakoz
i pfedpisy z oblasti hygieny (vCetné aktualnich hygienickych opatfeni vychéazejicich z obecné
zavaznych predpist vydanych pfislusnymi ufady €i statnimi orgdny k jakékoliv epidemiologické
situaci), ochrany Zivotniho prostiedi, bezpefnosti prace, pozarni ochrany a bezpecnosti civilniho
letectvi.

(a) Najemce je déle povinen dodriovat vnitfni pfedpisy, organizaéni normy, provozni a
poZarni fady, technické pFedpisy, smérnice, postupy, plany a dokumenty vydané pro
Letisté nebo vydané provozovatelem Letisté, tykajici se a/nebo majici dopad na
provozovani obchodni ¢innosti Najemce v Pfedmétu najmu, které zvefejnil Pronajimatel
na Webu (dale jen ,Vnitini pfedpisy”), pficemZ pfistup k nim je moZny pouze za pouZiti
hesla. Najemce vyslovné prohlasuje a Cini nespornym, Ze (i) obdrZel pfed podpisem
Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, staZeni a seznameni se
s Vnitfnimi predpisy uloZzenymi na Webu a (i} mél moZnost si Vnitini predpisy z Webu
stdhnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zplisob jejich zvefejn&ni tento postup
umoZnioval) a Ze mél dostatek ¢asu se s Vnitfnimi pfedpisy pfed uzavienim Smlouvy
fadné seznamit. Najemce prohlasuje a ¢&ini nespornym, Ze Pronajimatel poskytl pred
uzavfenim Smlouvy Najemci Vnitini pfedpisy, Ndjemce se s nimi fadné& seznamil, souhlasi
s nimi a zavazuje se je dodriovat.

(b) Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Vnitfnich pfedpist po celou
dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi
ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Vnitfnich predpist pfednost dokument
v nasledujicim pofadi: 1.) Smlouva, 2.} Obchodni podminky, 3.) Vniténi pfedpisy.

(c) Strany déle sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Vnitini predpisy
nebo kterykoli z nich ménit. Nové znéni Vnitfniho pfedpisu zvefejni Pronajimatel na
Webu, zasle Ndjemci odkaz na Web prostrednictvim e-mailové zpravy na e-mailovou
adresu Najemce uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho
zméné, pricemz souddasti takové e-mailové zpravy bude nové znéni Vnitiniho predpisu
uloZené na Webu. Ndjemce ma pravo zmény v novém znéni Vnitfniho pFedpisu
odmitnout do deseti (10) dni ode dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém
znéni Nédjemci; marnym uplynutim této |hity se povaZuje za souhlas Néjemce se
zménami v novém znéni Vnitfniho predpisu, které se tak marnym uplynutim lhaty
stanou pro Najemce zdvaznymi. V pfipadé, Ze Ndjemce nové znéni Vnitfniho pfedpisu ve
Ihité deseti (10) dni odmitne, je pro Najemce zavazna posledni zavazna verze Vnitiniho
predpisu a Pronajimatel je opravnén Smlouvu vypovédét dle ¢l. 12.2.11) Gbchodnich
podminek.

(d) Ndjemce je povinen strpét a fidit se pokyny provozovatele Letisté vydané za ucelem
dodrZovani Vnitfnich pfedpistl.

Nédjemce je povinen do 30 kalenddfnich dnid od Polatku ndjmu, a to samostatné ke kazdé
Obchodni jednotce nebo Predmétu ndjmu pfipadné jeho &asti zpracovat a na vyzvu
Pronajimatele protokolarné predloZit dokumentaci poZarni ochrany vztahujici se k vykonavané
¢innosti, zejména zaclenéni do kategorie poZarniho nebezpedi, doklady o provadénych
pravidelnych $kolenich zaméstnanct vyZzadovanych obecné zavaznymi pfedpisy v oblasti PoZarni
ochrany a Bezpecnosti prace a dokumentaci o provadéni preventivnich poZarnich prohlidek.
Zpracovan3 dokumentace musi respektovat a obsahovat interni pfedpisy PO provozovatele
letisté, které mu byly predany nejpozdéji v den podpisu smlouvy (dokument o zaclenéni
objektl, poZarni fady, poZarni poplachova smérnice, poZarni evakuacni plan) a doklady o
seznameni se zavaznymi predpisy Pronajimatele - viz ¢l. 3.2.10 Obchodnich podminek.

Najemce je povinen po predchozim ozndmeni ze strany Pronajimatele umoZnit Pronajimateli
nebo Pronajimatelem povéfené osobé& pfistup do Pfedmétu najmu za ucelem provedeni
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3.2.13

3.2.14

kontroly a revizi zabudovanych rozvodu, EPS, PBZ, HP a jinych zafizeni, ktera jsou ve vlastnictvi
Pronajimatele anebo za ucelem provedeni jinych stanovenych kontrol véetné kontroly, zda
Najemce Predmét ndjmu uZiva k ¢innostem vymezenym Smlouvou;

Najemce je povinen udrZovat Pfedmét najmu (véetné exteriérd) v Cistém a uZivatelném stavu,
zejména je povinen v Pfedmétu najmu provadét veskerou Gdrzbu a opravy, jakoz i hradit veSkeré
naklady spojené s udriovanim a opravami Pfedmétu najmu (s vyjimkou oprav, které ma
zajistovat Pronajimatel dle ¢l. 3.2.17 niZe), a to zejména:

(a)  jakychkoli pevné upevnénych objektl nebo zafizeni, instalovanych v Pfedmétu ndjmu
Ndjemcem (napf. kamerovy systém, vnitini bezpecnostni systém, atd.);

(b)  veskerych poloZek tvoficich instalacni prace Ndjemce spocivajicich v instalaci serverd,
zabezpecovaciho systému, ndbytku a jinych movitych véci Ndjemce, a jeho nastéhovani
do Pfedmé&tu najmu, jak byly provedeny Ndjemcem v Pfedmétu najmu;

(c) vegkerych poloZek Stavebnich Gprav (véetné& Uvodnich stavebnich tprav) a v piipadech,
kdy potfeba opravy nékteré poloZky tvofici Stavebni Gpravy je pokryta zdrukou od
dodavatele takovych Stavebnich Upray, je povinen takovou opravu zajistit;

(d) veskerych poloZek prevzatého Vybaveni Pfedmétu ndjmu;

(e)  veskerych pevné upevnénych objektl nebo vybaveni nebo zafizeni instalovanych nebo
umisténych v Pfedmétu najmu a predanych Ndjemci s Pfredmétem najmu;

(f) ¢isténi a Uklid Predmétu najmu, véetné myti oken zevnitT, jako i pficek, vchodovych dvefi
a podlah v Pfedmétu najmu.

Pro vylouceni pochybnosti se ve smyslu €l. 3.2.13 za udrzbu a opravy povaZuje déle zejmeéna:

(a) malovani, vyména vadnych vypinacl, zasuvek, Zarovek nebo jinych svitidel, jisti¢a uvnitf
Predmétu najmu, lakovani dvefi, vyména poskozenych vypini dvefi a oken uvnit¥
Pfedmétu najmu, oprava anebo vyména poskozenych zafizovacich pFredmétl
poskytnutych Pronajimatelem, véetné umyvadel, WC mis a splachovadel, baterii,
naslapnych vrstev podlah a dalSich obdobnych zafizeni tak, aby prostory odpovidaly
prvotfidni kvalité ocekavané na mezinarodnim letisti; a

(b)  opravy vnitfniho vybaveni PFedmétu ndjmu, opravy a vymény jednotlivych vrchnich ¢asti
paodlah, vnitfnich omitek, obklad(, podhled(, podlahovych krytin a vymény prahi a list,
jednotlivych €asti oken a dvefi a jejich soudasti a vymény zamkd, kovani, klik, rolet a
Zaluzii, vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni, zejména vypinaca,
zasuvek, jisticd, zvonkl, domacich telefonl, zasuvek rozvodl datovych siti, signali
analogového i digitdlniho televizniho vysilani a vymény zdrojt svétla v osvétlovacich
télesech, vymény uzaviracich ventill u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho uzdvéru pro
Predmét ndjmu, opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifon( a lapaci
tuku, opravy indikator(i vytapéni a opravy a certifikace vodomér( teplé a studené vody
PFedmétu najmu, opravy vodovodnich wytokl, zdpachovych uzavérek, odsavaél par,
digestofi, misicich baterii, sprch, ohiivacl vody, bidettl, umyvadel, van, vylevek, dfez(,
splachovaci, kuchyriskych sporakd, pedicich trub, vaficd, infrazaricd, kuchyriskych linek,
vestavénych a pristavénych skfini, zafizeni a koncovych prvkl pro vytapéni a chlazeni
véetné Cisténi a vymén filtrl a vymény veskerych drobnych soudasti vyie uvedenych
predméty; a

(c) Najemce je dale povinen provadét v plném rozsahu udrZbu a opravy veskerych zafizeni,
rozvodl, vestaveb, jakoZz i veSkerého vybaveni a zafizovacich pfedmétl, které do
Pfedmétu najmu instaloval.
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3.2.15

3.2.16

3.2.17

Odpady vzniklé pri provadéni uvedené Udrzby a opravach se Najemce zavazuje zlikvidovat na
své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné opravnéné osoby. Najemce
Pronajimateli na vyzadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Jestlize Najemce neprovede opravu nebo neprovadi udrzbu, ke které je povinen, ani do péti (5)
pracovnich dntll od doruéeni pissmného upozornéni zaslaného Pronajimatelem, je Pronajimatel
opravnén zajistit provedeni potfebné opravy nebo UdrZbu na naklad Ndjemce.

V pfipadég, Ze by naklady na jeden (1) tkon tdrzby nebo tkon opravy dle &l. 3.2.13, &l. 3.2.14 a
¢l. 3.2.16 mély byt dle Ndjemce vy3si neZ 39.999,- K¢ (bez DPH), ozndmi Ndjemce takovou
skutecnost Pronajimateli pfed provedenim pfisluiného Ukonu Gdriby nebo ukonu opravy;
v pfipadé, Ze Pronajimatel ozndmi Najemci, Ze jim planovany tkon UdrZby nebo (kon opravy je
technickym zhodnocenim Budovy ve smyslu zdkona €. 586/1992 Sb., o danich z pfijmq,
v platném znéni, budou Strany ve vztahu k takovému technickému zhodnoceni pfistupovat jako
ke Stavebnim Gpravam a budou postupovat analogicky v souladu s €l. 6.90bchodnich podminek.
V pfipadé, Ze Najemce provede ukon Gdrzby nebo Ukon opravy za naklady vyssi nez 39.999,- K¢
vrozporu s timto &l. 3.2.15, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je
povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vySi, kterd se uréi jako souéet (i) dané
vyméiené pfisluSnym finanénim Gfadem Pronajimateli k Uhradé za nepenéfity pfijem ziskany
Pronajimatelem technickym zhodnocenim Budovy provedenym Najemcem, (i} pokut a/nebo
pendle a/nebo Urokid z pradleni a/nebo jinych sankei uloZenych Pronajimateli pFisludnym
finanénim dfadem, a (iii) 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni. V pfipadé opakovaného
poruseni povinnosti Najemce, je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit
smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

Najemce bude zajistovat vymeénu nasledujicich poloZek pfevzatého Vybaveni Predmétu najmu
a vybaveni Pfedmétu najmu uvedeného v &l. 3.2.13(e): jednotky vzduchotechniky, klimatizaéni
jednotky, rozvadéce elektrické energie a vzduchotechniky, bezpefnostni rolety a poZarni rolety
(dale jen ,Vybrané &asti Vybaveni”), s tim, Ze v pfipadé nutné vymény Vybrané &asti Vybaveni
nejdfive poZada Pronajimatele o vydani pfedchoziho pisemného souhlasu s touto vyménou. Po
udéleni souhlasu kvyméné zafizeni nasledné pieda Pronajimateli demontované poloZky
Vybrané casti Vybaveni v majetku Pronajimatele k jeho uskladnéni a eventudinimu vyFazeni

z evidence.

V ptipadé udéleni souhlasu Pronajimatele s vyménau polozky Vybrané Casti Vybaveni v majetku
Pronajimatele se nové instalovanad polozka Vybrané asti Vybaveni stava majetkem Najemce a
vztahuji se k ni prava a povinnosti die bodu 3.2.14(c).

Pronajimatel bude zajistovat veikeré ostatni opravy a tidrzbu Budovy a/nebo Pfedmétu najmu,
a to:

(a) strukturdlnich a stavebnich €asti Budovy, jako je stfecha, nosné zdi a konstrukce,
priduchy, okapy, potrubi, svody, odvodnéni/kanaly, kabely, vedeni, drity, mé&fFice,
uzdvéry/sifony, ventily a ostatni media, zafizeni, vybaveni nebo pfistroje pro vedeni,
kontrolu, nebo méfeni vody, pldy, plynu, elektrické energie, telefonu a ostatnich
elektrickych impuls(, ovzdusi, koufe aspalin a ostatnich zafizeni podobné povahy
slouZici Budové (dale jen ,Servisni prostfedky”), technologicka zafizeni Budovy (vytahy
apod.), inZenyrské sité protipoZarnich systémdi, HVAC (tedy spojeného systému vétrani,
topeni a chlazeni) slouZici Budovg, s vyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové
opravy/udriby bude zplsobena jednanim Najemce (jednanim Najemce se pro Géely
tohoto ¢l. 3.2.17 rozumi i jednani jeho zaméstnancti, dodavatel{i, navitévnika a dalsich
osob, jimZ umoZnil Ndjemce vstup do Predmétu najmu nebo Budovy);
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3.2.18

3.2.19

3.2.20

3.2.21

3.2.22

3.2.23

(b)  stavebnich, technickych a zafizovacich &asti Pfedmétu najmu v rozsahu spadajicim do
technické specifikace Budovy s vyjimkou pfipadd, kdy potfeba provedeni takové opravy
nebo Udriby bude zplsobena jednanim Najemce;

(c) pozarné bezpecnostnich zafizeni, zejména poZarnich dvefi a rolet, EPS (elektronicka
pozarni signalizace), EZS (elektronické zabezpetovaci systémy), SHZ (stabilni hasici
zafizeni — sprinklery), poZarnich ucpdvek instalovanych uvnitf Pfedmétu ndjmu,
pozarnich klapek instalovanych na potrubi vzduchu uvnitf Pfedmétu ndjmu (dale jen
,PoZarni zafizeni”);

Strany se dohodly na nasledujicim hrazeni nakladt na opravy a udrzbu, zminéné vyse:
(a) Najemce bude hradit veskeré naklady na €innosti a materidl uvedené v ¢l. 3.2.13 vyse;
{(b) Pronajimatel bude hradit naklady na €innosti a material uvedené v &l. 3.2.17.

Néjemce je povinen bez zbytetného odkladu oznamit Pronajimateli potfebu oprav, které neni
povinen provést sam podle Smlouvy nebo Obchodnich podminek a/nebo které ma Pronajimatel
podle Smlouvy povinnost provést a umoZnit Pronajimateli jejich opravu, jinak Néjemce
odpovida za Skodu vzniklou nesplnénim této oznamovaci povinnosti;

Ndjemce je povinen ozndmit Pronajimateli instalaci kazdého nového spotfebice a technického
vybaveni s pfikonem vysSim neZ 1 kW, pficemz nesmi v Pfedmé&tu najmu instalovat a pouZivat
jakékoliv spotrebice, vybaveni, technicka zafizeni a pfistroje, které nejsou schvdleny pro provoz
v Ceské republice, nejsou v souladu s pravnim fadem CR a &eskymi normami. Ndjemce je
povinen zajistit, Ze manipulace a pouZivani jakychkoliv vybaveni a pfistroji v PFedmétu najmu
je provadéna dle pokynt pro takovéto vybaveni a pfistroje, a Ze pouZivdni a manipulace je
provadéna pouze osobami pro takovéto uZivani nebo manipulaci Skolenymi, opravnénymi nebo
kvalifikovanymi. Najemce je povinen provadét revize elektrickych spotfebi¢d pouZivanych
v Pfedmétu najmu v souladu s CSN 331600 ed. 2 a ve lhitach dle €SN 331600 ed. 2 a déle
provadsét revize svého elektrického zaFizeniv souladu s €SN 331500 a ve lhiitach dle €SN 331500
(v pfipadé aktualizace norem €SN je Nijemce povinen postupovat podle aktualniho znéni
prislusné normy) a o téchto revizich vést zdznam, jakoZ i provadét revize a kontrolni zkousky
viech zafizeni, ktera instaloval do Pfedmétu najmu, zejména revize elektrickych zafizeni, revize
PBZ - EPS, SHZ, poZarnich klapek, poZéarnich rolet apod., a to vSe na své naklady. Nadjemce je
povinen pfedloZit Pronajimateli zaiznamy o provedenych revizich, a to do deseti (10} dnl od
jejich provedeni;

Nédjemce je, zejména pfi instalaci jakéhokoliv vnitfniho zafizeni v PFedmétu nijmu, povinen
jednat a uZivat Pfedmét najmu pouze takovym zplisobem, aby nebyl narusen provoz elektrické
pozarni signalizace (EPS) a elektrické zabezpecovaci signalizace (dile jen ,,EZS") a soucasné, je
Ndjemce povinen ihned zpfistupnit Pronajimateli na jeho Zadost jakykoliv hldsi¢ EPS, poZarné
bezpecnostni zafizeni (PBZ), hasici pfistroj (HP), ¢idlo EZS, elektricky rozvadéc a zasuvky datové
sité Pronajimatele, jsou-li tato zafizeni v Pfedmétu najmu instalovana;

Najemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele rozsifit & zménit
sortiment a znacky zboZi a/nebo sluZeb v PFedmétu najmu specifikovanych ve Smlouvé;

Ndjemce je povinen v souvislosti s moZnosti vzniku mimofadné udalosti na Letisti zajistit
nepfetrity (tj. 24 hodin denné) pfistup na/do Pfedmétu najmu, a to tak, Ze zajisti osazeni viech
vstupnich dvefi ¢i mfizi do Pfedmétu ndjmu Ci jakékoliv jeho Casti zamky systému EVVA
nastavenymi tak, aby Pronajimatel, Policie R a Inspektorat cizinecké policie Praha-Ruzyn& méli
moZnost otevfit tyto zamky svym univerzalnim kii¢em, ktery maiji k dispozici; tato povinnost
neplati pro Obchodni jednotky nebo Pfedmét najmu pfipadné jeho ¢asti, které jsou osazeny na
dvefich zamkem EVVA dodanym Pronajimatelem, nebot univerzaini kli¢ k takovym dvefim je jiz
u Pronajimatele a Policie CR, resp. Inspektoratu cizinecké policie Praha-Ruzyné uloZen;
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3.2.24

3.2.25

3.2.26

3.2.27

3.2.28

Najemce je povinen zdrZet se v Pfedmétu najmu jakychkoliv zasaht do slaboproudych siti a
elektrorozvod(, zejména hlasi¢d EPS, ostatnich PBZ, HP, EZS aj.;

Najemce je povinen provadét shromaZdovani odpadu podobného komundlnimu odpadu a
Pronajimatelem definovanych vyttidénych sloZzek komunalniho odpadu v souladu se systémem
odpadového hospodafstvi, ktery je uvefejnén na webovych strankdch Pronajimatele
www.prg.aero a dale dle pokynli Pronajimatele, se kterymi byl sezndmen. Pivodcem odpadu
podobného komundinimu odpadu a vytfidénych sloZek uvedenych vyse, které vznikaji pfi
uZivani Pfedmétu najmu dle Smlouvy, je Pronajimatel. PGvodcem jinych neZ vySe uvedenych
odpadi je Najemce a je povinen s nimi nakladat vsouladu sobecné zdvaznymi pravnimi
predpisy, zejména zajistit na své naklady prostfednictvim Pronajimatele nebo jiné opravnéné
osoby jejich odvoz a odstranéni z Pfedmétu najmu a prostoru Letisté. Na vyzadani dolozi
Najemce Pronajimateli, jak bylo se vzniklym odpadem nakladano.

Ndjemce je povinen v Pfedmétu ndjmu strpét nezbytné nutnd omezeni (zejména omezeni
spotivajici v tom, Ze (i) nelze ufivat Predmét najmu k Uéelu najmu, (i) Pronajimatel neudruje
Pfedmét najmu ve stavu, aby Pfedmét najmu mohl slouZit uzivani, pro které byl pronajat a (iii)
Pronajimatel nezajisti Ndjemci neruSené uzivani Pfedmétu najmu po dobu ndjmu), to vie
v dlsledku planovanych oprav nebo rekonstrukci Pfedmétu ndjmu a/nebo Budovy a/nebo
pozemkil nebo staveb sousedicich s Budovou ze strany Pronajimatele, pfipadné omezeni
vzniklych pfi havarijnich stavech nebo pfi odstrariovani prekdZek a poruch majicich pivod
v letistnim provozu nebo okolnostech s nim souvisejicich, s tim, Ze pokud toto obdobi bude delsi
neZ 48 hodin v jednotlivém pfipadé za jeden kalendafni mésic, bude Pronajimatelem v ramci
vyti€tovani Doplatku do MAG odectena od Doplatku do MAG ¢astka odpovidajici Ndjemnému
z Obratu dosaZzenému Najemcem za stejné obdobi Doby najmu v roce pfedchazejicim;

Najemce je povinen svij jakykoliv zamér umistit, zprovoznit a wvyuZivat jakékoliv
radiokomunikaéni, radiolokacni a bezdratové vysilaci zafizeni kratkodobého i dlouhodobého
charakteru predem projednat s Pronajimatelem prostfednictvim odboru informacnich a
komunikacnich technologif (déle jen ,ICT“), pficemZ stanovisko ICT k zdméru, popfipadé k jeho
realizaci a k podminkam provozu zafizeni je pro Najemce zdvazné vCetné pfipadného admitnuti
realizace navrhovaného zaméru; v pfipadé odmitnuti realizace navrhovaného zaméru se
Najemce zavazuje tento zdkaz instalace bezvyhradné respektovat;

Najemce je povinen se pfi plnéni povinnosti dle Smlouvy fidit pokyny Pronajimatele. Najemce
je povinen vramci pfedchazeni zneciStovani a poskozovani Zivotniho prostfedi a v rdmci
zavedeného EMS (Systém environmentalniho managementu) dle 1SO 14001 na Letisti a
v souladu s environmentalni politikou, zdrzet se takovych innosti, které by mohly pfimo nebo
nepfimo zplsobit poSkozeni nebo ohroZeni jednotlivych sloZek Zivotniho prostiedi.
Pronajimatel poZaduje po Najemci provozujicim ¢innosti €i poskytujicim sluzby, které maji nebo
mohou mit dopady na Zivotni prostfedi, aby respektoval pfijaté zdsady ochrany Zivotniho
prostfedi a v pfipadé poruch nebo hrozicich havarii tyto ohlasil na nize uvedenych kontaktnich
spojenich:

V pfipadé pozaru, tniku neznamé latky (ohlaSovna pozard) 3333, 2222

Zdravotni ambulance 3301, 3302
Bezpecnostni dispecink 1000
Centralni dispetink — poruchy, havarie 6000
Poruchy telefonnich linek 3000

V pripadé dotaz( nebo podnéti ke zlep3eni, sméfujicich do jednotlivych oblasti:

Bezpecnost prace bozp@prg.aero

PoZarni prevence technik.po@prg.aero
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3.2.29

3.2.30

3.231

3.2.32

Zivotni prostredi zZivotni.prostredi@prg.aero
Stiznosti stiznosti@prg.aero

N&jemce odpovida za Skody jim zpisobené a/nebo zplisobené poruSenim jeho povinnosti
v Pfedmétu najmu dle Smlouvy a/nebo 3kody zplisobené porusenim jeho povinnosti
stanovenych Smlouvou. Najemce odpovida osobnég, pfipadné spoleéné a nerozdilné s osobami,
které vpustil do Pfedmétu ndjmu, stejnym zplisobem i za Skody na Pfedmétu najmu zplsobené
jeho zaméstnanci, navstévniky, podndjemci, zékazniky, Ndjemcem objednanymi dodavateli ¢
femeslniky a dalSimi osobami s védomim Najemce vpusténymi do Pfedmétu najmu. V pfipad8,
Ze Najemce nebo osoby, které Najemce vpustil do Pfedmétu najmu a do Budowy, zpisobi na
Pfedmétu najmu nebo v Budové zavady nebo poskozeni, je Ndjemce povinen tyto zdvady a
poskozeni na své naklady odstranit, a to bezodkladné;

Najemce je povinen pojistit u pojistovny a po celou Dobu najmu udriovat v platnosti pojisténi:

(a) veskeré odpovédnosti za Skodu zphsobenou Pronajimateli a/nebo tretim osobdm
v souvislosti s uZivanim Pfedmétu najmu, a to s pojistnym plnénim nejméné ve vysi
20.000.000,- K¢;

(b)  wnitfniho vybaveni a veskerého zafizeni Pfedmétu ndjmu instalovaného Ndjemcem a
provoznich prostfedkd a majetku umisténého v Predmétu najmu, a to v plné vysi jejich
nahrazovaci (nové) hodnoty.

(c) Néjemce je povinen sjednat a udrZovat ve vyie uvedeném rozsahu vyslovné pojisténi
odpovédnosti za $kodu na Pfedmétu nijmu. Najemce je povinen platit v Fadnych
terminech splatnosti veskeré pojistné z vySe uvedenych pojistek a pfedloZit Pronajimateli
ovéfenou kopii pfistusné pojistné smlouvy nebo odpovidajici potvrzeni pojistovny
dokladajici uzavieni této pojistné smlouvy (pojistnych smluv) vidy do patnécti (15) dni
od jejich uzavfeni. Najemce je povinen poufit obdriené pojistné plnéni vyhradné
k ndhradé nebo odstranéni nasledkti pfisluiné pojistné udélosti a k nahradé $kody
pfipadné vzniklé Pronajimateli.

Najemce se v pfipadé vzniku pojistné udalosti zavazuje neprodlené o této skuteénosti pisemné
informovat Pronajimatele prostfednictvim kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé a predloZit mu
na jeho Zadost pisemnou dokumentaci vztahujici se k pfislusné pojistné udalosti.

Nédjemce je povinen dodrZovat zdkaz pouZivani zavazadlovych voziki nebo nakupnich vozikd
slouZicich k bezplatnému vyuZiti cestujici vefejnosti pro pfepravu cestovnich zavazadel pro své
provozni potfeby, tzn. pouZivat je napf. pro prepravu zboii ¢&i jakéhokoliv jiného materialu.
Zavazadlové nebo ndkupni voziky slouZi vyhradné pro pfepravu cestovnich zavazadel cestuijici
vefejnosti;

Ndjemce je povinen udriovat po Dobu najmu v platnosti Zivnostenskd opravnéni a jakakoliv
dalsi opravnéni i povoleni, kterymi Najemce disponuje k datu uzavieni Smlouvy a jeZ se tykaji
jeho pfedmétu podnikani v PFfedmétu ndjmu podle Smlouvy. Ndjemce je povinen zajistit, aby
sam a/nebo tFeti osoby uZivajici Pfedmét najmu obstaraly Zivnostenska opravnéni a jakakoliv
dal3i opravnéni &i povoleni nezbytna pro provozovani obchodni &innosti v PFedmétu najmu
podle Smlouvy kdykoliv v pribéhu doby trvani Smlouvy a predloiit jejich ovéfené kopie
Pronajimateli do péti (5) pracovnich dnl od jejich ziskani ¢i obdrZeni. Nijemce je opravnén
povolit zménu pfedmétu podnikani v Pfedmétu najmu, a tedy zménit Géel ndjmu prostoru
slouziciho podnikani pouze po pfedchozim pisemném souhlasu Pronajimatele. Najemce je déle
povinen oznamit a doloZit Pronajimateli jakékoliv zmény tykajici se opravnéni a/nebo povoleni
Najemce provozovat obchodni ¢innost v Pfredmétu najmu v souladu s touto Smlouvou, a to do
péti (5) pracovnich dnii od kaZdé takové zmény;
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3.2.33

3.2.34

3.2.35

3.2.36

3.2.37

3.2.38

Pfed pocitkem obchodovani v Pfedmétu ndjmu je Najemce povinen vybavit Pfedmét najmu
vedkerymi instalacemi a zafizenim nezbytnym pro jeho uZivdni N3jemcem v souladu se
Smiouvou a vybavit Pfedmét najmu zboZim tak, aby Predmét najmu byl Fddné otevien
k obchodovani pro vefejnost nejpozdéji v den uvedeny ve Smlouvé. Ndjemce je povinen pofidit
si technické zafizeni s pokladnim systémem, které bude zaznamendvat veSkery Obrat a Obrat
z kurzovych ziski (dale jen ,Zafizeni”) a pouZivat jej v PFedmétu najmu pro tcely uvedené ve
Smlouvé a téchto Obchodnich podminek, a to od Pocdtku ndjmu. Najemce je ddle povinen
zasilat Pronajimateli POS Data na zakladé jim pfidélenych identifikacnich idaju, na elektronické
uloZisté, v elektronické podobé, ve formatu, v rozsahu a technické specifikaci, které jsou blize
specifikovany v Priloze €. 9 Smlouvy (dale jen ,Minimalni rozsah dat”), a to vidy nejpozdéji do
nasledujiciho kalendafniho dne, za ktery jsou informace Pronajimateli poskytovany, pfi¢emz
Najemce je povinen dodrzet Pronajimatelem uréené zabezpeceni. Pronajimatel je opravnén
rozsifit Minimalni rozsah dat oznamenim jejich nového rozsahu Najemci, pficemZ takovd zména
rozsahu nesmi zakladat zcela nové podstatné povinnosti i podstatnd omezeni prav Najemce
proti Gpravé uvedené ve Smlouvé a Obchodnich podminkdch. Tato zména je pro Ndjemce
zavazna od okamziku uvedeného v ozndmeni Pronajimatele.

Najemce je povinen projednat detaily predavani POS Dat s Pronajimatelem prostfednictvim
jeho odboru informaénich a komunikacnich technologii (,ICT“), ktery lze kontaktovat
prostiednictvim nasledujiciho e-mailu: pos.data@prg.aero, pfitemz stanovisko ICT je pro
Ndjemce zdvazné.

Najemce je déle povinen poskytovat Pronajimateli v elektronické podobé ve formatu XML nebo
CSV seznam (i} zboZi prodavaného v Pfedmétu najmu, v Ndjemcové E-shopu a E-shopu a (ii)
sluzeb poskytovanych v Pfedmétu najmu, pres Najemciv E-shop a E-shop, to vie véetné
prodejnich cen (dale jen ,Cenik”) a v pravidelnosti stanovené Pronajimatelem v pisemném
oznameni, pficemZ Pronajimatel zaroveil v ozndmeni uréi misto a zplsob zabezpeéeni, které
musi Najemce dodriet. V pfipadé zmén provedenych v seznamu zboii, sluZzeb a/nebo Ceniku je
Najemce povinen takovy zménény Cenik Pronajimateli poskytnout, a to do jednoho (1) dne
od provedeni zmény.

V pfipadé, Ze Ndjemce neni schopen upravit svij pokladni systém Zafizeni tak, aby zasilal
Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu dat véetné jeho pfipadnych zmén
predpokladanych v &l. 3.2.33 Obchodnich podminek, poskytne Najemce Pronajimateli pfistup
do svého pokladniho systému Zafizeni a strpi jeho tpravu ze strany Pronajimatele tak, aby
pokladni systém Zafizeni generoval a zasilal Pronajimateli POS Data v Minimalnim rozsahu dat
vtetné jeho pfipadnych zmén predpokladanych v €l. 3.2.33 Obchodnich podminek. Najemce
zafidi aktivni spolupraci odpovédnych osob a spinéni technickych poZadavki Pronajimatele
potfebnych k této instalaci a zaroven pravo Pronajimatele takovou Gpravu provést, aby nedoglo
k poruseni autorskych prav autora pokladniho systému.

V pfipadé, Ze nebude Najemce schopen splnit podminky uvedené v¢l. 3.2.33 — pofidit si
pokladni systém Zafizeni nebo cl. 3.2.36— strpét Upravu pokladniho systému Zafizeni, zavazuje
se obstarat si a uZivat pokladni systém ureny Pronajimatelem.

Najemce se zavazuje nejpozdéji k 5. kalendafnimu dni mésice nasledujiciho po kalendafnim
mésici, ve kterém byl realizovan nebo mél byt realizovan Obrat a/nebo Obrat z kurzovych zisk,
zaslat Pronajimateli pisemné Avizo podle vzoru uvedeného v patfiéné pfiloze Smlouvy, ze
kterého bude zfejmé datum a kalkulace vySe Najemného z Obratu a pfislusna DPH. V pfipadé,
Ze Strany sjednaly rlizné procentni sazby z Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( za rizné
kategorie zboZi a/nebo sluZeb, pFedloZi Ndjemce Pronajimateli nebo osob& povéfené
Pronajimatelem pisemné Avizo v élenéni podle jednotlivych procentnich sazeb z Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych zisk( za pfislusné druhy zboZi a/nebo sluZeb. Spravnost uvedenych Gdaju
bude vidy pisemné potvrzena statutarnim orgdnem Najemce nebo jim zmocnénou osobou.
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3.2.39

3.2.40

3.241

3.2.42

3.2.43

3.2.44

Ndjemce se déle zavazuje kdykoli po dobu trvani Smlouvy pfedloZit Pronajimateli nebo osobé
povéfené Pronajimatelem na jeho Zadost do 5 dnil standardni vystup z hlavni Géetni knihy
Néjemce, ktery bude obsahovat pfehled o Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahuijici se
ke kazdé Obchodni jednotce v Pfedmétu najmu za Pronajimatelem poZadované obdobi a vypis
ze Zafizeni Najemce obsahujici celkovou hodnotu plateb pfijatych v Pfedmétu ndjmu v daném,
Pronajimatelem poZadovaném, obdobi.

Ndjemce neni opravnén provadét jakékoliv korekce ¢i manuélné, softwarové nebo jakkoliv jinak
zasahovat do dat vloZenych do Zafizeni. Najemce je povinen automaticky pfevést veskerd data
ze Zafizeni do svého ucetnictvi bez jakéhokoliv zdsahu do téchto dat, a to na samostatné
analytické uéty tak, aby bylo moZné si kdykoli porovnat a odsouhlasit data ze Zafizeni s daty
v lcetnictvi.

Pro ucely pfedavani a poskytnuti dat slouZicich ke kontrole vypoctu Obratu se Strany dohodly
takto:

(a) Pro Géely oddvodnéni vySe Obratu bude Ndjemce poskytovat Data v Avizech, a to vidy
s rozdélenim na kaZdou Obchodni jednotku;

(b) V pfipadé, Ze bude sjedndno vice procentnich sazeb na kategorie zboZi, bude Ndjemce
poskytovat Data v Avizech, a to vidy s nasledujicim rozdélenim: u kazdé Obchodni
jednotky Pfedmétu najmu s rozdélenim do jednotlivych kategorii zboZi. KaZdd Obchodni
jednotka bude jednoznaéné identifikovana vlastnim kédem/oznacenim, pouZivanym
shodné v Avizech i v POS Datech;

(c) Pronajimatel bude vlastnikem viech Dat (v€. POS dat) od okamiiku jejich poskytnuti.
Pronajimatel bude zejména oprdavnén pouZit Data v potfebném rozsahu pro pFipad
konani nového koncesniho ¢i obdobného Fizeni v budoucnu za déelem vybéru nového
najemce pro najemni vztah k Pfedmétu ndjmu i jeho €asti;

(d)  Vpfipadé, Ze bude mit Pronajimatel v lmyslu Data nebo jejich ¢ast pfedat nebo
poskytnout tfeti osobé&, uzavie pfedem stakovou tfeti osobou pfislusnou dohodu o
divérnosti informaci.

Ndjemce se zavazuje neprodlené pfedavat Pronajimateli ve$kera data a informace, které vytvofil
Ndjemce sdm a/nebo ziskal od tfetich osob (i) v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s nim
a/nebo (i) pro cely ¢innosti provozované v Pfedmétu ndjmu nebo v souvislosti s ni, s vyjimkou
marZe Najemce.

Najemce je povinen skenovat palubni listky vSech svych zédkaznikl s vyjimkou zdkaznikd, ktefi
naskenovani palubniho listku vyslovné odmitnou a poskytovat Pronajimateli z palubnich listkd
veskeré informace v elektronické podobé a ve formatu dle Prilohy €. 9 Smlouvy zasilanim na
uloZisté, které pro tento ucel Pronajimatel urci.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfend osoba jsou opravnéni kdykoliv v priib&hu Doby
ndjmu provést kontrolu funkénosti Zafizeni Ndjemce a jeho propojeni s Géetnictvim, které je
podkladem pro vypocet a platbu Najemného z Obratu. Kontrolu Zafizeni umist&ného
v Predmétu ndjmu a vystupni sestavu Zafizeni, ktera souvisle a soustavné zachycuje veskery
denni prodej v Pfedmétu najmu je Pronajimatel opravnén provést kdykoliv, bez pfedchoziho
oznameni. Najemce je povinen Pronajimateli nebo Pronajimatelem povérené osobé poskytnout
minimalné nasledujici informace:

(a) informace o UcCetnich postupech pouZivanych pfi vykazovani Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziski, pfip. ocefiovani zboii;

17



3.2.45

3.2.46

3.2.47

3.2.48

(b)  informace o tom, jakym zplsobem jsou pfeddvany informace ze Zafizeni do hiavni knihy
a jak jsou na zdkladé hlavni knihy zpracovavany vykazy o Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd;

(c) odsouhlaseni sestav z jednotlivych Zafizeni na doklady o objemu penéz v Zafizenich po
konci ndhodné vybraného dne ¢i smény;

(d)  doklady o odvodu penéz z Pfedmétu ndjmu do banky obsahujici vy3i penéz odvedenych
do banky a pfijatych v bance;

(e) bankovni vypisy ke konci mésicl ve sledovaném obdobi, pfipadné dalii vypisy ve
sledovaném obdobi;

(f) Uéetni hlavni knihu za vybrané obdobi;
(g) ostatni podklady poZzadované Pronajimatelem pro fadné provedeni kontroly.

Pronajimatel nebo Pronajimatelem povéfena osoba je opravnén kdykoli predloZit Najemci
poZadavky na upravu systému evidence Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( Zafizenim.
Ndjemce je povinen tyto poZadavky akceptovat a do tfi (3) mésicl od doruéeni pisemné vyzvy
Pronajimatele nebo Pronajimatelem povérené osoby na své naklady upravit vystupy
z jednotlivych Zafizeni dle takového poZadavku nebo dle poZadavku umoZnit Pronajimateli nebo
Pronajimatelem povéfené osobé provést pfislusné Gpravy systému evidence Obratu a/nebo
Obratu z kurzovych ziskd Zafizenim. PoZadavkiim Pronajimatele na tpravu systému evidence
Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( je viak Najemce povinen vyhovét pouze tehdy, pokud
jde o upravy, které jsou poZadované pravnimi predpisy.

Pronajimatel je opravnén po dobu platnosti a G¢innosti Smlouvy dle viastniho uvaZeni provést
sam nebo prostfednictvim Pronajimatelem povéfené osoby kontrolu spravnosti a uplnosti
Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( vztahujicich se k pravé probihajicimu roku nebo ke
kterémukoli pfedchozimu roku. Na zakladé predchozi pisemné Zadosti Pronajimatele je
Ndjemce povinen nejpozdéji do deseti (10) pracovnich dnl ode dne obdrZeni takové ?3dosti
pfipravit veskeré dokumenty majici vliv na spravnost a Uplnost vyie Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskli Ndjemce, které Pronajimatel nebo Pranajimatelem povéfend osoba vy#ads,
zejména dokumenty z Ucetnictvi Ndjemce. Ndjemce je déle povinen kontrolu Pronajimateli
nebo Pronajimatelem povéfené osobé umoznit. Pokud bude v pribéhu takovéto kontroly
zjisténo, Ze za jakékoli kontrolou zkoumané obdobi byl uveden niZsi Obrat a/nebo Obrat
z kurzovych zisk(i v jakékoliv Obchodni jednotce o vice neZ jedno procento (1 %) oproti
skutecnému stavu, uhradi naklady kontroly Najemce.

Pronajimatel je opravnén pro Gcely vizudlni kontroly Fadné registrace Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskd v souladu se Smlouvou na vlastni ndklady umistit v Pfedmétu najmu kamerovy
systém, ktery bude na naklady Pronajimatele snimat prostor Zafizeni spolu s prostorem
provadéni plateb za zboZi a/nebo sluzby v Pfedmétu ndjmu, véetné snimani kldvesnice Zafizeni
a obrazovky Ci displeje Zafizeni, pokud jimi disponuji. Ndjemce se zavazuje poskytnout
Pronajimateli veSkerou nezbytnou souinnost kumisténi kamerového systému podle
pfedchazejici véty a vynaloZit maximalni Usili, aby nedoslo k poskozeni kamerového systému
anebo jeho provozu. V pfipadé vzniku takového poskozeni nese odpovédnost za Skodu v plné
vysi Najemce. Ndjemce je ddle povinen zajistit, aby snimani Pfedmétu najmu podle tohoto
ustanoveni nebylo znemoZnéno ¢i ztizeno pfedméty umisténymi v Pfedmétu ndjmu anebo
jakkoliv jinak.

Pokud kontrola Obratu a/nebo Obratu z kurzovych zisk( ukéZe, Ze skuteény Obrat a/nebo Obrat
z kurzovych ziskd byl vy33i neZ Obrat a/nebo Obrat z kurzovych ziskd, ktery uvedl Nijemce
v Avizech zaslanych Pronajimateli v pfislusném roce (déle jen ,Rozdil Obratii”), oznami takovy
Rozdil Obratl Pronajimatel Najemci pisemné se specifikaci takového Rozdilu Obratil. Ndjemce
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3.2.49

3.2.50

3.251

3.2.52

3.2.53

je povinen do deseti (10) pracovnich dnli ode dne obdrZeni ozndmeni Pronajimatele poskytnout
Pronajimateli pisemné prohlaseni, ve kterém obhaji a vysvétli vySi Obratu a/nebo Obratu
z kurzovych ziskll jim uvedenou v Avizech zaslanych Pronajimateli za pfisludny rok. V této
souvislosti se Strany dohodly, Ze vyvinou jejich nejlepsi usili ke smirnému projedndni a vyFeSeni
Rozdilu Obratl. Pokud bude na zikladé provedené kontroly nebo jinych okolnosti zjisténo, ze je
splatné Najemné z Obratu vypoctené z Rozdilu Obratl za podminek stanovenych ve Smlouvé
pro vypocet Ndjemného z Obratu a/nebo jiné Ndjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli (i) ¢astku odpovidajici Ndjemnému z Obratu vypoétené
z Rozdilu Obratli za podminek stanovenych ve Smlouvé pro vypodet Ndjemného z Obratu
a/nebo jiné Ndjemné z Obratu, které nebylo uhrazeno, (ii) niklady na provedeni kontroly, (iii)
smluvni pokutu odpovidajici 50 % &astky ad (i), a (iv) uroky z prodleni vypoétené ode dne, kdy
mélo byt Ndjemné z Obratu zaplaceno do dne jeho skutené platby.

Pronajimatel je povinen zajistit, aby vSechny jim povéfené osoby, které budou kontrolu z Obratu
a/nebo Obratu z kurzovych ziski provadét, byly povinny zachovat o viech skuteénostech, které
v pribéhu kontroly zjistily, ml€enlivost. Pronajimatel dile neni vazan mléenlivosti vi&i statnim
orgdntim, které jsou opravnény tyto informace ze zakona poZadovat a viici tfetim osobam, které
budou samy touto povinnosti micenlivosti zavazadny a/nebo kterym budou poskytnuty
informace vsouhrnné podobé tak, Ze nelze identifikovat konkrétni subjekt, kterého se
informace tyka.

Najemce je povinen pisemné informovat Pronajimatele nebo osobu povéfenou Pronajimatelem
nejméné jeden (1) mésic pfedem o veskerych zamérech sméfujicich k;

(a) prodeji zavodu Ndjemce, jakoZ i pachtu zdvodu Néjemce, v jejichZ ramci by byla préva a
povinnosti Ndjemce ze Smlouvy pievedena, byt jen Easteéné na tfeti osobu;

(b)  pFeméné spolecnosti Ndjemce;

(c) zméné ve sloZenf spoleénikd, resp. akciondid spolecnosti Ndjemce & zméné majoritniho
vlastnika spole€nosti Najemce &i ve zméné ve sloZeni spoleénikl, resp. akcionafd
majoritniho vlastnika spolecnosti Najemce;

{d) o zméné obchodni firmy podnikatele, resp. ndzvu spoletnosti, jejiho sidla nebo
dorucovaci adresy;

(e}  jakoZ i o viech zamérech majicich obdobny ucinek jako néktery ze zaméri) uvedeny pod
body (a) aZ (d) vyse.

Ndjemce je povinen oznamit Pronajimateli nebo osobé povéfené Pronajimatelem zménu
kontaktni osoby uvedené ve Smlouvé, a to nejpozdéji nasledujici den po provedeni zmény.

Najemce je povinen, z diivodu pfedchazeni zdvaZnym havériim v souladu se systémem prevence
zévainé havarie, zavedeného na Letisti, ktery je definovan v ,Politice prevence zdvaZné havarie”,
se kterou se Najemce sezndamil pred podpisem Smlouvy, jednak zdrZet se takovych &innosti,
které by mohly pfimo nebo nepfimo zptlisobit zdvaZnou havdrii, a dale podporovat €innosti,
které posiluji prevenci zdvaZznych havarii.

Néjemce je povinen zdriet se uZivani a/nebo provozovani osvétlovacich téles a/nebo jinych
zafizeni v/na Pfedmé&tu ndjmu, kterd by nebyla homologovana dle pravnich pfedpist Ceské
republiky (CE certifikat). V pfipadé, Ze by se nékteré osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni
v/na Pfedmétu ndjmu a/nebo Pfedmét ndjmu stalo v dobé& trvéni Smlouvy zdrojem
primyslového rudeni, které ovliviiuje komunikaci v ramci leteckého provozu, je Ndjemce
povinen takové osvétlovaci téleso a/nebo jiné zafizeni a/nebo zdroj ruSeni na wyzvu
Pronajimatele z Pfedmétu ndjmu na své naklady odstranit.
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4.1

4.2

5.1

5.2

6.1

3.2.54  Vpfipadé kondni nového koncesniho & obdobného Fizeni v budoucnu za Ugelem vyb&ru nového
ndjemce pro najemni vztah k Pfedmétu najmu &i jeho €asti je Ndjemce povinen poskytnout
Pronajimateli a/nebo osobdm uréenym Pronajimatelem odpovidajici pfim&fenou soucinnost,
kterou lze ogekavat od uZivatele PFedmétu ndjmu, a zdriet se jakéhokoliv jednani & opomenuti,
které by vedlo &i mohlo dlivodné vést ke zdrZenf & obstrukcim znemoZiiujicim &i znesnadriujicim
pfipravu nebo samotné konani takového koncesniho ¢&i obdobného fizeni, ¢i k znevyhodnéni
jinych ucastnikd v pripadé Gcasti Ndjemce v uvedeném fizeni.

3.2.55 Néajemce je povinen nejpozdéji tfi (3) mésice pfed prvnim (1.) dnem kaZdého kalendd¥niho roku
Doby najmu predlozit Pronajimateli Obchodni plan pro nasledujici kalendafni rok. V pfipadé, ze
Ndjemce nepiedloZi Obchodni plan ani do dvaceti (20) dnil od pisemné vyzvy Pronajimatele, je
Néjemce povinen zaplatit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 50.000,- K&, a to opakované po
kazdé jednotlivé vyzvé.

3.2.56 Ndjemce neni opravnén umistit do Pfedmétu najmu, resp. Budovy, ve které se Pfedmét ndjmu
nachazi, sidlo své spole€nosti, pokud Pronajimatel s takovym umisténim nevyslovi pfedchozi
pisemny souhlas.

PLNENI NEZAHRNUTA VE SLUZBACH

Pro Gcely Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se plnénimi spojenymi s uZivinim Pfedm&tu néjmu,
kterd nejsou zahrnuta ve Sluzbach, rozumi plnéni v podobé dodavek elektrické energie nebo v podobé
doddvek vody a odvadéni splaskovych vod nebo likvidace odpadi, pficemZ tato plnéni (a) nejsou jako
Sluzby specifikovana ve Smlouvé a (b) jsou samostatné méfitelna (,PInéni nezahrnuta ve Sluzbach”).

V pfipadé, Ze ve Sluzbach nejsou zahrnuty dodavky elektrické energie nebo doddvky vody a odvadéni
splaSkovych vod nebo likvidace odpad(l, zavazuje se Ndjemce uzaviit ohledné pfisluiného plnéni
samostatnou smlouvu, ktera bude ¢asové omezena na dobu trvani Smlouvy. Podminky dodavek elektrické
energie a vody zajistuje Pronajimatel - divize Energie, nakup a prodej, kterou miiZze Ndjemce kontaktovat
na: tel. + 420 220 11 2519, fax: +420 220 11 2911. Podminky likvidace odpad(i uréuje Pronajimatel - Zivotni
prostfedi s kontaktem na tel.: +420 220 11 1612,

DOPLNKOVE sLuZBy

Bude-li to technicky mozné, zajisti Pronajimatel na Zadost Najemce poskytovani (a) spojovych sluzeb
(telefonni a faxové linky), (b) datovych a informacnich siti a sluZeb (tj. zajisténi pfipojeni k internetu,
pfipojeni k letiStni siti, poskytnuti programovych aplikaci a strukturované kabelaZe), a to za podminek
dohodnutych v samostatnych smlouvach, které budou ¢asové omezeny dobou trvani Smiouvy.

Bude-li to technicky moZné, bude Ndjemce opravnén uzavfit s Pronajimatelem samostatnou smlouvu,
jejimz predmétem bude poskytovani technickych sluZeb Pronajimatelem, zejména instalace a provoz
systému elektronicky kontrolovanych vstupi - EKV (Etecky ID) nebo piipojeni ke spoleéné televizni anténd
— MATV/STA. Pronajimatel neodpovida Ndjemci za pfipadné 3kody, které by s jejim neuzavfenim Najemci
mohly vzniknout.

STAVEBNI UPRAVY

Jakékoli stavebni Upravy, nové instalace &i jiné zmény v/na Pfedmétu najmu, které jdou svym charakterem
nad rdmec béinych oprav a béZné Gdriby Pfedmétu ndjmu (zejména dle €l. 3.2.13, 3.2.14 a 3.2.16} dle
téchto Obchodnich podminek nebo Smilouvy (déle jen , Stavebni lipravy”), je Najemce opravnén provadét
pouze v souladu se Smlouvou, Obchodnimi podminkami a Pravidly stavebnich Gprav.

6.1.1 Strany prohladuji, ze Pronajimatel zvefejnil Pravidla stavebnich uprav na Webu, pFi¢em# pfistup
k nim je moZny pouze za poufiti hesla. Ndjemce vyslovné prohlasuje a ¢ini nespornym, Ze (i)
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6.1.2

6.1.3

6.1.4

obdrZel pfed podpisem Smlouvy od Pronajimatele heslo potfebné k zobrazeni, stafeni a
sezndmeni se s Pravidly stavebnich lprav uloZzenych na Webu a (ii) mé&l moZnost si Pravidla
stavebnich Gprav z Webu stdhnout, uloZit a uchovat si tak jejich obsah (a Ze zplisob jejich
zvefejnéni tento postup umoZiioval) a Ze mél dostatek €asu se s Pravidly stavebnich Gprav pFed
uzavienim Smlouvy fadné seznamit. Najemce prohlasuje a &ini nespornym, Ze Pronajimatel
poskytl pfed uzavienim Smlouvy Ndjemci Pravidla stavebnich liprav, Ndjemce se s nimi fadné
seznamil, souhlasi s nimi a zavazuje se je dodrZovat.

Pronajimatel se zavazuje uchovat na Webu dostupné znéni Pravidel stavebnich Uprav po celou
dobu trvani Smlouvy. Nestanovi-li Smlouva vyslovné jinak, ma v pfipadé rozporu mezi
ustanovenimi Smlouvy, Obchodnich podminek a Pravidel stavebnich Uprav pfednost dokument
v ndsledujicim poradi: 1.) Smlouva, 2.) Obchodni podminky, 3.) Pravidla stavebnich Gprav.

Strany dale sjednavaji, Ze Pronajimatel je opravnén béhem Doby ndjmu Pravidla stavebnich
uprav ménit. Nové znéni Pravidel stavebnich Gprav zvefejni Pronajimatel na Webu, zaile
Najemci odkaz na Web prostfednictvim e-mailové zprdvy na e-mailovou adresu Ndjemce
uvedenou ve Smlouvé pfipadné nové heslo pokud by doslo k jeho zméné, pfiéemZ souéasti
takové e-mailové zprdvy bude nové znéni Pravidel stavebnich Gprav uloZené na Webu. Néjemce
ma pravo zmény v novém znéni Pravidel stavebnich tprav odmitnout do deseti (10) dnii ode
dne odeslani e-mailové zpravy se zménami v novém znéni Najemci; marnym uplynutim této
Ihiity se povaiuje za souhlas Najemce se zménami v novém znéni Pravidel stavebnich dprav,
ktera se tak marnym uplynutim lhiity stanou pro Ndjemce zdvaznymi. V pfipadé, e Najemce
nové znéni Pravidel stavebnich dprav ve lhité deseti (10} dnd odmitne, je pro Ndjemce zévazna
posledni zavazna verze Pravidel stavebnich Uprav a Pronajimatel je opravnén Smlouvu
vypovédét dle ¢l. 12.2.11 Obchodnich podminek.

Najemce je dale opravnén provadét Stavebni Gpravy pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele a v rozsahu podminek v ném stanovenych, a na své naklady (mimo instalaci HP).
Ndjemce je déle povinen po ukonéeni takovych Stavebnich Uprav, tj. po vydéni pfisluiného
kolaudaéniho souhlasu, bude-li vydavén, predloZit Pronajimateli projektovou dokumentaci
skuteéného provedeni (jak je definovano nize), véetné digitdlniho zpracovani, vyhotovenych v
souladu s pozadavky Pronajimatele, které Najemci na jeho vyzadani sdéli Pronajimatel. Dale je
Ndjemce povinen pfedat Pronajimateli po fadném dokonceni Stavebnich dprav kopie veikerych
Gcetnich a jinych dokladd prokazujicich vysi a charakter nakladd vynaloZenych na provedené
stavebni dpravy (faktury, objednavky, smlouvy apod.). Z téchto podkladll a dokladd musi byt
patrny rozsah provedenych Stavebnich dprav a pro potfeby ufetnictvi a dané z pfijmd i
charakter (oprava, technické zhodnoceni, rekonstrukce, modernizace atd.). V pfipad& poruseni
povinnosti Ndjemce dle tohoto €lanku je Pronajimatel opravnén po Najemci poZadovat, aby
tento jim provedené protipravni tpravy a zmény bezodkladné odstranil, a to na svij ndklad.
Pokud Najemce neopravnéné provedené Upravy neodstrani, je Pronajimatel opravnén odstranit
tyto Upravy sam na naklady Najemce. Najemce se zavazuje odpady vzniklé z takto provadénych
Stavebnich Gprav zlikvidovat na své naklady, a to prostfednictvim Pronajimatele a/nebo jiné
opravnéné osoby. Ndjemce Pronajimateli na vyzadani doloZi, jak bylo se vzniklym odpadem
nakladano.

6.2  Pro proces pripravy a schvalovani Zadosti o provedeni Stavebnich Uprav a s nimi souvisejici projektové
dokumentace, se Pronajimatel a Najemce dohodli na nasledujicim postupu:

6.2.1

Pfed provedenim Stavebnich tprav pfedioZi Najemce Pronajimateli k posouzeni a naslednému
schvéleni pisemnou Zddost obsahujici popis a rozsah planovanych Stavebnich dprav na/v
PFedmé&tu najmu (dale jen ,Zadost”) a projektovou dokumentaci tzn. soubor dvojrozmérnych
schémat a vykresi doplnénych textovou &asti slouZici jako popis stavby (déle jen ,Projektova
dokumentace”). Stavebni Gpravy na/v Pfredmétu najmu je Ndjemce opravnén provadét pouze
a vrozsahu Projektové dokumentace predem odsouhlasené Pronajimatelem.
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6.3

6.4

6.5

6.6

6.2.2 Néjemce déle pFedlo?i Pronajimateli vedle Zadosti a Projektové dokumentace veskerd nezbytna
povoleni a souhlasy vSech subjekt(i zG€astnénych na Stavebnich dpravach dle platnych pravnich
a ostatnich predpish (napf. hasicsky zachranny sbor, pamatkovy (rad, hygienické stanice apod.),
ke kterym neni nutna soucinnost Pronajimatele.

6.2.3 V pfipadé, e Pronajimatel nevznese k predlofené Zidosti a Projektové dokumentaci Zadné
pfipominky, zavazuje se Pronajimatel zaslat Najemci vyjadieni o schvaleni Stavebnich tiprav a
Projektové dokumentace s pfiloZzenou plnou moci pro Najemce, za téelem Fizeni pred stavebnim
ufadem a dotéenymi organy statni spravy, kdyZ Najemce bude dle dohody mezi Pronajimatelem
a Najemcem vystupovat pfi fizeni pfed stavebnim (fadem jako stavebnik pokud nebude
dohodnuto jinak, a to do t¥iceti (30) kalendafnich dn(i od doruéeni Zadosti Ndjemcem. Souéasné
se zaslanim schvaleni Stavebnich Gprav a Projektové dokumentace zaSle Pronajimatel Najemci
provozni podminky Stavebnich Upray, které se Najemce zavazuje dodrZovat.

6.2.4 V piipadé pfipominek Pronajimatele k Zadosti a/nebo Projektové dokumentaci ke Stavebnim
Upravdm, zaSle Pronajimate! tyto Ndjemci bez zbyteénych odkladi véetné poZadavk( na
odstranéni zjiSténych nedostatki a stanovenim lhity k jejich odstranéni.

6.2.5 V pfipadé, Ze v souvislosti se Stavebnimi Upravami Pfedmétu najmu nebude nutné vyhotovit
Projektovou dokumentaci, zavazuje se Pronajimatel vydat Ndjemci pfisluiné vyjadfeni o
schvéleni Stavebnich Gprav do patnacti (15) pracovnich dnl od doruéeni Zadosti Ndjemcem.

Ndjemce se zavazuje, Ze nezahdji Stavebni Upravy v/na Pfedmé&tu ndjmu dfive, neZ stavebni povoleni
vydané pfislusnym stavebnim Gfadem nabude pravni moci, pfipadné bude vydén souhlas s provedenim
ohlasené stavby, a nez bude kopie stavebniho povoleni opatfena dolozkou o nabyti pravni moci, pfipadné
kopie souhlasu s provedenim ohlasené stavby pfedana Ndajemcem Pronajimateli.

Ndjemce je povinen Stavebni Upravy provadét tak, aby Zadnym zplisobem nebyla poruSena prava a zajmy
ostatnich ndjemcl nachazejicich se v Budové, a zaroveii je povinen Stavebnimi upravami nenarulovat
provoz Budovy. Ndjemce neni opravnén umistovat nebo skladovat jakékoli materidly &i jiné pfedméty,
zafizeni, pomucky a naradi nezbytna k realizaci Stavebnich Gprav na/v Pfedmétu najmu, mimo Piedmét
najmu. Najemce neni opravnén skladovanim materidli ¢ stavebniho nacini omezit pristup ke vstupldm,
priichodlim, nouzovych vychodiim nebo prostorim umozZiiujicim evakuaci osob z Budovy €i vefejnych
komunikaci. Ndjemce je povinen provadét denni Gklid znecisténych spole€nych prostor Budovy, a to po
celou dobu provddéni Stavebnich Gprav na/v PFedmétu ndjmu. Ndjemce je povinen zajistit Fadnou likvidaci
stavebniho odpadu. OdloZeni tohoto odpadu do spolegnych sbérnych nadob nebo v okoli téchto nadob,
respektive ve spoleCnych prostordch Budovy nebo v okoli Budovy je nepfipustné.

Najemce sdéli Pronajimateli seznam jmen osob a spolec¢nosti, které budou pro Najemce provadét Stavebni
Upravy, a to nejpozdéji deset (10) pracovnich dnti pfed jejich vstupem do Pfedmétu najmu. Ndjemce zajisti,
aby jeho zaméstnanci a jeho dodavatelé a subdodavatelé souhlasili s tim, Ze budou vazani pravidly
vydanymi Pronajimatelem a aby jeho dodavatelé méli pojisténi odpovédnosti za Skodu zptisobenou tfetim
osobdam ve vysi alespofi 20.000.000,- K¢ (slovy: dvacet milion korun €eskych) za ucelem vykonu swych
povinnosti v Pfedmétu ndjmu; v ptipadé, Ze Ndjemce bude trvat na dodavateli, ktery nebude mit pojisténi
odpovédnosti za Skodu zplsobenou tfetim osobam jak uvedeno vySe, Pronajimatel umoZni plsobeni
takového dodavatele v Pfedmétu najmu pouze za podminky, Ze Najemce bude rucit za nahradu Skody
zplsobené takovym dodavatelem tietim osobam. Najemce dale zajisti, aby se jeho pojisténi odpovédnosti
za $kodu zpUsobenou tretim osobam v souvislosti s provadénim Stavebnich lprav vztahovalo i na skodu
zplsabenou vyse uvedenymi osobami.

Po ukonéeni Stavebnich Uprav vyzve pisemné Najemce Pronajimatele ke kontrole provedenych Stavebnich
tprav dle odsouhlasené Projektové dokumentace. Pfi této kontrole predloZi Ndjemce Pronajimateli
dokumentaci skuteéného provedeni (jak je definovano nife) ve dvou (2) vyhotovenich v listinné a v jednom
(1) vyhotoveni v digitalni formé&, dale Dokladovou Cast (technickd specifikace Stavebnich uprav) ve dvou
(2) vyhotovenich v listinné podobé (jak je definovano niZe). Dokumentaci skuteéného provedeni se rozumi
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6.7

6.8

6.9

6.10

6.11

dokumentace zpracovand v rozsahu pfilohy €. 3 vyhl. €. 499/2006 Sb. o dokumentaci staveb, v platném
znéni, ve které budou vyznaceny zmény a odchylky skutecného provedeni Stavebnich Gprav oproti
Projektové dokumentaci, (a) ktera ma pisemnou a digitalni formu ve formatu AutoCAD a MS Office
zpracovanou v souladu s normou , Vedeni digitalni zakladni mapy letisté a metodicky pokyn pro zpracovani
geodetické dokumentace skutecného provedeni staveb”, kterou Ndjemci dodal Pronajimatel a (b) jejiz
jednotlivé vykresy a textové Casti pisemné formy jsou oznaceny jako skuteéné provedeni a podepsany
projektantem a zastupcem zhotovitele Stavebnich dprav. Dale Najemce piedloZi Pronajimateli kompletni
dokladovou &3st tj. zejména revizni zpravy, prohlaseni o shodé, doklady o pfedani odpadil opravnéné
osob& nebo objednévku sluZzby likvidace odpadu prostfednictvim Pronajimatele a doklady v rozsahu
podklad ke kolaudaci ve smyslu zakona ¢. 183/2006 Sb. o Gzemnim planovani a stavebnim Fadu (stavebni
zdkon), v platném znéni. V pfipadé instalace EPS a ostatnich navaznych PBZ prfedloZi Najemce
Pronajimateli potfebnou dokumentaci k provedeni komplexni funkéni zkousky provozuschopnosti
instalovanych zafizeni. Protokol z této zkousky je podkladem pro kolaudacni fizeni a vydani kolaudaéniho
souhlasu (za predpokladu uspé&sného provedeni). V pfipadé zjisténych vad, se Ndjemce zavazuje tyto
v Pronajimatelem stanovené Ih(ité na své ndklady odstranit. V pfipadé bezvadného provedeni Stavebnich
uprav nebo po odstranéni vad, vyda Pronajimatel Najemci stanovisko k provedenym Stavebnim tpravdm
a dalSimu stavebnimu fizeni. Stanovisko Pronajimatele musi piedchézet vydani kolaudaéniho souhlasu,
pfipadné souhlasu s uZivanim stavby.

Najemce je povinen do t¥i (3) pracovnich dnl od vydani kolaudaéniho souhlasu, pfipadné souhlasu
s uzZivanim stavby, odevzdat Pronajimateli kopii kolauda¢niho souhlasu pfipadné souhlasu s uZivanim
stavby s vyznagenym dnem vydani. Pronajimatel se nezavazuje k dhradé naklad(l spojenych s uvedenim
Pfedmétu najmu do stavu zplsobilého k Géelu uZivani dle této Smlouvy, ani k thradé naklad( spojenych
se Stavebnimi Gpravami (vé. Uvodnich stavebnich tprav) (zejména néaklady na vyhotoveni Projektové
dokumentace, spravni poplatky apod.). Tyto naklady se zavazuje hradit Ndjemce.

Hodnota provedenych Stavebnich uprav, které maji charakter technického zhodnoceni, provedenych
Ndjemcem v Pfedmétu najmu se souhlasem Pronajimatele bude vedena jako majetek Najemce, tj.
Pronajimatel o hodnotu téchto provedenych stavebnich dprav, které maji charakter technického
zhodnoceni, provedenych Ndjemcem v Pfedmétu ndjmu nezvysi vstupni cenu Pfedmétu najmu ve svém
ucetnictvi. Najemce pisemné oznaci v ucetni dokumentaci, pfedavané Pronajimateli dle ¢l. 6.1 Obchodnich
podminek ty financni investice, které budou z jeho strany pfedmétem dariového odepisovani. Pronajimatel
po spinéni podminek dle ¢l. 6.5 a 6.7 Obchodnich podminek Najemcem vyda pisemny souhlas s tim, aby
dariové odpisy technického zhodnoceni ze Stavebnich Uprav uplatiioval Najemce do svého zdkladu dané
z pfijmu. Poté Pronajimatel Najemci poskytne informaci o zatfidéni pronajatého majetku (nemovitosti) do
odpisové skupiny v souladu s pfisludnym ustanovenim zikona &. 586/1992 Sb., o danich z pFijmu, v platném
znéni.

Za Ucelem uvedeni Pfedmétu najmu do stavu zpudsobilého k ufelu uZivini dle Smlouvy, iv pFipadé
provadéni jakychkoliv Stavebnich dprav, které budou realizovany v souladu se Smlouvou, se Pronajimatel
zavazuje poskytnout Najemci potfebnou soucinnost; to se tyka jak stavebniho fizeni, tak i fizeni o ziskani
pfislusného opravnéni ke vstupu pro Najemce, jeho zaméstnance a osoby, zajistujici provedeni pfiprav a
realizace stavebnich praci, do reZimového prostoru, v ném? se Predmét najmu nachazi.

Pokud budou Stavebni Gpravy, kterymi bude Pfedmét ndjmu, pfedavany Najemci ve stavu dokonéené
hrubé stavby, uveden do stavu zplsobilého k ucelu uZivani dle Smlouvy, vyZadovat i stavebni tpravy &
technologické instalace vné Pfedmétu ndjmu, uzavie Pronajimatel a Ndjemce zéroveii s touto Smlouvou
dalsi zvlastni smlouvu, ve které budou odlisné upraveny podminky provadéni Stavebnich uprav. Veskeré
takové lpravy bude hradit Ndjemce, pokud nebude dohodnuto jinak.

Ndjemce se zavazuje, Ze nepfedloZi Pronajimateli Projektovou dokumentaci na Stavebni Gpravy a/nebo
neprovede v Pfedmé&tu najmu Stavebni Upravy, kterymi by porudil autorskd a/nebo jind prava autor(
Budovy a/nebo ochranu dusevniho vlastnictvi. Ndjemce odpovidd za to, Ze Stavebni Gpravy a Projektova
dokumentace, jakoZ i veskera dokumentace souvisejici se Stavebnimi Gpravami pouZita v jejich rdmci (dale
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7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

1.7

7.8

jen ,Dokumentace”} je vsouladu splatnymi pravnimi predpisy Ceské republiky, mezinarodnimi
smlouvami, kterymi je Ceskd republika vazana a nepogkozuje zajmy Pronajimatele a tfetich osob, a Je
Stavebni tpravy a/nebo Dokumentace neporusuji autorska ani jina prava tfetich osob nebo ochranu
dusevniho vlastnictvi.

PROVOZNi PODMINKY

Zasobovani Pfedmétu ndjmu bude probihat pouze zplisobem stanovenym Pronajimatelem a vyhradné
v noénich hodindch, a to v dobé od skonéeni oteviraci doby do jejiho zagatku {(nebude-li dohodnuto jinak).
Rovné? inventarizaci zboZi bude moZno provadét jen v nocnich hodinach.

Najemce bere na védomi, Ze provozovani Pfedmétu najmu vzhledem k jeho umisténi a reZzimu vyZaduje
odpovidajici Groven persondlu, zejména dostateéné jazykové znalosti a jednotné obleeni, a zavazuje se,
Ze pfijme nezbytna opatfeni k zabezpedéeni pFislu§né Urovné personilu.

Nadjemce je povinen udrZovat v Pfedmé&tu najmu atraktivné vystavené a kvalitni zboZi a zajistit vysoky
standard prodeje zboZi a poskytovani sluZzeb odpovidajici standardu mezinarodniho letisté.

Ndjemce je dale povinen udrZovat Pfedmét najmu uklizeny a €isty a odklizet z Pfedmétu ndjmu odpadky.

Nédjemce se déle zavazuje kdykoli strpét ve kterékoli Obchodni jednotce ucelenou kontrolu pfijatelné
urovné kvality nabizenych sluzeb a kontrolu obecného chovani zaméstnanci v jednotlivych Obchodnich
jednotkach, a to zejména formou prizkumu spokojenosti zdkaznikG a/nebo prostiednictvim tzv. mystery
shoppingu (dale jen ,Kontrola®). Po provedeni jednotlivych blokd Kontrol a seznameni Najemce s jejich
vysledky, poskytne Ndjemce Pronajimateli ndvrh feSeni pfipadnych nezadoucich vysledkd Kontroly, které
je Najemce povinen provést po provedené Kontrole.

V pfipadé, Ze bude Pronajimatelem vytvorena platforma online prodeje zboZi na Letisti prostfednictvim e-
shopu, prostfednictvim které bude umoZnéno jednotlivym zakaznik(im Letisté, resp. cestujicim provadét
objednavky sortimentu nabizeného na Letisti (déale jen ,E-Shop”), Pronajimatel se zavazuje umoZnit
Najemci pfipojeni do takové platformy a umoZnit, aby pFes E-Shop bylo proddvano i zboZi Najemce, resp.
poskytovany sluzby Néjemce, a to minimalné v nasledujicim rozsahu: veskeré zboZi, které Najemce
prodavé a prezentuje v PFfedmétu najmu a zarovefi prodavd a/nebo prezentuje prostiednictvim svého
online prodeje zboZi nebo sluzeb, to vie za pfedpokladu, Ze je takovy rozsah prodeje umoznén Najemci
pravné a smluvné v jiném obdobném e-shopu.

V pfipadé, Ze (i) Najemce nabizi k prodeji sortiment zboZi blie specifikovany v Pfiloze €. 12 Smlouvy (dale
jen ,Sortiment”) prostfednictvim internetového obchodu (déle jen ,,Ndjemctv E-shop”) v urtitém rozsahu
a kvalité a (i) Najemce vyuZije moZnosti pfipojeni se a prodeje zboZi Najemce prostfednictvim E-Shopu,
zavazuje se Najemce Sortiment proddvat pres E-Shop ve stejném rozsahu a kvalité s moZnosti vyzvednuti
takového Sortimentu v kterékoli Obchodni jednotce nebo kdekoli na Letisti, pokud je takovy prodej pravné
a smluvné& umoZnén, a dale je Ndjemce povinen plnit povinnosti stanovené niZe v €l. 7.8 aZ 7.13.

Najemce je povinen zobrazovat na Ndjemcové E-shopu a E-Shopu Sortiment na fotografiich ve vysokém
rozliseni a uvadét ke kazdé poloZce ze Sortimentu nasledujici udaje:

7.8.1 popis Sortimentu,

7.8.2 kategorii Sortimentu,

7.8.3 informaci o dostupnosti Sortimentu a
784 jednotkovou cenu Sortimentu.

Veskeré informace na Ndjemcové E-shopu a E-Shopu je Najemce povinen uvadét alespoii v &eském
a anglickém jazyce a kazdy den informace aktualizovat.
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7.9

7.10

7.11

7.12

7.13

7.14

7.15

7.16

717

Néjemce je povinen umoZnit Pronajimateli prostfednictvim programového rozhrani aplikace (API -
Application programming interface) pfistup do svého systému fizeni zasob Sortimentu obsluhujiciho
zasobovani Pfedmétu najmu, a strpét, aby Pronajimatel mél kdykoli pFistup k aktudinim informacim o
zasobach Sortimentu Ndjemce pro Gcely zésobovani Pfedmétu najmu a s témito informacemi nakladal
v souladu se Smlouvou.

Ndajemce je povinen zajistit, aby Sortiment objednany zdkazniky Letisté, resp. cestujicimi, prostfednictvim
Ndjemcova E-shopu a E-Shopu byl zdkaznikovi Letisté, resp. cestujicimu pfipraven k vydeji v Pfedmétu
n3jmu do dvou (2) hodin od objednéni, pokud nebyl Sortiment fyzicky vyprodan; to neplati v pfipadé
udéleni vyjimky z oteviraci doby podle této Smlouvy.

Najemce se zavazuje v Pfedmétu ndjmu propagovat E-Shop a nabidku Sortimentu a zarover na Zadost
Pronajimatele poskytovat Pronajimateli digitdIni marketingové materidly tykajici se prodeje Sortimentu.

Najemce se zavazuje poskytovat Pronajimateli vidy do nasledujiciho dne po dni, za ktery jsou informace
poskytovany, ndsledujici informace ziskané z provozovani Ndjemcova E-shopu:

7.12.1 ¢islo Obchodni jednotky s nejvysSim Obratem za uplynuly mésic, ve které si cestujici vyzvedli a
zaplatili Sortiment koupeny pres Najemciv E-shop,

7.12.2  celkovy pocet a hodnotu objednavek Sortimentu z Najemcova E-shopu, ktery si cestujici
vyzvedli a zaplatili na Letisti,

7.12.3 primérny polet poloZek Sortimentu na jednu (1) objednavku z Ndjemcova E-shopu
vyzvednutych na Letisti nebo v kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazejicich ze skladovych
prostor Letisté,

7.12.4 primérna hodnota jednoho (1) Sortimentu prodaného z Ndjemcova E-shopu, ktery si zdkaznik
vyzvednul na Letisti, ve kterékoli Obchodni jednotce nebo pochazi ze skladovych prostor Letisté,

a to vSe v€etné informace o pocatecni a kone¢né destinaci zakaznika (O&D).

Najemce je povinen poskytovat Pranajimateli osobni (idaje (zejména jméno, pFijmeni, adresu bydlité,
telefon a e-mailovou adresu), které Najemce ziskd od zdkaznikl Najemcova E-shopu. Pfedpokladem plnéni
této povinnosti je uréeni zptisobu a pravniho zdkladu zpracovani pfeddvanych osobnich tdajl vzajemnym
ujednanim Stran tak, aby zpracovani, vetné zejména predavani, osobnich tdajad bylo v souladu s obecnym
nafizenim o ochrané osobnich udaja.

K zabezpeteni plynulého prodeje vybavi Ndjemce kaidou Obchodni jednotku v Pfedmétu ndjmu
elektronickymi pokladnami a zajisti si smluvni vztah s kreditnimi spoleénostmi tak, aby umoZnil zdkaznikim
v Pfedmétu najmu platbu alesponi platebnimi kreditnimi kartami VISA a Eurocard - Mastercard.

Najemce bere na védomi, Ze v prostorach Termindlu 1, Termindlu 2, Termindlu 3 a dale v celém oploceném
aredlu Letisté plati zdkaz koureni, vyjma presné specifikovanych prostor, ve kterych je koufeni povoleno
(misto vyhrazené pro koufeni}. Nadjemce je povinen tento zdkaz koufeni bezpodmineéné dodrzovat, véetné
zajisténi dodrZovani zakazu viemi, kdo se v Pfedmétu ndjmu nachazeji.

Pronajimatel neodpovida Ndjemci za Skodu, zejména usly zisk, v pfipadé mimofadnych udalosti na Letisti,
které mohou vzniknout bez zavinéni Pronajimatele (zejména nahld3eni vybusniny, pferuseni dodavek
energii, zamezeni pfistupu k Pfedmétu ndjmu, nebo preventivni &ijakdkoliv jind opatieni prijata
v souvislosti s epidemii, teroristickymi UGtoky, poZdrem, vdlkou, ob€anskymi nepokoji, vzpourou,
pfitomnosti ionizujictho nebo radioaktivniho zéfeni, vybuchem ¢i jinou Zivelnou nebo pfirodni
katastrofou), na jejichZ zakladé musi byt PFfedmét ndjmu uzavien vefejnosti.

Povinnost Pronajimatele knahradé djmy v0&i Najemci wvzniklé Najemci poruSenim povinnosti
Pronajimatele podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek a/nebo v souvislosti snim je
vyloucena v maximalnim rozsahu povoleném platnymi pravnimi predpisy. Vylou€ena ani omezena neni
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7.18

8.1

8.2

83

povinnost Pronajimatele k ndhradé (jmy zplsobené Pronajimatelem Najemci Gimysiné nebo z hrubé
nedbalosti, ani pfipadna dal3i povinnost Pronajimatele k ndhradé djmy, kterou neni mozné podle platnych
pravnich pfedpist vylouéit nebo omezit.

Ndjemce je povinen odcinit Pronajimateli vplné vysi jakoukoliv nemajetkovou djmu zpisobenou
Pronajimateli poruSenim povinnosti Najemce podle Smlouvy a/nebo téchto Obchodnich podminek
a/nebo v souvislosti s nim.

VRACENI PREDMETU NAIMU

V den, kdy kon¢i ndjem uplynutim Doby ndjmu, nebo uplynutim vypovédni doby v pfipadé pfedéasného
ukonceni Smlouvy vypovédi, nebo do 5 dnid ode dne Ginnosti ukon€eni Smlouvy odstoupenim je Najemce
povinen vratit Pronajimateli Pfedmét ndjmu vyklizeny, ¢isté vymeteny a uklizeny bez poskozeni a zévad,
bez vnitfniho vybaveni realizovaného Najemcem po uzavieni Smiouvy (dale jen ,Vnitini vybaveni®)
a/nebo jeho &asti, jakoi i bez Vybaveni a vybaveni Pfedmétu ndjmu uvedeného v él. 3.2.13(e)a bez
Stavebnich dprav provedenych Ndjemcem po dobu trvdni Smlouvy, které maji charakter technického
zhodnoceni a/nebo jejich &asti, tj. ve stavy, v jakém jej pfevzal od Pronajimatele, ale bez Vybaveni a bez
vybaveni Pfedmé&tu ndjmu uvedeného v ¢l. 3.2.13(e)s pfihlédnutim k pfipadné pisemné dohodé o tihradé
néakladtl na Stavebni Upravy, které maji charakter technického zhodnoceni, a k obvyklému opotfebeni.
Souéasné je povinen pfedat Pronajimateli veskeré klice, pfistupové prostfedky a véci poskytnuté mu spolu
se sluzbami souvisejicimi s uZivadnim Pfedmétu najmu podle Smlouvy anebo podle smluv na tuto Smlouvu
navazujicich, jakoZ i listiny vaZici se k Pfedmétu ndjmu. O pfedani a pievzeti Pfedmétu ndjmu se viim jeho
prislusenstvim se sepiSe pisemny prebiraci protokol.

Pronajimatel a Najemce sjedndvaji, Ze Najemce nema pravo na nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo
nového ndjemce v souvislosti s jakymkoliv druhem ukonéeni Smlouvy, ato ani v pfipadé, Ze by
Pronajimatel nebo novy najemce ziskali prokazatelnou vyhodu pievzetim zdkaznické zakladny vybudované
vypovézenym Najemcem.

Pronajimatel je opravnén ke dni ukonéeni Smlouvy Vnitini vybaveni a/nebo jeho &ast, a/nebo Stavebni

Upravy provedené Najemcem po dobu trvani Smlouvy, které maji charakter technického zhodnoceni

a/nebo jejich &ast, odkoupit resp. vypofadat s Najemcem naklady na jejich pofizeni, a to dle volby

Pronajimatele bud’ za dariovou zlistatkovou cenu dle platného a dcinného zdkona o dani z pfijma,

v platném znéni nebo za cenu odpovidajici protihodnoté toho, o co se zvysila hodnota PFedmé&tu najmu

na zakladé znaleckého posudku vypracovaného nezavislym znalcem urfenym Pronajimatelem. Naklady na

vyhotoveni znaleckého posudku v takovém pfipadé ponese Ndjemce s tim, Ze Pronajimatel je povinen

vynaloZit rozumné poZadované usili, aby tyto ndklady odpovidaly trznim cendm obvyklym v daném Zase a

misté.

8.3.1 Uplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle €l. 8.3, je Ndjemce povinen do skonéeni ndjmu
zaloZeného Smlouvou vypofadat s Pronajimatelem naklady na predmét vypofadani uréeny
Pronajimatelem, a to zejména néasledujicim zptisobem: je povinen (i) pfedmét vypofadani
Pronajimateli pfedat za cenu urenou zplsobem dle €l. 8.3, (ii) pfevést na Pronajimatele
vlastnické pravo kdokumentaci pfisluSejici k pfedmétu vypofadani a (i) uzaviit
s Pronajimatelem dohodu o vypofadéni.

8.3.2 Neuplatni-li Pronajimatel pravo na odkoupeni dle ¢l. 8.3, je Ndjemce povinen na viastni naklady
odstranit Vnitfni vybaveni, vedkery sv(j movity majetek a Stavebni lipravy z Pfedmétu najmu a
uvést Pfedmét najmu do stavu bez Vybaveni a bez vybaveni Pfedmétu nidjmu uvedeného v él.
3.2.13, pism. (e), ktery je bliZe specifikovan v P¥iloze ¢. 13 - Stav Pfedmé&tu ndjmu k ukonéeni
Smlouvy, a to nejpozdéji ke dni ukonceni Smlouvy nebo v pfipadé ukonéeni Smlouvy
odstoupenim do 5 dnil od jejiho ukonceni. Pokud tak Njemce neuéini, je opravnén provést
odstranéni Vnitfniho vybaveni véetné odstranéni pfipadnych Stavebnich Gprav Pronajimatel,
k Eemuz ho Najemce podpisem Smlouvy zmociiuje. Veskeré naklady, které mu timto postupem
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8.4

8.5

9.1

9.2

9.3

vzniknou, se zavazuje uhradit Najemce a Pronajimatel je bude nasledné po Ndjemci vymahat.
Pro Ucely thrady Vnitiniho vybaveni podle tohoto élanku se rozumi dnem dhrady pfisluiné
platby den, vnémZ je platba odepsana zuctu Pronajimatele. Pfipadne-li den splatnosti

na sobotu, nedéli ¢i den pracovniho klidu, pfesouva se na nejblizsi predchazejici pracovni den.
Splatnost vystavené faktury je 30 kalendafnich dni.

Pokud po skonceni ndjmu zaloZeného Smlouvou zlstane v Pfedmétu najmu jakykoli movity majetek
Najemce a Najemce tento majetek nejpozdéji do posledniho dne doby nadjmu zaloZeného Smlouvou
neodklidi, je Pronajimatel opravnén uvedeny majetek z Predmétu najmu odklidit a uskladnit jej na naklady
Najemce; podpisem Smlouvy zmociuje Nadjemce Pronajimatele k odklizeni a uskladnéni movitého
majetku na ndklady Ndjemce.

Pokud Pfedmét ndjmu nebude vracen v souladu s vySe uvedenymi ustanovenimi tohoto clanku 8.
Obchodnich podminek, odpovida Najemce Pronajimateli za zplisobenou djmu.

JISTOTA NEBO BANKOVNi ZARUKA

Najemce je povinen zajistit plnéni dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek formou Jistoty dle €l. 9.2
nebo Bankovni zaruky dle ¢l. 9.3 Obchodnich podminek a dle ustanoveni Smlouvy.

Jistota

9.2.1 Najemce je povinen zaplatit Pronajimateli do dne ujednaného ve Smlouvé Jistotu ve vysi a na
lcet ujednany ve Smlouvé (,Jistota”). PFi viastnim pfevodu Jistoty se DPH z Jistoty neuplatfiuje.
Ndjemce Pronajimateli zarucuje, Ze Jistota je prosta jakychkoli zatiZzeni pravy tfetich osob.

9.2.2 Jistotou jsou zajistény veskeré pohledavky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle Smlouvy
nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném, Cendch za Sluzby a
veskerych drokt z prodleni, veSkerych smluvnich pokut, $kod, vydajii a ostatnich néaklad( a
ndrokl z bezdlvodného obohaceni). Pronajimatel je opravnén cerpat penéini prostiedky z
listoty za pfedpokladu, Ze Najemce neuhradi takovou pohleddvku Pronajimatele Fadné a véas.
Pronajimatel je povinen bez zbytecného odkladu informovat Najemce o jakémkoli €erpani
penéZnich prostredkd z Jistoty.

9.23 Ndjemce je povinen doplfiovat Jistotu v souladu se Smlouvou. Pokud byly penéini prostredky
z Jistoty nebo jakakoli jejich €ast Pronajimatelem €erpany v souladu se Smlouvou, je Nijemce
do deseti (10) dn ode dne, kdy k takové udalosti doslo, nebo kdy byla Ndjemci ozndmena,
povinen doplnit Jistotu na tctu o pfisludnou ¢dstku.

9.24 Pronajimatel je po vypofaddani viech vzajemnych pohledavek s Ndjemcem, nejpozdéji viak do
tfi (3) kalenda¥nich mésich ode dne ukonteni ndjmu, povinen navratit zpét na bankovni Géet
Néjemce Jistotu nebo jeji zlistatek. Najemce nemad ndrok na jakékoliv troky z Jistoty nebo troky
z prodleni; pfipadné troky z Jistoty ndleZi Pronajimateli.

Bankovni zaruka

931 Najemce je povinen na vlastni ndklady nejpozdéji do dne sjednaného ve Smlouvé (i) obstarat a
predat Pronajimateli original platné a ucinné zarucni listiny nebo (ii) zaruéni listinu obstarat a
pfedat Pronajimateli prostfednictvim banky Pronajimatele formou klicované swiftové zpravy
(authenticated SWIFT message), pficemZ banku a SWIFT kad sdéli Ndjemci Pronajimatel, v niZ s
bankou sjednad neodvolatelnou a nepodminénou Bankovni zaruku (jednu nebo vice), splatnou
na prvni vyzvu ve wii sjednané ve Smlouvé (dale jen ,Bankovni zdruka®). Pronajimatel predloZi
Néajemci jim poZadovany vzorovy text Bankovni zdruky nejpozdé&ji ke dni Ucinnosti Smlouvy.
Veskeré poplatky spojené s vystavenim takovéto Bankovni zaruky hradi Najemce.
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9.3.2

9.3.3

934

Néjemce je povinen zajistit vystaveni Bankovni zaruky v minimalni délce trvani jednoho (1) roku
ode dne Gcinnosti této Smlouvy s tim, Ze nedojde-li v tomto obdobi k obnoveni Bankovni zaruky
vdusledku stanoveni nebo zmény MAG podle ustanoveni pfisludného élanku Smlouvy, vidy
nejpozdéji dvacet jedna (21) kalendafnich dnl pred skonéenim doby trvani Bankovni zaruky
pieda Najemce postupem uvedenym v ustanoveni &l. 9.3.1 téchto Obchodnich podminek vyse
Pronajimateli:

(a) novou Bankovni zaruku, jejiz textace musi byt Pronajimatelem predem schvilena, na
dalsi minimalni dobu trvani jednoho (1) roku, nebo

(b) dodatek k Bankovni zaruce v té dobé platné a Gcinné, kterym ji prodlouZi o minimainé
dalsi jeden (1) rok.

Toto je Najemce povinen &init opakované po celou dobu trvani ndjmu zaloZeného Smlouvou.
Déle je Najemce povinen zajistit, aby Bankovni zaruka, kterd bude platna v den skon&eni Doby
ndjmu, byla platnd na obdobi, které o devadesat (90) kalendafnich dni pfesahuje platnost
smluvniho vztahu dle Smiouvy. Strany se déle vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce kdykoli
v pribéhu Doby ndjmu ve lhité vySe uvedené nepfeda Pronajimateli novou Bankovni zaruku
nebo nepfedloZi dodatek k Bankovni zdruce vté dobé platné, méni se k prvnimu (1.} dni
prodleni se spinénim této povinnosti Najemce bez dalSiho povinnost Najemce zajistit plnéni dle
Smlouvy Bankovni zérukou na povinnost Najemce zajistit plnéni dle Smlouvy formou listoty.
Najemce je pak povinen do tfi (3) pracovnich dni ode dne, kdy nastane tato skutefnost, i bez
vyzvy Pronajimatele, sloZit Jistotu ve vysi posledni platné Bankovni zaruky na Géet Pronajimatele
vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., ¢islo G¢tu: 801812025/2700. Jako
variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Ndjemce své ICO. Ode dne sloZeni Jistoty se pak tato
Smlouva Fidi ustanovenimi €l. 9.2. Obchodnich podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota
slozena k uvedenému uctu Pronajimatele, bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této
povinnosti Najemce nacerpat veskeré pendini prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky,
ulozit je na svém Gctu a nadale s nimi nakladat jako s listotou, tedy za podminek uvedenych
v &l. 9.2 Obchodnich podminek.

Bankovni zdrukou jsou zajistény veSkeré pohleddvky Pronajimatele za Najemcem vzniklé podle
Smlouvy nebo v souvislosti se Smlouvou (tzn. zejména pohledavky na Najemném,
Garantovaném najemném, Odstupném, Cendach za Sluiby a veSkerych drokl z prodleni,
veskerych smluvnich pokut, $kod, vydaji a ostatnich nakladl a naroki z bezd(vodného
obohaceni). Pronajimatel je opravnén ferpat Bankovni zaruku za pfedpokladu, Ze Nijemce
neuhradi takovou pohledavku Pronajimatele faddné a véas. Pronajimatel je povinen bez
zbyteéného odkladu informovat Najemce o jakémkoli Eerpani Bankovni zaruky.

Pokud vySe penéZité Castky uvedené v Bankovni zaruce klesne v dudsledku jejiho &erpani
Pronajimatelem v souladu s témito Obchodnimi podminkami, bude Néjemce do deseti (10)
kalendafnich dnl ode dne, kdy bude N&djemci doruéeno oznameni o erpéani Bankovni zaruky,
povinen poskytnout Pronajimateli zpGsobem uvedenym v €l. 9.3.1 obnovenou nebo dopinénou
Bankovni zaruku, kterd bude spliiovat podminky uvedené v pfislusném ¢l. Smlouvy a €l. 9.3.1
téchto Obchodnich podminek. Strany se dale vyslovné dohodly, Ze pokud Najemce neposkytne
Pronajimateli obnovenou nebo doplnénou Bankovni zaruku vySe uvedenym zplGsobem ve vyse
uvedené IhGté, méni se k prvnimu (1.) dni prodleni se spinénim této povinnosti Najemce bez
dalsiho povinnost Ndjemce zajistit pinéni dle Smlouvy Bankovni zarukou na povinnost Ndjemce
zajistit pInéni dle Smlouvy formou listoty. Najemce je pak povinen do tfi (3) dnli ode dne, kdy
nastane tato skutecnost, i bez vyzvy Pronajimatele, sloZit listotu ve vysi posledni platné
Bankovni zaruky na Ucet Pronajimatele vedeny u UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., ¢islo Gétu: 801812025/2700. Jako variabilni symbol pro tuto platbu pouZije Najemce své
I0. Ode dne sloZeni listoty se pak tato Smlouva Fidi ustanovenimi ¢l. 9.2. Obchodnich
podminek. Nebude-li ke stanovenému dni Jistota sloZzena na uvedeném Gétu Pronajimatele,
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bude Pronajimatel opravnén z titulu poruseni této povinnosti Najemce naferpat veskeré
penézni prostfedky z posledni platné Bankovni zaruky, uloZit je na svém Gétu a naddle s nimi
nakladat jako s Jistotou, tedy za podminek uvedenych v €l. 9.2 Obchodnich podminek. Povinnost
Najemce doplnit Jistotu do vySe posledni platné Bankovni zaruky neni timto postupem dotéena.

ZADRZOVACI PRAVO PRONAJIMATELE K MOVITYM VECEM NAJEMCE

Za Gcelem zajisténi pohledavek Pronajimatele vi¢i Néjemci souvisejicich s najmem, véetné platby
Najemného splatného na zdkladé Smlouvy, v pfipadé&, Ze Najemce Pronajimateli splatné Najemné i jiné
pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smlouvy fadné nezaplati, timto Ndjemce a Pronajimatel ve vzijemné
shodé prohlasuji, Ze se na pravni vztah zaloZeny mezi nimi Smlouvou v plném rozsahu pouZije ustanoveni
§ 2234 Obcanského zakoniku, v platném znéni, podle néjz ma Pronajimatel zadrZovaci pravo k veskerym
movitym vécem Ndjemce, které ma Najemce v nebo na Pfedmétu najmu, a ustanoveni souvisejici.

Pokud Ndjemce nezaplati splatné pohledavky vzniknuvsi na zdkladé Smlouvy, resp. najmu zaloZeného
Smlouvou, je Pronajimatel opravnén zadrzet movité véci, které ma Ndjemce na Pfedmétu najmu nebo v
ném. O tom je Pronajimatel povinen Ndjemce pisemné vyrozumét. Pokud se Najemce své movité v&ci
(v€etné zboii) z PFedmétu najmu pokusi odstranit, je Pronajimatel opravnén pfijmout pfimé&fena opatfeni,
aby Ndjemci zabranil odstranéni movitych véci z Pfedmétu najmu.

V pfipadé, Ze Najemce ani po pisemné vyzvé Pronajimatele ve stanovené IhGté, kterd nesmi byt kratsi neZ
14 (€trndct) dnid ode dne odeslani vyzvy, neuhradi v plné vysi své splatné dluhy souvisejici s ndjmem viigi
Pronajimateli, dohodly se Strany vyslovné, Ze Pronajimatel je opravnén zpenéZit zadriené movité véci
prodejem z volné ruky &i prodejem v drazbé dle svého uvaZeni, s tim, Ze vytéZek zpenéZeni pfeda Najemci
po odecteni nutnych nakladd spojenych s prodejem a po zapolteni svych splatnych pohleddvek
souvisejicich s ndjmem za Najemcem; Ndjemce podpisem Smliouvy Pronajimatele k takovému prodeji
zadrzenych movitych véci zmocriuje.

SMLUVNi POKUTY

Veskeré niZe uvedené smluvni pokuty se Ndjemce zavazuje hradit Pronajimateli na icet Pronajimatele
uvedeny ve vyzvé k uhradé prislusné platby.

Pokud Najemce porusi povinnost uvedenou v €l. 3.2.32 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel
opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi
10.000,- KC za kaZdé jednotlivé poruseni v kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli &asti Pfredmétu
najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni
smiuvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9(a) a/nebo &l. 3.2.42 a/nebo &l.
3.2.45 a/nebo &. 3.2.46 a/nebo &l 3.2.47 a/nebo €l. 3.2.48 a/nebo é&l. 3.2.50 a/nebo &l. 3.2.52 téchto
Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 100.000,- K& za kaZdé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kaidé
Obchodni jednotce nebo ke kterékoli ¢asti Predmétu najmu. V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti
déle neZ patndct (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit
a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.9 (kromé ustanoveni él. 3.2.9(a))
a/nebo €l. 3.2.22 a/nebo ¢l. 3.2.24 a/nebo &l. 3.2.27 a/nebo ¢l. 3.2.28 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vys$i 50.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni ve vztahu ke kazdé Obchodni jednotce nebo v kterékoli
¢asti Predmétu najmu. V pfipadé trvéni stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15) dni od uplatnéni
prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni
pokutu i opakované, a to i vicekrat.
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V pfipadé prodleni Ndjemce se splnénim povinnosti uvedenych v ¢l. 8.1 a/nebo &l. 8.3 (véetné 8.3.1 a
8.3.2) a/nebo €l. 8.4 téchto Obchodnich padminek je Pronajimatel opravnén pozadovat po Najemci a
Najemce je povinen uhradit Pronajimateli za kazdy den prodleni smluvni pokutu rovnajici se dvojnasobku
(2x} Sankéniho ndjemného.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.1 a/nebo &. 3.2.3 a/nebo &l. 3.2.4
a/nebo &l. 3.2.6 a/nebo &l. 3.2.11 a/nebo &l. 3.2.13 a/nebo é&l. 3.2.16 a/nebo 3.2.19 a/nebo ¢l. 3.2.20
a/nebo €. 3.2.23 a/nebo €. 3.2.25 a/nebo &l. 3.2.29 a/nebo €. 3.2.43 a/nebo él. 3.2.46 a/nebo &l. 3.2.51
téchto Obchodnich podminek a/nebo &. 9.2 Smlouvy je Pronajimatel opravnén poZadovat po Néjemci a
N&jemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni.
V pfipadé trvani stavu poruseni povinnosti déle neZ patnact (15} dni od uplatnéni prdva na uhrazeni
smluvni pokuty je Pronajimatel opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované,
a to i vicekrat.

V pfipadé poruSeni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni ¢l. 3.2.10 a/nebo £l. 3.2.10(a) téchto
Obchaodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve wyii 10.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni. V pFipadé& trvani stavu
poruseni povinnosti déle neZ patnadct (15) dni od uplatnéni prdva na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pripadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v El. 3.2.30 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-K¢ za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti stanovené v ustanoveni €l. 2.4 Smlouvy je Pronajimatel opravnén
poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 5.000,- K¢ denné&
po dobu trvani stavu poruSovani povinnosti Najemce, pokud Najemce takové poruSeni povinnosti
nenapravi do tficeti (30) dnti od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele nebo Pronajimatelem povéFené
osoby k odstranéni takového poruseni.

V ptipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v ¢l. 3.2.54 téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén pozadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 400.000,-KE za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti.

V pripadé poruseni kterékoli povinnosti Najemce uvedené v ¢l. 6.1 (véetné 6.1.1 aZ 6.1.4) a/nebo &l. 6.2
a/nebo ¢l. 6.3 a/nebo &l. 6.4 a/nebo £l. 6.5 a/nebo &l. 6.6 a/nebo &l. 6.7téchto Obchodnich podminek je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Najemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu
ve vysi 100.000,-KE za poruseni kazdé i jednotlivé povinnosti zde uvedené.

V pfipadé poruseni kterékoli povinnosti Ndjemce uvedené v ¢él. 6.11 téchto Obchodnich podminek, je
Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli smluvni pokutu,
jejiZ vySe bude odpovidat veSkerym naklad(im vynaloZenych Pronajimatelem v dlsledku poruseni kterékoli
povinnosti Najemce uvedené v¢l. 6.11, zejména ndklady, vzniklé v souvislosti s ndroky tietich stran
uplatriovanych v disledku realizovanych Stavebnich tprav. Timto ustanovenim neni dotéeno pravo
Pronajimatele na nahradu Skody v plné vysi.

V pfipadé poruseni jakékoli povinnosti Ndjemce stanovené v ustanoveni €l. 9.1 a/nebo v &l. 9.2 a/nebo v
¢l. 9.3 téchto Obchodnich podminek je Pronajimatel opravnén poZadovat po Najemci a Najemce je povinen
uhradit Pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 30.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni. V pfipadé trvani
stavu poruSeni povinnosti déle nez patnact (15) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovanég, a to i vicekrat.

V pfipadé porusSeni jakékoli povinnosti Najemce stanovené v ustanoveni €l. 3.2.8 a/nebo &l. 3.2.12 a/nebo
¢l. 3.2.21 a/nebo €l. 3.2.22 a/nebo &l. 3.2.24 a/nebo El. 3.2.33 Obchodnich podminek a/nebo &l. IX., odst.
9.1 a/nebo 9.2 Smlouvy, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit
Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 50.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruSeni, nenapravi-li takové porueni
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12.

12.1

12.2

do sedmi (7) dni od dorugeni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé
trvani stavu poruseni povinnosti déle nez sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je
Pronajimatel opravnén uplatnit a Najemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakovanég, a to i vicekrat.

V pfipadé poruseni jakékoliv dalsi povinnosti Ndjemce stanovené v téchto Obchodnich podminkéich
a/nebo Smlouvé, jejiz splnéni neni vyslovné zajisténo smluvni pokutou v Obchodnich podminkach a/nebo
Smlouvé vyse, je Pronajimatel opravnén poZadovat po Ndjemci a Ndjemce je povinen uhradit Pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 15.000,- K¢ za kaZdé jednotlivé poruseni, nenapravi-li takové poru$eni do sedmi (7)
dnil od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele k odstranéni takového poruseni. V pfipadé trvani stavu
poruseni povinnosti déle neZ sedm (7) dni od uplatnéni prava na uhrazeni smluvni pokuty je Pronajimatel
opravnén uplatnit a Ndjemce povinen uhradit smluvni pokutu i opakované, a to i vicekrat.

V pfipadé konkurence smluvnich pokut za poruSeni stejné povinnosti Najemce dle Smlouvy a téchto
Obchodnich podminek se uplatni pouze jedna, a to vy3si smluvni pokuta. Pro vylouéeni pochybnosti se
uvedené pravidlo o konkurenci smluvnich pokut neuplatni pfi opakovaném uplatnéni smluvnich pokut
v pfipadé opétovného poruseni povinnosti.

Neuhradi-li Ndjemce kteroukoliv platbu dle Obchodnich podminek nebo Smlouvy faddné a véas, je Najemce
povinen uhradit Pronajimateli smluvni Grok z prodleni ve vySi 0,05% z dluZné ¢astky za kaZdy zapocaty den
prodleni.

Narok na nahradu $kody zplisobené poruSenim povinnosti, jejiz spInéni je zajisténo smluvnimi pokutami
dle Smlouvy a Obchodnich podminek, neni dotcen.

Narok na nahradu Skody zpUsobené prodlenim s thradou kterékoli platby dle Smlouvy a Obchodnich
podminek, jeni je zajisténa Grokem z prodieni a/nebo u niZ je narokovana thrada Groku z prodleni, neni
dotéen.

V pfipadé konkurence naroku na thradu smluvni pokuty a Uroku z prodleni za poruseni stejné povinnosti
Najemce dle Smlouvy a téchto Obchodnich podminek se uplatni kaZdy nérok samostatné a nezavisle.

UKONCEN{ NAIMU

Smlouvu lze skonéit:

12.1.1 pisemnou dohodou Smluvnich stran k datu uvedenému v takové dohodé;

12.1.2 uplynutim Doby ndjmu;

12.1.3 vypovédi dle Smlouvy nebo téchto Obchodnich podminek; nebo

12.1.4 pisemnym odstoupenim v pfipadech uvedenych v té&chto Obchodnich podminkach.
Pronajimatel mize Smlouvu pfed uplynutim Doby ndjmu pisemné vypovédét, jestliZe:

12.2.1 Najemce uzivd Pfedmét ndjmu v rozporu se Smlouvou nebo Obchodnimi podminkami (napf.
Najemce zménil v jakékoli Obchodni jednotce pfedmét podnikani nebo sortiment zbo¥i a/nebo
nabizenych sluieb bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele) a pfes pisemné
upozornéni, v némz je stanovena lh(ta pro odstranéni zdvadného stavu v délce nejméné sedmi
(7) kalendafnich dnd, nezjedna napravu; nebo

12.2.2 Najemce je vice neZ patndct (15) kalendéinich dni v prodleni s platbou Ndjemného nebo
jakékoli jeho €asti neba Ceny za Sluzby nebo jeji jakékoli ¢asti dle Smlouvy a t&chto Obchodnich
podminek a toto prodleni nenapravi ani do sedmi (7) kalenda¥nich dnl po obdrZeni vyzvy
k thradé dluznych ¢astek; nebo
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12.23

1224

12.2.5

12.2.6

12.2.7

12.2.8

12.2.9

12.2.10

12211

Najemce pfes pisemné upozornéni, v némi je ze strany Pronajimatele stanovena |hita pro
odstranéni zavadného stavu, hrubé porusuje poZarni bezpeénost stavby (tzn. Budovy a/nebo
Predmétu najmul), klid nebo pofadek; nebo

Budova, v niz se Pfedmét ndjmu nachazi, ma byt odstranéna, anebo pfestavovana tak, Ze to
bran{ daldimu uZivani Pfedmé&tu najmu nebo jeho &asti, a Pronajimatel to pfi uzavieni Smlouvy
nemusel ani nemaohl predvidat; Pronajimatel je oprdvnén ztohoto vypovédniho divodu
pisemné zcela nebo fastelné vypovédét Smlouvu pied uplynutim Doby ndjmu i v pfipadé, kdy
(i) rozhodnuti o odstranéni Budovy a/nebo rozhodnuti o pfestavhé Budovy bylo vyvolano na
zékladé subjektivniho pFani Pronajimatele a/nebo (ii) nedisponuje rozhodnutim pfisluiného
spravniho Gfadu o odstranéni nebo pFestavbé Budovy; nebo

Ndjemce prenecha bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele Pfedmét ndjmu do
podnajmu &i k uZivani jiné osobé; nebo

Najemce uskutecnil jeden ze zdmérl uvedenych v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek;
Pronajimatel je opravnén v tomto pfipadé Smlouvu vypovédét ve Ihité jednoho (1) mésice ode
dne, kdy se prokazatelné dozvédél, nejpozdéji viak ve Ih(té jednoho (1) roku od uskute&néni
takového zaméru; toto opravnéni ma Pronajimatel i v pfipadé, 7e jej Najemce o takovém
zaméru vcas a radné informoval dle €l. 3.2.50 Obchodnich podminek; nebo

Najemce a/nebo osoba blizka statutdrnimu zastupci a/nebo &lenovi dozoréiho orgdnu Najemce,
popfipadé mateiskd a/nebo ovlddajici osoba Nijemce (v€etné élend statutarnich a dozoréich
organd) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasdhne do povésti Pronajimatele pfipadng
jeho pravniho nastupce, a/neba (ii) svym jednanim porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opréavnéné
zajmy Pronajimatele pfipadné jeho pravniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, ze
svym jednanim zpusobi Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu
(zejména, nikoliv viak vyluéné nemajetkovou Ujmu zajmi, pro jejich? prosazovani byl
Pronajimatel pfipadné jeho pravni ndstupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim sniuje a/nebo
hrozi, ze jednanim Ndjemce bude snizeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho pravnim
nastupci; nebo

Ndjemce nepfestane poruSovat nékterou ze svych povinnosti stanovenou v €l. 2.4 Smlouvy ani
po uplynuti tficeti (30) dnli od doruceni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozornénim na
poruseni povinnosti; nebo

N4jemce opakované pfes pfedchozi pisemné upozornéni Pronajimatele porusil jind ustanoveni
Smlouvy a/nebo Obchodnich podminek a nezjednal ndpravu ani po uplynuti tficeti (30) dnii od
doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele s upozorn&nim na poruseni povinnosti; nebo

dojde ke zmé&nam pravnich pfedpist, at jiZ na Grovni EU nebo nérodni, nebo dojde k posunu
mezindrodné (ve vice statech EU) uzndvaného standardu/opatieni tykajiciho se bezpeé&nosti,
provozu ¢i plynulosti odbaveni cestujicich, jejichZz implementace v podminkéch Leti$t& budou
vyzadovat zménu umisténi Obchodni jednotky; nebo

Ndjemce odmitne nové znéni (i) Pravidel stavebnich tprav ve Ihité dle &l. 6.1.3 nebo (ii)
Vnitinich predpist ve Ihaté dle €l. 3.2.10(c) Obchodnich podminek.

Pronajimatel je opravnén ve vypovédi jednostranné urdit, zda vypovéd bude podéna ve vztahu k celému
Pfedmétu najmu nebo pouze ve vztahu ke konkrétni Obchodni jednotce (pokud Pfedmét njmu tvofi vice
Obchodnich jednotek) nebo ve vztahu ke konkrétni &asti Predmétu ndjmu. V takovém pfipadé bude najem
dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu najmu pokradovat aZ do uplynuti Doby ndjmu. MAG pro dalich
dvanact (12) mésich Doby najmu bude stanoven zpiisobem uvedenym v ustanoveni &l. 4.8 Smlouvy a
veSkeré dalSi platby budou Pronajimatelem pfiméfené upraveny s piihlédnutim k vymére Predmétu
ndjmu, o kterou byl Pfedmét ndjmu zdzen.
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123

124

12,5

12.6

Najemce je opravnén Smlouvu pisemné vypovédét pouze, jestliZe:

1231 se Pfedmét najmu bez zavinéni Ndjemce stane nezpisobily k uZivani za uéelem ndjmu dle
Smlouvy; nebo

12.3.2 Pronajimatel pfes pisemné upozornéni Nijemce po Ndjemcem stanovené lh(té, k napravé,
ktera nebude krat3i neZ tficet (30) dnh, hrubé porusuje své povinnosti pfi adrzbé a opravach
Pfedmétu najmu, k nimzZ je povinen; nebo

12.3.3 Pronajimatel &astecné vypovédél Smlouvu z dlivodu uvedeného v €l. 12.2.4 téchto Obchodnich
podminek.

Ndjemce je z vyie uvedenych divod( opravnén vypovédét Smlouvu jako celek nebo i pouze ve vztahu
k Casti Predmétu najmu.

V pfipadé, Ze se nezplsobilost k uZivani uvedena v ¢l. . 12.3.1 nebo porusovani povinnosti Pronajimatele
pfi udrZbé a opravach Pfedmétu najmu uvedené v ¢l. 12.3.2 tyka pouze &asti PFedmétu ndjmu (tzn. jen
nékteré Obchodni jednotky nebo nékterych Obchodnich jednotek nebo nékteré ¢asti Predmétu najmu),
pak je Najemce opravnén vypovédét Smlouvu jen ve vztahu k takto dotéené Casti Pfedmétu najmu (tzn.
jen ve vztahu k dotZené Obchodni jednotce nebo dotéenym Obchodnim jednotkdm nebo dotéené asti
Pfedmétu najmu). V takovém pfipadé bude nijem dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu
pokracovat aZ do uplynuti Doby ndjmu, MAG bude upraven zplisobem uvedenym v pfisluiném ustanoveni
Smlouvy, a veskeré dalsi platby budou Pronajimatelem pfiméfené upraveny s pfihlédnutim k prodejni
ploSe Pfedmétu najmu, o kterou byl Pfedmét najmu zudzen.

Vypovéd najmu (Smlouvy)} musi byt ddna pisemné a dorucena druhé Strané. Vypovéd Néajemce pro
skutecnost uvedenou v ¢l. 12.3 pism. ¢} vySe musi byt Pronajimateli doru¢ena do dvou (2) mésict ode dne
doruceni predchozi casteéné vypovédi Pronajimatele. Vypovédni doba pro skutefnosti uvedené
v predchozich €lancich 12.2 a 12.3 &ini jeden (1) mésic, vyjma skute¢nosti uvedené v ¢l. 12.2.4 a 12.2.10,
kdy &inf vypovédni doba Sest (6) mésicil, a skute¢nosti uvedené v &l. 12.3.3, kdy vypovédni doba skonéi ve
stejny den jako vypovédni doba u pfedchazejici vypovédi dané Pronajimatelem. Vypovédni doba zadina
plynout prvnim dnem kalendafniho mésice nasledujiciho po doruéeni vypovédi a koné&i uplynutim
posledniho dne posledniho mésice v ramci vypovédni doby. V pfipadé vypovédi nebo &asteéné vypovédi
najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost poskytnout Najemci jakékoli
odstupné, nahradu ¢&i jiné kompenzacni pinéni s vyjimkou Uhrady Pomérné Casti nakladi podle él. 12.8
Obchodnich podminek.

Pro ucely ¢l. 12.3.1 se PFedmét najmu povaZuje za nezpisobily k uZivani, pokud (i) jeho stav v disledku
poruseni povinnosti Pronajimatele vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢i Smlouvy nebo pfislusnych
pravnich ptedpisti bude Néjemci branit v uzivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu ndjmu po dobu delsi neZ jeden
kalendafni (1) mésic a Pronajimatel situaci nenapravi v dodatecné casové Ihaté patnacti (15) pracovnich
dni od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil, anebo (ii) jeho stav bude z jiného divodu zcela ani z&4sti
nezavinéného Najemcem branit Najemci v uZivani jakékoliv ¢asti Pfedmétu najmu po dobu delsi nez tfi (3)
kalendafni mésice béhem celé Doby najmu a Pronajimatel situaci nenapravi v dodateéné €asové |haté
dvaceti (20) pracovnich dni od pisemné vyzvy Najemce, aby tak ucinil.

Pronajimatel mzZe dorucenim pisemného oznameni v tomto smyslu odstoupit od Smlouvy s téinnosti
k datu doruceni pisemného oznameni Najemci pred uplynutim Doby najmu. Takové odstoupeni miZe byt
zaloZeno na nasledujicich diivodech:

12.6.1 Najemce je v prodleni s jakoukoliv povinnou platbou o vice nez patnact (15) kalendafnich dni a
neuhradi platbu ani vdodatecné Ih(té sedmi (7) kalendainich dntl od pisemné wvyzvy
Pronajimatele; nebo

12.6.2 Néjemce bez predchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele pfevede na tfeti osobu své prava
a/nebo povinnosti vyplyvajici z Obchodnich podminek ¢ Smlouvy nebo bez pFedchoziho
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1263

12.6.4

12.65

12.6.6

12.6.7

12.6.8

12.6.9

12.6.10

12.6.11

pisemného souhlasu Pronajimatele postoupi Smlouvu na tfeti osobu nebo umozZni tfeti osobé
uZivat Pfedmét najmu nebo jeho ast na zikladé podnajemni smlouvy nebo na zékladé jiného
pravniho titulu neZ podnajemni smlouvy anebo bez pravniho titulu; nebo

Ndjemce se ocitne v situaci, kdy (i) soud zahdji insolvenéni Fizeni v souladu s platnym a G&innym
zékonem upravujici insolvenci, tUpadek a zplsoby jeho FeSeni (dale jen ,Insolvenéni zdkon*)
nebo (ii) soud rozhodne o tpadku v souladu s Insolvenénim zdkonem nebo (iii) soud rozhodne
o zruSeni konkursu, protoZe majetek dluZnika zcela nepostaluje pro uspokojeni pohleddvek
véfitelll nebo (iv) Najemce sam na sebe poda insolvenéni navrh v souladu s Insolvenénim
2dkonem nebo (v) je pfijato rozhodnuti o povinném nebo dobrovolném zruieni Najemce (vyjma
piipada slouceni nebo splynuti &i jiného pfipadu pravniho ndstupnictvi); nebo

Najemce neziska ¢i mu budou pravomocné odebrana jakakoliv povoleni, koncese, Zivnostenska
opravnéni, schvaleni, souhlasy {i licence potfebné k provozovani pfedmétu podnikani, k némuz
provozovani se zavazal vtéto Smlouvé a/nebo Ndjemce ukonéi nebo s Ndjemcem bude
ukoncena smlouva (napf. franchisingova smlouva) a/nebo Ndjemce pozbude a/nebo bude
N&jemci odebrano opravnéni nebo povoleni nebo licence (napf. povoleni vyrobce k prodeii
zboZi nebo poskytovani sluieb urtité znacky) pro prodej zboZi a/nebo poskytovani sluieb
specifikovanych v Uéelu ndjmu; nebo

Najemce (i) neotevie a/nebo (ii) zastavi nebo pFerudi provozovini své obchodni &innosti
v Pfedmétu najmu v souladu s tcelem najmu sjednanym ve Smlouvé a neobnovi svou €innost v
pfiméfené |hhté stanovené Pronajimatelem v pisemné vyzvé Najemci; nebo

Najemce jakymkoliv zplisobem porusi ustanoveni €l. 3.2.33, 3.2.42, 3.2.45 a/nebo 3.2.46
Obchodnich podminek, a toto poruseni nenapravi ani vnahradni lhité patndcti (15)
kalenda¥nich dni &i nezajisti potfebné opatieni k dodrZzovani téchto ustanoveni; nebo

Ndjemce béhem Doby najmu v obdobi trvajicim Sest {6) po sobé jdoucich kalendéa¥fnich mésic(
(nepoditaji (vynechaji) se mésice, pro které byl Ndjemce opravnén poZadat o vyjimku z otviraci
doby podle této Smlouvy, bez ohledu na to, zda o vyjimku poZadal} dosdhne v kazdém mésici
tohoto Sestimési¢niho obdobi takového Obratu a Obratu z kurzovych ziskd na jednoho (1)
Cestujiciho, ktery bude niZ3i nez Obrat/PAX; tento dlivod pro odstoupeni od Smlouvy nema vliv
na povinnost Najemce uhradit Ndjemné; nebo

N4ajemce nesplni svou povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.50 téchto Obchodnich podminek a/nebo
tieti osoba, ktera dle ¢l. 3.2.50 Obchodnich podminek vstoupi, byt jen ¢astetné, do prav a
povinnosti Najemce ze Smlouvy, bude mit ke dni takového vstupu jakékoliv neuhrazené splatné
zévazky vici Pronajimateli po lh(ité splatnosti pFesahujici Sedesat (60) dnl a/nebo pokud takova
tieti osoba nespliiuje veSkeré podminky v oblasti bezpecnosti civilniho letectvi a ochrany
civiiniho letectvi pfed protipravnimi ¢&iny, stanovené platnymi pravnimi pfedpisy.
V pochybnostech se m4 za to, Ze tato tfeti osoba vyhovuje podminkam platnych pravnich norem
tykajicich se provozu Letisté, pokud predlo#i Pronajimateli souhlasné stanovisko Ufadu
pro civilni letectvi Ministerstva dopravy k této otazce; nebo

Ndjemce neposkytne Pronajimateli Doklad o pojisténi ve thaté dile &l. VHI. Smiouvy adle
podminek uvedenych v ¢l. 3.2.30 té&chto Obchodnich podminek; nebo

Najemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 3.2.30 téchto Obchodnich
podminek a nenapravi takové poruseni ani v dodate¢né pfimérené Ihaté uvedené v pisemné
vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude krat$i neZ deset (10)
kalenddFnich dnl; nebo

Najemce nesloZi Jistotu na uéet ve vysi a ve Ihuté stanovené Smlouvou, nebo neposkytne
Pronajimateli Bankovni zaruku dle €. 7. Smlouvy a dle podminek uvedenych v él. 9. téchto
Obchodnich podminek; nebo
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12.7

12.8

12.6.12 N&jemce porusi jakoukoliv jinou svoji povinnost uvedenou v ¢l. 9. téchto Obchodnich podminek
a nenapravi takové poruseni ani v dodatecné pfimérené |hiité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, ktera nebude kratsi neZ deset (10) kalendéfnich
dni; nebo

12.6.13 Ndjemce porusi povinnost na Useku poZarni ochrany a bezpetnosti a chovanim poskozuje
technologie EPS, EZS a ostatnich poZarné bezpecnostnich zafizeni (PBZ) véetné hasicich pfistrojd
(HP), a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné pfimérené Ihité uvedené v pisemné vyzvé
Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd nebude krat$i neZ deset (10) kalendéfnich

dns; nebo

12.6.14 Najemce a/nebo osoba blizka statutarnimu zastupci a/nebo ¢lenovi dozoréiho orgdnu Néjemce
popiipadé matei'ska a/nebo ovlddajici osoba Najemce (v€etné ¢lenl statutdrnich a dozoréich
organu) (i) zasahuje a/nebo hrozi, Ze svym jednanim zasdhne do povésti Pronajimatele pfipadné
jeho pravniho nastupce, a/nebo (ii) svym jednanim porusuje a/nebo hrozi, Ze porusi opravnéné
zajmy Pronajimatele pfipadné jeho prdavniho nastupce, a/nebo (iii) zplsobi a/nebo hrozi, fe
svwym jedndnim zpusobi Pronajimateli pfipadné jeho pravnimu nastupci nemajetkovou Gjmu
(zejména, nikoliv v8ak vyluéné nemajetkovou uGjmu zdjmd, pro jejichZ prosazovéni byl
Pronajimatel pfipadné jeho pravni ndstupce zfizen), a/nebo (iv) svym jedndnim sniZuje a/nebo
hrozi, Ze jednanim Ndjemce bude sniZzeno vefejné minéni o Pronajimateli pfipadné jeho pravnim
néstupci; nebo

12.6.15 Najemce porusi jinou povinnost podle Smlouvy a nenapravi takové poruseni ani v dodateéné
pfimérené IhGté uvedené v pisemné vyzvé Pronajimatele k odstranéni takového poruseni, kterd
nebude kratsi neZ deset (10) kalendafnich dnd nebo Najemce pfes opakovand upozornéni
Pronajimatele opakované porusi jakoukoliv povinnost podle této Smlouvy, pfiéemz k takovému
poruSovani bude dochézet ze strany Najemce, at jiZ imyslné nebo z nedbalosti.

Strany se vyslovné dohodly, Ze v pfipadé&, Ze Smlouva hude ukongena Pronajimatelem pfed uplynutim Doby
ndjmu z nékterého dlvodu uvedeného v ¢lancich 12.2.1, 12.2.2, 12.2.3, 12.2.5, 12.2.7, 12.2.8, 12.2.9,
12.2.11 nebo ¢l 12.6.1, 12.6.2, 12.6.4, 12.6.5, 12.6.6, 12.6.8, 12.6.10, 12.6.12, 12.6.13, 12.6.14 nebo

12.6.15, je Ndjemce povinen:

12.7.1  vpfiipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyvd méné nei 12 mésict, uhradit
Pronajimateli nahradu v souvislosti s porusenim na strané Najemce a pfed¢asnym ukonéenim
Smlouvy ve vySi odpovidajici éastce vypottené jako soucin (a) podilu Eastky listoty nebo BZ
v aktudlnim znéni této Smlouvy a cisla 3 a (b) poctu mésicil, zbyvajicich do konce plvodné
sjednané Doby najmu, nebo

12.7.2  vpfipadé, Ze do konce plvodné sjednané Doby ndjmu zbyva vice neZ 12 mésicl, uhradit
Pronajimateli nahradu v souvislosti s porusenim na strané Najemce a pfedéasnym ukonéenim
Smiouvy ve vysi Ctyfnasobku ¢astky Jistoty nebo BZ v aktualnim znéni této Smlouvy

(déle jen ,Kompenzace”).

Kompenzace je splatna do tficeti (30) dn ode dne doruéeni pisemné vyzvy Pronajimatele Najemci k jejimu
zaplaceni. Zaplacenim Kompenzace neni dotfen narok Pronajimatele na nahradu Skody pFevydujici

Kompenzaci.

V pfipadé, Zze Smlouva bude zcela nebo z &sti ukonéena Pronajimatelem pred uplynutim Doby ndjmu
z dilvodu uvedeného v ¢l. 12.2.4 nebo v €l. 13.4 téchto Obchodnich podminek, je Pronajimatel povinen
uhradit Najemci pomérnou &ast nakladd na Uvodni stavebni Gpravy za tu €ast Pfedmétu ndjmu, ji7 se tykala
vypovéd nebo odstoupeni ze strany Pronajimatele (déle jen ,,Pomérna éast nakladt”), jak uvedeno nize
vtomto ¢lanku. Pomérna ¢ast nakladl je splatna do devadesdti (90) dnl ode dne ukonceni Smlouvy

Pronajimatelem.
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13.

131

13.2

13.3

13.4

Pomérna cast nakladd, véetné pfislusné DPH, bude stanovena na zdkladé niZe uvedeného vypoétu:

X={(A+B)xC

kde:

X= Pomérna &ast nakladd

A= ¢astka odpovidajici skuteénym nakladtim na Uvodni stavebni Gpravy, nejvy3e viak 13.500,- K&

na kaZdy jeden (1) m? té &asti PFedmé&tu ndjmu, jiz se tykala vypovéd nebo odstoupeni ze strany
Pronajimatele. Ndjemce je povinen skuteéné ndklady na Uvodni stavebni upravy dolozit
fakturami/uéetnimi doklady.

B= celkovy pocet mésicli v pétiletém obdobi od pocatku Doby najmu, tj. 60

C= pocet mésicl zbyvajicich ode dne ukonéeni Smlouvy Pronajimatelem do uplynuti pétiletého
obdobi pocitaného od poéatku Doby najmu.

Pokud ze strany Pronajimatele dojde k ukongeni najemniho vztahu pouze k dsti Pfedmétu ndjmu a
ndjemni vztah dle Smlouvy v rozsahu zbytku Pfedmétu ndjmu bude pokracovat, pak bude Pomérna éast
nakladtl pomérné sniZena a bude se vztahovat pouze k podlahové plose ¢asti PFedmétu najmu, o kterou
byl Pfedmét najmu ztzen.

ZMENA PREDMETU NAIMU V RAMCI PREMISTENT NAJEMCE

Néajemce je srozumén s tim, Ze v pribéhu Doby ndgjmu muZe dojit ke zméné konceptu skladby najemci na
Letisti.

Najemce souhlasi s tim, Ze je Pronajimatel opravnén kdykoliv vyzvat Ndjemce k jedndni o pfemisténi
Pfredmétu ndjmu, resp. jeho &asti, na jinou plochu a/nebo do jiného prostoru nebo mistnosti v ramci
LetiSté, jei je z hlediska umisténi (v ramci ploch a/nebo prostor Letisté) a zdkladnich technickych
parametrll, véetné vyméry a podminek pfistupu zakaznikl, pfinejmensim srovnatelnd s pavodnim
Pfredmétem n&jmu, resp. Obchodni jednotkou, a Ndjemce je povinen o takovém pFemisténi
s Pronajimatelem v dobré vite jednat.

Ddvodem pro premisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek
a/nebo jejich ¢asti a/nebo &asti PFredmétu ndjmu v rdmci Letidtd miZe byt zejména:

13.3.1  zména konceptu skladby ndjemcti na Letisti;

13.3.2 zména marketingové, resp. prodejni koncepce Letisté, jeZ vyvolaji potfebu pfemisténi PFedmétu
najmu, resp. jeho &asti, co do konkrétnich Obchodnich jednotek a/nebo jejich &asti a/nebo éasti
Predmétu ndjmu, véetné zmén podlahové plochy;

1333 zména prévnich pfedpisd, at jiZ na drovni EU nebo ndrodni, nebo posun mezindrodné {ve vice
statech EU) uznavaného standardu/opatieni tykajiciho se bezpetnosti, provozu & plynulosti
odbaveni cestujicich, jejichZ implementace v podminkach mezindrodniho vefejného civilniho
letisté Praha/Ruzyné bude vyZadovat Upravu rozmisténi Obchodnich jednotek nebo Pfedmétu
najmu nebo ¢&asti, které jsou Pfedmétem najmu; nebo

13.3.4  stavebni zmény Budovy nebo Leti$té, zejména vystavba Ci pfestavba infrastruktury Letisté.

PoZaduje-li Pronajimatel pfemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho ¢asti, co do konkrétnich Obchodnich
jednotek a/nebo jejich ¢asti a/nebo &asti Predmétu ndjmu, z jednoho &i vice divodi uvedenych v tomto
¢lanku a nedojde-li ve Ihiité jednoho (1) mésice od doruéeni vyzvy k pfemisténi PFedmétu najmu, resp.
jeho ¢asti, k Uplné dohodé mezi Pronajimatelem a Ndjemcem o piemisténi Pfedmétu najmu, resp. jeho
gasti, tzn. k uzavfeni dodatku ke Smlouvé upravujicim zménu Pfedmétu najmu, kterd spotivd v nahrazeni
stavajiciho Pfedmétu najmu jinym pfedmétem najmu, na kterém se Strany dohodly, je Pronajimatel
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opravnén odstoupit od Smlouvy v £asti Pfedmétu najmu, u které nedoslo k dohodé o pfemisténi, a to s
ucinnosti k okamZiku doruceni odstoupeni Najemci.

13.5 Najemce je oprdvnén poZadovat v souvislosti s realizaci pfemisténi Pfedmétu ndjmu nahradu pfipadnych
ptiméfenych a prokazatelné& vynaloZenych nakladt spojenych s realizaci pfemisténi Pfedmétu najmu
v ramci Letisté.

13.6 Najemce zUstdva pfi realizaci pfemisténi za predpokladu splnéni povinnosti Pronajimatele dle tohoto

¢lanku nadale vazan Smlouvou a nema pravo po uzavieni Smlouvy od ni odstoupit ani ji ukonéit jinym
zplsobem z divodu spocivajicich v premisténi Predmétu najmu resp. jeho casti.

14. ZAVERECNA USTANOVENI(

14.1 Oznameni.

14.1.1 Neni-li ve Smlouvé v konkrétnim pfipadé stanoveno jinak, veskerd ozndmeni, Zadosti nebo jina
sdéleni udinéna nékterou Stranou na zakladé Smlouvy budou uéinéna pisemné a budou
povaZovana za fadné ucinénd, jakmile budou dorucena druhé Strané osobné, kuryrni sluZbou
poskytujici ovéfeni doruceni, doporuenou poStou, faxem nebo prostiednictvim datové
schranky ve smyslu zakona €. 300/2008 Sb., o elektronickych tkonech a autorizované konverzi
dokumentd, v platném znénf (dale jen ,Zakon o datovych schrankéch®), a to tak, jak jsou tyto
adresy a spojeni uvedeny ve Smlouvé nebo na jinou adresu a spojeni, kterou pfisluina Strana
oznami druhé Strané zplGsobem podle tohoto ustanoveni.

14.1.2 Veskera oznameni ucinéna na zakladé Smlouvy budou povaZovana za dorucena:
(a)  vokamiiku jejich pfedani, pokud budou doruéovana osobné;

(b)  vden jejich fyzického pfijeti adresatem v pfipadé osobniho doruéeni nebo doruéeni
kuryrni sluZbou; nebo

() v den uvedeny na dorucence v piipadé doruceni doporucenou postou; nebo

(d}  vden uvedeny na potvrzeni o provedeni nepieruseného faxového pfenosu v pfipadé
doruceni faxem; nebo

(e} vden pfihla3eni Ndjemce nebo Pronajimatele do datové schranky dle Zakona o datovych
schrankach nebo

(f) v tfeti den po prokazatelném odeslani, jestliZe Strana na adrese platné pro zasilani posty
k jejim rukdm podle Smlouvy nebo podle obchodniho rejstfiku zasilku nepfevezme (a to
véetné doporucené poity). Pro vylouceni pochybnosti se ustanoveni pfedchazejici véty
neaplikuje na ¢l. 14., odst. 14.1 pism. (e).

Smlouva upravuje kontaktni osoby. Strany jsou opravnény zménit kontaktni osoby bez uzavieni dodatku
ke Smlouvé na zdkladé pisemného ozndmeni zaslaného doporucenou poitou k rukam statutdrniho
organu Najemce nebo Pronajimatele na adresu pfislusné Strany uvedenou v zahlavi Smlouvy.

14.2 Zapocteni.

14.2.1 Najemce neni opravnén zapodist své zavazky na pohleddvky, které ma za Pronajimatelem, ani
postoupit takové pohledavky vcetné pohledavek ze Smlouvy nebo vzniklé v souvislosti se
Smlouvou tieti osobé, pokud o téchto pohledavkich pravomocné nerozhodne soud anebo
pokud je Pronajimatel pisemné neuzna.

14.2.2 Najemce déle neni opravnén jednostrannym prohldSenim zapocist jakoukoli svou pohledavku
za Pronajimatelem vEetné pohledavky nejisté nebo neurcité. Pronajimatel je oprdvnén zapoéist
své pohleddvky za Najemcem jednostranné, a to véetné pohledavek nejistych nebo neuréitych.
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14.3

144

14.5

146

14.7

14.8

14.9

14.2.3 Pronajimatel je opravnén zapodtitat jakoukoliv platbu nebo pohledavku Najemce, véetné listoty
nebo Bankovni zaruky, u€inénou na zakladé této Smlouvy, proti nejstarsim pohledavkam z této
Smiouvy nebo z té&chto Obchodnich podminek vyplyvajicim a bude o tomto Néjemce pouze
pisemné informovat, a to na adresu uvedenou v hlaviéce Smlouvy nebo na doruéovaci adresu,
je-li ve Smlouvé uvedena.

Spinéni dlubhu.
1431 Ustanoveni § 1932 a § 1933 ob&anského zakoniku se neuplatni.

14.3.2 Pronajimatel ma-li mu byt Najemcem spinéno nékolik zavazkd a poskytnuté plnéni nestaéi na
spinéni viech zdvazki, je opravnén urtit, na jaky zdvazek Najemce vii¢i Pronajimateli bude
nejdfive plnéno.

Postoupeni prav a povinnosti, postoupeni smlouvy, pfechod prav ze Smlouvy.

14.4.1 Ndjemce je opravnén postoupit svd prava anebo pohledavky z této Smlouvy nebo postoupit
Smlouvu jako celek pouze s pfedchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Pievod ndimu prostor slouZiciho podnikani. Najemce je opravnén pievést ndjem Pfedmétu ndjmu pouze s
vyslovnym predchozim pisemnym souhlasem Pronajimatele.

Vzddni se prav.

14.6.1 Pokud Pronajimatel zjisti, Ze Najemce porusil Smlouvu a bezodkladné poté nezasle Pronajimateli
piislusné ozndmeni nebo nebude jinak relevantné jednat, neznamena to, Ze Pronajimate!
takové poruSeni Smiouvy promiji, nebo Ze se vzdava prav z takového porudeni Smlouvy
vyplyvajicich.

14.6.2 Pronajimatel miZe upozornit Najemce na poruseni Smlouvy kdykoli a miZe uskutecnit takova
opatfeni, ktera jsou v souladu se Smlouvou a s pFisluinymi pravnimi predpisy. Zadné prominuti
€i vzdani se prava Pronajimatelem nebude platné, pokud nebude pro kaZdy jednotlivy pfFipad
ucinéno pisemné.

PInéni tfeti osoby. V pfipadé jinych nez penézitych pInéni neni Pronajimatel povinen pfijmout pInéni, které

mu se souhlasem Najemce nabidne tfeti osoba.

Zména vlastnika. Zméni-li se vlastnik PFedmétu najmu, pak piejdou prava a povinnosti z ndjmu na nového
vlastnika. Ndjemce nema pravo vypovédét Smlouvu a skondit ndjem jen proto, ?e se zménil vlastnik
Pfedmétu najmu.

Zmény a dodatky.

14.9.1 Smlouva predstavuje spolu se svymi pfilohami Uplnou dohodu Smluvnich stran o svém
pfedmétu a nahrazuje v souvislosti s timto pfedmétem veSkeré pfedchozi pisemné & dstni
dohody a ujednani Smluvnich stran.

14.9.2  7adné zmény nebo dodatky této Smlouvy nebudou platné, pokud nebudou uginény pisemnymi
Cislovanymi dodatky podepsanymi opravnénymi zastupci obou Smluvnich stran.

14.9.3  Zadné jednani o zméné nebo dodatku této Smlouvy ani Zadnou dohodu nelze povasovat pred
uzavienim pfisluiného dodatku nebo dohody za zavaznou a z Zadného jednani kterékoli ze
Smluvnich stran pfed uzavfenim pfislusného dodatku & dohody nelze dovozovat povinnost
pfislusny dodatek ¢i dohodu uzaviit.

14.9.4  Strany se dohadly, Ze je vyloudena jejich pfedsmiuvni odpovédnost a ustanoveni § 1729
Ob¢canského zakoniku se neuplatni.

14.10 Odchylna ujednani v Obchodnich podminkdch a ve Smlouvé.
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14,101

Pokud nékterd ustanoveni Smlouvy budou odchylna od ujednani v Obchodnich podminkach,
maji pfednost ujednani ve Smlouvé odchylna od ujednani v Obchodnich podminkach.

14.11 Davérnost informaci.

14.11.1

14.11.2

Strany povaZuji veSkeré informace obsaZené ve Smlouvé nebo ziskané v souvislosti s ni za
davérné.

s vz

Bez pfedchoziho pisemného souhlasu druhé Strany nesmi Zadna ze Smluvnich stran takové
informace sdélit jakékoli tfeti strané, vyjma pfipadt, kdy (a) je takové sdéleni vyZadovéno
zdkonem, nebo (b) pfisluSnymi organy jednajicimi na zakladé pravnich pfedpis( a v souladu s
nimi, nebo (c) jsou predmétné informace jiz vefejné dostupné v souladu s pfisluSnymi pravnimi
pfedpisy nebo se Smlouvou, nebo (d) jsou tyto informace zpfistupnény pravnim & jingm
poradclim pfislusné Strany za predpokladu, Ze jsou tito poradci zavazani povinnosti ml¢enlivosti
ve stejném nebo dokonce vé&tsim rozsahu na zdkladé smlouvy nebo ze zdkona, nebo (e} jsou tyto
informace nezbytné pro ochranu opravnénych zajmd pfislusné Strany v pfipadé poruseni
povinnosti dle Smlouvy druhou Stranou, nebo (f) jsou tyto informace sdéleny v nezbytném
rozsahu zfizovateli ¢ akcionarim, resp. spolecnikim, prislusné Strany nebo (g) jsou tyto
informace sdéleny zdjemclm o koupi Najemce nebo Pronajimatele &i celého objektu Letiité, ve
kterém se nachazi Pfedmét najmu, a to za predpokladu, Ze jsou tito zajemci zavazani povinnosti
mléenlivosti ve stejném nebo vétsim rozsahu jako v tomto odstavci nebo (h) jsou tyto informace
poskytnuty v rdmci vybérového nebo poptavkového fizeni téastnikiim takového vybérového
nebo poptavkového Fizeni nebo (i) jsou tyto informace poskytnuty tfetim osobam za podminek
stanovenych Smiouvou nebo Obchodnimi podminkami (zejména ¢l. 3.2.41 Obchodnich
podminek).

14.12 Rozhodné pravo.

Préva a povinnosti Smluvnich stran, které nejsou vyslovné upraveny Smlouvou nebo témito Obchodnimi
podminkami, se fidi ustanovenimi zakona & 89/2012 Sb., ob&anskym zdkonikem v platném znéni a dal$imi
aplikovatelnymi pravnimi predpisy Ceské republiky. Smlouva, Obchodni padminky, ndjemni vztah mezi
Pronajimatelem a Ndjemcem aprdva a povinnosti Smluvnich stran z néj vyplyvajici se fidi a budou
vykladany v souladu s pravem Ceské republiky. Pronajimatel a Ndjemce souhlasi, Y& ukonéeni této
Smlouvy se fidi vyhradné Obchodnimi podminkami a Smlouvou. Strany se dohodly, Ze ustanoveni § 1765,
§ 1766, § 1809, § 1977 aZ § 1979, § 2000, § 2002 aZ § 2004, § 2208, § 2209, § 2210 odst. (2) a (3), § 2212,
§ 2223, § 2227, § 2232, § 2287, § 2303, § 2305, § 2308, § 2311, § 2314, § 2315 a § 2050 Obcanského
zakoniku se na Smlouvu a na vztahy ze Smlouvy vyplyvajici nepouZiji.

14121

14.12.2

14.12.3

14.12.4

14.12.5

Najemce na sebe ve smyslu § 1765 odst. 2 Obcéanského zédkoniku bere nebezpeéi podstatné
zmény okolnosti, které mohou zaloZit v pravech a povinnostech Stran zvldst hruby nepomér.
Najemci tak nevznikne privo domahat se obnoveni jednani o Smlouvé v pfipadé takové
podstatné zmény okolnosti ve smyslu § 1765 odst. 1 Ob&anského zakoniku. Najemce se zérovefi
v souladu s § 2000 odst. 2 Obcanského zdkoniku vzdava prava domahat se zruseni zavazku.

Najemce neni opravnén podat v souladu s ustanovenim § 1766 Obcanského zikoniku navrh
soudu na zménu zavazku ze Smlouvy.

Vylu€uje se pravo Ndjemce vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle posledni véty § 2208
odst. 1 Ob¢anského zakoniku.

Vylucuje se ustanoveni § 2209 Obcanského zakoniku, Pronajimatel ma tudiz pravo béhem trvani
najmu o své vili provadét na Pfedmétu najmu zmény.

V pfipadég, Ze oprava Pfedmétu ndjmu trva nepfimérené dlouhou dobu ve vztahu k Dobé najmu,
nebo ztéZuje-li oprava uzivani Predmétu ndjmu nad miru obvyklou nebo neni-li moiné po dobu
provadéni opravy Pfedmét najmu uZivat, neni Nadjemce opravnén poiadovat poskytnuti
nahradniho pfedmétu najmu dle § 2210 odst. 3 Obfanského zakoniku.
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14.12.6

14.12.7

14.12.8

14.12.9

14.12.10

14.12.11

14.12.12

Pronajimatel neni povinen poskytnout Najemci ochranu die § 2212 Obcanského zdkoniku
v piipadé, kdy tfeti osoba uplatni vlastnické nebo jiné pravo k Pfedmétu najmu nebo Zada-li
vydani nebo vyklizeni Pfedmétu najmu, ani v pripadé kdy o to Najemce poZada. Najemce neni
opravnén vypovédét Smlouvu v pfipadé neposkytnuti ochrany ze strany Pronajimatele dle §
2212 Obéanského zdkoniku. Ndjemce neni dale opravnén poZadovat jakoukoli slevu
z Najemného, bude-li ruSen v uZivani Pfedmétu ndjmu nebo jinak dotten jednanim tieti osoby
ani v pfipadé kdy takové jednani tieti osoby Pronajimateli oznamil.

Najemce neni opravnén:

(a) vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2227 Obcanského zdkoniku, tedy
v pfipadé, kdy se Pfedmét ndjmu stane nepouZitelnym k ujednanému Ugelu nijmu z
dlvodd, které nejsou na strané Ndjemce. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. 12.3.1
Obchodnich podminek;

{b)  vypovédét Smlouvu bez vypovédni doby dle § 2232 Obé&anského zakoniku, porusuje-li
Pronajimatel své povinnosti zvldst zavainym zplsobem, a tim pUsobi znaénou djmu
Najemci. Timto ustanovenim neni dotcen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek;

(c) vypovédét Smlouvu pred uplynutim ujednané Doby najmu dle § 2308 Obcanského
zakoniku v pfipadé, (i) kdy Najemce ztrati zplsobilost k innosti, k jejimuZ vykonu je
Pfedmét najmu urten, nebo (ii) pfestane-li byt Pfedmét najmu z objektivnich dlivodd
zptsobily k vykonu ¢innosti, k némuz byl Pfedmét najmu urcen, a Pronajimatel nezajisti
Néjemci odpovidajici ndhradni prostor (timto ustanovenim ad (ii) neni dotcen ¢&l. 12.3.1
Obchodnich podminek), nebo (iii) porusuje-li Pronajimatel hrubé své povinnosti vicéi
Najemci (timto ustanovenim ad (iii) neni dotcen ¢l. 12.3.2 Obchodnich podminek);

(d)  odtéto Smlouvy odstoupit dle § 1977 aZ § 1979 a § 2002 aZ § 2004 Obcanského zakoniku
ani ji ukonéit z jinych divod( neZ sjednanych v této Smlouvé a/nebo Obchodnich
podminkach;

(e) vypovédét Smlouvu dle § 2287 Obcanského zdkoniku, tedy v pfipadé, kdyZ se zméni
okolnosti, z nichZ Strany pfi vzniku zdvazku z této Smlouvy ziejmé vychazely.

V pfipadé vypovédi najmu (Smlouvy) ze strany Pronajimatele nevznika Pronajimateli povinnost
poskytnout Najemci dle § 2223 Obcanského zakoniku jakékoli odstupné, nahradu nebo jiné
kompenzacni pinéni.

V pfipadé skoncenf Smlouvy se neuZiji ustanoveni Obcanského zakoniku o skonteni najmu bytu
na dobu urcitou dle § 2311 Obcanského zdkoniku.

Na sluzby poskytované v souvislosti snajmem dle této Smlouvy se neuZiji ustanoveni
Obcanského zakoniku o poskytovani sluZeb souvisejicich s ndjmem bytu die § 2303 Ob&anského
zakoniku.

Najemce neni bez pfedchoziho pisemného souhlasu Pronajimatele opravnén opatfit nemovitou
véc, kde se Pfedmét najmu nachazi, v pfiméfeném rozsahu $§tity, navéstimi a podobnymi
znamenimi dle § 2305 Obé&anského zakoniku, a to ani v pfipadé, kdy se Pronajimatel nevyjad
do jednoho mésice od obdrZeni Zadosti Najemce o udéleni souhlasu.

Strany souhlasi, Ze vykon prav Stran dle § 2314 Obcanského zakoniku, v platném znéni, nebude
mit vliv na prava a povinnosti Stran dle této Smlouvy, zejména ve vztahu k ukonéeni najmu,
vyklizeni PFedmétu najmu, jejich pfedani Pronajimateli a souvisejicich prav a povinnosti. Strany
vyslovné souhlasi s tim, Ze pfipadnd namitka podand Najemcem dle § 2314 (1) Ob&anského
zakoniku, v platném znéni nezakladad pravo Ndjemce déle uZivat Pfedmét najmu po dni, ke
kterému ndjem zanikl v disledku vypovédi ¢i odstoupeni Pronajimatele.
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14.12.13 Ndjemce neni opravnén pozadovat nahradu za vyhodu Pronajimatele nebo nového néjemce,
kterou ziskali prevzetim zakaznické zakladny vybudované Ndjemcem dle § 2315 Ob&anského

zakoniku.

14.13 Reseni spord.

14.13.1 Strany se zavazuji reSit veskeré spory nebo konflikty vzeslé ze Smlouvy nebo v souvislosti s ni
smirnou cestou.

14.13.2 Pokud se Stranam néktery spor nebo konflikt nepodafi vyfeSit smirné v pfiméfené |haté
nepfesahujici v Zddném pfipadé tficet (30) dnd, bude takovy spor nebo konflikt vyfeSen soudy
Ceské republiky a bude postupovéno v souladu se zakony a dal§imi pravnimi pfedpisy Ceské
republiky upravujicimi tuto smiuvni oblast.

14.13.3 Jako soud pfislusny pro feSeni pfipadnych spori sjednaly Strany vécné a mistné pfislusny soud
Pronajimatele.

14.14 Platnost a Géinnost. Tyto Obchodni podminky nabyvaji platnosti a Ucinnosti jakoZto nedilnd souéast
Smlouvy ve stejny den, kdy nabude Smlouva tcinnosti.
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Pfiloha €. 5
Najemné z Obratu, zplisob vypottu, sazby, vzor Aviza
o platbé podilu z trZeb v prostorach Pronajimatele pronajatych dle Smlouvy evidentni &islo




-

Najemné z Obratu, zplisob vypoctu, sazby, vzor Aviza
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Pfiloha &. 7

Identita vystavujici banky:

BANKOVNI ZARUKA
.

Pronajimatel: Leti$té Praha, a. s., se sidlem K letisti 1019/6, Ruzyné&, PSC 161 00 Praha 6,
180: 282 44 532

Najemce (nés klient):

Smiouva: Smlouvao & ....... , jejimZ pfedmétem je ........

Véaieni,
byli jsme nasdim klientem informovdni o tom, Ze mé byt ve prospéch Pronajimatele poskytnuta bankovni

zaruka k zajisténi smluvnich zavazkl vyplyvajicich ze Smiouvy.

Z prikazu naseho klienta pfebirame, my, banka se sidlem 1€O: ....c.cccoovenenee. , zapsana v obchodnim
rejstiiku vedeném ...........cccecevceeenees , vlozka , oddil , tuto bankovni 2druku
a neodvolatelné a bezpodmineéné se zavazujeme zaplatit Pronajimateli na GEet Pronajimatele Eastky
aZ do celkové vyse

(slovy korun &eskychy),

a to bez zkoumani souvisejiciho pravniho vztahu a bez jakychkoliv namitek tohoto vztahu se tykajicich.
Vyplatu provedeme bez zbyteéného odkladu po obdrieni prvni pisemné vyzvy Pronajimatele, ve které
Pronajimatel prohlasi, Ze nds klient nesplinil své zdvazky vyplyvajici ze Smlouvy, a v niZ souéasné bude
Pronajimatel nespinény zdvazek specifikovat.

Tato bankovni zaruka zanika automaticky:

1. vden, kdy ndm bude vracen original této zarucni listiny, nebo

2. vden, kdy obdr#ime prohlaseni Pronajimatele o tom, Ze nas zprostuje veskerych zdvazk( z této
bankavni zdruky, a Ze vii¢éi ndm nemad Zadné naroky z ni plynouci, nebo

3. vyplacenim celé zarutené £astky nebo

4. nejpozdéji dne............. Y
podle toho, kterd z uvedenych skutecnosti nastane dfive.

Pifpadna vyzva Pronajimatele ndm musi byt doruéena nejpozdéji v den zéniku bankovni zéruky, jak
uvedeno vyie.

KaZda vyzva Pronajimatele a/nebo prohlaieni o zproiténi zavazkd ndm musi byt doruéeny osobné

nebo kuryrni sluzbou nebo doporucené na adresu ............., resp. na adresu sidla nasi spole¢nosti
zapsanou v obchodnim rejstiiku v den uplatnéni této bankovni zaruky,
dojde-li v mezidobi ke zméné sidla nasi spole¢nosti

Vyzva a/nebo prohlaSeni o zpro$téni zavazki musi byt podepsany asobami

90 dni.

| Okomentoval(a): [HM1]: Den platnost zéruky by mél
reflektovat OP, tedy mélo by jit o datum platnosti smiouvy +



opravnénymi jednat jménem Pronajimatele, a jejich podpisy na vyzvé a/nebo prohldSeni o zprosténi
zévazkl musi byt Gfedné ovéfeny nebo ovéieny bankou Pronajimatele.

Préva z této bankovni zdruky jsou nepievaditelna a pohledavky z této bankovni zaruky jsou
nepostupitelné.

Tato bankovni zdruka se Fidi €eskym pravem, pfipadné spory budou Feseny pfisluinym soudem se
sidlem v Praze.

S lctou,

Nézev banky:

Jméno:
Funkce:
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L KOMWAG
Systém nakladani s odpady

Informace pro uzivatele Terminilu 1 a Terminalu 2 - Leti$té Praha a.s.
Sluzby v oblasti odpadového hospodafstvi v Termindlu 1 a 2 od 1. 7. 2016 zajituje pro Leti$té Praha a.s.
firma Komwag, podnik &istoty a idrzby mésta, a.s. (dile jen Komwag a.s. p¥ip. svozova spolenost).
V ramci této zakéazky je realizovan odvoz tiidéni a likvidace odpadit vzniklych v prostordch Terminalu 1
a Termindlu 2. Pro tento ucel Komwag a.s. vydavé dklidovym firmdm a nijemctun plastové pytle na
odpad, které jsou oznadeny druhem odpadu, ¢arovym kédem a nédzvem svozové spole¢nosti. Kazdy
naplnény pytel musi byt spravné uzavien jednorazovou uzaviraci sponou, kterd je vydana spoledné s
pytlem.

V Centrélnim skladu odpadu (CSO) provozovaném Komwag a.s. si jednotlivi producenti odpadu
mohou vyzvednout poZadované mnoZstvi pytli na odpad. Pytle je nutno objednat miniméalné 3
pracovni dny pfedem. Doba pro vraceni pytli do CSO je 2 mésice od vyzvednuti (po uplynuti této lhiity
mtiZe provozovatel CSO poZadovat thradu nevracenych pytl). Provozni doba CSO je denné od 6.00 do
18.00 hodin.

Naplnéné a uzavtené pytle s odpadem ndjemci piedaji pfimo tdklidové firm&, p¥ipadné je ulozi do
oznacenych pfeddvacich mistnosti leZicich v blizkosti prostor odpadového hospodafstvi Terminalu 1 a
Termindlu 2.

Pieprava odpadi:
e Transport pytli do CSO (vyjma bioodpadu) zajistuje zpravidla aklidova firma.

e Transport bicodpadu zajistuje externi dodavatel prostfednictvim Letisté Praha a.s.
e Transport voln¢ loZenych odpadti do CSO zajistuji pfimo producenti odpadu (folie, kartony, ...)
Seznam odpadi:

150101 Papirové a lepenkové obaly (papir, kartony)

15 01 02 Plastové obaly (plasty)

1501 04 Kovové obaly (kovy)

150105 Kompozitni obaly

1501 07 Sklené&né obaly (sklo)

200108 Biologicky rozloZitelny odpad z kuchyni a stravoven (bioodpad)
2003 01 Smésny komunélni odpad (zbytkovy odpad)

Se vSemi odpady Komwag a.s. kvalifikovan& nakldd4 a zajistuje dotfidovani, lisovani a likvidaci
odpadi. V Zadné z vy3e uvedenych skupin neni povoleno uklddat nebezpené odpady!

Je obecnd povinnost, Ze v8ichni uZivatelé terminélt jsou povinni odpady t¥idit.

V piipadé produkce jinych neZz vyse uvedenych druhti odpadit producenti kontaktuji Leti§t& Praha, a.s
které zajisti za tplatu likvidaci takovych odpadi mimo systém odpadového hospodatstvi CSO .

Kontaktni osoby

Komwag, a.s.:

Lubomir SUKUP Ludék Prchal

Technik divize odpadu Vedouci divize odpadu

Tel.: 236 040 036 Tel.: 236 040 020

Mobil: 737 242 200 Mobil: 603 461 790

E-mail: odpady. TO@komwag.cz E-mail: ludek.prchal@komwag.cz

Letisté Praha, a.s.
Ekolog - 22011 16 12, 724 533 286

Komwag, podnik &istoty a tidrzby mésta, a.s.
Perucka 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz » ‘] www.facebook.com/komwagas




Smésny komunilni odpad - éerné pytle

Co sem patii:

Nepatfi sem:

> Jde vlastné o odpad, ktery se jiZ ned4 t¥idit a ktery » Nebezpetné odpady
kon¢i na skladkach &i spalovnach komunélnich »  Vyuzitelné odpady (napt. papir, sklo, plasty)
odpadi.

Papir a lepenka - modré pytle
Co sem patii: Nepatii sem:

» Noviny, ¢asopisy (kovové sponky neni tfeba » Mastny a jinak silné zneci$tény papir (napf. od
odstratiovat) potravin, po malovéani)

> Sedity, knihy bez tvrdych desek (broZované) a » Casopisy s obélkou z plastu (miiZete ji oddglit a do
potaZenych hibeti kontejneru vhodit jen papirovy vnitfek)

»  Lepenkové krabice (seslapnuté), papirové obaly > Obaly od vajicek, rulitky od toaletniho papiru &

(napf. od mouky, cukru, soli)
» Krabicky od &ajii a viech dal3ich potravin
> Kanceldtsky papir

papirovych utérek - jde o posledni fazi zpracovani
uZ recyklovaného papiru, vldkno je p¥ili§ kratké a
nelze ho jiZz pouZit pfi vyrobé

> PouZité papirové kapesniky, rutniky, utdrky, vlozky,
pleny, ubrousky
»  Vicevrstvé obaly (ndpojové kartony)
»  Uhlovy papir (propisovaci), povoskovany papir
(kelimky) a dehtovy papir
Plasty - Zluté pytle
Co sem patii: Nepatif sem:
»  PET lahve od népojit (seSlapnuté i s uzavéry) »  Podlahové krytiny, koberce
>  Kelimky a vani¢ky od potravinafskych vyrobki » Novodurové trubky
> Igelitové, polyethylenové tasky a sacky > Obaly od oleji1 (i potravinafskych) - mastnota vadi
» Mikrotenové sacky pfi recyklaci
» Plastové nadoby od mycich prostfedki > Obaly od barev, chemikalii a jinych nebezpeénych
(vyplachnuté) latek
» Fdlie, polystyren » PVC, molitan, kabely
»  Plastové vyrobky (napf. zubni kartacky, CD a DVD »  Guma, pneumatiky
obaly, hracky) »  ZneciSténé plastové naddoby a obaly

Sklo - zelené pytle

Co sem patfi:

»  Veskeré nevrainé sklen&né obaly, z nichZ sundate >

vitko, véetn& napf. sklenicek od 16kt >

> Tabulové sklo >
»  Sklenéné vazy, sklenice, dézy

>

>

>

>

>

Nepat#i sem:

Porcel4n a keramika

Drétosklo - drat nelze na tfidici lince oddélit
Varné sklo - ma specidlni tipravu a nelze je
recyklovat

Monitory pocitacii - jde o riizné materialy

Zrcadla - na skle je kov

Autoskla - uvnitf je zalisovana plastova f6lie, ktera
brani rozt¥ist&ni

Zativky, vybojky, Zérovky

Flakon od parfému

Kovovy odpad - ¢ervené pytle

Co sem patii:
Veskery nepotfebny Srot >
Plynové sporaky

Hlinikové vitka od jogurti, kovova vitka, plechovky
Alobal, obaly od taveného syra a ¢okolady
Hlinikové a jiné kovové nadobi

Veskeré kovové vyrobky bez p¥imé&si jiného
materialu

VVVVYYY

YVVY

Nepatii sem:

Plechovky a obaly od barev a jinych nebezpe¢nych
latek

Munice, olovéné akumulatory

CD a DVD nosice

Strusky, kaly a kovovy prach

Spreje obsahujici zbytky nebezpeénych latek

Napojové kartony - bezbarvé pytle

Co sem patii:

> Vicevrstvé obaly (tzv. "krabice) od napojii, mléka, >
mlé&nych vyrobkil, dZusd, vin a daliich potravin >
(vyprazdnéné a stladené) >

Nepatfi sem:

Népojové kartony se zbytky potravin
Jiné obaly od nédpojti (sklo, plasty, plechovky)
Povoskované kelimky

Nebezpeény odpad - do pytlového systému nepatii

Komwag, podnik ¢istoty a GdrZby mésta, a.s.
Peruck4 2542/10 » 120 00 Praha 2 - Vinohrady » Tel.: +420 236 040 000

www.komwag.cz » E-mail: komwag@komwag.cz »

www .facebook.com/komwagas
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CsV file (20160122 1009999 20160203120102003.csv ):

H;201LP-281006848372;20160122 121926;1009999;0111000999;PRG-01; ;N;6655,00;4;DP;LH 1234;FRA;;
L;2011LP-28100848372;1;MILKCHL158; ; CHOCOLATE;100,00;21%;5,000;ks;
L;201LP-28100848372;2;BVLGR1OML; ; PARFUM;1006,00;21%;1,000;ks;
L;2011LP-28100848372;3; HUGBOS25ML ; ; PARFUM; 20006,00;21%;2,000;ks;
L;201LP-28100848372;4;PREZ5ML; ; PARFUM;10,00;21%;1,0600;ks ;12,10
P;201LP-28100848372;1;200,008;EUR;25,00000; ;cash
P;2011.P-28100848372;2,1700,00;CZK;1,00000; ; cash
P;201LP-28106848372;6,-45,00;CZK;1,00000; ;cash
$;2011P-28100848372;1,CZ;0;2;;2;ABC123;PRG;BTS;LH;1234;22;F;001A;0025;1;;
S5;201LP-28100848372;2;CZ;9;2;;3;ABC123;BTS;FRA;LH;1234;22;F;003B;0025;1;;
H;dal3i uctenka ... atd.
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XML file (20160301 1501010 20160302010101001.csv }:

<?anl version="1.@" encading="utf-8"1>
<DATA>
<BILL>»
<HEAD>
<TRANS_NO>2@11P-28100848372</TRANS_NO>
<TRANS_DATE>2016@122 121926</TRANS_DATE>
<PARTNER_CODE>1809999</PARTNER_CODE>
<CONTR_CODE>@111€@8999</CONTR_CODE>
<STORE_CODE>PRG-@1</STORE_CODE>
<TILL_CODE></TILL_CODE>
<TRANS_TYPE>N</TRANS_TYPE>
<SALE_AMT_CZK>6655,00</SALE_AMT_CZK>
<PROD_COUNT>4</PROD_COUNT>
<TAX_TYPE>DP</TAX_TYPE>
<FLIGHT_NUMSLH 1234</FLIGHT_NUM>
<FLIGHT_DESTIN>FRAC/FLIGHT_DESTIN>
-~ uEARS
<LINE>
<PROD_LINE_NO>1</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>MILKCHL156</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>CHOCOLATE</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>168,80</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>5,000</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
</LINE>
<LINE>
<PROD_LINE_NO>2</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>BVLGR1EML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>1080,00</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,880</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>Ks</PROD_UNIT>
</LINE>
<LINE>
<PROD_LINE_NO>3</PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE>HUGBOS25ML< /PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM¢ /PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>2@08,88</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,000</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
</LINE>
<LINE>
<PROD_LINE_NO>4¢/PROD_LINE_NO>
<PROD_CODE >PREZ5ML</PROD_CODE>
<PROD_CATEG>PARFUM</PROD_CATEG>
<PROD_PRICE>10,8@</PROD_PRICE>
<PROD_TAX>21%</PROD_TAX>
<PROD_QTY>1,808</PROD_QTY>
<PROD_UNIT>ks</PROD_UNIT>
<PROD_DISCOUNT>12, 16</PROD_DISCOUNT>
</LINE>
<PAY>
<PAY_LINE_NO>1</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>2@8,89</PAY_AMOUNT>
<PAY_CURRENCY>EUR</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>25,00088</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>
</PAY>
<PAY>
<PAY_LINE_NO>2<¢/PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT>170@, 88</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>CZK</PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,0008@</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>
</PAY>
<PAY>
<PAY_LINE_NO>3</PAY_LINE_NO>
<PAY_AMOUNT> -45, 89</PAY_AMOUNT >
<PAY_CURRENCY>CZK< /PAY_CURRENCY>
<PAY_EXCH_RATE>1,80008</PAY_EXCH_RATE>
<PAY_TYPE>cash</PAY_TYPE>
</PAY>
<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>1</FLIGHT_LINE_NO>
<FLIGHT_NATIONALITY>CZ</FLIGHT_NATIONALITY>
<FLIGHT_GENDER>M</FLIGHT_GENDER>
<FLIGHT_NO_OF_LEGS»>2¢/FLIGHT_NO OF_LEGS>
<FLIGHT_BP_ID></FLIGHT BP_ID>
<FLIGHT_LEG_NO>1</FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_PNR>ABC123</FLIGHT_PNR>
<FLIGHT_ORIGIN>PRG</FLIGHT_ORIGIN»
<FLIGHT_DESTINATION>BTS</FLIGHT_DESTINATION>
<FLIGHT_CARRIER>LH</FLIGHT_CARRIER>
<FLIGHT_FLT_NUM>1234</FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHT_FLT_DATE>22</FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F</FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>
<FLIGHT_SEAT_NO>@01A</FLIGHT_SEAT_NO>
<FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>@@25</FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>
<FLIGHT_PASSENGER_STATUS>1</FLIGHT_PASSENGER_STATUS>
<FLIGHT_BOARDING_PASS/>

L renTeuT.

<FLIGHT>
<FLIGHT_LINE_NO>2</FLIGHT_LINE_NO>
<FLIGHT_NATIONALITY>CZ</FLIGHT_NATIONALITY>
<FLIGHT_GENDER>M</FLIGHT_GENDER>
<FLIGHT_NO_OF_LEGS»>2</FLIGHT_NO_OF LEGS>
<FLIGHT_BP_ID></FLIGHT_BP_ID>
<FLIGHT_LEG_NO>2</FLIGHT_LEG_NO>
<FLIGHT_PNR>ABC123</FLIGHT_PNR>
<FLIGHT_ORIGIN>BTS</FLIGHT_ORIGIN>
<FLIGHT_DESTINATION>FRA</FLIGHT_DESTINATION>
<FLIGHT_CARRIER>LH</FLIGHT_CARRIER>
<FLIGHT_FLT_NUM>1234¢/FLIGHT_FLT_NUM>
<FLIGHT_FLT_DATE>22</FLIGHT_FLT_DATE>
<FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>F</FLIGHT_COMPARTMENT_CODE>
<FLIGHT_SEAT_NO>@B1A</FLIGHT_SEAT_NO>
<FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>8825</FLIGHT_SEQUENCE_NUMBER>
<FLIGHT_PASSENGER_STATUS>1</FLIGHT_PASSENGER_STATUS>
<FLIGHT_BOARDING_PASS/>

</FLIGHT>

srmwias
<BILLS
<HEAD>
<TRANS_NO>...

</DATA>




Priloha €. 10 — Stav Pfedmétu najmu

Terminal / Podlazi/ M.&./ Plocha / Area Uziti /
Terminal Floor Room nr. (m2) Usage
T1 1 cast 101 20 | sluzby
Stavebni ¢ast: Jedna se o c&ast odletové haly Terminalu 1, podlahu tvofi dlaZba, prostor je
vyty€en zadni prosklenou fasadou odletové haly, bocni sténou technologickych
mistnosti

Technologicka ¢ast:  Elekiricka energie - v prostoru je napajeci kabel elektrické energie z rozvodny
RONS59 €.m. 111. Hodnota jistiCe je 3x25A.
Data (ICT) - 1 datova zasuvka pro internet / telefon

V piipadé instalace jiného zafizeni nez balicich strojii (nabytek, kiosek) musi byt zpracovan projekt
poZarné bezpe&nostniho Fedeni, ktery uréi nutnost obchod Fesit jako samostatny poZarni tsek &i nikoliv.
V pfipadé, Ze projekt navrhne tento typ provozovny instalovat do spoleéného poZarniho tiseku odletové
haly T1, budou vyzadovany pozadavky na materialy pro shromazdovaci prostor.

Nosna konstrukce prodejny musi byt nehoflava z materialu tfidy reakce na ohen A1, A2.
Oplasténi boénich stén (povrchova uprava) bude provedeno z materialu tfidy reakce na ohefi
A1, A2 nebo B-s1-d0. Index Sifeni plamene po povrchu musi byt 0,0 mm.min-1, pfi hodnoceni
se nepfihliZi k malbam, tapetam do tl. 2,0 mm.

o Podlahové krytiny musi byt z vyrobku z tfidy reakce na oheii nejméné Cfi-s1.

¢ Nabytek nebo jiné vnitini zafizeni musi byt z vyrobku tfidy reakce na ohefi A1-D, pfiemz se
nesmi jednat o termoplasty.

o Calounény nabytek musi spliovat zkousky zapalnosti CSN EN 1021-2. Zapalnost textilnich
zaclon nebo jinych textilnich dekoraci musi odpovidat klasifikaci tfidy 1 podle CSN EN 13773.

Pfi samostatném pozarnim (seku se materialové pozadavky pro shromaZdovaci prostory nefeél, ale je
nutné stavbu realizovat v reZimu stavebniho fizeni!

113 S




Terminal / ‘ Podlazi/ 1 M.G./ Plocha / Area Uziti /

Terminal f Floor Room nr. (m2) Usage

T1 | 1 110 29 prodejna
Stavebni &ast: prodejna bude pfedavana ve stavu shell & core po odstranéni vestavby

pfedchozim najemcem
¢ obvodové stény SDK bez vymalby
e zadni prosklena fasada objektu
e bez podhledd pouze s technologickymi trasami LP vedoucimi skrze
jednotku
Technologicka &ast: bliz8i informace - karta jednotky &. 110

Musi byt zpracovan projekt poZarné bezpecnostniho feSeni, ktery uréi nutnost obchod fesit jako
samostatny poZarni Usek &i nikoliv. V pfipadé, Ze projekt navrhne tento typ provozovny instalovat do
spoledného poZarniho Useku odletové haly T1, budou vyZadovéany poZadavky na materidly pro

shromazdovaci prostor.

¢ Nosna konstrukce prodejny musi byt nehoflava z materialu tfidy reakce na ohefi A1, A2.

e Oplasténi bo&nich stén (povrchova Uprava) bude provedeno z materialu tfidy reakce na ohen
A1, A2 nebo B-s1-d0. Index Sifeni plamene po povrchu musi byt 0,0 mm.min-1, pfi hodnoceni
se nepiihliZzi k malbam, tapetam do tl. 2,0 mm.
Podiahové krytiny musi byt z vyrobku z tfidy reakce na ohefi nejméné Cfl-s1.
Nabytek nebo jiné vnitini zafizeni musi byt z vyrobku tfidy reakce na ohen A1-D, pficemz se
nesmi jednat o termoplasty.

o Calounény nabytek musi spliiovat zkousky zapalnosti CSN EN 1021-2. Zapalnost textilnich
zéaclon nebo jinych textilnich dekoraci musi odpovidat klasifikaci tfidy 1 podle CSN EN 13773.

PFi samostatném pozZarnim useku se materialové poZadavky pro shromazdovaci prostory nefesi, ale_je
nutné stavbu realizovat v reZimu stavebniho Fizeni!




Terminal / ‘ Podlazi / M.c./ Plocha/ Area Uziti /

Terminal Floor Room nr. (m2) Usage

T2 | 2 | &ast 2001 20 sluzby
Stavebni ¢ast: Jedna se o Cast odletové haly Terminalu 2, podlahu tvofi dlaZba, prostor je

vyty€en zadni prosklenou fasadou odletové haly

Technologicka Cast:  Elektricka energie - v prostoru je napajeci kabel elektrické energie z rozvodny
RON.TS.20.05 &.m. 2015. Hodnota jistice je 3x20A.
Data (ICT) - 1 datova zasuvka pro internet / telefon

V pfipadé instalace jiného zafizenf neZ balicich stroji (nébytek, kiosek) musi byt zpracovan projekt
poZarné bezpeénostniho feSeni, ktery uri nutnost obchod fesit jako samostatny poZarni dsek &i nikoliv.
V pfipadé&, Ze projekt navrhne tento typ provozovny instalovat do spoleéného poZarniho (iseku odletové
haly T2, budou vyZzadovany poZadavky na materialy pro shromaZdovaci prostor.

Nosna konstrukce prodejny musi byt nehoflava z materialu tfidy reakce na ohefi A1, A2.
Oplasténi bocnich stén (povrchova Gprava) bude provedeno z materiélu tfidy reakce na oheri
A1, A2 nebo B-s1-d0. Index Sifeni plamene po povrchu musi byt 0,0 mm.min-1, pfi hodnoceni
se nepfihlizi k malbam, tapetam do tl. 2,0 mm.

e Podlahové krytiny musi byt z vyrobku z tfidy reakce na ohef nejméné Cfl-s1.

o Nabytek nebo jiné vnitfni zafizeni musi byt z vyrobku tfidy reakce na ohefi A1-D, pfig¢emz se
nesmf jednat o termoplasty.

o Calounény nabytek musi splfiovat zkousky zépalnosti CSN EN 1021-2. Zapalnost textilnich
zaclon nebo jinych textilnich dekoraci musi odpovidat klasifikaci tfidy 1 podle CSN EN 13773.

PFi samostatném poZarnim Gseku se materidlové poZadavky pro shromaZzdovaci prostory nefei, ale je
nutné stavbu realizovat v rezimu stavebniho fizeni!




mistnost: 1 10 upresnéni: vefejnd odlet, Terminal 1
ndjemce: provozovna:
NE
poZarni roleta 0
kostrukce: SDK

podlaha:

betonova mazanina

bezpecnostni roleta:

neni, nutno instalovat

poznamka:

] rozvadéé neni, nutno instalovat
' [hiavni jisténi 3x25A
|méfeni: ANO
|elektromér: bude instalovédn do rozvadéfe nijemce v provezovné

|vnitini rozvod:

pfivodni kabel: LP
~ |priiFez pFivodu: 4x16
' RON.58
PD: P 250
m3/h max LP +250
_ 1FCU/LP
|ovladag [ks]: 1
|vyrobce oviadate: SAUTER
|vykon kW max LP: dle stavajicich FCU
|pozarni kiapky: 0
NE
~ |vodomér: NE
kanalizace: NE
pozndmka: odvod kondenzatu HT 40mm
rozhlas: ANO
NE
NE

Instalovan PER, pied jakymkaliv zdsahem do PER musi pfedchdzet schvileny a

poznamka: odpfipominkovany projekt.
porty: 8/Lp
|poznamka:
|&idla: 2/1P
celkem (véetné podhledu): 2
nad podhledem
tidla {€ervena 68°C): 0
poznamka:
(i
| ostatni | poznamka:
N najemce

LP Letisté Praha, a. s.




Pfiloha €. 11 - Seznam zakazaného zboZi a poskytovanych sluzeb

Zakazané zbozi
1) Zbrané
a) stfelné zbrané viech typ(, napfiklad pistole, revolvery, pusky, brokové zbrané

2)

3)

b)

c)

d)

e)

f)

g)

h)

hracky napodobuijici zbrané, repliky a imitace stfelnych zbrani, které mohou byt

zaméneény se skuteCnymi zbranémi,
¢asti stielnych zbrani kromé zamérovacich dalekohledd

stfelné zbrané na stlaéeny vzduch a CO2, napf. pistole, zbrané vystielujici diabola

{pellet guns), pusky a zbrané vystFelujici kuliéky (ball bearing guns)
signalni zbrané a startovaci pistole

luky, samostfFily a Sipy

harpuny a ostépy

praky a katapulty

Ochromujici zafizeni

a)

b)

c)

prostiedky zplsobujici 3ok, napfiklad paralyzéry (stun guns), tasery a obusky s

elektrickym paralyzérem (stun batons)
zafizeni na omracovani a zabijeni zvirat

ochromujici a zneschopiiujici chemickeé latky, plyny a spreje, napfiklad spreje s
davivymi plyny, pepfové spreje, paprikové spreje, slzny plyn, kyselinové spreje a

repelenty na odpuzovani zvitat a Zivodich(

Pfedméty s ostrym hrotem nebo ostrou hranou

Predmaéty, jeZ Ize pouiit s cilem zpUsobit vaZné zranéni, véetné:

a)

b)

c)

d)

predmétd uréenych k sekani, napfiklad seker, sekyrek a sekaéki
sekyrek na led a cepintl
holicich bfitev

fezakd s ulamovaci cepeli



4)

5)

6)

e) noZd s éepeli deldi neZ 6 cm

f) niZek s ostfim delSim neZ 6 cm méfeno od otoéného éepu

g) vybaveni pro bojova uméni s ostrym hrotem nebo ostrou hranou
h) meé a Savli

Pracovni naradi

Naradi, jeZ |ze pouiit s cilem zplsobit vainé zranéni nebo ohrozit bezpeénost letadla,

vCetné:
a) pacidel
b) vrtakd a vrtacich hrotd, véetné pfenosnych akumuldtorovych vrtadek

c) naradi s ostfim nebo nasadou delsi neZ 6 cm, které Ize pouZit jako zbraf, nap¥iklad

Sroubovaky a dlat
d) pil, véetné& pfenosnych akumulatorovych pil
e) pajecich {letovacich) lamp
f) zafizeni k nastielovani svornik( a nastfelovacich pistoli
Tupé predméty
Predméty, jez Ize pouzit k tderu s cilem zplsobit vaZzné zranéni, véetné:
a) basebalovych a softbalovych palek
b)  obuskl nebo pendrek(, napfiklad kyjl, pendreki a policejnich obuska
c) vybaveni pro bojova uméni
Vybusniny a zapalné ltky a zafizeni

Vybuininy a zapalné latky a zafizeni, jeZ je moZné poutit s cilem zplsobit vdZné zranéni
nebo ohrozit bezpe&nost letadla nebo v jejichZ pfipadé se toto pouZiti jako mozné jevi,

viéetné:

a) munice



7)

8)

b)  rozbusek

c) detondtort a zépalnych zafizeni

d) replik nebo imitaci vybusnych zafizeni

e) min, granatl a jiné vojenské vyzbroje obsahujici vwbusniny
f) ohnostroju a jinych pyrotechnickych vyrobki

g) dymovnic a koufovych patron

h)  dynamitu, stfelného prachu a plastickych vybuznin

Dalsi predméty

Dal3i pfedméty, které mohou byt povaZzovény za zakazané vzhledem k povaze jejich

mozného pouZiti, napf.:
a) pouta, elektrikarské pasky, lepici pasky s vysokou pevnosti

b) nahradni struny v3ech typd (na struny jiZ upnuté ve strunovych hudebnich néstrojich

se zdkaz nevztahuje)
c) rizné specifické nastroje a naradi

Dalsi zbozi

a) cigarety

b) kosmetické pfipravky (napf. parfémy a dekorativni kosmetika) vice znacek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce,

c) balené lihoviny a konzumni lih vice znacek v tzv. multibrandové obchodni jednotce, a

d) cigarety, naplné do elektronickych cigaret, a to vice znacek v tzv. multibrandové
obchodni jednotce a

e) balené cukrovinky, balena ¢okoldda a ¢okolddové bonbony vice znaéek v tzv.
multibrandové obchodni jednotce

f) periodicky tisk vyddvany na izemi Ceské republiky (napf. noviny a &asopisy) ve
smyslu & 3 zakona €. 46/2000 Sb., tiskového zékona, v platném znéni,

g) periodicky tisk vyddvany mimo uzemi Ceské republiky (napf. noviny a Zasopisy),

Zakazané sluzby

1)

sménarenska cinnost,



2)
3)

4)

5)
6)

Provozovani bankomatt,
Provozovani nasledujicich ¢innosti:

a) zprostiedkovani vraceni DPH zahrani¢nim fyzickym osobam pfi vyvozu zboZi
podie zdkona €. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich predpisQ,

b) zprostfedkovani vraceni DPH fyzickym osobam za zboZi zakoupené v cizinég,

¢) provozovani asistencniho mista pro podavani informaci o sluzbé vraceni
DPH v Ceské republice a podavani takovych informaci tietim subjektim,

d) wvyplaceni hotovosti v CZK proti platebnim kartam, cestovnim Sekiim a
predplacenym kartam a

e) penéZni stuzby, napf. pfijem trieb nebo jiné hotovosti a zajisténi jejich
pfevodu na Ucet klienta, zajisténi transferu penéz,

Provozovani internetového rezervaéniho systému pro sménarenskou cinnost, nakup a
prodej zahranicnich mén,
Provozovani taxi sluzby,

Provozovani sluzby ztrity a nalezy




Pfiloha €. 12 - Procentni sazby z Obratu, z Obratu z kurzovych zisk{, sortiment a sluzby

%
N\



Priloha €. 13
AVizO - doplatek do MAG

o platbé kladného rozdilu mezi MAG platnym pro pravé uplynuly Smluvni rok a celkovou
¢astkou Zakladniho ndjemného a Najemného z Obratu za cely Pfedmét ndjmu

Smlouva: 210008788

Najemce: Safe Bag Czech Republic s.r.o.

Obchaodni jednotka ¢.:

partner ID:
obdobi:

Fakturované Najemné z Obratu (pripadné Zakladni

SMLUVNi ROK . .
ndjemné)

1. mésic po vyro¢i Pofatku ndjmu

2.mésic po vyrati Pacatku najmu

3. mésic po vyro&i Potatku najmu

4.mésic po vyroci Pocatku ndjmu

5. mésic po vyro¢i Podatku najmu

6.mésic po vyroti Pocatku najmu

7. mésic pa vyroci Poéatku ndjmu

8.mésic po vyroti Pocatku najmu

9. mésic po vyroti Pocatku najmu

10.mésic po vyroci Poéatku ndjmu

11. mésic po vyroti Podatku najmu

12. mésic po vyroti Pocatku ndjmu

Celkova suma za 12 mésicl - Ke

MAG bez DPH

Doplatek do MAG bez DPH - K&

z toho DPH - K&

Eastka k fakturaci vietn DPH - K

Vyse uvedena platba bude pfevedena na ucet Letisté Praha, a. s. u UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s., €.0. 801812025/2700 na zikladé dafiového dokladu,

ktery bude zaslan Pronajimatelem.

Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero

Podpis a razitko (podpis musi byt bud' statutarniho organu nebo zmocné&né osoby).

Vyse uvedena platba bude pfevedena
na Ucet Letisté Praha, a. s. u UniCredit
Bank Czech Republic and Slovakia,
a.s., £.0. 801812025/2700 na zéklad&
danového dokladu, ktery bude zaslan
Pronajimatelem.




Adresa pro zaslani aviza: aviza@prg.aero
Podpis a razitko (podpis musi byt bud’ statutérniho organu nebo zmocnéné osoby)
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Pfiloha €. 15 — Planek Exkluzivniho prostoru

TERMINAL 1 (vyznateno modfe), Terminél 1 neni soucésti Pfedmétu najmu

-

8




TERMINAL 2 (vyznageno modfe), Terminal 2 neni sou&asti Pfedmétu najmu




Pfiloha €. 16 — Garance sluZeb

1. PROVOZNi PODMINKY

1.1 PROVOZN| DOBA

Ke dni pocatku Doby najmu a nasledné vidy alespori sedm (7) dni pfed koncem aktudlniho
kalendafniho mésice se Pronajimatel zavazuje zaslat Ndjemci pfedpoklad poctu PAX pro Termindl 1 a
pro Termindl 2 pro nasledujici kalendafni mésic (dale jen , Pfedpoklad PAX"). Tento Pfedpoklad PAX
neni zavazny a Pronajimatel neni povinen k Zzadné kompenzaci v pfipadé, Ze se nepotvrdi.

Ndjemce se zavazuje zajistit provozni dobu Provozoven podle nasledujicich podminek:

a) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchéazejici kalendarni mésic pro kterykoliv Termindl nad 400.000,
je Ndjemce povinen ponechat Provozovnu v pfislusném Termindlu otevienou k poskytovani sluzeb
a/nebo prodeji zboZi podle Uelu ndjmu alespoR nepretriitych &étrnact (14) hodin denné (vyjma
pfipadd, kdy nelze Provozovnu otevfit v dusledku poskozeni Provozovny udalosti krytou pojisténim, z
jinych dlvodi odpovidajicich vy3§i moci nebo v pfipadech pfedem pisemné schvélenych
Pronajimatelem);

b) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalenddini mésic pro kterykoliv Terminal mezi 200.000
- 399.999, je Ndjemce povinen ponechat Provozovnu v pfisluiném Terminalu otevienou k poskytovani
sluZeb a/nebo prodeji zhoi podle Uelu najmu alespori nepretrZitych osm (8) hodin denné;

¢) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalendaifni mésic pro kazdy Terminal pod 200.000, je
Najemce povinen ponechat alespofi jednu Provozovnu otevienou k poskytovani sluZzeb a/nebo prodeji
zboi podle Ugelu najmu alespofi osm (8) hodin denné. Provozovnu uréenou k uzavieni uréi po dohodé

s Najemcem Pronajimatel;

d) Pokud bude Pfedpoklad PAX pro nadchazejici kalendafni mésic pro oba Termindly spoleéné pod
80.000, je Ndjemce opravnén pozadat pisemné Pronajimatele o souhlas s uzavienim obou Provozoven;
Pronajimatel ma v tomto pripadé povinnost Zadosti vyhovét.

Provozni dobu konkrétné bude Najemce nastavovat s ohledem na letovy fad, ktery je uveden na
adrese: https://www.prg.aero/prehled-letu#/odlety. Najemce je povinen predloZit Pronajimateli
rozpis pldnované provozni doby na cely nasledujici kalendafni mésic vidy do konce pfedchoziho

kalendafniho mésice.

Upravy provozni doby podle tohoto ustanoveni Smlouvy plati vidy prévé na nasledujici kalenda¥ni
mésic, pro néjZ platil Pfedpoklad PAX. Pokud Pronajimatel nedoruci Najemci Pfedpoklad PAX véas,
zlstdva provozni doba stejnd jako predchozi kalendarni mésic, dokud Pronajimatel nedoruéi
Predpoklad PAX, Ndjemce je pak do sedmi (7} dnll povinen pfedloZit Pronajimateli rozpis provozni doby
a soucasné novou provozni dobu zavést. Pokud se Ndjemce v pribéhu kalendainiho mésice rozhodne
prodlouZit provozni dobu nad ramec vyse uvedenych podminek nebo otevfit opravnéné uzavienou
Provozovnu, je vidy povinen o tom Pronajimatele informovat e-mailem s predstihem alespofi dvacet
¢tyfi (24) hodin. Pfedpoklad PAX ani na né&j navazana Gprava provozni doby podle podminek uvedenych
vyie nema vliv na povinnost Najemce hradit Zakladni ndjemné a Doplatek do MAG.

1.2 PERSONALNI ZANISTENI

Najemce je povinen zajistit, Ze béhem provozni doby bude v kazdé Provozovné obsluhovat alespori
jeden €esky mluvici pracovnik.



1.3 PLATBA KARTOU

Ndjemce je povinen zajistit v kaZzdé Provozovné moZnost platby kartou.

2. SLUZBY A DOPLNKOVE SLUZBY

2.1 SLUZBA BALEN{ ZAVAZADEL

Ndjemce je povinen v kaZdé Provozovné provozovat sluzbu baleni zavazadel. Pfi provozovani této
sluZby je povinen pouZivat recykliovatelnou folii.

Najemce je povinen v kaZzdé Provozovné zajistit sluzbu vaZeni zavazadel.

2.2 PRODE! DOPLNKOVEHO SORTIMENTU

Zavazadla

Cestovatelské doplriky

Bezpecfnostni doplriky

Dezinfekcni prostredky

2.3 DOPNKOVE SLUZBY

Tracking ztracenych
| zavazadel

VaZeni zavazadel

Pojisténi zavazadel




Souhlas se zpracovinim osobnich tdaji pro marketingové Géely

VaZend pani, vaZeny pane,

dékujeme Vam za Vadi dlvéru, kterou jste projevil/a udélenim Vaseho souhlasu se zpracovanim
osobnich Udaji pro marketingové (cely spolecnosti Letisté Praha, a.s. (ddle jen , Leti$té Praha”).
V nésledujicim textu Vam pfindsime podrobné informace o zpracovani osobnich ddaji, véetné
informaci o VasSich pravech pfi zpracovani osobnich tidaju.

Ochrana Vami poskytnutych osobnich Gdaju je pro nas klicova, proto pfti sbéru, zpracovani a uchovéni
osobnich (dajl vyuZivame jen ty postupy a prostiedky, které minimalizuji moZnosti zneuZiti osobnich
udaja.

Abychom mohli zajistit vhodnost naSich nabidek a nezasilali Vam nabidky nevhodnych produktd,
7adame Vdas timto o souhlas se zpracovanim osobnich Udajl v souladu s ¢l. 6 odst. 1 pism. a) a ¢l. 7
Nafrizeni Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 ze dne 27. dubna 2016 o ochrané fyzickych
osob v souvislosti se zpracovanim osobnich (idajll a o volném pohybu téchto udaju a o zruseni smérnice
95/46/ES (obecné nafizeni o ochrané osobnich Udajtl} (déle jen , nafizeni GDPR").

K udéleni souhlasu se zpracovanim osobnich Gdajd a profilovanim dochazi Vasim aktivnim oznadenim
pfislusného zaskrtavaciho policka.

Uéel zpracovani osobnich tidajii

Vase osobni Gdaje zpracovavame, abychom Vam mohli poskytnout nasi sluzbu v co nejlepsi kvalité.
Pravnim zdkladem pro zpracovani Vasich osobnich ddajd je Vas souhlas, popf. v rozsahu osobnich
Gdaju nezbytnych pro splnéni prav a povinnosti vyplyvajicich z pravnich predpish i tyto pfepisy.

Vase osobni U(daje budou zpracovdvany za UGcéelem pokrocilého marketingu, zahrnujiciho
marketingovou ¢innost v souvislosti s nabizenim produktli a sluZeb Letisté Praha, ale i obchodnich
partnert LetiSté Praha (spolupracujici tfeti strany):

o zasildni vybranych obchodnich sd&leni & neadresnych obchodnich sdéleni (newsletterd)
s nabidkou produktll a sluZeb Letisté Praha, ale i s nabidkou produkt a sluZzeb obchodnich
partnerll LetiSté Praha. Pfedmétem obchodnich sdéleni miZe byt i prezentace novych
produktd a sluZeb, specidlni nabidky a slevové akce, a to vie prostfednictvim elektronickych
prostiedk(l komunikace ve smyslu zakona €. 480/2004 Sb., o nékterych sluZbach informaéni
bezpecénosti, v platném znéni;

e provadeéni praofilovani véetné remarketingu a behaviordini reklamy za G¢elem cileni marketingu
dle konkrétnich potfeb a Zadosti zakaznika napt. volby obchodnich sdéleni, zjisténé preference
aj.

e zafazeni do marketingové databdze Letisté Praha pro profilovani a pfimy marketing;

e provadéni prizkumu trhu vsouvislosti sprodejem produktl a sluZzeb Letisté Praha,
ale i obchodnich partnerd Letisté Praha (spolupracujici tfeti strany).

Letisté Praha se zavazuje, Ze nebude zpracovdvat Va3e osobni Udaje zplsobem, ktery je s vyse
uvedenym ucelem neslucitelny.

Rozsah osobnich tidaju

Udaje, které muaze Letisté Praha na zdkladé Vaseho souhlasu zpracovavat, je nasledujici:

Leti§té Praha, a. s. T +420 220 111 888 Obchodni rejstfik « Commercial Register
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¢ jméno a pfijmeni;

e emailova adresa;

e telefonni ¢islo;

e datum narozeni;

e adresa bydlisté;

e SPZ vozidla;

e |P adresa;

e MAC adresa zafizeni;

e sociodemograficka data;

e informace o vyuZivani produktl a sluzeb;

e informace ze Zadosti o produkty a sluzby;

e informace ze zaznamu telefonickych hovor( nebo jiné komunikace mezi Vami a Leti§tém
Praha;

e geolokacni udaje;

e informace z internetového prohliZece, ktery pouzivate

e aUdaje, které zpracovdvame pro splnéni pravni povinnosti, ktera se na Leti$té Praha vztahuje
nebo za u¢elem naSich opravnénych zajma.

Pfi zpracovani Vasich osobnich Gdaji miZe dochazet rovnéZ k vyuZivani cookies soubor(, jinych
sitovych identifikitorti a moinému profilovdni na zakladé dal$ich informaci, které o Vas budou
v pribéhu ¢asu ziskany podle Udajli o Vasi nakupni historii a navstévnosti internetovych stranek Letité
Praha (kromé cookies soubor( pijde predeviim o (daje poskytnuté Vasim prohlize¢em, Udaje o
zobrazenych obchodnich sdélenich, navstivenych produktech a Vasi nakupni historii, dostupné téz z
Vaseho uZivatelského uctu, jste-li u nas registrovdn, popf. jiné dostupné behaviordini
¢i demografické tdaje), aby Vam Letisté Praha mohlo nabidnout a poskytnout produkt na miru Vagim
potfebdm a aby se pfedeslo nabizeni produkti, které pro Vas naopak nejsou zajimavé. Uvedend
¢innost umozZni presnéjsi personalizaci nabidky a zasilanych informaci, v€etné zasilani vybranych
emailovych zprav s doporucenimi a nabidkami podle dfive shlédnutych produkt(, stejné jako zasilani
automatickych emailovych zprav s pfipomenutim mozZnost dokonceni objednavky (v pfipadé pferuseni
tohoto procesu).

Doba zpracovani osobnich udaji

Vase osobni Gdaje budou zpracovavany spravcem po dobu trvani sluzby odbéru obchodnich sdé&leni
(newsletter(l) zasilanych Letisté Praha; v ostatnich pfipadech po dobu 10 let od udéleni tohoto
souhlasu. Pfed uplynutim této doby budete kontaktovani s Zadosti o jeji pfipadné prodiouZeni; pokud
s timto nebudete souhlasit, osobni Udaje zpracovavané o Vasi osobé po uplynuti uvedené doby Letisté
Praha vymaze nebo anonymizuje.

Osobni Udaje budou rovnéz vymazany tehdy, dojde-li z Vasi strany k odvolani tohoto souhlasu. Vymaz
se viak netyka téch osobnich udaji, které spravce zpracovava na zakladé jiného diivodu, neZ na zékladé
tohoto souhlasu. Tim neni jakkoliv dotfeno zpracovani VaSich osobnich dadaja
v nezbytném rozsahu pro spinéni povinnosti vyplyvajicich z pravnich pfedpisu.

Va3 souhlas se zpracovanim osobnich (daji je udélovan dobrovolné, pficemZ nemate Zadnou
povinnost jej poskytnout a v pfipadé, Ze jej neposkytnete, nehrozi Vam Zadna sankce. Poskytnuti
tohoto souhlasu neni v Zadném pripadé podminkou pro vyuZivani sluzeb a produkti Letisté Praha.
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Automatizované rozhodovani a profilovani

PFi zpracovani Vasich osobnich Gdaji nebude dochazet k automatizovanému rozhodovani.

Letisté Praha bude vyuZivat profilovani (forma automatizovaného zpracovani osobnich Gdaji
zdkaznika spocCivajici v pouiiti osobnich udaji kvyhodnocovani nékterych osobnich aspekti
vztahujicich se kzdkaznikovi, zejména krozboru nebo odhadu aspekt( tykajicich se osobnich
preferenci a zajml) za Gcelem personalizace nabidek sluZeb a produktl (cilend reklama).
Vznesete-li namitku proti profilovani, zavazuje se Letisté Praha profilovani ve vztahu k Vam ukonéit.

Pfistup k osobnim Udajim a jejich zabezpeéeni

K Vasim osobnim Udajim bude mit pfistup Letisté Praha jakoZto spravce osobnich (dajl, jeho
zaméstnanci a pfipadné téZ tfeti osoby — zpracovatelé, ktefi poskytuji vhodné zdruky a jejichz
zpracovani splfiuje vSechny poZadavky vyplyvajici z nafizeni GDPR, a které budou dostateéné chranit
Vade prava a osobni Udaje a s témito nakladat zplisobem obvykiym pro piimy marketing. Témito
osobami mohou byt zejména osoby zajistujici rozesilani obchodnich sdéleni (newslettert), které véak
budou mit pfistup k témto ddajiim jen v nezbytném rozsahu a po dobu nezbytné nutnou, a na zdkladé
k tomu Gcelu uzaviené smlouvy o zpracovani osobnich ddajti.

Zpracovatele, které Letisté Praha vyuZiva pro zpracovani osobnich Gdajd pro marketingové Géely, jsou:
¢« UAB Mailerlite, Paupio str. 46, Vilnius, Republic of Lithuania, company code 302942057;
e  ADVAM UK, Fairbairn Building, 70-72 Sackville Street, Manchester, M1 3NJ, UK.

Vase osobni Udaje budou ukladany v bezpeiné databazi a chranény standardnimi postupy (ifrovani,
heslovani, pfistup opravnénych osob, atp.).

Letisté Praha prohlaluje, Ze nebude pfeddvat Vase osobni lUdaje do tfetich zemi nebo jakékoli
mezinarodni organizaci.

Prdva pfi zpracovani osobnich tdajl

LetiSté Praha Vas informuje o pravech, které mu vyplyvaji z nafizeni GDPR, zejména:

e prava na pristup k osobnim udajim (méte pravo ziskat od Letisté Praha potvrzeni, zda
zZpracovdva Ci nezpracovava Vase osobni udaje - €l. 15 nafizeni GDPR);

e prava na opravu (mate pravo na to, aby Letisté Praha bez zbyte¢ného odkladu opravilo
nepfesné Vase osobni Udaje rovnéZ pravo na doplnéni nelplnych osobnich Gdaja - él. 16
nafizeni GDPR);

e prava na vymaz (mate pravo na to, aby Letisté Praha bez zbytecného odkladu vymazalo Vage
osobni udaje, pokud je dan jeden z divodd uvedenych v €l. 17 natfizeni GDPR);

e prava na omezeni zpracovani (mate pravo na to, aby Letisté Praha omezilo zpracovéni,
v pFipadech stanovenych v ¢l. 18 nafizeni GDPR);

e pravo na prenositelnost Gdajii (mdte pravo ziskat osobni Udaje, jeZ jste poskytli Letiti Praha,
ve strukturovaném, b&iné pouzivaném a strojové Citelném formatu, a pravo pfedat tyto Gdaje
jinému spravci, aniz by tomu Leti$té Praha branilo, a to v pfipadech uvedenych v &l. 20 natizeni

GDPR);
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e prava vznést namitku (mate pravo kdykoli vznést namitku proti zpracovani Vasich osobnich
udajt pro marketingové Ucely (zasilani obchodnich sdéleni), na zakladé ¢l. 6 odst. 1 pism. e)
nebo f) nafizeni GDPR, véetné profilovani zaloZeného na téchto ustanovenich dle €l. 21 nafizeni
GDPR). V pripadé, Ze vznesete namitku proti zpracovani osobnich tdajt, Letisté Praha nebude
bez dalsiho, osobni Udaje nadale pro tento tcel zpracovavat;

e prava nebyt predmétem Zadného rozhodnuti zaloZeného vyhradné
na automatizovaném zpracovani (mate pravo nebyt pfedmétem Zddného rozhodnuti
zaloZeného vyhradné na automatizovaném zpracovéni, véetné profilovani, které ma pro Vas
pravni Ucinky nebo se Vas obdobnym zplsobem vyznamné dotyka dle €l. 22 GDPR);

e prava podat stiznost u dozorového Gfadu, kterym je Ufad pro ochranu osobnich tdaj,
se sidlem Pplk. Sochora 727/27, PSC 170 00, Praha 7.

Veskera vySe uvedené prava lze uplatnit prostfednictvim elektronické posty (e-mailu) odeslané
na adresu: dpo@prg.aero. Na tuto adresu se lIze obratit rovnéz v souvislosti s Zadosti o dalsi dopliiujici
informace tykajici se vy3e uvedenych prav. Obdobné lze uvedend prava uplatnit téZ na adresu sidla
Leti$té Praha: K letiti 1019/6, Ruzyné, PSC 161 00, Praha 6.

Odvolani souhlasu se zpracovanim osobnich Gdaji

LetiSté Praha Vas informuje o tom, Ze mate pravo kdykoliv bez jakéhokoliv omezeni & poskozeni
odvolat udéleny souhlas se zpracovdnim osobnich daji pro marketingové uéely, a to prostfednictvim
elektronické posty (e-mailu) odeslané na adresu: dpo@prg.aero. Na tuto adresu se lze obréatit rovnéz
v souvislosti s Zadosti o dalSi doplfiujici informace tykajici se vySe uvedenych prav. Obdobné lze
uvedend prava uplatnit téZ na adresu sidla Leti$té Praha: K leti$ti 1019/6, Ruzyné, PSC 161 00, Praha 6.

Letisté Praha nepieddva osobni Gdaje tfetim subjektum pro obchodni dcely.

Povéfenec pro ochranu osobnich tdaji

VesSkeré VasSe dotazy, podnéty ¢i jind podani souvisejici se zpracovanim Vasich osobnich udaji mzete
smérovat na povérence pro ochranu osobnich (dajl Letisté Praha:

Lubog Radek, emailova adresa: dpo@prg.aero.

Z2avérefnd ustanoveni

Udélenim tohoto souhlasu potvrzujete, Ze jste starsi 16 let.

Timto dale potvrzujete, Ze poskytnuté osobni Udaje jsou Uplné a spravné, a Ze jste byl poucen o tom,
Ze se jednd o dobrovolné poskytnuti osobnich tdajl. Souéasné potvrzujete, Ze tento souhlas udélujete
svobodné, konkrétné, informované a jednoznacné.

BlizSi udaje o zpracovani osobnich Gdajl, v€etné popisu jednotlivych Vasich prdv, naleznete
na internetovych strdnkach Letisté Praha.
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Pfiloha €. 18 - Povinnosti Najemce v oblasti férovych pracovnich podminek a etickych
obchodnich postupi

1)

2)

1)

2)

1)

2)

(N PREAMBULE

Leti§té Praha, a.s., jako Pronajimatel, ma zajem aktivné pfispivat ke kultivaci pracovniho prostredi
v prostoru mezinarodniho civilniho Letisté Vaclava Havla Praha i mimo né a prosazovat zde prvky
spolecenské odpovédnosti. Nedilnou souéasti tohoto Usili jsou i poZadavky na Najemce, a to
zejména, ale nikoli vyluéné, v oblasti dastojnych a férovych pracovnich podminek a bezpeénosti
ochrany a zdravi pfi praci pro zaméstnance Najemct a v jejich dodavatelském Fetézci.

Strany prohlasuji, jsou si védomy vlastni spoleéenské odpovédnosti a chtéji postupovat v souladu
se zasadami spoleensky odpovédného zadavani vefejnych zakazek. Najemce se pfi plnéni
Smilouvy zavazuje plnit povinnosti uvedené v této Priloze €. 18 Smlouvy.

II. SOULAD SE ZAKONEM

Najemce se zavazuje, Ze veskera jeho €innost bude uskutechovana v souladu s pravnimi predpisy
platnymi v misté&, kde je konkrétni ginnost vykonavana.

Cinnost Najemce vyvijend na Gzemi Ceské republiky bude vZdy probihat v souladu s pravnimi
predpisy Ceské republiky. Najemce se zavazuje po celou dobu trvani smluvniho poméru
zaloZzeného Smlouvou zajistit dodrZzovani veSkerych pravnich predpistd, zejména pak
pracovnépravnich (odméfovani, pracovni doba, doba odpoéinku mezi sménami, placené
pFesCasy), dale predpist tykajicich se oblasti zaméstnanosti a bezpe&nosti a achrany zdravi pfi
praci, fj. zejména zakona &. 435/2004 Sb., o zaméstnanosti, ve znéni pozdé&jSich predpis(, a
Zakoniku prace, a to vi¢i vSem osobam, které se na plnéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou €innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli). Najemce se také zavazuje zajistit,
Ze viechny osoby, které se na pInéni Smlouvy na strané Najemce podileji (a bez ohledu na to, zda
budou ginnosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli), jsou vedeny v pfisluSnych registrech,
jako napfiklad v registru pojisténca CSSZ, a maiji pfislusna povoleni k pobytu v CR. Najemce je
dale povinen zajistit, Ze vSechny osoby, které se na pinéni Smlouvy podileji (a bez ohledu na to,
zda budou €innosti provadény Najemcem &i jeho poddodavateli) budou proskoleny z problematiky
BOZP, a Ze jsou vybaveny osobnimi ochrannymi pracovnimi prostfedky dle G¢inné legislativy.

ill. FEROVE PRACOVNiI PODMINKY

Najemce se zavazuje dodrzovat ve vztahu ke v8em osobam, které pro né&j vykonavaji praci,
pracovnépravni pfedpisy platné v mist& vykonu prace, a to v souladu s pfedpisy Mezinarodni
Organizace Prace (ILO).

Najemce se zavazuje, Ze ve svych provozovnach zejména nepfipusti Zadnou z uvedenych praktik,
a to bez ohledu na to, zda budou €innosti dle Smlouvy provadény Najemcem &i jeho poddodavateli.

a) Nelegalni zaméstnavani — Nelegalnim zaméstnavanim se rozumi zejména stav, kdy osoba,
ktera pro Najemce kona praci, nema s Najemcem uzavienou platnou smlouvu odpovidajici

vykonavané praci a/nebo stav, kdy osoba, ktera praci vykonava, nema opravnéni k pobytu na .

tzemi statu, kde praci kona, nebo nema opravnéni na Uzemi daného statu danou praci
vykonavat.

b) Nucenou praci — Za nucenou nebo povinnou praci se povazuje kaZda prace, ktera se na osobé
vymaha pod pohrizkou jakéhokoli trestu a/nebo ke které se osoba nenabidla dobrovolnég.
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c)
d)

9)

h)

Détskou praci - Ditétem se rozumi oscba mlad$i patnacti let nebo mlad$i nez odpovida
minimalni vékové hranice stanovené mistnimi zakony pro vykon prace.

Obchodovani s lidmi - Obchodovanim s lidmi se rozumi najimani, pfepravovani, pfevadéni,
prechovavani nebo pfijimani osob na zakladé vyhroZovani, pouziti sily &i jinych forem natlaku,
pomoci Unosu, podvodu, 1Zi €i zneuZiti moci nebo bezmoci osoby, pfipadné poskytovani &i
prijimani finanénich prostredki &i jinych vyhod k ziskani souhlasu osoby, ktera ma v moci jinou
osobu s Umyslem tuto osobu vykofistovat. Za obchodovani s lidmi se dle této pfilohy povazuje
jakakoli situace, kdy Najemce nebo tfeti osoba s védomim Najemce zejména omezuje volny
pohyb pracovnik(i, podmifiuje zaméstnani pfedanim doklad( totoZnosti, cestovnich doklad
nebo pracovnich povoleni.

Sikanu — Sikanou rozumime jakoukoli formu tzv. mobbingu & bossingu, &i jiného psychického
natlaku na pracovnika provazeného zejména pomluvami, zesmésifiovanim, poniZovanim,
prehlizenim, zahanbovanim, zastraSovanim, uastrky, finanéni Gdjmou, pfidélovanim prace
neodpovidajici kvalifikaci pracovnika atp.

Diskriminaci — Diskriminaci se rozumf stav, kdy s jednou osobou je zachazeno méné pfiznivym
zplsobem, nez je, bylo, nebo by bylo zachazeno s jinou osobou ve srovnatelné situaci, a to z
ddvodu rasy, etnického plvodu, narodnosti, viry nebo svétového nazoru, pohlavi, zdravotniho
postiZzeni, véku nebo sexuaini orientace. Diskriminaci se rozumi rovnéz pfipady, kdy by zjevné
neutrdlni ustanoveni, kritérium nebo praxe uvedlo osoby na zakladé napf. jejich viry nebo
svétového nazoru, zdravotniho stavu, véku nebo sexudlni orientace do urdité nevyhody v
porovnani s jinymi osobami.

Nerovné odménavani — Nerovnym odméfiovanim se rozumi situace, kdy za stejnou praci nebo
za praci stejné hodnoty nepfislul vdem zaméstnancim u zaméstnavatele stejna mzda, plat
nebo odména z dohody, a to s ohledem sloZitost, odpovédnost a namahavost prace, pracovni
podminky vykonavané prace, pracovni vykonnost a vysledky prace.

Neférové odmériovani — Neférovym odmérfiovanim rozumime situaci, kdy za odvedenou praci
nepfislusi pracovnikovi odpovidajici odména, tj. odména napf. nedosahuje minimaini mzdy,
minimalnich mzdaovych tarifl, nepostaduje na pokryti zakladnich potfeb vzhledem k mistu
vykonu prace, nedosahuje standardni vySe pro obdobné prace na relevantnim trhu prace
a/nebo Najemce ¢i treti osoby s védomim Najemce provadi neopravnéné srazky &i odpocty
a/nebo nejsou prekraovany vyplatni terminy a/nebo Najemce jakoZto zaméstnavatel nepini
fadné a v€as povinné odvody za zaméstnance & umozZiiuje obchazeni povinnosti uloZenych
zameéstnavateli prostfednictvim jinych pravnich institutl (napf. tzv. Svarcsystém).

(dale jen ,Nezadouci praktiky”), a to v jakékoli formé.

3) Najemce se nadto zavazuje proti NeZadoucim praktikam &init aktivni opatreni, zejména se zavazuje:

a)
b)

c)

d)
e)

Prijmout strategii postupu proti NeZadoucim praktikam a zavazat se k jejimu dodrzovani.
Zaijistit moznost vSech osob, které pro Najemce vykonavaji jakékoli prace, hlasit jakykoli pfipad
NeZadoucich praktik.

Pravidelné 3kolit osoby, které pro Najemce vykonavaji praci o povaze NezZadoucich praktik, o
tom, Ze jsou takové Nezadouci praktiky zakazany a o moznostech obrany pracovnikd vigi
takovym praktikam.

Bezodkladné prezkoumat kazdy nahlaseny pripad NeZadoucich praktik.

Nepfipustit jakoukoli formu postihu vi&i osobé, ktera na Nezadouci praktiky upozornila, a to jak
ze strany Najemce jeho zaméstnancd, ¢i nadfizenych takové osoby.

(dale jen ,Opatreni).

4) Pokud Najemce pIni Smilouvu prostfednictvim poddodavatele, zavazuje se zajistit, Ze Opatreni
pfijme i tento poddodavatel. Za NeZadouci praktiky dle této pfilohy odpovida Najemce vuéi
Pronajimateli, jako by se jich dopustil sam.

5) Najemce se déle zavazuje zajistit osobam, které pro Najemce vykonavaiji praci:

Letisti Praha, a. s
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1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

a) Pracovni prostfedi, které je zdravé a bezpecné, tj. postupovat v souladu s normami BOZP
v misté vykonu prace, zajistit moZnost pracovnikd véas informovat o jakychkoli nebezpeéich
v oblasti zdravi a bezpeénosti prace a umoznit v€asné pferuSeni prace, evidovat veskeré
incidenty v oblasti BOZP a pfijimat pribéZné opatfeni sméfujici ke zvySovani bezpeénosti
prace, zajiStovat pracovnikiim co nejlepsi vybaveni a ochranné pomucky.

b) MoZnost neruSeného sdruZovani v kolektivnich organizacich (odborech).

V. ETICKE OBCHODNi POSTUPY

Najemce se zavazuje podnikat etickym zplsobem. Jedna Eestné, poctivé, s odpovidajici mirou
sluSnosti a nepoSkozuje dobré jméno Pronajimatele. PoSkozovanim dobrého jména se mysli
zejména védomé Sifeni nepravdivych nebo zavadéjicich tvrzeni nebo obvinéni ve sméru k
zakaznikiim a obchodnim partnerim Pronajimatele nebo prostfednictvim hromadnych sdélovacich
prostfedkl a socialnich siti.

Najemce se zavazuje jednat v obchodnim vztahu s Pronajimatelem vzdy transparentné, tj. zejména
nedini Zadné Gkony zastfené prostfednictvim tfetich osob.

Najemce poskytne, na Zadost Pronajimatele, aktualni seznam svych skutecnych maijiteld a
koneénych beneficienta.

Najemce pfi podpofe a financovani politickych stran a hnuti postupuje v souladu s pravnimi pfedpisy
a finanéni prostfedky poskytuje vZdy prostfednictvim transparentnich acta.

Najemce se zavazuje vyhybat jakymkoliv kontaktlm se zaméstnanci Pronajimatele nebo osobami
jednajicimi za Pronajimatele v situacich, které by mohly vyvolavat stfet zajmd nebo pouhé jeho
zdani.

Najemce nesmi v pribéhu obchodniho vztahu s Pronajimatelem zaméstnavat nebo jinak smluvné
zavazovat zaméstnance Pronajimatele, ani jim vyplacet bezdivodné finanéni odmény nebo
poskytovat dary a odmény nefinanéni povahy, pokud neni ve Smlouvé vyslovné sjednano jinak. Za
pfipustné dary se povaZuje poskytnuti drobného poho$téni a symbolickych dart, napf.
propagaénich pfedmé&ta obchodniho partnera. Nepfipustné jsou takové dary nebo odmény, jeZ jsou
zpusobilé vyvolat nepatfiény vliv, stfet zajma nebo v krajnim pfipadé korupci, nebo jejich pouhé
zdani. Poskytovani dard a poho$téni je nepfijatelné v situacich pfi rozhodovani o stanoveni
podminek zakazky, vybéru obchodniho partnera a nasledného jednani v otazkach smluvniho
vztahu.

Je-li Najemce nebo statutarni organ Najemce nebo jeho Elen v rodinném nebo obdobném vztahu
nebo v jiném vztahu (napf. vztah osobni, pracovni povahy) k zaméstnanci Pronajimatele nebo
k osobé jednajici za Pronajimatele, ktery by mohl predstavovat stfet zajm0 nebo jeho zdani, nebo
u néjz lze pfedpokladat, Ze mize ovlivnit prava a povinnosti plynouci ze Smilouvy, je Najemce
povinen tuto skuteénost Pronajimateli oznamit prostfednictvim kontakini osoby uvedené ve
Smilouveg, a v pfipadg, Ze v popsaném vztahu k Najemci bude pravé kontaktni osoba Pronajimatele,
pak prostfednictvim kteréhokoli Elena statutarniho organu Pronajimatele.

V. KONTROLY ORGANU STATNI SPRAVY

1) Najemce je povinen bezodkladné informovat Pronajimatele, pokud je v souvislosti s &innosti
Najemce na Letisti Vaclava Havla Praha zahajena kontrola ze strany organi statni spravy, ktera by
se mohla dotykat pfedmétu této Pfilohy €. 18 Smlouvy. Najemce je nasledné povinen i bez vyZadani
poskytnout Pronajimateli vysledky takové kontroly.

LetiSta Praha, a. s. T+420220 111 888 Bbchodnd rejstfik » Commercial Register

K letigti 101976 informace@pig.aero Mé&stsky soud v Praze oddil B. vioZka 14003
P.0.Box 89 information@peg.aero i€ 28244532

1561 00 Praha 6 WWW.LIg 8810 D1 €2699003361



4s Prague
/3‘% Airpgort

2) Bude-li Najemci pravomocné uloZena sankce ze strany organu statni spravy za jednani / opomenuti
Najemce, které je vrozporu sél. Il. a/nebo €l. lil a/nebo €l. IV. této PFilohy &. 18 Smlouvy
v souvislosti s jeho Cinnosti na LetiSti Vaclava Havla Praha, je o tom Najemce povinen
Pronajimatele bezodkladné informovat.

3) Najemce je povinen oznamit Pronajimateli, Ze viéi nému &i jeho poddodavateli bylo organem
vefejné moci (zejména Statnim Ufadem inspekce prace &i oblastnimi inspektoraty, Krajskou
hygienickou stanici apod.) zahajeno Fizeni pro poruseni pravnich pfedpis(, jichz se dotyka ujednani
v odst. 2 tohoto élanku této Pfilohy €. 18 Smlouvy, a k némuZ doSlo pfi pinéni Smiouvy nebo v
souvislosti s nim, a to nejpozdéji do 10 dnli od dorueni oznameni o zahajeni Fizeni. Soucasti
oznameni Najemce bude tézZ informace o datu doruéeni oznameni o zahajeni fizeni. Najemce je
povinen i bez vyzadani prfedat Pronajimateli kopii pravomocného rozhodnuti, jimz se fizeni ve véci
dle piedchoziho odstavce tohoto ¢lanku konéi.

VI. KONTROLA PRONAJIMATELE

1) Najemce souhlasi, Ze Pronajimatel je opravnén provadét u Najemce kontrolni innost v oblasti
férovych pracovnich podminek, spoCivajici zejména v ziskavani informaci z vefejné dostupnych
zdrojh, pfipadné rozhovory se zaméstnanci Najemce &i jeho poddodavateli a zjistovat informace
rovnéz formou tzv. mystery shoppingu, tj. vystupovat pfi kontrole jako zakaznik Najemce.

2) Kontrolu provadi zaméstnanec Pronajimatele nebo tfeti osoba pov&fena k tomu Pronajimatelem.

3) Najemce je na zakladé Smlouvy a této pfilohy povinen poskytnout sou€innost k provedeni kontroly,
a to zejména:

a) doloZit na vyzadani Pronajimatele zplsob, kterym je zaji§téno provadéni Opatfeni,
b) DoloZit a vysvétlit na vyzadani Pronajimatele pfipadné dalSi postupy, jimiz Najemce brani
NeZadoucim praktikam.

VIl. NAPRAVNA OPATRENI

1) Vznikne-li na strané Pronajimatele divodné podezieni nebo obdrzi-li Pronajimatel podnét, Ze na
strané Najemce mohlo dojit k poruSeni ¢l. Il a/nebo &l. 11l a/nebo &l. IV. této Prilohy €. 18 Smlouvy,
je Pronajimatel opravnén Zzadat od Najemce vysvétleni, pfipadné pfedloZeni dukazl, které
informace uvedené ve vysvétleni Najemce dostatené prokazuji; Najemce je povinen je
Pronajimateli poskytnout. Pronajimatel je v takovém pfipadé rovnéz opravnén svolat jednani se
zastupci Ndjemce o zplsobu a terminu odstranéni nedostatka (dale jen ,Napravna opatfeni®) a
Najemce je povinen se takového jednani zigastnit.

2) Vramci Napravnych opatfeni bude rovnéz dohodnut zplsob, kterym se zavedeni Napravnych
opatfeni a jejich ucinnost budou kontrolovat.
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T1+T2= 4 80.000 PAX .

T1 T2

= J 200.000 PAX = { 200.000 PAX

OTEVIRACIi DOBA = 8 HODIN *
(T1 nebo T2 - v ptipadé, kdy oba Termindly odbavi méné nez 200.000 PAX)

T1 T2
= 200.000 - 399.000 PAX = 200.000 - 399.000 PAX

B

OTEVIRACi DOBA =8 HODIN “

T1 T2

= “ 400.000 PAX = 4> 400.000 PAX

OTEVIRACI DOBA = 14 HODIN





