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Městská část Praha 14
IČ O : 002 31 312
se síd lem  B ratří V enclíků 1073, 198 21 P raha 9 
zastoupená J iřím  Za jacem , starostou 
(dá le jen „MČ Praha 14“)

a

CENTRAL GROUP 70. investiční s.r.o.
IČ O : 497 04 389
se síd lem  N a strž i 1702/65, N usle , 140 00 P raha 4
zapsaná v obchodním  re jstříku vedeném  u M ěstského soudu v P raze pod sp. zn. C  22491 
zastoupená Ing. Lad is lavem  V áňou, jednate lem  
(dá le jen „CENTRAL GROUP1)

(M Č P raha 14 a C E N TR A L G R O U P dále spo lečně též jako „Smluvní strany" nebo jednotlivě též 
„Smluvní strana")

uzavíra jí dnešního dne v sou ladu s ustanoven ím i § 2184 a násl. zákona č. 89/2012 S b., občanský 
zákoník, v p la tném znění, a v návaznosti na m em orandum o spo lupráci pro loka litu K lánovická, 
uzavřené m ezi S m luvním i stranam i dne 13.1 .2022 (dá le  jen  "Memorandum"), a na rám covou sm louvu 
o sm ěně nem ovitostí, uzavřenou m ezi S m luvním i stranam i dne 8. 6. 2022 (dá le jen "Rámcová 
smlouva") a v návaznosti na všechny uzavírané R ealizační sm louvy, jak jsou tyto definovány v bodě
1.2 R ám cové sm louvy, tu to sm louvu, na je jím ž základě M Č P raha 14 převádí na C E N TRA L G R O U P  
vlastnické právo k předm ětu převodu, jak je popsán níže, a C E N TR A L G R O U P  je j do svého v lastn ictví 
přijím á, to  vše za podm ínek s jednaných níže a v R ám cové sm louvě:

SMĚNNÁ SMLOUVA 

- Pozemky MČ -

1. ÚVODNÍ USTANOVENÍ

1.1 N a základě R ám cové sm louvy se S m luvní s trany dohod ly na rám cových podm ínkách transakce 
spočívající ve sm ěně následu jíc ích nem ovitostí:

• p ředm ětem sm ěny na straně M Č P raha 14 jsou P ozem ky definované v bodě 2.1 té to  
sm louvy (v R ám cové sm louvě definované jako P ozem ky M Č );

• předm ětem sm ěny na straně C E N TRA L G R O U P jsou budoucí nebytové prostory, jenž 
budou vybudovány a vym ezeny C E N TR A L G R O U P v rám ci výstavby plánovaného 
rezidenčního pro jektu na pozem cích pare. č. 782/15, pare . č. 782/33 a pare . č. 782/34 
a P ozem cích, vše k.ú . H loubětín , obec P raha, jak jsou orien tačně zakresleny v P říloze 1 
té to sm louvy (definované dá le v té to sm louvě a v R ám cové sm louvě jako „Nebytové 
prostory"), a pozem ek pare. č. 782/71, k.ú . H loubětín , obec P raha, který vzn ik l 
oddě len ím  od pozem ku pare. č. 782/34 v tém že katastrá lním  územ í a obci, na základě 
geom etrického plánu pro rozdě lení pozem ku č. 3467-21/2022, vypracovaného 
spo lečností G E O M A P s.r.o., se síd lem  V ěšínova 189/11, S trašn ice , 100 00 P raha 10, 
IČ O : 60469358, a potvrzeného K atastrá ln ím úřadem pro hl. m . P rahu, K atastrá ln í 
p racoviště P raha dne 15. 2. 2022 pod č. P G P-612/2022-101 (dá le  jen „Pozemek CG“);

přičem ž touto sm ěnou C E N TR A L G R O U P nabude do vlastn ictví P ozem ky a M Č P raha 14 
nabude právo, po je jich vym ezení, nabýt do v lastn ictví N ebytové prostory a P ozem ek C G , příp . 
pouze P ozem ek C G v případě postupu dle bodu 2.9 R ám cové sm louvy (resp. uvedené 
nem ovitosti nabude do vlastn ictví h lavní m ěsto P raha a M Č P raha 14 bude vykonávat je jich 
svěřenou správu).

1 .2 S  oh ledem  na to , že N ebytové prostory  a P ozem ek C G  vzn iknou jako sam osta tné nem ovité věci 
až po uzavření té to sm louvy, přičem ž v současné době s n im i není m ožné z tohoto důvodu
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sam osta tně právně d isponovat, je sm ěna výše uvedených nem ovitostí rea lizována v sou ladu 
s R ám covou sm louvou sam osta tným i R ealizačním i sm louvam i.

1 .3 V  návaznosti na bod 2.1 R ám cové sm louvy tím to S m luvní strany uzavírají R ea lizační sm ěnnou 
sm louvu - P ozem ky M Č , jak je  definována v bodě 1.1 R ám cové sm louvy.

1 .4 V  případě, že jsou v té to sm louvě použity po jm y s ve lkým i počátečním i p ísm eny, které v té to 
sm louvě ne jsou definovány, m ají ty to ste jný význam  jako v R ám cové sm louvě.KJIHGFEDCBA

2. PŘEDMĚT PŘEVODU

2.1 P ředm ětem převodu se pro úče ly té to sm louvy rozum í pozem ky pare. č. 782/29 a pare. č. 
782/30, vše k.ú . H loubětín , obec P raha, zapsané na LV  č. 1178, vedeném  K atastrá ln ím  úřadem  
pro h lavní m ěsto P rahu, K atastrá ln ím  pracovištěm P raha, které jsou ve vlastn ictví h lavního 
m ěsta P rahy a svěřené správě M Č P raha 14 (dá le  jen „Pozemky11).

3. PŘEDMĚT SMLOUVY

3.1 M Č P raha 14 touto sm louvou převádí na C E N TR A L G R O U P vlastn ické právo k P ozem kům se 
všem i je jich právy, součástm i a přís lušenstvím . C E N TRA L G R O U P tím to P ozem ky se všem i 
je jich právy, součástm i a přís lušenstvím  přijím á a nabývá je do svého v lastn ictví.

3 .2 M Č P raha 14 nabývá sm ěnou za P ozem ky právo, po je jich vym ezení, nabýt N ebytové prostory 
a dá le P ozem ek C G se všem i je jich právy, součástm i a přís lušenstvím  a C E N TR A L G R O U P  
touto sm louvou stvrzu je svů j závazek převést N ebytové prostory  a P ozem ek C G  se všem i je jich 
právy, součástm i a přís lušenstvím  do vlastn ictví M Č P raha 14 (resp. do vlastn ictví h lavního  
m ěsta P rahy a svěřené správy M Č P raha 14). P řevod vlastn ického práva k N ebytovým  
prostorám bude rea lizován na základě R ealizační sm ěnné sm louvy - N ebytové prostory 
(definované v bodě 1.2 R ám cové sm louvy) a převod vlastn ického práva k P ozem ku C G bude 
rea lizován na základě R ealizační sm ěnné sm louvy - P ozem ek C G (definované v bodě 1.2 
R ám cové sm louvy), jenž budou uzavřeny m ezi S m luvním i stranam i za podm ínek uvedených  
v bodech 2.2 a 2 .3 R ám cové sm louvy.

4. PROHLÁŠENÍ A ZÁVAZKY SMLUVNÍCH STRAN

4.1 M Č P raha 14 prohlašu je , že:

4 .1 .1 je  oprávněna a způsob ilá tu to sm louvu uzavřít;

4 .1 .2 je jí právo nakládat s P ozem ky nebo je jich částí není om ezeno;

4 .1 .3  není stranou žádného soudního řízení týka jíc ího se P ozem ků, a že žádná tře tí 
osoba neup la tňu je v lastn ické an i jiné právo k P ozem kům ;

4.1 .4  P ozem ky nem ají právní vady, ze jm éna ne jsou zatíženy žádným i d luhy, ná jem ním i 
č i jiným i užívacím i právy, zástavním i právy, zákazem  zcizení č i za tížení, právem  
stavby, věcným i břem eny, předkupním i právy, výhradou vlastn ického práva, 
výhradou zpětné koupě, výhradou zpětného prode je , ujednáním o koupi na 
zkoušku, výhradou práva lepšího kupce an i žádným i právy ze sm louvy o budoucí 
kupní sm louvě, s vý jim kou věcného břem ene zřizování a provozování vedení, 
p rávo zříd it, udržovat a opravovat optické připo jení kom unikační sítě d le čl. II. 
sm louvy, v rozsahu G P č. 2963-26/2016 zapsaného ke dn i podp isu té to sm louvy 
v katastru nem ovitosti pod č.j. V -62983/2019-101;

a zavazu je se, že :

4 .1 .5  nebude do doby provedení vk ladu v lastn ického práva do katastru nem ovitostí d le  
té to sm louvy ve prospěch C E N TRA L G R O U P jakko liv d isponovat s P ozem ky an i 
s žádnou je jich částí, ze jm éna, že v té to souvis losti neuzavře žádnou sm ěnnou 
sm louvu, kupní sm louvu, darovací sm louvu či jinou sm louvu, je jím ž předm ětem  
budou P ozem ky, an i P ozem ky nezatíží zástavním právem , věcným  břem enem , 
ná jem ním či jiným užívacím  právem či jiným i právy či om ezením i ve prospěch
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tře tích osob a nebude nabízet třetím  osobám  jakoukoliv  d ispozic i s P ozem ky nebo 
kterouko li je jich částí.

4 .2 C E N TR A L G R O U P prohlašu je , že:

4 .2 .1 je oprávněna a způsob ilá tu to sm louvu uzavřít a obdrže la všechny nezbytné  
souh lasy, které potřebu je k uzavření a řádném u p lnění sm louvy;

4 .2 .2  není v úpadku a úpadek jí an i nehrozí a d le je jího vědom í nebyl vůči n í podán 
inso lvenční návrh a an i podání takového návrhu nehrozí.KJIHGFEDCBA

5. NABYTÍ VLASTNICKÉHO PRÁVA, PŘEDÁNÍ POZEMKŮ

5.1 V las tn ické právo k P ozem kům přechází na C E N TR A L G R O U P okam žikem  provedení vk ladu 
v lastn ického práva k P ozem kům ve prospěch C E N TR A L G R O U P do katastru nem ovitostí 
s účinky ke dn i podání návrhu na vklad.

5 .2 N ávrh na povo lení vk ladu vlastn ického práva k P ozem kům ve prospěch C E N TR A L G R O U P  
do katastru nem ovitostí d le té to sm louvy (dá le  jen „Návrh na vklad") podepíší S m luvní strany 
spo lečně s tou to sm louvou. N ávrh na vk lad spo lu s  jedním  vyhotovením  té to sm louvy určeným  

pro úče ly vkladového řízení budou po je jich podpisu a potvrzení správnosti před loženého  
návrhu na povo lení vk ladu v lastn ického práva M agistrátem  hl. m . P rahy, v sou ladu s ust. § 21 

odst. 1 S tatu tu hl. m . P rahy, předány C E N TR A L G R O U P , která za jis tí je jich podání 
k přís lušném u katastrá ln ím u úřadu bez zbytečného odkladu poté , co ta to sm louva nabude 
účinnosti.

5 .3  S právní pop latek spo jený s podáním  N ávrhu na vklad hradí S m luvní s trany rovným  dílem .

5.4 P okud katastrá ln í úřad přeruší, a  to  z  jakéhokoliv  důvodu řízení o povo lení vk ladu v lastn ického 
práva, zavazují se S m luvní strany k odstranění katastrá ln ím úřadem uvedených vad ve 
lhů tách stanovených katastrá ln ím úřadem . V případě, že nebude z form áln ích důvodů 
proveden vklad v lastn ického práva na základě té to  sm louvy do katastru nem ovitostí, zavazu jí 
se S m luvní strany uzavřít novou sm louvu o ste jném předm ětu a za ste jných podm ínek jako 
d le té to sm louvy a R ám cové sm louvy, vyhovu jíc í form áln ím požadavkům pro provedení 
vk ladu, která tu to sm louvu nahradí, a to ne jpozdě ji do 90 dnů od doručení výzvy kteréko li 
S m luvní strany.

5 .5 M Č P raha 14 předá P ozem ky C E N TR A L G R O U P bez zbytečného odkladu po provedení 
vk ladu vlastn ického práva k P ozem kům ve prospěch C E N TRA L G R O U P do katastru  
nem ovitostí. O  předání P ozem ků sepíší S m luvní strany předávací pro toko l.

5 .6 S m luvní strany si poskytnou součinnost při přeh lášení m édií spo jených s užíváním  P ozem ků 
u je jich dodavate lů . N áklady na dodávku m édií hradí ode dne převzetí P ozem ků C E N TR A L 
G R O UP .

5.7  N ebezpečí vzn iku škody na P ozem cích přechází na C E N TR A L G R O U P okam žikem  předání 
P ozem ků C E N TR A L G R O U P .

6. ZÁVĚREČNÁ USTANOVENÍ

6.1 P rávní vztahy, jakožto i p ráva a povinnosti S m luvních stran, se říd í M em orandem  a R ám covou 
sm louvou, pokud není tou to sm louvou výslovně stanoveno  jinak.

6 .2 S m luvní strany se dohod ly na tom , že pro odstranění veškerých pochybností oh ledně povahy 
je jich spo lupráce deklaru jí tím to, že pokud ta to sm louva předpokládá spo lupráci S m luvních 
stran či je jich vzá jem nou součinnost, potom se jedná o dohodu adekvátn í dohodě dvou 
sub jektů soukrom ého práva, tj. v žádném ohledu se M Č P raha 14 prostředn ictvím této 
sm louvy nezavazu je k žádné č innosti (an i aktivn í, an i pasivn í) a  C E N TR A L G R O U P v žádném  
ohledu neočekává, že by se m ělo jednat ze strany M Č P raha 14 o č innost, je jím ž důsledkem  
by m ěl být jiný postup M Č P raha 14 v rám ci výkonu veře jné správy (stavební č i jiná řízení), 
než takový, jaký veře jné právo předpokládá.

6 .3 Tato sm louva je vyhotovena ve čtyřech (4) ste jnop isech, z n ichž dva (2) obdrží M Č P raha 14 
a dva (2) C E N TR A L G R O U P .
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6.4 Je-li jakéko liv u jednání té to sm louvy nep la tné, neúčinné, zdán livé nebo jinak nevynutite lné 
nebo se takovým stane, nebude to m ít v liv na pla tnost, účinnost a vynutite lnost da lších 
u jednání, lze-li to to u jednání oddě lit od té to sm louvy jako ce lku . S m luvní strany se zavazují 
vyv inout veškeré úsilí nahrad it takové nep la tné, odporovate lné, zdán livé nebo nevynutite lné 
u jednání u jednáním  novým , které bude svým  obsahem  a účinkem  co ne jb ližší obsahu a úče lu 
nep la tného, neúčinného, zdán livého, odporovate lného  anebo nevynutite lného u jednání.

6 .5 P ráva a povinnosti vyp lýva jíc í z té to sm louvy přechází na právní nástupce S m luvních stran. 
C E N TR AL G R O U P je  oprávněna převést svá práva č i povinnosti z  té to sm louvy na jakouko liv  
ze svých dceřiných spo lečností patříc ích do koncernu C E N TR A L G R O UP či na jinou tře tí 
osobu pouze s předchozím  písem ným  souh lasem M Č P raha 14.

6 .6 Tato sm louva m ůže být m ěněna nebo doplňována na základě vzá jem né dohody m ezi 
S m luvním i s tranam i, a to  p ísem ně form ou vzestupně  čís lovaných dodatků. Ú stn í u jednání jsou 
nep la tná. Také u jednání, v něm ž se S m luvní strany vzdáva jí požadavku na p ísem nou form u, 
se m usí uskutečn it p ísem ně.

6.7 S m luvní strany berou na vědom í, že M Č P raha 14 je na dotaz tře tí osoby povinna poskytovat 
in form ace pod le ustanovení zákona č. 106/1999 S b., o svobodném přístupu k in form acím , 
v p la tném  znění, a souh lasí s tím , aby veškeré in form ace, s výjim kou osobních úda jů , byly 
poskytnuty třetím  osobám , pokud s i je  vyžáda jí, a též proh lašu jí, že n ic z obsahu té to sm louvy 
nepovažu jí za důvěrné an i za obchodní ta jem ství.

6 .8 S m luvní strany berou na vědom í, že ta to sm louva podléhá povinnosti je jího uveře jnění 
prostředn ictvím  registru sm luv v sou ladu se zákonem č. 340/2015 S b., o reg istru sm luv, 
v p la tném  znění. Tato sm louva nabývá účinnosti dnem  je jího uveře jnění v registru  sm luv. Tato  
sm louva bude uveře jněna v registru sm luv ze strany M Č P raha 14 bez zbytečného odkladu, 
nejpozdě ji však do 30 dnů od je jího uzavření.

6 .9 D o ložka d le § 43 odst. 1 zákona č. 131/2000 S b., o h lavním  m ěstě P raze, v p la tném  znění, 
potvrzujíc í sp lnění podm ínek pro p la tnost právního jednání M Č P raha 14. U zavření té to 
sm louvy bylo schvá leno rozhodnutím  Zastup ite ls tva m ěstské části P raha 14, a to usnesen ím  
ze dne 29. 3 . 2022 č. 11/ZM Č /2022 a rovněž byly sp lněny veškeré osta tní zákonné ná ležitosti 
p ro p la tnost tohoto právního jednání.

6 .10 S m luvní strany proh lašu jí, že tu to sm louvu uzavře ly pod le své skutečné a svobodné vů le , že 
s i tu to sm louvu řádně a pozorně přečetly , s je jím obsahem souhlasí, což stvrzují 
v lastnoručním i podp isy.

6 .11 N edílnou součást té to sm louvy tvoří následu jíc í přílohy:

P říloha 1 - O rientační p lán N ebytových prostor

V  P raze dneKJIHGFEDCBA-a OB. 7022 V P raze 
db . m

Jiří Za jac
starosta

CENTRAL GROUP 70. investiční s.r.o.
 v   

jednate l

  

D O LO ŽKA

P otvrzuji, že ve sm yslu §  43 zák. č. 131/2000 S Ó . 

by ly sp lnény podm ínky pro p latnost 

tohoto právního  úkonu.

P ověřený č len Zastup ite ls tva : m ěstské části P raha 14

...
v™..li 06, 2022/

Za správnost odpovídá 
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