Příloha č. 1 ke Smlouvě o uzavření budoucí kupní smlouvy č. 339/1S/2022

__________________________________________________________________________

KUPNÍ SMLOUVA

__________________________________________________________________________

Město Bruntál

IČO: 00295892

se sídlem Nádražní 994/20, 792 01 Bruntál 1

zastoupené xxxxxxxxxxxxxx 
(dále jen „prodávající“)

a

URBANITY Development Bruntál s.r.o.

IČO: 09369783

se sídlem Korunní 810/104, Vinohrady, 101 00 Praha 10

společnost zapsaná v obchodním rejstříku vedeném Městským soudem v Praze, oddíl C, vložka 335276

zastoupená Ing. Rolandem Hofmanem, MBA, jednatelem

(dále jen „kupující“)

(prodávající a kupující společně dále jen „smluvní strany“)

uzavírají níže uvedeného dne, měsíce a roku 

v souladu s ustanoveními § 2079 a násl. zákona č. 89/2012 Sb., občanského zákoníku,
tuto kupní smlouvu (dále jen „smlouva“):

I.

Prohlášení a povinnosti prodávajícího
1.1. Prodávající je výlučným vlastníkem následujících pozemků v katastrálním území Bruntál-město a obci Bruntál, evidovaných v katastru nemovitostí jako parcely:

[ZDE BUDOU DOPLNĚNY TY ČÁSTI POZEMKŮ, KTERÉ ZBYLY PO ZÁPISU KOLAUDACE INFRASTRUKTURY A ODDĚLOVACÍHO GEOMETRICKÉHO PLÁNU DO KATASTRU NEMOVITOSTÍ]
[(]
(společně dále jen „nemovitost“).
1.2. Aktuální výpis z katastru nemovitostí, osvědčující vlastnické právo prodávajícího k nemovitosti, tvoří Přílohu č. 1 této smlouvy.

1.3. Prodávající tímto prohlašuje a zavazuje se vůči kupujícímu, že následující záruky a prohlášení jsou ke dni uzavření této smlouvy pravdivé, úplné a přesné, a dále se zavazuje že neučiní žádné kroky, které by vedly k tomu, že se tyto záruky a prohlášení staly nepravdivými, neúplnými či nepřesnými, (není-li v této smlouvě či jiných ujednáních mezi stranami této smlouvy stanoveno jinak) do okamžiku provedení vkladu vlastnického práva k nemovitosti do katastru nemovitostí na základě této smlouvy:

(a) prodávající je výlučným vlastníkem nemovitosti a není žádným způsobem omezen ve svých dispozičních právech k nemovitosti; 
(b) prodávající uzavřením smlouvy neporuší žádný právní předpis, smluvní či jiný závazek nebo rozhodnutí jakékoli veřejného orgánu nebo svého orgánu, z nichž by mohla vzniknout kupujícímu škoda; prodávající je oprávněn řádně a včas splnit veškeré povinnosti vyplývající pro něj z této smlouvy;

(c) prodávající se nenachází v insolvenčním řízení, není proti němu vedeno žádné exekuční řízení ani výkon soudního nebo jiného rozhodnutí a neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit omezení dispozičních práv prodávajícího k nemovitosti, např. zahájení oprávněného insolvenčního řízení, oprávněné exekuce; převod nemovitosti nezkracuje uspokojení žádné pohledávky věřitele prodávajícího, který by se mohl dovolávat neúčinnosti této smlouvy;

(d) nemovitost je prosta jakýchkoliv právních vad, zejména předkupních práv, zástavních práv, věcných břemen, práva stavby, nájemních či pachtovních práv nebo jiných práv či omezení, zatížení anebo výhrad ve prospěch třetích osob, a to bez ohledu na skutečnost, zda jde o práva nebo omezení zapisovaná do katastru nemovitostí či nikoliv;

(e) nemovitost dále není předmětem nedořešených restitučních nároků (řízení), ohledně nemovitosti není vedeno žádné soudní, správní, exekuční ani jiné řízení a prodávající neučinil žádný úkon způsobilý nemovitost (resp. vlastnické právo k nemovitosti) jakkoliv zatížit či omezit, a ve vztahu k nemovitosti není vydáno žádné veřejnoprávní povolení ve smyslu stavebního zákona, není o jeho vydání žádáno ani prodávající neposkytl žádné třetí osobě jakýkoli souhlas umožňující jakoukoli výstavbu na nemovitosti (to vše vyjma ve prospěch kupujícího);

(f) nemovitost není kontaminována nebezpečnými látkami (jejichž přítomnost v půdě je v rozporu s příslušnými právními předpisy), na či v nemovitosti se nenachází skládka odpadů, neexistují jakákoliv aktuální omezení v užívání nemovitosti podmínkami uloženými příslušnými orgány státní správy v zájmu ochrany životního prostředí, na nemovitosti ani pod jejím povrchem se nenacházejí žádné stavby, a to bez ohledu na skutečnost, zda se jedná o stavby oprávněné či neoprávněné, zapisované do katastru nemovitostí nebo nikoliv;

(g) k nemovitosti ani k osobě prodávajícího není v katastru nemovitostí vyznačena žádná omezující ani jiná poznámka či výhrada a vlastnické právo prodávajícího k nemovitosti, ani k její části, není nijak omezeno ani soudně nebo jiným způsobem napadáno či zpochybňováno;

(h) prodávající se zavazuje informovat kupujícího bez zbytečného odkladu 
o veškerých nových skutečnostech či změnách (právních i faktických) týkajících se nemovitosti, které nastanou nebo které se prodávající dozví po uzavření této smlouvy. 
(i) výše uvedená prohlášení se nevztahují na omezení spočívající v  umístění mezideponie na parcele č. 3795/1 v k. ú. Bruntál – město, když tato mezideponie má sloužit pro potřebu realizace stavby „Silnice I/45 Bruntál – východní obchvat, I. etapa“, které se budoucí kupující zavazuje respektovat a jejíž umístění nemá na práva a povinnosti dle této smlouvy, jí předvídané kupní smlouvy a Smlouva o vybudování infrastruktury vliv
1.4. V případě porušení kterékoli povinnosti prodávajícího uvedené v ustanovení odst. 1.3. tohoto článku smlouvy, je kupující oprávněn činit samostatně v zastoupení prodávajícího veškeré úkony za účelem odstranění veškerých překážek a porušení, k čemuž jej prodávající podpisem této smlouvy výslovně zmocňuje; kupující je v takovém případě rovněž oprávněn odstoupit od této smlouvy. Ukáže-li se jakékoli prohlášení prodávajícího uvedené v ustanovení odst. 1.3. tohoto článku smlouvy týkající se nemovitosti nepravdivé, neúplné anebo nepřesné, považuje se taková skutečnost také za vadu nemovitosti a kupující je oprávněn uplatnit veškerá svá zákonná práva z vadného plnění.
II.

Prohlášení a záruky kupujícího

Kupující prohlašuje, že:

(a) je obchodní společností řádně založenou a existující podle právních předpisů České republiky a je oprávněn uzavřít tuto smlouvu a splnit veškeré své povinnosti z ní vyplývající;

(b) není v likvidaci ani v úpadku, nepodal návrh na zahájení své likvidace či insolvenčního řízení a dle jeho nejlepšího vědomí neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit zahájení likvidace či úpadek kupujícího;

(c) není proti němu vedeno žádné oprávněné exekuční řízení ani výkon soudního rozhodnutí a dle jeho nejlepšího vědomí neexistují skutečnosti, které by mohly způsobit zahájení oprávněné exekuce či výkonu soudního rozhodnutí proti kupujícímu.
III.

Převod vlastnického práva
3.1. Prodávající touto smlouvou prodává kupujícímu nemovitost za níže dohodnutou kupní cenu. Kupující nemovitost za dohodnutou kupní cenu kupuje a přijímá do svého vlastnictví.
3.2. Smluvní strany se dohodly, že nemovitost je ze strany prodávajícího předána kupujícímu okamžikem uzavření této smlouvy. Smluvní strany se výslovně dohodly, že nabytím vlastnického práva k nemovitosti ani předáním nemovitosti (ani v souvislosti s nimi) nepřecházejí na kupujícího žádné dluhy ani žádná zatížení nemovitosti či omezení vlastnického práva k nemovitosti, s výjimkou povolených zatížení.

3.3. Vlastnické právo k nemovitosti nabude kupující jeho vkladem do katastru nemovitostí. Návrh na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí dle této smlouvy podá kupující, který zároveň uhradí s tím související správní poplatek. Smluvní strany se zavazují poskytnout si vzájemně veškerou součinnost nezbytnou k provedení vkladu vlastnického práva do katastru nemovitostí.

3.4. V případě, kdy katastrální úřad vyzve smluvní strany k odstranění nedostatků návrhu na vklad vlastnického práva do katastru nemovitostí či k jeho doplnění nebo k vysvětlení či prokázání jakékoliv skutečnosti potřebné pro rozhodnutí o povolení vkladu vlastnického práva dle této smlouvy, zavazují se smluvní strany neprodleně (nejpozději do tří (3) pracovních dnů) této výzvy uposlechnout a poskytnout veškerou součinnost katastrálnímu úřadu tak, aby tento mohl co nejdříve rozhodnout o vkladu vlastnického práva dle této smlouvy ve prospěch kupujícího. V případě zastavení řízení o vkladu anebo v případě zamítnutí návrhu na vklad se smluvní strany zavazují podat neprodleně návrh na vklad vlastnického práva k nemovitosti ve prospěch kupujícího opětovně s odstraněním veškerých vad, které vedly k zamítnutí návrhu na vklad anebo k zastavení řízení (včetně případného opětovného uzavření této smlouvy), a to i opakovaně dokud nebude kupující zapsán v katastru nemovitostí jako výhradní vlastník nemovitosti.
IV.

Kupní cena
4.1. Kupní cena za pozemky parc.č. 3795/1 a parc.č. 3787/43 je stanovena dohodou smluvních stran a činí = 9 500 000,00 Kč (slovy: [devětmilionůpětsettisíc korun českých) bez DPH (dále jen „kupní cena“). 

Kupní cena za nezastavěné části pozemků parc.č. 3027/5, 3027/1 je stanovena dohodou smluvních stran a činí 800,00 Kč/m2 bez DPH

Kupní cena za nezastavěné části pozemků parc.č. 2970/1 a parc.č. 2970/2 je stanovena dohodou smluvních stran a činí 550,00 Kč/m2 bez DPH. 
4.2. Smluvní strany tímto započítávají své vzájemné pohledávky, a to pohledávku prodávajícího na úhradu kupní ceny dle předchozího odst. 4.1. tohoto článku smlouvy s pohledávkou kupujícího na zaplacení úplaty, k jejímuž uhrazení je prodávající povinen dle SMLOUVY O VYBUDOVÁNÍ VEŘEJNÉ DOPRAVNÍ A TECHNICKÉ INFRASTRUKTURY uzavřené mezi smluvními stranami dne 22. 6. 2022. S ohledem na obsah ujednání v předchozí větě, smluvní strany prohlašují, že kupní cena byla sjednána bez ohledu na konečný rozsah nemovitosti, tj. bez ohledu na to, kolik metrů čtverečných tvoří nemovitost, s čímž obě smluvní strany výslovně souhlasí.

V.

Závěrečná ustanovení

5.1. Tato smlouva je sepsána ve třech (3) vyhotoveních, z nichž každá ze smluvních stran obdrží jedno (1) vyhotovení a zbývající jedno (1) vyhotovení bude sloužit pro potřeby řízení před příslušným katastrálním úřadem. Veškeré změny této smlouvy lze učinit pouze ve formě písemných dodatků.
5.2. Pokud některé z ustanovení této smlouvy bude neplatné či nevymahatelné nebo se neplatným či nevymahatelným stane, bude od ostatních ustanovení této smlouvy plně oddělitelné a nikterak neovlivní platnost a vymahatelnost ostatních ustanovení této smlouvy a povinností vyplývajících z této smlouvy.

5.3. Tato smlouva a vztahy z ní vyplývající se řídí českým právním řádem. Strany na sebe pro účely této smlouvy přebírají nebezpečí změny okolností. Ustanovení § 1740 odst. 3, § 1765, 
§ 1766občanského zákoníku se nepoužije.
5.4. V případě soudního sporu si pak smluvní strany sjednávají jako místně příslušný soud obecný soud města a to dle věcné příslušnosti dané příslušným právním předpisem (Okresní soud v Bruntále, Krajský soud v Ostravě).
5.5. Adresou, na kterou lze doručovat (nevylučuje to povaha písemnosti) pro účely této smlouvy je myšlena rovněž datová schránka.
5.6. Nedílnou součástí této smlouvy je následující příloha:

A) Příloha č. 1 – Výpis z katastru nemovitostí (list vlastnictví).
Na důkaz projevu své vážné, svobodné a pravé vůle být vázány ustanoveními této smlouvy, se kterými se tímto seznámily a plně jim porozuměly, k ní smluvní strany připojují své podpisy.

Doložka

ve smyslu § 41 zák. č. 128/2000 Sb., o obcích (obecní zřízení), v platném znění

Tato smlouva byla schválena Zastupitelstvem města Bruntál na 23. zasedání konaném dne 14.6.2022 pod č. usn. 763/23Z/2022.
Záměr prodeje dle této smlouvy byl zveřejněn na úřední desce Městského úřadu Bruntál v době od 6.5.2022 do 20.4.2022.
V Bruntále dne 



              
V Praze dne      

[VZOROVÉ ZNĚNÍ - NEPODEPISOVAT]

[VZOROVÉ ZNĚNÍ - NEPODEPISOVAT]

.................................................



...................................................

Město Bruntál





URBANITY Development Bruntál s.r.o.
xxxxxxxxxxxxxxxxx                 



Ing. Roland Hofman, MBA
xxxxxxxxxxxxxxxxxxx
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