LESYCI 4
' SML-00050-2022-138

NAJEMNI SMLOUVA — POZEMEK

dle ustanoveni § 2201 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obéansky zakonik,
ve znéni pozdé&jSich predpisi (dale jen ,,obcansky zakonik*)

Lesy Ceské republiky, s.p.

se sidlem Ptemyslova 1106/19, Novy Hradec Kralové¢, 500 08 Hradec Kralové

1CO: 421 96 451

DIC: CZ42196451

Zapsany v obchodnim rejstiiku vedeném Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil AXII,
vlozka 540

zastoupeny: Ing. Ladislavem Karaskem, lesnim spravcem, na zaklad¢ povéieni ze dne
19.8.2019
bankovni spojeni: ~ Komer¢ni banka, a.s., poboc¢ka Uherské Hradiste

¢islo uctu: 5559830227/0100

(dale jako ,,pronajimatel) na stran¢ jedné

VVodafone Czech Republic a.s.
se sidlem namésti Junkovych 2808/2, Stodulky, 155 00 Praha 5
I1CO: 257 88 001
DIC: CZ25788001
zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka 6064
zastoupen: |
bankovni spojeni:  Citibank
¢islo uétu: 2029851107/2600

(déle jako ,,ndjemce*) na stran¢ druhé

(pronajimatel a najemce dale téZ spole¢né jako ,,smluvni strany* a kazdy jednotlivé jako
wsmluvni strana®)

uzaviraji v souladu s Ramcovou smlouvou uzavienou mezi smluvnimi stranami dne 30.3.2000
(dale takeé ,,Ramcova smlouva®) nize uvedeného dne, mésice a roku tuto Smlouvu o pronajmu
pozemku (dale jen ,Smlouva“) urcenych k doCasnému prondjmu pozemkl spojenych
S provozem sité¢ Vodafone.
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l.
Piredmét smlouvy

Pronajimatel prohlasuje, ze mu svéd¢i pravo hospodafit k nize uvedenym pozemkim, které
jsou ve vlastnictvi Ceské republiky, a to:

Parcelni Druh Vyméra | Pronajimana | Katastralni
oy - ) , VJ ? LV Obec
¢islo pozemku vm vyméra v m

uzemi
2672/18 | Ostatni plocha 12 12 Buchlovice | 2485 |Buchlovice

2672/22 | Lesni pozemek| 1004681 15 Buchlovice | 2485 |Buchlovice

Celkem 27

1.

2.

Uvedené pozemky (dale také ,,predmétné pozemky“ nebo ,,predmét najmu*) jsou
zapsany V katastru nemovitosti u Katastralniho ufadu pro Zlinsky kraj, Katastralni
pracovisté Uherské Hradiste, K. u. Buchlovice.

Pronajimand ¢ast pfedmétného pozemku p.¢. 2672/22 je na zaklad¢ rozhodnuti Méstského
ufadu Uherské Hradisté ze dne 17.3.2022, ¢. j. MUUH-SZP/17990/2022/SrnJ, do¢asné
odnata z pozemku urceného k plnéni funkce lesa, a to po dobu Zivotnosti stavby, nejdéle
do 5.4.2072. Toto rozhodnuti je jako pfiloha ¢. 1 nedilnou soucasti této smlouvy.
Pronajimatel se zavazuje prenechat na zékladé této smlouvy najemci predmét ndjmu
Vv rozsahu pronajimané vyméry uvedené v odst. 1 tohoto &lanku smlouvy, tj. 27 m?,
k doc¢asnému uplatnému uzivani. Najemce se zavazuje predmét najmu uzivat pro umisténi
a provozovani zakladnové stanice verejné mobilni sité elektronickych komunikaci -
kontejneru a souvisejiciho zafizeni (vzajemné kabelové propojeni kontejneru a stozart).
Smluvni strany prohlasuji, Ze hranice pfedmétu najmu jsou jim spolehlivé zndmy a
nevzbuzuji jakychkoli pochybnosti.

N4jemce prohlaSuje, Ze se se stavem pfedmétu najmu fadné a dostate¢né seznamil a Ze jej
shledava ke dni uzavieni této smlouvy zptsobilym ke smluvenému tcelu. Situacni vykres
vyhotoveny firmou Suntel Czech s.r.0. s pfesnym zakresem predmétu najmu je jako piiloha
¢. 2 nedilnou soucasti této smlouvy.

1.
Najemni doba

Pronajimatel pfenechdva nijemci pfedmét ndjmu do ndjmu na dobu urcitou, a to péti (5) let
od 1.7.2022 do 30.6.2027. Ucastnici smlouvy v poslednim roce nijmu mohou dodatkem
smlouvy sjednat pokraCovani najmu.

Pted uplynutim sjednané doby lze n4jem ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo
pisemnou vypoveédi z téchto ditvodi:

Pronajimatel maze pisemné vypoveédét smlouvu jestlize:
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a) najemce uziva piredmétny pozemek v rozporu se smlouvou;
b) najemce je o vice nez jeden mésic v prodleni s placenim najemného;

C) najemce prenecha pifedmét smlouvy nebo jeho ¢ast do podnajmu bez
souhlasu pronajimatele;

d) v piipadé, Ze najemce hrubé porusuje zavazky ze smlouvy;
Najemce miize pisemn¢ vypoveédét smlouvu jestlize:

a) ztrati zpusobilost k provozovani ¢innosti, pro kterou si pfedmétny pozemek
najal;

b) nebude mozné dosdhnout ucelu najmu v dusledku rekonfigurace sité
zakladnovych stanic elektronickych komunikaci bez zavinéni ndjemce;

€) technické zmény v systému mobilnich telefond naru$uji nebo znemoznuji
provoz zakladnové stanice.
Vypovéd se sjednava s tiimesicni vypovédni lhltou, kterd zacind bézet od prvniho dne
kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoveéd’ dorucena.
3. Najemce se zavazuje, ze pronajaty pozemek vyklidi a pfeda pronajimateli nejpozdéji v den
skonceni najmu.

M.
Cena najmu

1. Najemné bylo sjednano dohodou v souladu s Ramcovou smlouvou. Ob& smluvni strany se
dohodly na ro¢ni vysi najemného 998 K& (cena pro rok 2022) za 1 m? zabrané a pronajaté
plochy. Celkové ro¢ni najemné za pronajem pozemku dle ¢l I. odst. 1 Cini 26 946 K¢
(slovy: dvacetSesttisicdevétsetctyticetSest korun ¢eskych).

2. Najemné dle predchoziho odstavce tohoto ¢lanku je bez dané z ptidané hodnoty. K takto
ujednanému najemnému bude tedy pfipoctena dan z ptidané hodnoty ve vysi stanovené
platnymi a i¢innymi ptedpisy o dani z pfidané hodnoty pro dané obdobi.

3. Najemce bere na védomi, ze pronajimatel se rozhodl uplatnit na vztah zalozeny touto
Smlouvou, tj. ngjem pozemki, dan z pfidané hodnoty, a to ve smyslu zdkona ¢. 235/2004
Sb., o dani z ptidané hodnoty, ve znéni pozdé&jsich predpist.

4. Pronajimatel bude najemné fakturovat dvakrat ro¢né, a to vzdy k 30.6. a k 30.12.
ptisluSného kalendainiho roku a toto datum je zaroven datem uskutecnéni zdanitelného
plnéni. Lhiita splatnosti faktury &ini 15 kalendatnich dnii ode dne jejiho vystaveni. Uhrada
njjemné¢ho bude provadéna ve prospéch UCtu organizaéni jednotky pronajimatele
uvedeného v zahlavi této Smlouvy. V piipadé ukonceni najemniho vztahu zalozeného
touto Smlouvou v priubéhu roku bude pomérné upravena vyse najemného.
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5. Ngjemné bude na kazdé¢ dalsi roky pronajimatelem valorizovano vzdy k 1.1. bézného roku
podle skute¢né¢ dosazené miry inflace vyjadiené ptiristkem primérného indexu
spotfebitelskych cen za piedchozi kalendaini rok, zvefejnéného Ceskym statistickym
ufadem. Najemné bude upravovano bez pisemného oznameni najemci. K prvnimu zvysSeni
najmu o inflaci takto dojde s uc¢innosti od 1.1.2023.

V.
Popis predmétu najmu a dohoda o ukonceni Smlouvy o umisténi zarizeni ¢. Z5002GN ze
dne 10.5.2000

1. Smluvni strany vyslovné upoustéji od popisu predmétu ndjmu a obé¢ smluvni strany
prohlasuji, Ze je jim stav pfedmétu ndjmu znam.

2. Pronajimatel a ndjemce jsou stranami smlouvy o umisténi zafizeni ¢. pronajimatele 13851-
105, ¢. najemce Z5002GNA ze dne 10.5.2000 (dale jen ,,smlouva o umisténi zafizeni ze
dne 10.5.20007), na zakladé které najemce uziva pozemek parc. ¢. 2672/18, k.G.
Buchlovice a na zaklad¢ které je na pfedmétu najmu umisténo zafizeni zakladnové stanice
vefejné sit¢ elektronickych komunikaci - kontejner a souvisejici zafizeni (vzajemné
kabelové propojeni kontejneru a stozard). Smluvni strany maji zajem dosavadni smluvni
vztah zalozeny Smlouvou o umisténi zatizeni ze dne 10.5.2000 v pIném rozsahu nahradit
touto smlouvou, na zéklad¢ které ma najemce zajem na pokracovani v umisténi zafizeni na
pozemku parc. ¢. 2672/18 a dale na ¢asti pozemku parc.¢. 2672/22, k.u. Buchlovice a
pronajimatel ma z4jem za podminek v této smlouvé uvedenych umoznit najemci uzivani
uvedenych pozemki za timto uGcelem, a proto Kk datu G¢innosti této najemni smlouvy
pronajimatel a ndjemce touto najemni smlouvou v plném rozsahu nahrazuji smluvni vztah
zalozeny Smlouvou o umisténi zatizeni ze dne 10.5.2000. Okamzikem uCinnosti této
najemni smlouvy proto Smlouva o umisténi zafizeni ze dne 10.5.2000 zanika.

3. Pronajimatel a nijemce se dohodli, Ze nebudou sepisovat protokol o predani predmétu
najmu, nebot’ ndjemce ma jiz zafizeni na pfedmétu najmu umisténo na zakladé smlouvy o
umisténi zafizeni ze dne 10.5.2000, toto zafizeni na pfedmétu najmu ponechd a bude ho
provozovat nadale na zakladé¢ této smlouvy.

V.
Zpusob uzivani

1. Najemce bude pfedmétné pozemky uvedené v Clanku I. této smlouvy uzivat k ¢innosti a
ucelu, jak je uvedeno v této smlouvé v jejim plném znéni, tj. K umisténi a provozovani
zakladnové stanice vefejné sité elektronickych komunikaci - kontejner a souvisejici

v 7 o

zatizeni (vzajemné kabelové propojeni kontejneru a stozaru).



LESY

Yl

Najemce je opravnén pouzivat stavajicich pristupovych cest, jejichz udrzbu a prijezdnost
Vv zavislosti na klimatickych pomérech bude zajistovat na vlastni néklady.

Po ukonceni uvedené Cinnosti se najemce zavazuje pozemky na své naklady technicky a
biologicky rekultivovat dle ptislusného rozhodnuti organu statni spravy o odnéti pozemki
Z pInéni funkci lesa (dle planu sanaci a rekultivaci schvaleného organy statni spravy).
Pokud nebude pfedmét najmu predan ke dni skonCeni ndjmu ve stavu, v jakém byl pred
zahajenim Cinnosti najemce, s piihlédnutim k Gcelu ndjmu, odpovidd ndjemce za Skodu
vzniklou pronajimateli na pfedmétu najmu a je povinen nahradit pronajimateli vzniklou
Skodu.

Najemce piebira odpovédnost za veskeré Skody, které provadénou ¢innosti nebo porusenim
smluvnich nebo pravnich povinnosti vzniknou.

Néjemce rovnéz ruci za Skody zptsobené jim najatymi pravnickymi ¢i fyzickymi osobami
v souvislosti s provadénou ¢innosti.

VI.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Pokud pfi fadném uzivani dojde zavinénim néjemce ke Skodam na okolnich nemovitostech
pronajimatele, je najemce povinen tyto nemovitosti uvést do pivodniho stavu nebo
poskytnout finan¢ni nédhradu.

Najemce se zavazuje neprovadet zadné Upravy na predmétu ndjmu nad ramec této smlouvy
bez pfedchoziho souhlasu pronajimatele.

Podnajem bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele je vyloucen. N4jemce se
zavazuje, ze bez ptredchoziho souhlasu pronajimatele neumozni na svém objektu ziidit
zafizeni podobného typu pro dal§i operatory. PoruSeni tohoto zdvazku je divodem
k vypovédi této najemni smlouvy.

N4jemce se zavazuje na vlastni nadklad odstranit Skody, které na pfedmétu najmu jeho
zavinénim vzniknou.

Najemce nemuze stavét na pozemku stavby trvalého charakteru, stavby docasného
charakteru pouze s pfedchozim souhlasem pronajimatele.

VII.
Ostatni ujednani

Najemce se zavazuje nevydavat stanoviska ¢i vyjadieni tfetim osobam k dotleni ¢i
omezeni ve vyuzivani pronajimanych nemovitosti nebo jejich ¢asti.
Veskeré¢ instalované zatizeni ziistane ve vyluéném vlastnictvi najemce.
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VIII.
Smluvni pokuta

V piipadé, ze by najemné nebylo zaplaceno vcas, sjednava se, Ze pronajimatel miize
uplatnit vii¢i ndjemci povinnost zaplaceni smluvni pokuty ve vysi 0,05% z dluzné ¢éastky
za kazdy den prodleni.

Uplatnéni préava na smluvni pokutu neni dotéeno pravo pronajimatele na ndhradu Skody
vzniklou z poruSeni smluvni povinnosti najemce.

IX.
Criminal compliance doloZzka

Smluvni strany niZe svym podpisem stvrzuji, Ze v prub¢hu vyjedndvani o této smlouvé
vzdy jednaly a postupovaly Cestné a transparentné a soucasn¢ se zavazuji, ze takto budou
jednat 1 pfi plnéni této smlouvy a veskerych ¢innostech s ni souvisejicich.

Smluvni strany se dale zavazuji vzdy jednat tak a pfijmout takova opatreni, aby nedoslo ke
vzniku diivodného podezieni na spachdni trestného Cinu ¢i k samotnému jeho spachani
(v€etné formy ucastenstvi), v disledku tedy jednat tak, aby kterékoli ze smluvnich stran
nemohla byt pfictena odpovédnost podle zdkona ¢. 418/2011 Sb., o trestni odpovédnosti
pravnickych osob a fizeni proti nim, ve znéni pozdéjsich piedpisti, nebo nevznikla trestni
odpovédnost fyzickych osob (v€etné zaméstnancll) podle zakona ¢. 40/2009 Sb., trestni
zakonik, ve znéni pozd&jSich predpisl, pfipadné aby nebylo zahajeno trestni stihani proti
jakékoliv ze smluvnich stran vcetné jejich zaméstnanci podle platnych a U¢innych
pravnich predpist.

LCR jako pronajimatel za timto uéelem vytvotily tzv. Criminal compliance program Lesti
Ceské republiky, s. p. (viz www.lesycr.cz), a v jeho ramci pfijaly zavazek vymezovat se
proti jakémukoli protipravnimu a neetickému jednani a nastavily postupy k prevenci a
odhalovani takového jednani.

X.
Zavéreéna ustanoveni

Pokud neni v této smlouvé ujednano jinak, fidi se vztahy mezi smluvnimi stranami pravnim
tadem Ceské republiky, zejména oblanskym zidkonikem a pravnimi predpisy
souvisejicimi. V pfipadé zmény pravnich pfedpist se smluvni strany zavazuji upravit
pfislusnou ¢ast smlouvy tak, aby odpovidala platné pravni Gpravé.

Tuto smlouvu lze ménit ¢i dopliovat pouze formou pisemnych dodatkii podepsanych
obéma smluvnimi stranami.
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Pro platnost této smlouvy je v souladu se Statutem pronajimatele, zakonem ¢. 77/1997 Sb.,
o statnim podniku, ve znéni pozdé¢jSich piedpisu (dale jen ,,zékon o statnim podniku®),
zakonem €. 289/1995 Sb., o lesich a 0 zméné a doplnéni nekterych zékont (lesni zékon),
ve znéni pozdéjSich piedpist (dale jen ,,zakon o lesich®), nutny souhlas Ministerstva
zemédélstvi Ceské republiky jako zakladatele propachtovatele (déle jen ,,zakladatel*), a to
ve smyslu ustanoveni § 17 odst. 2 zakona o statnim podniku. Zakladatel udélil
propachtovateli dle zdkona o statnim podniku piedchozi souhlas k nakladani s uréenym
majetkem prostiednictvim Statutu propachtovatele ze dne 22. 3. 2021, €. j. 14622/2021-
MZE-16221, bod 6.5.3. a 6.5.4. Statutu.

Smluvni strany se déale dohodly na vydani bezdivodného obohaceni za bezesmluvni
uzivani &asti predmétného pozemku p.&. 2672/22 v k.. Buchlovice o vyméfe 15 m?
v piedchozim obdobi od 1.3.2018 do 30.6.2022, a to ve vysi ro¢nich plateb stanovenych
Ramcovou smlouvou. Dle této Ramcové smlouvy jsou po zapocteni inflaci ro¢ni sazby
nasledujici: rok 2018 — 887,6 K&/m?, rok 2019 — 906,3 K¢&/m?, rok 2020 — 931,6 K¢&/m?,
rok 2021- 961,5 K&/m?, rok 2022 — 998 K&/m?, vie bez DPH. Za pomérnou ¢ast roku 2018
tato Castka €ini 11162,- K¢, za rok 2019 — 13595,- K¢, za rok 2020 — 13974,- K¢, za rok
2021 — 14423,- K¢ a za pomérnou ¢ast roku 2022 — 7423,- K¢, vse bez DPH. Celkova
nahrada bezdivodného obohaceni za vyse uvedené obdobi ¢ini 60577,- K¢ bez DPH.
Nahrada za bezdivodné obohaceni bude fakturovana do 15 dni od oboustranného podpisu
této smlouvy, splatnost faktury bude ¢init 15 dni.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami. Pokud
tato smlouva podléhd povinnosti uvetejnéni dle zakona ¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich
podminkach U¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru smluv
(zékon o registru smluv), ve znéni pozdé¢jsich pfedpist, nabyva ucinnosti dnem jejiho
uvefejnéni v souladu se zminénym zédkonem, nejdiive vSak dnem 1.7.2022; smluvni strany
pro tyto piipady vyjadfuji svilj souhlas Suvefejnénim celého znéni smlouvy vcetné
metadat, a to v rozsahu a zplsobem stanovenym zakonem. V ostatnich pfipadech tato
smlouva nabyva u¢innosti dnem jejiho podpisu obéma smluvnimi stranami, nejdiive vSak
ke dni 1.7.2022.

Tato smlouva je vyhotovena v poctu 4 stejnopisi, z nichz po dvou vyhotoveni obdrzi kazda
ze smluvnich stran.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem precetly, jejimu obsahu
rozumi a bez vyhrad s nim souhlasi. Smlouva je vyjaddienim jejich pravé, skutecné,
svobodné a vazné vile, na dikaz ¢ehoZz nize pfipojuji, prosty omylu, své vlastnorucni

podpisy.
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Prilohy:

Pfiloha 1 — Rozhodnuti Méstského ufadu Uherské Hradi$té ze dne 17.3.2022,

&.j. MUUH-SZP/17990/2022/Stn]

Pfiloha 2 — Situa¢ni vykres vyhotoveny firmou Suntel Czech s.r.o. s pfesnym zakresem
predmétu najmu

V Buchlovicich dne................ VBmé dne................

Za pronajimatele: Za ngjemce:

Ing. Ladislav Karasek
lesni spravce
Lesy Ceské republiky, s.p. Vodafone Czech Republic a.s.






