Smiouva o
najmu nemovitosti

uzaviena dle ustanoveni § 663 a nasl. ob&anského zékoniku

Smiuvni strany:

1. Mésto Znojmo
IC 293881
sidlo Obrokové 10/12, 669 22 Znojmo
zastoupené panem Ing. Pavlem Balikem, starostou

pro ¢ely této smlouvy zastoupené pani _ vedouci odboru

Skolstvi a kultury

Znojemska beseda
IC 00092720

sidlo Masarykovo nam. 22,669 02 Znojmo
zastoupena pani Jaroslavou Kosovou, feditelkou

jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Jihomoravské muzeum ve Znojmé, pfispévkova organizace
IC 092738

sidlo Pfemyslovcd 8, 669 45 Znojmo
zastoupené pani Ing. Vladimirou Durajkovou, feditelkou

jako najemce na strané druhé



Dne 9. 6. 1994 uzaviely nize uvedené smluvni strany najemni smiouvu .
311/93. Vzhledem k ¢asovému odstupu od doby uzavieni smlouvy a zménam
v mezidobi od podpisu predmetne smiouvy, UZBVII’a]I smluvni strany tuto novaci
najemni smiouvy a prohla3uii, Ze se jedna o aktuaini znéni ke dni podpisu:

Smlouva
0 najmu nemovitosti

dle § 663 oblanského zakoniku

1. Mesto Znojmo
IC 293881
sidlo Obrokova 10,12, 669 02 Znojmo
zastoupené panem Ing. Pavlem Balikem, starostou
pro Gcely této smiouvy zastoupeno pani N v<douci odboru
Skolstvi a kultury

Znojemska beseda

IC 00092720

sidlo Masarykovo nam. 22, 669 02 Znojmo
zastoupend pani Jaroslavou Kosovou, feditelkou

na strané jedné jako pronajimatel

2. Jihomoravske muzeum ve Znojmé, prispévkova organizace
IC 092738
sidlo Premyslovc( 8, 669 45 Znojmo
zastoupené pani Ing. Vladimirou Durajkovou, feditelkou

na strané druhé jako najemce

1.
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel Je vy'lluény'/m vlastnikem nemovitosti nachdzejicich se

v paméatkové chranéném uzemi v k. 0. Znojmo-meésto :

- hradu — oblanska vybavenost & pop. 84 na pozemku parc. €. 105, nemovuta,
kulturni pamatka, reg. Cislo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:
6944/XI1/A €. 30,

- pozemku parc. & 105 o vyméfe 2133 m2, zastavéna plocha a nadvori, rozsahlé
chranéné Uzemi, pamatkové chranéné uzemi,



- hradniho domku — objekt bydleni €. pop. 83 na pozemku parc. €. 104, nemovita
kulturni pamétka, , reg. ¢&islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:
6944/X11/A ¢. 30,

- pozemku parc. ¢. 104 o vymére 148 m2, zastavénd plocha a nadvofi, rozsahlé
chranéné Gzemi, pamatkove chranéné Gzemi,

v3e katastralni Gzemi ZnOJmo mésto, obec Znojmo, okres Znojmo.

Nemovitosti ]SOU zapsany v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu ve Znojmé na

listu vlastnictvi €. 1001 pro katastralni (zemi Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres

Znojmo.

(2) Pronajimatel se stal viastnikem uvedeného majetku na zakladé zékona &.

172/1991 Sb. a navrhu na zapis €. 65/95 ze dne 24.11.1995.

II.
Predmét a Gcel ndjmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajiméa najemci a ndjemce pfijimd do
najmu nemovitosti o celkové vyméie 2281 m2, specifikované v ¢lanku I. této
smlouvy a sice:

- hrad - obcanskou vybavenost C. pop. 84 na pozemku parc. & 105, nemowta
kulturni pamédtka, reg. &slo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:
6944/XI1/A ¢. 30,

- pozemek parc. €. 105 o vymére 2133 m2, zastavéna plocha a nadvofi, rozsahlé
chrdnéné Gzemi, pamatkové chranéné Gzem,

-~ hradni domek — objekt bydleni C. pop. 83 na pozemku parc. ¢. 104, nemowta
kulturni pamatka, reg. &islo Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR:
6944/XI11/A €. 30,

- pozemek parc. . 104 o vyméfe 148 m2, zastavéna plocha a nadvofi, rozsahlé
chranéné Uzemi, pamatkové chranéné Gzemi,

vse k. 0. Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres Zno;mo

(2) Predmétem naJmu dle této smlouvy neni inventdf, tento je majetkem
naJemce Pfedmétem ndjmu dle této smlouvy dale neni nebytovy prostor - hradni
vindrna v aredlu hradu a bytova jednotka nachazejici se v hradnim domku, které jsou
blize specifikovany v pfiloze & 1, kterd je nedilnou soucasti této smlouvy. Hradni
vinarna a bytova jednotka v hradnim domku budou pronajlmany pronajimatelem na
zakladé zvlastnich smiuv. Byt v hradnim domku md charakter sluZebniho bytu ve
smyslu ustanoveni zakona ¢. 102/1991 Sb. s dispoziénim pravem pro Jihomoravské
muzeum ve Znojme, prlspevkova organlzace Na zdkladé této skuteCnosti se
pronajimatel zavazu;e uzavirat k bytu ndjemni smlouvu na dobu uritou wyluéné
s osobami, které urdi Jihomoravské muzeum ve Znojmé, pr|spevkova organizace.
S ohledem na charakter pronajlmane nemovitosti i UCel uzivani se pronaJlmateI
zavazuje SJednavat a uzavirat na]emnl smlouvu k vySe uvedené hradni vinarné
v soucinnosti s najemcem, ktery ma pravo se k osobé naJemce i obsahu smiouvy
vy]adrovat Pronajimatel se zavazu1e pri SJednavam najemni smlouvy k hradni
vinarné prihlédnout k opravnenym pozadavkum najemce jako provozovatele hradu.

(3) Pronajlmatel pronayma naJemCI nemovitosti za G(celem provozovam
Cinnosti vymezené zfizovaci listinou najemce. Pé¢e o kulturni pamatky musi byt
v souladu se zakonem €. 20/1987 Sb., o statni pamatkové pédi, v platném znéni.



III.
Vy3e, splatnost najemného

(1) Najemné se na zakladé shodné vile smiuvnich stran stanovi ve vysi
300.000 KE (slovy: tistatisic korun &eskych) ro&né a bude najemcem hrazeno jednou
za kalendarni rok vidy do 30.11. b&ného kalendainiho roku, vnémz se najem
realizuje.

(2) UCastnici konstatuji, ze na zakladé zfizovaci listiny pfispévkové organizace
mésta Znojemské Besedy a v souladu se zfizovaci listinou a podpisovym fadem
mésta vykondva piispévkové organizace spravu majetku mésta a ndjemné bude

napristé Gctova hrazeno ve prospéch (ctu Znojemské Besedy, a sice na Gdet u
pobocka avei?k |

(3) Vnajemném nejsou zahrnuty platby za sluzby souvisejici s uZivanim
nemovitosti.Veskeré platby za dodavky energii (elektfina, plyn, voda, teplo) a ostatni
sluzby (napf. telekomunikacni poplatky), poskytované v souvislosti s najemnim
vztahem, si hradi sdm ndjemce, a to na zikladé samostatnych smiluv s dodavateli.

(4) Pronajimatel se zavazuje provadét kaZdoro¢né potrebné stavebni opravy a
investice, dle pfedem najemcem schvéleného harmonogramu, miniméiné v hodnot&
odpovidajici vybranému ndjemnému dle této smlouvy za predchozi kalendafni rok, a
to v nemovitostech pronajatych touto smlouvou nebo v nasledujicich nemovitostech,
pokud bude trvat ndjemni vztah najemce k nim:

- nemovita narodni kulturni pamatka rotunda sv. Kateriny — €. p. 85 na pozemku
parc. &. 108, k. 0. Znojmo-mésto,

- nemovitd kulturni pamdtka minoritsky klddter — objekt €. pop. 130 ulice
Pfemyslovci €. or. 6 na pozemku parc. & 162, k. 0. Znojmo-mésto,

- nemovita kulturni pamétka D&m uméni — objekt &. pop. 333 Masarykovo namésti
C. or. 11 na pozemku parc. €. 403, k. U. Znojmo-mésto.

(5) Najemné za uZivani nemovitosti je stanoveno ve vysi, kterd nevyjadfuje
trzni hodnotu prondjmu. Mé&sto Znojmo sniZenou vySi ndjemného a zdvazkem hradit
opravy minimainé ve vy3i sjednaného najemného dle odst. (2) &. III. této smiouvy,
preferuje moznost poskytovani kulturnich slueb a zachovani kulturniho dédictvi, coZ
chape jako vklad Mésta Znojma k poskytovani téchto sluseb a zajisténi péce a
odpovidajiciho vyuZiti pamatkovych objektd mimoFadné hodnoty.

Iv.
Dalsi préva a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel se zavazuje zajistit najemci nerudené uZivani a pristup do
pronajatych prostor. Vztah mezi pronajimatelem a najemcem pfi uZivadni hradniho
nadvofi a hradniho pFikopu, které nejsou predmétem pronajmu, se upravuje takto:

- pronajimatel se zavazuje umoznit pfichod a odchod navét&vnikim muzejnich
expozic pfes prostranstvi nddvofi a hradniho pFikopu (po dobu otevreni expozic),

- najemce umozni pfi konani akci organizovanych pronajimatelem pro zajiéténi
bezpecnosti navstévnikd hradniho nadvo¥i druhy vychod z nadvofi pfes muzejni
expozice; pronajimatel se zavazuje uhradit mzdové naklady, které vzniknou jako
vicenaklady v souvislosti s konanim akci organizovanych pronajimatelem.

(2) Smiuvni strany se dohodly, %e nijemce bude po dobu ndjmu dbat na

dodrzovani bezpe¢nostnich a protipozarnich opatfeni v pronajatych prostorach a



objektech a zapst’ovat provadem periodickych revizi elektroinstalace, hromosvodd,
zabezpeCovaciho zafizeni a hasicich pfistrojd, véetné jejich periodickych revizi. B&2né
zédvady odstrani ndjemce vlastnim ndkladem. O zasadnich zavadéach, které by

ohroZovaly bezpetnost provozu a vyZadovaly vétsi naklady, neprodlend vyrozumi
pronajimatele.

(3) Najemce se zavazuje:
- uZivat pfedmét ndjmu v pé¢i Fadného hospodare,
- hradit ndklady souvisejici s provozem budov,
- provadét na vlastni ndklady bézné opravy a Gdrzbu objektd, a to aZ do vyde 10.000
K¢ za jednotlivou opravy,
- ]akekollv stavebni Upravy Ci opravy nad 10 000 K¢ provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele — odboru Zkolstvi a kultury méstského Uradu,
- provadét zimni Gdrzbu chodnikd pfiléhajicich k pronajatym nemovitostem.

(4) Najemce se zavazuje umoznit v prostorach levého kidla hradu v tzv. ,séle
predkd a navazujicich dvou mistnostech konani kratkodobych (max. 7 denmch )
kulturnich, spoleCenskych, slavnostnich a obdobnych akci, a to na zakladé poZzadavku
pronajlmatele uplatneneho alespon 14 dni pfedem. V pripadé akci pofadanych
Méstem Znojmem a jim zfizenymi organlzaceml (zeJmena Znojemska beseda), nebo
konanych za spolutiCasti téchto subjekt, naJemce umozni bezlplatné konani téchto
akci. U akci pofadanych Jlnyml osobami, mlize ndjemce poZadovat od pofadatele
prlmerenou Uhradu za uzivani prostor a nahradu souvisejicich provoznich nakladd,
prucemz tato platba je prijmem ndjemce. Ndjemce je vtomto pFipadé povinen
pisemné informovat odbor Skolstvi a kultury.

(5) Najemce neni opravnén bez pisemného souhlasu pronajlmatele ménit
oteviraci dobu. Strany se dohodly na oteviraci dobé takto: v mésici kvétnu a zafi
mimo pondell od 9 do 17 hodin, v mésici dubnu soboty a nedéle od 9 do 17 hodin.
pncemz s ohledem na nevhodné klimatické podminky, bude prodej vstupenek v
mésici dubnu realizovan prostfednictvim Znojemské Besedy na informacnim centru
Jizni pfistupové cesty.

(6) Najemce je opravnen dat predmet najmu do podnajmu nebo vypljcky treti
osobe pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele - rady mésta.

(7) Smiuvni strany se dohodly, Ze pfijem ze sezénniho provozu hradu je
pfijmem najemce. Ndjemce na poZidani pronajimatele umozni bezplatny vstup do
objektu hradu a umisténych expozic pro oficidlni hosty a jiné navstévy stanovené
statutarnim zastupcem pronajlmatele nebo jim povéfenou osobou.

(8) PronaJImateI nebo jim povéfend osoba ]SOU opravnéni vstouplt do prostor
tvoficich predmét ndjmu spolu s osobou opravnénou Jednat jménem najemce
v pracovnich dnech v provoznich hodinach najemce, a to zejména za Géelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, provadéni udrzby, nutnych oprav, jakoz i
kontroly elektrického, plynového a vodovodniho potrubi.

V.
Doba trvani najemni smlouvy

(1) Tato ndjemni smlouva se uzavira na dobu neurditou.
(2) Najemni smlouva mdZe byt ukon&ena dohodou smluvnich stran.



(3) KaZdé ze stran této smiouvy je opravnéna najemni smiouvu pisemné
vypovédét ve vypovédni Ihiité jednoho roku. Vypovédni Ihiita polind béZet prvého
dne mésice nasledujiciho po dorugeni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

(4) V pfipadé soustavného a opétovného poruseni ustanoveni této smlouvy,
které pfes pisemné upozorn&ni druhé smluvni strany trva déle nez dva mésice, miiZe
byt smlouva vypovézena pisemnou vypovédi ve vypovédni Ihdité tfi mésice.
Vypovédni Ihdta poting béZet prvého dne mésice nasledujictho po dorugeni pisemné
vypovédi druhé smiuvni strané.

(5) PFi ukongeni najemni smlouvy je ndjemce povinen pronajaté nemovitosti
vyklidit a vyklizené piedat pronajimateli do dvou mésicl od skonceni najmu ve stavu
v jakém je prevzal s prihlédnutim k obvyklému opotfebeni, nedohodnou-li se smiuvni
strany jinak.

VI
Zavérena ustanoveni

(1) Zmé&ny najmu dle této smlouvy byly schvaleny usnesenim Rady mésta
Znojma ¢&. 17/2003 bod €. 415 ze dne 7. 4. 2003.

Vegkeré zmény ¢ dopliiky této najemni smiouvy je tfeba Cinit v pisemné formé.

(2) Smiluvni strany prohladuji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem
preletly, 7e byla uzavfena po vzajemném projednéni, podle jejich pravé a svobodné
vile, urlité, vazné a srozumiteln&, nikoli v tisni, ani za napadné nevyhodnych
podminek.

(3)Tato smlouva se vyhotovuje ve tfech stejnopisech, znichz kazdy
z Gcastnik@ obdrZi po jednom vyhotoveni.

(4)Tato smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu smlouvy obéma
smluvnimi stranami a nahrazuje v piném rozsahu smlouvu €. 311/93 ze dne
9.6.1994.
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prispévkova organizace
Ing. Vladimira Durajkova, feditelka

Znojemska beseda
Jaroslava Kosova, reditelka



