Smiouva o
najmu nemovitosti

uzaviena dle ustanoveni § 663 a ndsl. ob¢anského zakoniku

Smiuvni strany:

1. Mésto Znojmo
IC 293881
sidlo Obrokové 10/12, 669 22 Znojmo
zastoupené panem Ing. Paviem Balikem, starostou

pro ucely této smlouvy zastoupené pani _ vedouci odboru

Skolstvi a kultury

Znojemska beseda
IC 00092720

sidlo Masarykovo nam. 22,669 02 Znojmo
zastoupena pani Jaroslavou Kosovou, feditelkou

jako pronajimatel na strané jedné

a

2. Jihomoravské muzeum ve Znojmé, prispévkova organizace
IC 092738

sidlo Pfemyslovc( 8, 669 45 Znojmo
zastoupené pani Ing. Vladimirou Durajkovou, Feditelkou

jako najemce na strané druhé



S UCinnosti  ode dne 1. 10. 1993 uzaviely nize uvedené smluvni strany
najemni smlouvu &. 343/94 Vzhledem k ¢asovému odstupu od doby uzavieni smlouvy
a zménam v mezidobi od podpisu predmétne smiouvy, uzawra]| smiuvni strany tuto
novaci najemni smlouvy a prohlasujf, Ze se jedna o aktudini zn&ni ke dni podpisu:

Smlouva
0 najmu nemovitosti

dle ustanoveni § 663 a nasl. obéanského zakoniku

1. Mesto Znojmo
IC 293881
sidlo Obrokova 10/12, 669 22 Znojmo
zastoupené panem Ing. Pavlem Balikem, starostou

pro Ucely této smlouvy zastoupeno pani |, v<douci odboru
Skolstvi a kultury

Znojemska Beseda

1€ 00092720

sidlo Masarykovo nam 22, 669 02 Znojmo
zastoupenad pani Jaroslavou Kosovou, feditelkou

na strané jedné jako pronajimatel

a

2. Jihomoravské muzeum ve Znojmé, pfispévkova organizace
IC 092738

sidlo Premyslovcl 8, 669 45 Znojmo
zastoupené pani Ing.Viadimirou Durajkovou, feditelkou

na strané druhé jako najemce

1.
Uvodni ustanoveni

(1) Pronajimatel je wvyluénym vlastnikem nemovitosti nachdzejicich se

v pamatkové chrdnéném (zemi v k. (0. Znojmo-mésto:

- nemovita kulturni pamatka — ob¢anska vybavenost ¢. pop. 333 Masarykovo nam.
c or. 11 na pozemku parc. €. 403, v mlste zZnama ]ako DOm uméni, reg. Cislo
Ustfedniho seznamu kulturnich pamatek CR: 6944/XI1/A &. 63,

- pozemek parc. ¢. 403 o vyméfe 997 m2, zastavénd plocha a nadvofi, rozsahlé

chranéné Uzemi, pamatkové chranéné (zemi, vde katastralni Uzemi Znojmo-
mésto, obec Znojmo, okres Znojmo.



Nemovitosti jsou zapsany v katastru nemovitosti Katastralniho Gfadu ve Znojmé na
listu vlastnictvi & 10001 pro katastraini tzemi Znojmo-mésto, obec Znojmo, okres
Znojmo.

(2) Pronajimatel se stal vlastnikem uvedeného majetku na zakladé zikona €.
172/1991 Sb. a navrhu na zapis &. 59 ze dne 10. 11. 1995.

II.
Predmét a ucel ndjmu

(1) Pronajimatel touto smlouvou pronajimé ndjemci a najemce pfijima do
ndjmu nemovitosti o celkové vymére 883,10 m2, specifikované v ¢lanku I. této
smiouvy a sice:

- nemovita kulturni pamatka — ob&nska vybavenost &. pop. 333 Masarykovo nam.
C. or. 11 na pozemku parc. & 403, v mistd zndma jako D@m uméni, reg. &islo
Ustfedniho seznamu kulturnich pamétek CR: 6944/XII/A &, 63,

- pozemek parc. €. 403 o vyméfe 997 m2, zastavénd plocha a nadvori, rozsahlé
chranéné (zemi, pamatkové chranéné Uzemi, vie k.U. Znojmo-mésto, obec
Znojmo, okres Znojmo.

(2) Pronajimatel pronajimd ndjemci nemovitosti za Ucelem provozovani
cinnosti vymezené zfizovaci listinou najemce. Pé&e o kulturni pamatky musi byt
v souladu se zakonem ¢. 20/1987 Sb., o statni pamétkové péci, v platném znéni.

(3) Pfedmétem najmu dle této smlouvy neni inventdF, tento je majetkem
najemce. Pfedmétem najmu dle této smlouvy dale neni nebytovy prostor —
restaurace o vymeéfe 113,90 m2 v pfizemi objektu se vchodem z ulice Dolni Ceska &.
42. Tento nebytovy prostor bude pronajimdn pronajimatelem zvia&tni najemni
smlouvou. Nebytovy prostor restaurace je blize specifikovan v pfiloze C. 1, kterd je
nedilnou soucdsti této smlouvy. S ohledem na charakter pronajimané nemovitosti i
ucel uZivani se pronajimatel zavazuje sjednavat a uzavirat najemni smlouvu k vyse
uvedené restauraci v soucinnosti s najemcem, ktery ma pravo se k osobé najemce i
obsahu smlouvy vyjadfovat. Pronajimatel se zavazuje pfi sjednavani najemni smlouvy
k restauraci pfihlédnout k opravnénym pozadavkim najemce jako provozovatele
Domu uméni.

I11.
Vy3e, splatnost ndjemného

(1) Najemné se na zikladé shodné vile smluvnich stran stanovi ve vySi
100.000 KE (slovy: jednostotisic korun &eskych) roéné a bude najemcem hrazeno
jednou za kalendaini rok vidy do 30.11. b&¥ného kalendafniho roku, v némz se

najem realizuje, na Ucet pronajimatele I obo:k: I
actu:
2) Ucastnici konstatuji, Ze na zakladé zFizovaci listiny pfispévkové organizace

mésta Znojemské Besedy a v souladu s komisionafskou smiouvou a podpisovym
Fadem mésta vykondva prispévkova organizace spravu majetku mésta a najemné
bude napristé hrazeno ve prospéch (¢tu pFispévkové organizace, a sice na Ucet u

pobocka [ <.




(3) Vndjemném nejsou zahrnuty platby za sluzby souvisejici s uZivanim
nemovitosti. Vedkeré platby za dodavky energii a ostatni sluzby, poskytované
v souvislosti s ndjemnim vztahem, si hradi sdm ndjemce, a to na zdkladé
samostatnych smiuv s dodavateli.Vodné a stoéné bude ndjemce hradit pronajimateli,
a to na zakladé jim vystavené faktury po odetteni podruZnych vodomérél nebytovych
prostor v zadnim traktu - Dolni Ceska 42.

(4) Najemné mlze byt kaZdorolné& upravovano dle vye inflace oficidlng
sdélené Ceskym statistickym (fadem za predchozi rok, a to na zakladé pisemného
sdéleni pronajimatele ndjemci do 30.4. roku, ve kterém ma byt najemné upraveno.
Ndjemné bude upraveno vZdy za cely kalendaini rok, ve kterém se najem realizuje.

(5) Pronajimatel se zavazuje provadét kaZdoro&né potiebné stavebni opravy a
investice dle pfedem najemcem schvaleného harmonogramu, miniméainé v hodnot&
odpovidajici vybranému najemnému die této smiouvy za predchozi kalendaini rok, a
to v nemovitostech pronajatych touto smlouvou nebo v nasledujicich nemovitostech,
pokud bude trvat najemni vztah ndjemce k nim:

- nemovita kulturni pamdtka hrad - & p. 83 na pozemku parc. & 104, k. 0.
Znojmo-mesto,

- nemovita kulturni pamdtka minoritsky klaster - objekt ¢ pop. 130 ulice
Premyslovcd €. or. 6 na pozemku parc. &. 162, k. (. Znojmo-mésto,

- nemovita narodni kulturni pamatka rotunda sv. Katefiny — objekt & pop. 85 na
pozemku parc. €. 108, k. 0. Znojmo-mésto.

(6) Najemné za uZivani nemovitosti je stanoveno ve wy$i, kterd nevyjadfuje
trzni hodnotu prondjmu. Mésto Znojmo snizenou vy&i ndjemného a zavazkem hradit
opravy minimainé ve vySi vybraného ndjemného dle odst. (4) ¢&. III. preferuje
mozZnost poskytovani kulturnich sluZeb a zachovani kulturniho d&dictvi, co? chape
jako vklad Mesta Znojma k poskytovani té&chto sluzeb a zajiéténi péce a
odpovidajiciho vyuZiti pamatkovych objektt mimoradné hodnoty.

V.
Dalsi prava a povinnosti smluvnich stran

(1) Pronajimatel se zavazuje zajistit ndjemci nerusené uzivani a pfistup do
pronajatych prostor.

(2) Smluvni strany se dohodly, Ze nijemce bude po dobu najmu dbat na
dodrZovani bezpeCnostnich a protipoZarnich opatfeni v pronajatych prostordch a
objektech a zajistovat provadéni periodickych revizi elektroinstalace, hromosvod®,
zabezpeCovaciho zafizeni a hasicich pFistrojd, véetné jejich periodickych revizi. B&né
zavady odstrani najemce viastnim nékladem. O zésadnich zavadach, které by
ohrozZovaly bezpeCnost provozu a vyzadovaly vétsi naklady, neprodlené vyrozumi
pronajimatele.

(3) Najemce se zavazuje:

- uzivat pfedmét najmu s pé¢i fadného hospodare,

- hradit naklady souvisejici s provozem a Gklidem pronajatého objektu,

- provadeét na vlastni naklady bé&Zné opravy a drzbu objektd, a to aZ do vyde 10.000
K¢ za jednotlivou opravu,

- jakékoliv stavebni Gpravy & opravy nad 10 000 K¢ provadét pouze po predchozim
pisemném souhlasu pronajimatele — odboru Zkolstvi a kultury Méu



- provadét zimni Gdrzbu chodnikd pfiléhajicich k pronajatym nemovitostem
s vyjimkou chodniku pfed nebytovym prostorem uvedenym v ¢lanku II. odst. (3) této
smiouvy.

(4) Najemce je opravnén dat predmét najmu do podndjmu nebo vyplijcky
treti osobé pouze po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele — rady mésta.

(5) Smiuvni strany se dohodly, Ze pfijem ze sezénniho provozu objektu je
pfijmem ndjemce. Nijemce na pozadani pronajimatele umozni bezplatny vstup do
objektu Domu uméni a umisténych expozic za tcelem prohlidky pro oficidlni hosty a
jiné navstévy stanovené statutarnim zastupcem pronajimatele nebo jim povéfenou
osobou. »

(6) Pronajimatel nebo jim povérena osoba jsou opravnéni vstoupit do prostor
tvoficich predmét najmu spolu s osobou opravnénou jednat jménem najemce
v pracovnich dnech v provoznich hodindch najemce, a to zejména za ticelem kontroly
dodrZovani podminek této smlouvy, dodrzovani bezpecnostnich opatfeni, provadéni
Gdrzby, nutnych oprav.

V.
Doba trvani najemni smlouvy

(1) Tato najemni smlouva se uzavird na dobu neurcitou.

(2) Najemni smlouva méze byt ukon¢ena dohodou smluvnich stran.

(3) Kazda ze stran této smlouvy je opravnéna najemni smiouvu pisemné
vypovedét ve vypovédni |hiité jednoho roku. Vypovédni Ihdta poéind béZet prvého
dne meésice nasledujiciho po doruceni pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

(4) V pfipadé soustavného a opétovného porusovani ustanoveni této
smlouvy, které pres pisemné upozornéni druhé smluvni strany trva déle neZ dva
mésice, mlZe byt smlouva vypovézena druhou smluvni stranou ve vypovédni lhté tri
mésicd. Vypovédni Ihdta pocind béZet prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
pisemné vypovédi druhé smluvni strané.

(5) Pri ukonleni najemni smlouvy je ndjemce povinen pronajaté
nemovitosti vyklidit a vyklizené predat pronajimateli do jednoho mésice od skonceni
najmu ve stavu, vjakém je prevzal, s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni,
nedohodnou-li se smluvni strany jinak.

VI.
Zavérecna ustanoveni

(1)  Zmeény najmu dle této smlouvy byly schvéleny usnesenim Rady mésta
Znojma €. 17/2003 bod €. 415 ze dne 7.4.2003.

(2) Veskeré zmény Ci dopliiky této ndjemni smlouvy je tfeba Cinit v pisemné
formé.

(3) Smluvni strany prohlasuji, Ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem
preCetly, Ze byla uzavfena po vzajemném projednani, podle jejich pravé a
svobodné vlle, urcité, vazné a srozumiteln, nikoliv v tisni, ani za napadné
nevyhodnych podminek.



smiuvnich stran obdrzi po jednom vyhotoveni.
(5) Tato smilouva nabyvd platnosti a Ufinnosti dnem podpisu smiouvy
ub&mi smiuvnimi stranami a nahrazuje v piném rozsahu smiouvu €. 343/1994.

Ve Znojmé dne ... 2. 2225 Ve Znojmé dne 142 Kooy,
najemce: pronajimatel:,, .
ElMesto Znojme

odbor ékols;vi a kultury

Jihomoravské muzeum ve Znojme,
prispévkova organizace
Ing. Vladimira Durajkova, feditelka

Znojemska Beseda
Jaroslava Kosova, reditelka



