Smlouva o nijmu

¢. 56 070/6

Pronajimatel: Diplomaticky servis

Praha 1, Véclavslsé nég@:sti 816/49
Zastoupeny: JUDr. Ladislav SKERIK, feditel
Ziizovatel: Ministerstvo zahrani¢nich véci CR
Bankovni spojeni:  xxx
IC: 00000175
DIC: CZ00000175
(dale jen pronajimatel)
a
Nijemce: Afghanistan — Velvyslanectvi Afghanské islimské republiky
Sidlo: Praha 6, Na Karlovce 1387/6
Zastoupeny: J.E. pan Sayed Mossadeq KHALILI, mimofadny a zplnomocnény velvyslanec

(dale jen najemce)

uzaviraji podle § 2201 a nasledujici, oddil 3, pododdil 1, zékona ¢&. 89/2012 Sb., obansky zakonik,
v platném znéni a zdkona ¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich
vztazich, v platném znéni a za podminek déle sjednanych tuto smlouvu:

I. Pfedmét najmu

1. Predmétem ndjmu jsou nemovitosti na adrese Praha , katastralni uzemi xxx, obec Praha, zapsané
na listu vlastnictvi €. xxx na Katastralnim Gfadé pro hlavni mésto Prahu, Katastralni pracovisteé
Praha, paméatkove chranéné Uizemi, sestdvajici se z:

- pozemku parcelni ¢islo xxx, jehoZ soucasti je budova s ¢islem popisnym xxx;
- pozemku parcelni ¢islo xxx, jehoZ soucasti je budova bez ¢.p./€.e. xxx, vSe v katastralnim
uzemi xxx, obec Praha.

2. Pronajimatel je pfisluSny hospodafit s vySe popsanym majetkem statu na zdkladé zdkona
¢. 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovéni v pravnich vztazich, v platném
znéni.

3. Pronajimatel prohlasuje, Ze prondgjmu v souladu s podminkami této smlouvy o najmu nebrani

zadnd préva €i ndroky tfetich osob.

4. Pronajimatel timto pfenechdvd vyse uvedeny pfedmét ndgjmu do vyluéného ndjmu ndjemci.
Néjemce se zavazuje platit za to pronajimateli ndgjemné. Oba shodné prohlasuji, Ze jsou seznameni
se stavem pfedmétu ndjmu, a Ze jim nejsou znamy zadné zavady, které by branily v jeho uzivani.



N4jemce se zavazuje, ze bude pfedmét ndjmu, uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy, vyuzivat b€hem
celé doby najemniho vztahu jako xxx.

Néjemce prevezme piedmét ndjmu uvedeny v €l. I. odst. 1. smlouvy na zdklad€ pisemného
predéavaciho protokolu, podepsaného obéma smluvnimi stranami, ktery bude tvoftit P#ilohu ¢. 2
této smlouvy. V pfeddvacim protokolu bude zejména popsan stav ptedmétu najmu, uveden stav
mefidel energii a pfedany manudly pro obsluhu technickych zatizeni.

I1. Doba najmu

Pronajimatel pfenechava predmét ndjmu uvedeny v €l. 1. odst. 1. smlouvy do ndjmu najemci na
dobu ur¢itou 8 let ode dne podepsani protokolu o piedani.

Pfi splnéni zdkonnych podminek uvedenych v § 27 odst. 1) v ndvaznosti na § 27 odst. 2) zékona ¢.
219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani v pravnich vztazich, v platném
znéni, lze tuto smlouvu o ndjmu opétovné sjednat s timtéZ najemcem.

III. Niajemné

Smluvni strany sjednavaji celkovou platbu za predmét najmu uvedeny v ¢l L. odst. 1. smlouvy
dohodou na zaklad¢ ustanoveni § 27 odst. 3) zakona €. 219/2000 Sb., v platném znéni, pro rok
2017,2018 a 2019 v mési¢ni vysi 103 000,- K¢, slovy: jedno sto tfi tisice korun eskych, tj. v
ro¢ni vysi 1 236 000,- K¢, slovy: jeden milion dvé sté tficet Sest tisic korun ¢eskych.

Pro obdobi roku 2020 a dale bude ro¢ni vyse ndjemného noveé upravena pisemnym dodatkem,
odsouhlasenym obéma smluvnimi stranami vzhledem k vyvoji ndjemného na trhu s nemovitostmi,
technickému stavu, uZitné hodnot€ nemovitosti a s ohledem na vyvoj inflace vyjadiené ptiriastkem
primé&rného roéniho indexu spotiebitelskych cen za predchozi kalendaini rok, vyhlageny Ceskym
statistickym ufadem.

Néavrh dodatku o upravé vyse ngjemného piedkladéa pronajimatel ndjemci doporu¢enym dopisem,
ktery musi byt pfeddn postovni pfepravé nebo pfimo najemci nejpozdéji do 31. fijna roku, ktery
ptedchazi roku, na ktery se uprava vyse ndjemného vztahuje. Neni-li v tomto terminu navrh
dodatku o upravé vyse najjemného néjemci ptedlozen, vySe ndjemného se pro dalsi rok nemeéni.

V ptipad¢, Ze dodatek ke smlouvé o ndgjmu pro nasledujici obdobi bude podepséan po datu
splatnosti piislusné splatky, bude piislusna splatka ndjemného splatnd ve vysi splatky ndjemného
za predchozi rok. Jakykoli pieplatek ¢i nedoplatek ndjemného odpovidajici rozdilu mezi ptivodnim
njjemnym a ngjemnym upravenym v souladu s timto ¢lankem za obdobi od 1. ledna béZného roku
do doby sjednani dodatku o upravé vysSe ndjemného bude uhrazen dodate¢né€ bankovnim pfevodem
spole¢né s nejblizsi fadnou platbou najemného.

Ptislusné ro¢ni ndjemné se ndjemce zavazuje platit predem v mésiénich splatkach ve vysi 103
000,- K&, slovy: jedno sto tfi tisice korun ¢eskych.

Vyse prvni splatky ndjemného bude s ohledem na pocéatek smluvniho vztahu uhrazena ndjemcem
po pisemném oznameni pronajimatele do 10 kalendainich dnii od u¢innosti této smlouvy na ucet
pronajimatele.

Platby se uskuteéni vzdy na ucet pronajimatele vedeny u xxx, ¢islo u¢tu xxx s uvedenim ¢isla xxx
jakoZto variabilniho symbolu, nejpozdéji do 15. dne prvniho mésice pFislusného ¢tvrtleti.






V. Priva a povinnosti ndjemce

1. Néijemce se zavazuje, Ze bude pfedmét najmu vyuzivat vyhradné pro své potfeby a uvedeny
pfedmét ndjmu nebo jeho ¢asti nepfenechd k uZivani jiné osobé bez piedchoziho pisemného
souhlasu pronajimatele. Ndjemce je i bez zvladtniho ujedndni povinen uZivat pfedmét n4jmu jako
fadny hospodéf k ujednanému ucelu.

2. Nigjemce se zavazuje udrzovat pfedmét najmu v fadném stavu, zejména ve stavu v jakém jej
pfevzal s pfihlédnutim k béZnému opotiebeni danému uZivani. Najemce je povinen pisemné
oznamit bez zbyie¢ného odkladu pronajimateli potfebu t&ch oprav na pfedmétu ndjmu, které ma
nést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za 3kodu, kterd nesplnénim této
povinnosti vznikla,

3. Nijemce se zavazuje pfedmét ndjmu fadng udrZovat ve stavu zpusobilém k uZivani a provadét
uklid, pééi a ostatni tidrzbu pfedmétu najmu na vlastni naklady, tzn. udrzovani a ¢i§téni, které se
provadéji obvykle pii jeho deldim uzivani, zejména pravidelné prohlidky a &ifténi vodovodnich
vytokll, zapachovych uzavérck, ventilatori, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van,
drezil, splachovadil, varnych desek, pecicich trub, kuchyriskych linek, vestavénych a pfistavénych
sk¥ini, ¢isténi podlah véetné podlahovych krytin, obkladl stén, ¢iSténi zanesenych odpadi az ke
svislym rozvodam a vnitini natéry.

Néjemce se dale zavazuje zajidtovat na své naklady nasledujici drobné opravy a vymény:

o vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech, vymény sifonil, opravy vodovodnich vytokt,
zépachovych uzavérek, ventilatori, digestofi, misicich baterii, sprch, umyvadel, van, diezi,
splachovact, varnych desek, peCicich trub, kuchyfiskych linek, vestavénych a pfistavénych
skfini.

To plati i pro technickd zafizeni (pfedevsim pro elektrické a sanitarni instalace atd.), pokud se

nachazeji v nebo na pfedmétu najmu a jsou vyuzivany vyluéné najemcem.

4. Nijemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a splnéni pfipadnych
dodateénych podminek pronajimatele a povoleni pfislunych sprdvnich organli provadét na
pfedmé&m najmu stavebni ¢i jiné podstatné Upravy, a to ami na svij naklad. V pfipadé
prongjimatelem schvalenych investic vloZenych ndjemcem do pfedmétu ndjmu nemd nijemce
vici pronajimateli Zadnych naroki, pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou jinak.

5. Nijemce se zavazuje, Ze bude umoZiovat povéfenym pracovnikim vstup do objektu ke kontrole a
obsluze kotelny, a to v topné sezéné 3x tydné, mimo topnou sezdmu 1x tydné, dale dle dohody.
V ptipadé, Ze najemce neumozni piistup do kotelny a k ohfevu TUV a pronajimatel nebude tak
moci zajistit bezpeény provoz zafizeni, bude ndjemce pln€ zodpovidat za pfipadné 3kody na
majetku pronajimatele, vziklé v této souvislosti.

6. Dale se ndjemce zavazuje, Z¢ umozni pronajimateli kdykoli po pfedchozim pisemném vyrozuméni
pfistup do pfedmétu najmu pro Gely prohlidek, popt. udrzby a opravy. Jedna se zejména o
zajidt'ovani viech revizi a kontrol stanovenych pravnim fadem Ceské republiky (poZarni ochrany,
elektro, plyn, apod.). V piipad® jakékoliv havarie se ndjemce zavazuje k okamzitému zpfistupnéni
ptedmétu ndgjmu, Najemce je povinen snaset omezeni v uzivdni pfedmétu najmu v rozsahu nutném
pro provedeni oprav a udrZovani.

7. Nijemce se¢ zavazuje pouZivat cely predmét najmu a jeho technicka zafizeni tak, aby pronajimateli
nevznikla Zadnd Skoda. Zejména je ndjemce povinen dodrZzovat veSkerd bezpecnostni opatfeni a
technické normy pro provoz ptedmétu ndjmu. V pfipad& porusen{ této povinnosti a vzniku Skody
je ndjemce povinen uvést pfedmét ndgjmu do plivodniho stavu. Najemcee se zavazuje odstranit na




10.

1.

12.

13.

sv¢ vlastni ndklady zavady a poskozeni na pfedmétu najmu, které sém zptisobil, popf. osoby, které
se s jeho souhlasem na pfedmétu najmu zdrzuji. Neprovede-li ndjemce tuto povinnost, odstrani
S§kody na néklady ndjemce pronajimatel.

Najemce je povinen udrZzovat pfedmét najmu a jeho bezprostiedni okoli v gistoté a pofadku
v souladu splatnymi pravnimi pfedpisy, zejména se zdkonem o pozemnich komunikacich,
zédkonem o statni pamatkové péci, zdkonem o ochrané ovzdusi, zikonem o odpadech, zakonem o
ochran¢ pfirody a krajiny, zdkonem o pozarni ochran¢ a dodrzovat veskeré ckologické a
hygienické predpisy.

Néjemee nemd pravo provozovat jinou ¢innost nebo zmeénit zpisob & podminky jejtho vykonu,
nez jak to vyplyva z u€elu ngjmu.

Trvalé porosty jsou sou€ésti pozemki a jsou ve vlastnictvi pronajimatele. Zelefi na nezastavénych
plochdch pfedmétu ndjmu je ndjemce povinen v nejvy$si mozné mife zachovat a naleXité
ochrafiovat pfed poskozenim.

Nijemce mé pravo po piedchozim pisemném upozoméni pronajimatele odstranit v nezbytné mife
zavady branici fAdnému uZivdni pfedmétu ndjmu a pozadovat od pronajimatele nidhradu uéeln¥
vynaloZenych nakladl, pokud pronajimatel tuto svou povinnost nesplni.

Nijemce je povinen vstoupit do pfimého smluvniho vztahu s dodavatelem elektrické energie a
plynu, a to do 10 pracovmich dni po pievzeti pfedmétu najmu. Nijemce se zavazuje, Ze
bezodkladné zadle pronajimateli na védomi kopie uzavienych smluv s pfislu$nymi dodavateli.

Pi1 ukonCeni najemniho vztahu se nijemce zavazuje uvést predmét najmu do plivodniho stavu
s pfihlédnutim k béznému opotfebeni a pfedat predmét ngjmu neposkozeny, vyklizeny, v &istém
stavu a se véemi kli¢i. Pokud nijemce tuto povinnost nespini, u¢ini tak pronajimatel na niklady
najemce. O stavu, v jakém byl predmét najmu pfedan zpét pronajimateli, bude sepsan protokol,
ktery zastupci obou smluvnich stran podepisi.

V1. Zanik ndjmu

Najemni vztah zaloZeny touto smlouvou kongi:

1.

2.

uplynutim doby najjmu podle ¢l. 1. odst. 1. této smlouvy.

ke dni wkonceni diplomatické mise najemce v Ceské republice. Nijemece je povinen tuto
skuteénost o ukonéeni diplomatické mise v Ceské republice neprodleng oznamit pronajimateli.

pokud prestanou byt pInény podminky ustanoveni § 27 odst. 1) zakona ¢. 219/2000 Sb., v platném
znéni, a to s okam¥itou U&innosti. Pronajimatel je povinen tuto skuteénost neprodlené oznamit
najemci.

dohodou: kdykoli na zakladé pisemné dohody obou smluvnich stran.
zdnikem pFedmétu ndimu
a) zanikne-li predmét n4jmu zcela, najem skonéi dnem zaniku;
b) zanikne-li pfedmét najmu z&4sti, je najemce opravnén vypovédét nijem bez vypovédni doby
pokud neuplatnil pravo na slevu z ngjmu.

vypovédi:
a) ze strany pronajimatele s vypovédni dobou




(1) porudi-l najemce hrub& svou povinnost vyplyvajici z ndjmu;

(2) ma-li byt pfedmét naijmu vyklizen, protoZe je¢ z diivodu vefejného zdjmu potiebné s nim
nalozZit tak, Ze ho nebude moZné¢ vilbec uzivat;

(3) je-h tu jiny obdobné& zavazny divod pro vypovézeni ndjmu;

(4) dé-li nijemce predmét nagymu nebo jeho ¢ast do podndjmu treti osobé;

(5) pokud najemce neplni f4dné a v&as své povinnosti dané touto smlouvou;

b) ze strany pronajimatele bez vypovédni doby

(1) provede-li ndjemce zménu véci bez souhlasu pronajimatele a neuvede véc do pivodniho
stavu, jakmile ho o to pronajimatel pozada;

(2) uziva-li ndjemce véc takovym zpilisobem, Ze s¢ opotfebovava nad miru pitméfenou
okolnostem nebo Ze hrozi znieni véci,

(3) poruduje-li najemce zvlast' zavaznym zplsobem své povinnosti, a tim zplsobi
pronajimatell znanou Ujmu, zejména nezaplatii-li nijemné za dobu alespon 3 mesici,
poSkozuje-li pfedmét ndjmu zdvaZnym nebo nenapravitelnym zpisobem, zplsobuje-li
jinak zavazné Skody nebo obtiZe pronajimateli nebo uziva-li neopravnéné pfedmét najmu
jinym zpiisobem nebo k jinému Géelu, neZ bylo ujednéno;

¢) ze strany najemce s vvpovédni dobou
(1) zméni-li se okolnosti, z nichZ strany pfi vzniku zavazku ze smlouvy o nijmu ziejmé
vychazely, do té miry, Ze po najemci nelze rozumné pozadovat, aby v ndjmu pokradoval.

d) ze strany najemce bez vypovédni doby

(1) ztéZuje-li vada zasadnim zplsobem uZivani, nebo znemoziuje-1i zcela uzivani predmétu
najmu;

(2) jedna-li se o takovou opravu piedmétu najmu, ze v dobé jejiho provddéni neni mozne
pfedmét najmu vibec uZivat;

(3) stane-li se pfedmét najmu nepouZitelny k ujednanému uéelu a to z divodu, které nejsou
na strané najemce;

(4) poruluje-li pronajimatel zvla8t zavaznym zpasobem své povinnosti, a tim pulsobi
znaénou Gjmu najemci;

(5) neodstrani-li pronajimatel poskozeni nebo vadu ani v dodateéné 1hit¢ a poskozeni nebo
vada byly zpisobeny okolnostmi, za které najemce neodpovida.

Vypovédni lhita pro pism. a) a ¢) tohoto odstavce je tiimé&si¢ni a2 poéind béZet prvhim dnem
mé&sice nasledyjictho po dni dorudeni vypovédi. Vypovéd® je uéinna, je-li pisemna a prokazatelné
dorucena druhé smluvni strané.

Vypoved bez vypoveédni doby pro pism. b) a d) je G¢inna ndsledujici den po doruceni, je-li
pisemna a doru¢ena druhé smluvni strané. Vypovézend smluvni strana je povinna predat pfedmeét
najmu do 3 dnl od doruceni vypovédi.

V dobé tff mesicd pred skondenim ndjmu, je-li stranim den skonfeni ndjmu zndm, umoZni
najemce pfedmétu ndjmu, ktery ma byt znovu pronajat, zdjemci o najem ptistup k ptedmétu
ndjmu v nezbytném rozsahu za uCelem prohlidky v pfitomnosti najemce a pronajfmatele;
pronajimatel oznAmi nijemei navitévu v pfimékené dobé pfedem.








