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SMLOUVU O NAJMU PROSTOR SLOUZICIiCH PRO POTREBY SKOLSTVI
(dale jen ,Smlouva“)

Cl.1.  Uvodni ustanoveni

Pronajimatel prohladuje, ze je opravnén k dispozici s Pfedmétem najmu dale specifikovanym v této
smlouvé, zejména pak k jeho pfenechani k usivani formou ndjmu, a e souhlasi s jeho prenechanim
k uZivani Najemci za nize definovanych podminek. Najemce se za toto zavazuje dodriovat povinnosti jemu
vyplyvajici z této Smlouvy, zejména pak platit Pronajimateli fadné a véas sjednané ndjemné a uzivat
pfedmét najmu v souladu s ujednanim Smlouvy a jeho Gcelem.

Cl.2. Predmét najmu

Pronajimatel prohlasuje, ze dle z¥izovaci listiny Méstské ¢sti Praha 3, ¢. 175 ze dne 18. 9. 2008 ma mimo
jiné prévo hospodareni k vedkerym nebytovym prostoram umisténym v objektu budovy nachazejici se na
adrese Perunova ¢. p. 6/975, Praha 3, PSC 130 00 (déle jen ,Skolni budova®), a to vietné prava Skolni
budovu jako celek, nebo pouze jeji Cast, prenechat k uzivani tfeti osobé.

Pfedmétem ndjmu jsou uréené nebytové prostory — mistnosti ve Skolni budové nachdzejici se na adrese
Perunova 975/6, Praha 3, PSC 130 00, konkrétné mistnostiv 1. patfe budovy, ¢. 102, €. 103, ¢. 104, ¢. 105,
€. 106, €. 107, €. 108, & 110 a & 111, a déle WC v pfizemi budovy &. 1001 (ddle jen ,Pfedmét najmu”).
Pronajimatel prohladuje, e Predmét najmu je zptsobily funkéné i s ohledem na kolaudaéni rozhodnuti k
uzivani za a¢elem provozovani zakladni Skoly.

Najemce prohlauje, e se pred podpisem Smlouvy seznamil s Pfedmétem najmu, zejména pak s jeho
podlahovou vymérou, zptisobem ugivéni Pfedmétu ndjmu, technickymi a provoznimi podminkami jejich
uzivani, jako jsou rozsah sluZeb poskytovanych ndjemcim, stavem opotiebeni Pfedmétu najmuav tomto
stavu Pfedmét najmu piebira, kdyZz Pfedmét najmu po této prohlidce shledal pIné zpisobilym k Géelu, pro
ktery si PFedmét najmu najima. Pronajimatel i Najemce prohla3uji, ze najem nebude zapsan do katastru
nemovitosti.



2.4 Najemce je vedle vy$e uvedenych prostor opravnén vyuzivat v rdmci pronajmu max. 4 hodiny tydné
hernu, max. 4 hodiny tydné t&locviénu, popF. h¥iété, a to pouze v dobé, kdy tyto prostory nejsou vyuzivany
Z8 a MS. Rozvrh pro uzivani télocviény bude stanoven po dohodé viech subjektd na zacatku Skolniho roku.
Najemce je povinen dodrZovat pfi jejich uZivani dohodnuty rozvrh a stanovena pravidla. V pfipadé
porusovani dohodnutych pravidel mu bude opravnéni k jejich uZivani zruseno.

Déle je Ndjemce opravnén pouZivat:

a) socialni zafizeni patfici k pronajatym prostoram,

b) v dobé dohodnuté pro podéavéani obéda Najemci také Skolni jidelnu, a to pouze pro stravovani jeho
34kt a zaméstnanc(, ktefi jsou zde ke stravovani pfihlaseni ve Skolni jidelné Pronajimatele.
Ostatnim osobam neni vstup do jidelny povolen.

(v3e spoleéné ddle také jako ,Spole€né prostory”)

2.5 Neni-li stanoveno jinak, Ndjemce je opravnén Pfedmét najmu a/nebo Spole¢né prostory uzivat ve
véednich dnech (bez $kolnich prazdnin) a to pouze v dobé:
Po—-Ct 7,00 - 21,00 hod.
Pa 7,00 - 17,00 hod.
V obdobi kolnich prazdnin jsou kancelaiské prostory Najemce zpfistupnény najemci po pfedchozi dohodé
a to pouze v dobé pFitomnosti sluzby ve $kole (obvykle v pondéli az patek mezi 8,00 — 14,00 hod).

€l.3. Doba trvani smlouvy

3.1 Najem se sjednava na dobu urtitou od 01. 08. 2022 do 31. 07. 2023 (dale také jen ,Najemni obdobi”).

€l.4. Najemné a dalsi plnéni

4.1 Najemce se zavazuje hradit mési¢ni ndjemné ve vysi 140.000,- K¢ (slovy jedno sto tisic korun Ceskych)
(déle jen ,Najemné”).

4.2 Vedkeré platby dle této smlouvy budou Najemcem placeny pfevodem na dcet Pronajimatele vedeny
u Ceské spofitelny, a.s., &. . 7034-2000787359/0800 (déle jen ,UZet pronajimatele”) na zakladé faktur,
které budou vystavovany Pronajimatelem vidy v kalenddinim mésici, za ktery je najemné hrazeno. Doba
splatnosti faktur je 14 dni. Platba se povaZuje za uhrazenou fadné a véas, pokud byla pfipsana na Ucet
pronajimatele nejpozdé&ji v den splatnosti. V pfipadé zmény bankovniho U&tu pronajimatele, oznami
Pronajimatel Najemci tuto skute¢nost pisemné nejméné pét dni pred splatnosti nasledujiciho platebniho
terminu.

4.3 Platby za odebrana média, zejména pak vodu, elektfinu, vytapéni apod., jsou zahrnuty v celkové cené
najemného.

4.4 Pro ptipad prodleni Najemce s Uhradou jakéhokoliv plnéni dle této Smlouvy si sjedndvaji Smluvni strany
smluvni pokutu ve vy3i 0,1% dluzné &astky denné. Smluvni pokuta je splatna na vyzvu Pronajimatele.



5.1

5.2

5.3

5.4

55

5.6

5.7

5.8

Cl.5. Dalsi prava a povinnosti Najemce

Néjemce je opravnén umistit na adresu Skolni budovy své sidlo. Paklize tak ucini, zavazuje se zaroven
zajistit pfi skoneni ndjmu zménu svého sidla tak, aby vymaz tohoto Udaje byl zvefejnén v obchodnim
rejstfiku nejpozdéji v posledni den najmu.

Najemce je povinen ke dni skonéeni ndjmu Ptedmét najmu pfedat vyklizeny a ve stavu, v jakém ho pfevzal,
s pfihlédnutim k jeho obvyklému opotfebeni. V pfipadé prodleni Najemce s vyklizenim a ptedanim
Pfedmétu najmu vznika Pronajimateli pravo na nahradu ve vysi sjednaného mésiéniho najemného za
kazdy zapocaty kalendarni mésic prodleni a to a? do okamziku, kdy pfedmét najmu skute¢né odevzda.
Najemce je v takovém pFipadé zarovei povinen zaplatil Pronajimateli smluvni pokutu ve vy3i 10.000,- K&
za kazdy zapocaty kalendaini mésic prodleni. Smluvni pokutu je Najemce povinen zaplatit Pronajimateli
bez ohledu na své pfipadné zavinéni, pficems strany smlouvy vyslovné sjedndvaji, ze ustanoveni §2050
obcanského zakoniku se nepouiije.

Najemce maze Skolni budovu opatfit v pfiméreném rozsahu tity, ndvéstimi a podobnymi znamenimi.
Velikost a pfesné umisténi $titu, navésti &i jiného znameni je v8ak povinen s Pronajimatelem pfedem
projednat a jejich instalaci provést a7 po obdrieni pFislusnych vefejnopravnich souhlast ¢ povoleni, je-li
jich v konkrétnim ptipadé zapotiebi; jejich zajiSténi je povinnosti Najemce. Na zakladé tohoto projednani
vyda Pronajimatel k umisténi sviij pisemny souhlas, v ném3 pfipadné uvede podminky, za nich? je souhlas
ddvan.

V pfipadé, Ze Najemce bude uZivat predmét najmu v rozporu s ucelem této smlouvy, je povinen zaplatit
Pronajimateli bez ohledu na své zavin&ni na porugeni smluvni povinnosti smluvni pokutu ve vy3i 20.000,-
K do 1 tydne od doruéeni pisemného vyrozuméni Pronajimatele Najemci o poruseni této povinnosti na
Ucet Pronajimatele. Tim neni dotéeno pravo Pronajimatele na nahradu $kody, pFicems strany smlouvy se
timto vyslovné odchyluji od ustanoveni §2050 ob&anského zakoniku.

Najemce prohlasuje, 7e ke dni uzavieni Smlouvy md uzavienou ve vztahu k vykonu své &innosti
odpovidajici pojistnou smlouvu, jejiz délka trvani pokryvé celou dobu trvéni nadjemniho vztahu.

Najemce je povinen zachovavat Pfedmét pronajmu ve stavu pofadku a Eistoty. Paklize dojde ke zne&igténi
Pfedmétu ndjmu nad mirou obvyklou kazdodenni ¢innosti Néjemce, je povinen tuto skute¢nost bez
zbytecného odkladu oznamit Pronajimateli. Naklady na dklid Predmétu najmu jsou hrazeny
Pronajimatelem, pficemz Najemce je povinen se na téchto podilet s tim, Ze platba za obvykly uklid je ‘
zahrnuta v cené najemného. Paklize dojde k mimotadnému znetiSténi, zejména pak bude-li tfeba zajistit
pro ucely dklidu dodateénych sluzeb treti osoby, pfipadné osob se zvlastni specializaci, zavazuje se
Najemce uhradit ve$keré takto vzniklé naklady sdm. Najemce se zavazuje dodriovat v Pfedmétu najmu
vsechny zasady a predpisy pozarni ochrany.

Najemce se zavazuje, a to i za svoje zaméstnance i studenty, dodrZovat pfi uZivani Pfedmétu nijmu a
Spole€nych prostor fad a rezim $koly, jakoz i obecné zavazné pravni predpisy souvisejici s jeho ¢innosti v
pronajatych nebytovych prostorach.

Ndjemce je povinen zejména zajistit dodrsovani zakazu koufeni ve Skolni budové a ve venkovnim prostoru
patficim Skole, a na pfilehlych chodnicich, které jsou pfistupovymi cestami ke ékole.



5.9 Dédle je povinen zajistit dodrzovani klidu a pofadku, dbat na pfezouvani vech uzivateld, zajistit, aby do
Pfredmétu ndjmu a Spoleénych prostor, vyjma opravnénych osob, nikdo nevstupoval.

5.10 Najemce se zavazuje seznamit vSechny osoby, které budou uzivat Pfedmét najmu a Spole¢né prostory,
se shora uvedenymi vnitfnimi predpisy Pronajimatele a dUsledné kontrolovat jejich pribézné
dodrzovani.

5.11 Najemce se zavazuje v pIné vysi uhradit Pronajimateli veskeré Skody, které vzniknou Pronajimateli v
souvislosti s najmem Pfedmétu najmu a Spole¢nych prostor, za které odpovida Najemce, jakoZ i osoby,
kterym umoznil pfistup do Pfedmétu najmu a Spolecnych prostor, ledaze jejich plvod leZi vylu¢né na
strané Pronajimatele.

5.12 Najemce se zavazuje, e nebude naru$ovat provoz ZS a MS provozovany Pronajimatelem.

5.13 Pronajimatel nenese zadnou odpovédnost vi&i Najemci ani ostatnim osobam, které do Skolni budovy
vstupuji v souvislosti s Najemcem (napf. ucitelé, Zaci, rodi¢e) zejména za Skodu na zdravi a majetku,
ktera vznikne v Pfedmétu ndjmu a Spolecnych prostorach.

5.14 Najemce je opravnén provadét v Pfedmétu najmu po dobu trvdni ndjmu a na dobu trvéni ndjmu
standardni dispozi¢ni Gpravy, zejména pak ménit umisténi nabytku, vymalovat mistnosti barvou dle
vlastniho vybéru, umistovat na stény obrazy a ndsténky, atp. V pfipadé Uprav Pfedmétu najmu, které
jsou mimoradného a/nebo strukturdlniho charakteru, zejména pak zasahuji do stén Pfedmétu najmu
a/nebo stropl, je Ndjemce opravnén tyto upravy ucinit pouze po predchozim souhlasu Pronajimatele.
Jakékoliv zhodnoceni vzniklé na Pfedmétu najmu za dobu trvani ndjmu nalezi bez nahrady Pronajimateli,
nedohodnou-li se Smluvni strany jinak.

Cl. 6. Dalsi prava a povinnosti Pronajimatele

6.1 Pronajimatel nema po dobu trvani ndjmu pravo Pfedmét najmu o své vili ménit. Pronajimatel vSak neni
omezen ve svém pravu zménit oznaceni Skolni budovy, zpGisob a rozsah uzivani kterékoli jiné &asti Skolni
budovy, neZ ktera pfedstavuje Pfedmét najmu, a spolecnych prostor. Pronajimatel dale neni jakkoliv
omezen v pronajmu ostatnich ¢asti Skolni budovy tietim osobam.

6.2 Pronajimatel je povinen zajistit Najemci nerusené uzivani predmétu najmu a je povinen predat Pfedmét
najmu, o ¢emz bude sepsdn predavaci protokol.

6.3 Pronajimatel je opravnén provadét kontrolu Pfedmétu najmu s tim, Ze je povinen tuto skute¢nost sdélit
Ndjemci nejpozdéji 24 hodin predem. V pfipadé havarie, Zivelné pohromy ¢&i jiné neodkladné situace je
Pronajimatel opravnén okamzité provést neodkladné Ukony k ochrané Zivota, zdravi a majetku osob
spodivajici i ve vstupu a zasahu do Predmétu najmu. Najemce je povinen po predchozi vyzvé umoinit
Pronajimateli nebo jim povérené osobé pfistup do Pfedmétu ndjmu, a to za Ucelem provedeni udrzby a
oprav v Pfedmétu najmu.

6.4 BéZnou Udrzbu a drobné opravy Pfedmétu najmu provadi Najemce na svQj naklad, paklize tato Smlouva
nestanovi jinak, nebo se Smluvni strany nedohodnou jinak. Ostatni opravy a udrzbu provadi na sv(j naklad
Pronajimatel. Obsah pojmi bézna udrzba a drobné opravy se fidi platnou a u¢innou pravni Gpravou,
zejména pak nafizenim vlady ¢. 308/2015 Sb.



€l.7. Dorucovani

7.1 Veskerd podani a jind oznameni, kterd se doru¢uji smluvnim stranam, je tfeba doruéit osobné, nebo
doporuéenou listovni zasilkou.

7.2 Aniz by tim byly dotceny dalsi prostiedky, kterymi Ize prokazat doru€eni, ma se za to, ze oznameni bylo
fadné doruéené:
a) pfidoruéovani osobné:
(1) dnem faktického pfijeti ozndameni ptijemce, nebo
(2) dnem, v némi bylo doru¢eno osobé na ptijemcové adrese, ktera je opravnéna k pfebirani
listovnich zasilek, nebo
(3) dnem, kdy bylo doru¢ovéno osobé na p¥ijemcové adrese uréené k pfebirani listovnich zasilek a
tato osoba odmitla listovni zésilku prevzit.

b) pfidorucovani provozovatelem postovnich sluzeb:
(1) dnem predani listovni zasilky pfijemci, nebo
(2) dnem, kdy pfijemce pfi prvnim pokusu o doruéeni zasilku z jakychkoli dlivodi nepievzal ¢ odmitl
zasilku prevzit, a to i pfesto, Ze se v misté dorudeni nezdrzuje, pokud byla na zasilce uvedena
adresa pro dorucovani uvedena v zahlavi této smlouvy.

7.3 Ke dni podpisu smlouvy jsou adresy pro doru¢ovani uvedeny v zahlavi smlouvy u ndzv(i Smluvnich stran.

7.4 Smluvni strany se dohodly, Ze v pfipadé zmény sidla, a tim i adresy pro dorucovéni, budou pisemné
informovat o této skute¢nosti bez zbyte¢ného odkladu druhou stranu. Pripadné nesplnéni této povinnosti
jde k tiZi té Smluvni strany, kterd se ho dopustila.

Cl. 8. Ukonéeni najmu
8.1 Najem je mozné ukoncit pisemnou dohodou obou smluvnich stran.

8.2 S ohledem na charakter ndjemniho vztahu, kdy Predmét najmu je pronajiman pro Ucely Skolni vyuky, neni
Zadnd ze smluvnich stran opravnéna ukonéit najemni vztah vypovédi.

8.3 Pronajimatel je oprdvnén odstoupit od smlouvy s G&innosti k datu dorugeni pisemného odstoupeni

Ndjemci v pfipadé, ze

a) s Ndjemcem bude zahdjeno insolvenéni Fizeni,

b) Najemce je po dobu del3i ne? jeden (1) mésic v prodleni s Ghradou zélohy nebo jiné platby na zakladé
Smlouvy, a toto porudeni nenapravi ani v dodate&né Ihiité patnacti (15) dnli od doruéeni pisemné
vyzvy Pronajimatele ke zjednani napravy,

¢) V pfipadé podstatného poruseni povinnosti vyplyvajicich ze Smlouvy ze strany Ndjemce.



€l.9. Zavéreéna ustanoveni

9.1 Najemné a dalSi ahrady dle Smlouvy jsou uvddény bez dané z ptidané hodnoty. Ke viem ¢astkam, které
jsou zdanitelnym pinénim, se pfipocte pfislusna DPH nebo jina daf v zakonné sazbé.

9.2 Kazda ze smluvnich stran se zavazuje urcit a nasledné sdélit ostatnim smluvnim stranam kontaktni osoby
prislusné pro Fedeni béinych zéleZitosti vyplyvajicich ze Smlouvy, véetné jejich emailového a
telefonického spojeni.

9.3 Najemce muiZe postoupit Smlouvu nebo jeji &ast pouze s piedchozim pisemnym souhlasem
Pronajimatele. Ustanoveni § 2307 ob¢anského zékoniku se neuplatni.

9.4 Smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech s pravnisilou origindlu, pfiéemz kazda ze stran obdrii jedno
vyhotoveni.

9.5 V pfipadé neplatnosti nebo nelcinnosti nékterého ustanoveni této smlouvy nebudou dotéena ostatni
ustanoveni této smlouvy.

9.6 Smluvni strany této smlouvy se dohodly, Ze prévni vztahy zaloZené touto smlouvou se budou Fidit
pravnim fadem Ceské republiky.

9.7 Tuto smlouvu Ize ménit, doplfiovat a upfesfiovat pouze véemi stranami odsouhlasenymi, pisemnymi a
priibéiné Cislovanymi dodatky, podepsanymi vemi G&astniky €i jejich zastupci, které musi byt obsazeny
na jedné listiné.

9.8 Vsechny smluvni strany potvrzuji autenti¢nost této smlouvy a prohladuji, Ze si smlouvu precetly, s jejim
obsahem souhlasi, Ze smlouva byla sepsana na zékladé pravdivych Gdajt, z jejich pravé a svobodné vile
a nebyla uzaviena v tisni ani za jinak jednostranné nevyhodnych podminek, co? stvrzuji svym podpisem.

9.9 Smlouva nabyva platnosti a G¢innosti dnem podpisu.
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