Smlouva o zrfizeni prava stavby

¢islo 0994210056

uzaviend dle § 1240 a nésl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obcansky zakonik, v platném znéni

Smluvni strany:

ObtiZeny vécnym pravem:

Povodi Labe, statni podnik

se sidlem: Vita Nejedlého 951/8, Slezské Predmésti, 500 03 Hradec Kralové

zastoupeny: Ing. Marianem Sebestou, generalnim feditelem

ICO: 70890005

DIC: CZ70890005

Zapis v rejstiiku: Obchodni rejstiik vedeny Krajskym soudem v Hradci Kralové, oddil A,
vlozka 9473

dale jen ,,vlastnik zatiZenych pozemku*

Opravnéna z vécného prava:

FER s.r.o.

se sidlem: Sodomkova 1474/6, Hostivar, 102 00 Praha 10

zastoupena: Ivo Filipkem, jednatelem

ICO: 01828746

DIC: CZz01828746

spisova znacka: Obchodni rejstiik vedeny Méstskym soudem v Praze, oddil C, vlozka 212254

dale jen ,,stavebnik*

Smluvni strany uzaviraji tuto smlouvu o zfizeni prava stavby:

Clanek 1

PozemKky zatiZené pravem stavby

Pozemky, které budou zatizeny pravem stavby, jsou nové oddélené pozemky oznaené jako
stavebni parcela & 1170/2 o vyméFe 32 m2, stavebni parcela ¢ 1198 o vyméie 21 m?
a stavebni parcela & 1199 o vyméFe 186 m?, vSechny Vv druhu zastavéna plocha, typ stavby
vodni dilo se zptisobem vyuZiti jez, vSechny v katastralnim tzemi Dolni Rokytnice, obec

Rokytnice nad Jizerou (dale jen ,,zatiZené pozemky*).

Pozemek stavebni parcela ¢. 1170/2 byl oddélen z pozemku evidovaného jako stavebni parcela
¢. 1170 v druhu zastavéna plocha, pozemek stavebni parcela ¢. 1198 byl oddélen z pozemku
evidovaného jako pozemkova parcela ¢. 3064/2 v druhu vodni plocha a pozemek stavebni
parcela ¢. 1199 byl oddé€len z pozemku evidovaného jako pozemkova parcela ¢. 3064/3, v druhu
vodni plocha, vSechny v katastralnim tzemi Dolni Rokytnice, obec Rokytnice nad Jizerou,
vSechny vedené na listu vlastnictvi ¢. 654 u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj,
Katastralniho pracovist¢ Semily (dale jen “pGvodni pozemky*) Geometrickym planem
pro zménu obvodu vodniho dila v Katastru ¢. 1629-29/2020 ze dne 4. 5. 2020, ktery zhotovila



spole¢nost Geodézie Cesky Raj s.r.o., Nadrazni 213/2, 513 01 Semily a pod &islem
¢.j. PGP- 500/2020-608 dne 15. 5. 2020 potvrdil Katastralni ufad pro Liberecky kraj, Katastralni
pracovisté Semily (dale jen ,,geometricky plan®).

Zatizené pozemky i ptivodni pozemky jsou ve vlastnictvi statu a pravo hospodafit s nimi ma
ve smyslu zakona ¢. 305/2000 Sb., o povodich, v platném znéni, vlastnik zatizenych pozemkd.
Zatizené i puivodni pozemkKy tvofi koryto vodniho toku Jizery (IDVT 10100009).

Clanek 2
Zr¥izeni prava stavby
Pii investi¢ni vystavbé stavebnika byla v ramci stavebni akce ,, Rybi ptechod a rekonstrukce
jezu Vilémov“ vybudovana, na zatizenych pozemcich stavba rybiho piechodu (dale jen

»HStavba®). Vybudovana stavba bude soucasti prava stavby, které jako nemovitda véc bude
ve vlastnictvi stavebnika.

Jelikoz smluvni strany maji zajem, aby pravo stavby, jehoz soucasti bude vybudovana stavba,
bylo ve vlastnictvi rozdilné osoby od osoby vlastnika zatizenych pozemki, vlastnik zatizenych
pozemkl za dale uvedenych podminek uzavira se stavebnikem tuto pisemnou smlouvu o pravu
stavby ve smyslu ob¢anského zakoniku.

Clanek 3
Vymezeni obsahu prava stavby

Smluvni strany se dohodly na nasledujicim vymezeni obsahu prava stavby:
a) Vlastnik zatiZenych pozemku

> strpi na zatiZzenych pozemcich vybudovanou stavbu,

> strpi uzivani zatizenych pozemki v rozsahu stejném, jako ma pozivatel.
b) Stavebnik

> je opravnén vlastnim nakladem a vhodnym i bezpe¢nym zpusobem mit ziizenu Stavbu
na zatizenych pozemcich,

> je opravnén uZzivat zatizené pozemky omezené pravem stavby,
> je povinen na své naklady stavbu provozovat a udrzovat v fadném stavu,

> je povinen na své naklady stavbu pojistit proti $kodam, které mohou vzniknout v dtsledku
ziizeni & provozovani stavby, a to do vySe odpovidajici moznym rizikim ve vztahu
k charakteru stavby a jejimu okoli, po celou dobu trvani prava stavby,

> je poplatnikem dané z nemovitych véci.
Pravo stavby se zfizuje na dobu ur¢itou, a to na dobu 30 let.

Smluvni strany se dohodly, Ze pfi zaniku prava stavby uplynutim doby, na kterou bylo zfizeno,
nebude mit stavebnik narok na nahradu za stavbu.

Vlastnik zatizenych pozemki prohlasuje, Ze zatizené pozemky jsou bez pravnich vad
a neexistuji zadné okolnosti, které by branily fadnému vyuziti prdva ze zfizovaného préva
stavby.

Omezeni vyplyvajici z bodu 1 a) ¢lanku 3 této smlouvy budou piechazet na vSechny budouci

pravnické osoby, které se zatizenymi pozemky budou mit pravo hospodafit, event. na vSechny
budouci vlastniky zatizenych pozemkd.



Pravo stavby, jehoz soucasti je stavba uvedena v bodu 1. ¢lanku 2 této smlouvy, lze zcizit,
¢i zatizit pouze na zaklad¢é vyslovného ptredchoziho souhlasu vlastnika zatizenych pozemki.
Pravo stavby ptechazi na dédice i na jiného vSeobecného pravniho nastupce stavebnika.

Vlastnik zatizenych pozemkl si vyhrazuje souhlas k zatizeni prava stavby v pfipad¢, ze bude
chtit stavebnik zatizit pravo stavby. Tato vyhrada se zapiSe do katastru nemovitosti spolu
s navrhem na zapis prava stavby do katastru nemovitosti podle bodu 2. ¢lanku 6 této smlouvy.

Clanek 4

Vymezeni rozsahu prava stavby

Piesné plosné urCeni a vymezeni zatizenych pozemki dotCenych pravem stavby, dle této
smlouvy, je vyzna¢eno v geometrickém planu.

Celkova plocha prava stavby odpovida celkové ploSe zatizenych pozemkt dle geometrického
planu, ktera ¢ini 239 m2,

Clanek 5

Uplata za ziizeni prava stavby

Vlastnik zatizenych pozemku zfizuje pravo stavby ve smyslu ¢lankt 2, 3 a 4 této smlouvy
ve prospéch stavebnika uplatné.

Uplata za ziizeni prava stavby byla dohodnuta jako jednorazova ve vysi 90 540 K& + DPH
v zakonné vys$i, na zaklad¢ Znaleckého posudku ¢. 4763/99/2021 ze dne 9. 5. 2021,
vyhotoveného znalcem XXXXXXXXXXX (dale jen ,,znalecky posudek®), pfi¢emz smluvni
strany sjednavaji, ze uplata zahrnuje i ndklady vynaloZzené na zpracovani dvou znaleckych
posudki ve vysi 4 500 K¢ (cena je bez DPH).

Uplatu uvedenou v bodé 2. &lanku 5 této smlouvy uhradi stavebnik jednorazové na udet
vlastnika zatizenych pozemki do 30 kalendafnich dnt ode dne nabyti G¢innosti této smlouvy
na zakladé zalohového listu. Vlastnik zatizenych pozemka vystavi a zaSle stavebnikovi do 15
kalendainich dnti po pfipsani ¢astky na jeho ucet danovy doklad k ptijaté platbé. Vlastnik
zatizenych pozemkd vystavi a zaSle stavebnikovi kone¢ny dafiovy doklad do 15 dni
po provedeni vkladu prava stavby do katastru nemovitosti.

Clanek 6
Nabyti opravnéni z prava stavby
Stavebnik nabude prava stavby jeho zapisem do katastru nemovitosti.

Smluvni strany se dohodly, Ze navrh na vklad prava stavby do katastru nemovitosti poda
stavebnik na sviij naklad, a to ve lhuté¢ 90 dnti po nabyti ucinnosti této smlouvy. Pro ptipad,
ze tak neucini, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysi Gplaty sjednané v ¢lanku 5 této
smlouvy, kterou stavebnik uhradi vlastnikovi zatizenych pozemkd do 15 dni po jejim
pisemném uplatnéni.

Pokud stavebnik nepoda navrh na vklad prava stavby ani do 90 dnl po nabyti G€innosti této

smlouvy, je vlastnik zatizeného pozemku opravnén od této smlouvy odstoupit.

V piipadé, Ze bude u Katastralniho ufadu pro Liberecky kraj, Katastralniho pracovisté Semily,
vklad prava stavby, dle této smlouvy, do katastru nemovitosti zamitnut, pak se smluvni strany
zavazuji poskytnout si maximalni soucinnost, aby k zapisu prava stavby doslo. Pokud i pfes



souc¢innost smluvnich stran nebude mozné zapsat pravo stavby ve prospéch stavebnika, pak se
tato smlouva o pravu stavby rusi a ¢astku 86 040 K& + DPH v zdkonem stanovené vysi vlastnik
zatizenych pozemki vrati do 30 dnd od vyrozuméni o zamitnuti vkladu na ucet stavebnika,
z néhoz byla tato uplata hrazena. Smluvni strany sjednévaji, ze vlastnik zatizenych pozemkt
neni povinen stavebnikovi vratit ¢astku odpovidajici nakladim vynalozenym na vypracovani
znaleckych posudkl uvedenou v bodu 2. ¢lanku 5 této smlouvy.

Dnem nabyti pravnich uéinki vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy o zfizeni prava
stavby se rusi Smlouva o najmu pozemku ¢. 0994170107 ze dne 26. 7. 2017, ve znéni Dodatku
¢. 1 ke Smlouveé o najmu pozemki ¢. 0994170107 ze dne 27. 5. 2019 a ve znéni Dodatku ¢. 2
ke Smlouvé o najmu pozemku ¢. 0994170107 ze dne 14. 10. 2020 (dale jen "najemni
smlouva"). Smluvni strany se dohodly, Ze najemné za rok, v jehoZ pribéhu dojde ke zruSeni
najemni smlouvy, bude hrazeno pomérnou ¢astkou z ro¢niho najemného, dle najemni smlouvy,
stanovenou ke dni nabyti pravnich G¢inki vkladu do katastru nemovitosti dle této smlouvy
0 zfizeni prava stavby. Dale se rovnéz ke dni nabyti pravnich uéinkd vkladu do katastru
nemovitosti dle této smlouvy o zfizeni prava stavby rusi Smlouva o budouci smlouvé o zfizeni
vécného biemene ¢. 0994170108 ze dne 26. 7. 2017.

Clanek 7
Prevence protipravnich jednani

Smluvni strany stvrzuji svymi podpisy, ze v prubéhu vyjednavani o této smlouvé vzdy jednaly
a postupovaly Cestné a transparentné, a soucasné se zavazuji, ze takto budou jednat i pfi plnéni
této smlouvy a veskerych ¢innosti s ni souvisejicich. Smluvni strany se dale zavazuji vzdy
jednat tak a pfijmout takova opatieni, aby nedoslo ke vzniku divodného podezieni na spachani
trestného ¢inu ¢i k samotnému jeho spachani (véetné formy ucastenstvi), tj. jednat tak, aby
kterakoli ze smluvnich stran nemohla byt uznana odpovédnou podle zakona ¢. 418/2011 Sb.,
0 trestni odpovédnosti pravnickych osob a fizeni proti nim nebo uplatnéna trestni odpovédnost
fyzickych osob (vCetné zaméstnancil) podle trestniho zakoniku, ptipadné aby nebylo zahdjeno
trestni stihani proti kterékoli ze smluvnich stran, v¢etn€ jejich zaméstnancti podle platnych
pravnich piedpisa.

Stavebnik prohlasuje, Ze se seznamil S Internim protikorupénim programem Povodi Labe, statni
podnik a Etickym kodexem zaméstnancii Povodi Labe, statni podnik (dale spolecné jen
,Program‘; viz Www.pla.cz). Smluvni strany se pfi plnéni této smlouvy zavazuji po celou dobu
jejiho trvani dodrzovat zasady a hodnoty Programu, pokud to jejich povaha umoznuje. Smluvni
strany se dale zavazuji navzajem si neprodlen¢ oznamit divodné podezieni ohledné mozného
naplnéni skutkové podstaty jakéhokoli z trestnych Cinli, zejména trestného ¢inu korupcni
povahy, a to bez ohledu a nad ramec piipadné zakonné oznamovaci povinnosti; obdobné plati
ve vztahu K jednani, které je v rozporu se zasadami vyjadienymi v tomto ¢lanku.

Clanek 8
Dalsi ujednani
Smlouva je vyhotovena ve 3 stejnopisech, pii¢emz vSechny maji platnost originalu. Vlastnikovi
zatizenych pozemkl nalezi jedno vyhotoveni smlouvy, stavebnik obdrzi rovnéz jedno jeji
vyhotoveni, jeden exemplaf smlouvy bude pfilohou navrhu na vklad prava do katastru

nemovitosti. Stavebnik obdrzi stejnopisy smlouvy dle tohoto bodu az po vyrovnani veskerych
svych zavazka dle ¢l. 5 bodu 3 této smlouvy.

Nedilnou soucast této smlouvy tvofi jeji ptilohy.

Smluvni strany berou na védomi, Ze tato smlouva vcetné¢ metadat a pfipadnych dodatku,
a dokumentd od této smlouvy odvozenych bude uvefejnéna v registru smluv dle zakona
¢. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ucinnosti n€kterych smluv, uvetejiovani téchto smluv


http://www.pla.cz)./

a o registru smluv (o registru smluv), v platném znéni, a s jejich uvefejnénim v plném rozsahu
souhlasi. Vlastnik zatizenych pozemkl zaSle tuto smlouvu spravci registru smluv, s ¢imz je
stavebnik srozumén. Smluvni strany prohlasuji, Ze skutecnosti uvedené v této smlouvé nejsou
obchodnim tajemstvim.

Tato smlouva nabyva platnosti dnem podpisu obou smluvnich stran a i¢innosti dnem uveiejnéni
Vv registru smluv, pravo stavby dle této smlouvy nabyva stavebnik dnem pravnich u¢inkt vkladu
prava dle této smlouvy do katastru nemovitosti.

Smluvni strany prohlasuji, ze tato smlouva byla sepsana podle jejich pravé a svobodné vile,
nikoliv v tisni a za ndpadné nevyhodnych podminek, Ze je prosta omylu, a jako ditkaz souhlasu
s jejim obsahem byla obéma smluvnimi stranami podepséana.

Pro platnost této smlouvy o ziizeni prava stavby je v souladu s platnym Statutem Povodi Labe,
statni podnik a zakonem ¢. 77/1997 Sb., o statnim podniku, v platném znéni, nutny pisemny
souhlas Ministerstva zeméd¢lstvi. Zakladatel udélil pisemny souhlas s navrhem této smlouvy
0 zfizeni prava stavby dne 4. 10. 2021 pod ¢j: MZE-54221/2021-15112. Z tohoto divodu je
vylouc€eno pfijeti nabidky s dodatkem nebo odchylkou, i kdyz dodatek nebo odchylka podstatné
neméni podminky nabidky (§ 1740 odst. 3 zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zikoniku).
Smlouva nabude platnosti jejim podepsanim obéma smluvnimi stranami a od tohoto okamziku
jsou smluvni strany svymi projevy ville vazany.

Priloha:
Geometricky plan ¢. 1629-29/2020 pro k. i. Dolni Rokytnice

V Hradci Kralové dne ..........cccccoevviicnene. V Praze dne ....ccoeceeveviiii e
za vlastnika zatiZenych pozemkii za stavebnika

Ing. Marian Sebesta Ivo Filipek

generalni feditel jednatel



