Vysoké uceni technické v Brné se sidlem Antoninska 548/1, 601 90 Brno

Koleje a menzy, Kolejni 2905/2, 612 00 Brno

Vefejna vysoka skola, nezapisuje se do obchodniho rejstiiku

jednajici prostiednictvim Dagmar VI¢kové, feditelky Koleji a menz

IC: 00216305 DIC: CZ00216305

Bankovni spojeni: CSOB a.s., divize Postovni spofitelna ¢.0.: 110723998/0300
(dale jen pronajimatel)

a

Zuzana Drapalova, 664 06 Vini¢né Sumice 145
IC: 87216434 Neni platce DPH
Bankovni spojeni: Raiffeisenbank a.s., €.0.: 3962217001/5500

(dale jen najemce)

uzaviraji tuto

najemni smlouvu
¢. 0180120 10488

Pronajimatel touto smlouvou pronajima najemci a ten od n¢j do najmu piijima nebytové prostory o celkové
vyméie 37,60 m? situované v 1. P.P. budovy B04 vysokoskolské koleje VUT na ulici Purkyiiova 93, Brno
(stavba obcanského vybaveni, ¢.p. 2736 lezici na pozemku p.¢. 4708/5, zastavéna plocha a nadvoii) zapsano
v katastru nemovitosti na LV ¢. 4266 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracovisté
Brno-meésto pro obec Brno a katastralni uzemi Kralovo Pole:

kod nazev vyméra v m’ ¢islo dveri

misB04*-1013 kadetnictvi 28,80 S107

misB04*-1014 kuchynka 3,20 S108

misB04*-1015 WC 2,40 S134

misB04*-1046 Satna 3,20 S133
celkem m? 37,60

Nebytové prostory se davaji do najmu jako provozovna (kadetnictvi). Prostory budou vyuZity K realizaci
pfedmétu podnikani: ,holi¢stvi, kadefnictvi® v souladu s Zivnostenskym opravnénim vydanym Obecnim
zivnostenskym ufadem Slapanice pod €.j.: OZU/3611/2008/Be/2 ze dne 24.11.2008.

Zménu vyuziti pronajatého prostoru pro jinou ¢innost mize provést najemce jen po predchozim pisemném
odsouhlaseni pronajimatelem a za splnéni podminek danych zékonem.

Spolu s uzivanim pfedmétu najmu ma ndjemce pravo uZivat spolu s pronajimatelem a ostatnimi najemci
objektu, resp. ubytovanymi v pfiméfeném rozsahu spole¢né prostory domu, tj. chodby, schodisté apod. V téchto
prostorach nesmi najemce nic uklddat ani skladovat, s vyjimkou mimotadnych ptipada, kdy mu to pronajimatel
na nezbytnou dobu na zaklad¢ jeho pisemné zadosti umozni.

Pronajimatel se zavazuje poskytovat najemci dodavky tepla a studené vody. Odbér elektrické energie a jeji
uhrada jsou feSeny samostatnou smlouvou o sdruZzenych sluzbach dodavky elektfiny.
Sluzby, zde nevyjmenované, si bude najemce zajist'ovat samostatné a nejsou predmetem této smlouvy.

Najemné a platby s najmem spojené se sjednavaji dohodou. Pro rok 2014 bylo dohodnuto najemné za predmeét
najmu dle ¢lanku I. této smlouvy ve vysi K¢ 87 756,-- bez DPH, t.j. K¢ 7 313,-- bez DPH mé&si¢n¢. Dohodnuta
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ro¢ni ¢astka za udrzbu spoleénych prostor, uklid okoli objektu, odvoz a likvidaci odpadu, ktery lze povazovat
za komunalni odpad je pro rok 2014 dohodnuta na K¢ 3 600,-- bez DPH, t.j. K& 300,-- bez DPH mési¢né.
K takto dohodnutym castkam bude ptipoctena DPH v zakonné vysi.

Najemce bude hradit platby spojené s najmem mésicné, a to na zakladé danového dokladu vystaveného
pronajimatelem a zavazuje se dodrzovat datum splatnosti 15 dnii od data vystaveni uvedené na daiiovém
dokladu (termin zaplaceni). Terminem zaplaceni danového dokladu se rozumi den pfipsani platby na ucet
pronajimatele. Zdanitelné plnéni se povazuje za uskutecnéné poslednim kalendaimim dnem v mésici.

Dodéavky studené vody budou najemci piefakturovany pronajimatelem podle skute¢né spotieby vykazané
podruznym métenim. Naklady na spotiebu tepla v prostorach s otopnym télesem stanovi pronajimatel podilem
(pomérem) pronajaté podlahové plochy vm? vigi celkové podlahové ploge daného objektu, naklady na
spotiebu tepla v prostorach bez otopného télesa stanovi pronajimatel na zakladé Piilohy ¢. 1 k vyhlasce
¢. 372/2001 Sbh.. Sjednana spotieba je stranami dohodnuta s ptihlédnutim k moZznym vykyvim odbéru sluzeb
béhem roku, dovolené najemce, jakoz i preruSeni poskytovani sluzeb v dasledku technickych zavad a jejich
oprav, a to i pldnovanych, pokud pieruSeni sluzby ¢i jejiho Cerpani nepfesahne v jednotlivém piipad€ jeden
meésic a v kalendafnim roce tfi mésice. Pokud tyto sjednané limity budou piekroceny z divodt lezicich na
stran¢ pronajimatele, zavazuje se pronajimatel k pisemné zadosti najemce poskytnout pfimétenou slevu.

Prefakturace bude provadéna pronajimatelem mesi¢né vzdy do 14 dnd po obdrzeni danového dokladu od
jednotlivych dodavatelti energii za prislusné obdobi cenach vychazejicich zcen jednotlivych dodavateli.
Datem uskute¢néni zdanitelného plnéni je den zjisténi vyse pretctované castky. Najemce se zavazuje daniové
doklady hradit dle data splatnosti danového dokladu (termin zaplaceni). Terminem zaplaceni danového dokladu
se rozumi den pfipsani platby na i€et pronajimatele.

Najemce je opravnén pozadovat na pronajimateli predlozeni faktur vystavenych dodavateli jednotlivych sluzeb,
Z nichz pronajimatel vy¢islil ndjemci pomérnou ¢ast na tthradu sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu ndjmu
dle ptedchozich ustanoveni tohoto ¢lanku a pronajimatel je povinen najemci tyto faktury ptredlozit, ptip. jiz
vypoctené ¢astky na thradu sluzeb souvisejicich s uzivanim predmétu najmu poukazat, a to do 10 dnid ode dne,
kdy k tomu byl najemcem vyzvan.

V piipadé, ze bude obecnym predpisem ¢i dodavatelem pronajimateli zvySena cena nékteré sluzby, kterou dale
poskytuje najemci, dohodly se smluvni strany tak, Zze pronajimatel je opravnén toto zvySeni promitnout do
pausalniho poplatku za sluzby. Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse plateb za uvedené sluzby. Na
zadost najemce je pronajimatel povinen navySeni najemci prokazat.

Pokud se najemce dostane do prodleni s placenim kterékoli platby, zavazuje se zaplatit pronajimateli smluvni
pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy den prodleni.

Dale se najemce zavazuje platit namisto pronajimatele ptipadné poplatky a dané spojené s provozem, které je
pronajimatel povinen platit organtim statni spravy, které vyplyvaji z pronadjmu prostor najemci.

Sjednava se, Ze pronajimatel bude valorizovat ro¢ni dohodnutou ¢astku najemného o hodnotu odpovidajici
mezirocni mife inflace vyjadiené pfirtistkem primérného indexu spotiebitelskych cen za uplynuly kalendaini
rok vyhlasenou Ceskym statistickym tfadem, a to vzdy k 1.1. p¥isluiného kalendainiho roku po¢inaje 1.1.2015.
Vypocet bude proveden tak, Ze z posledni ro¢ni ¢astky bude procentem odpovidajicim inflaci stanovena Castka,
0 kterou se platba zvysuje. Pronajimatel pisemné oznami najemci zménu vyse najemného.

Pronajimatel je povinen odevzdat nebytovy prostor najemci ve stavu zptsobilém k smluvenému uzivani,
vtomto stavu jej svym ndkladem udrzovat a zabezpecovat fadné plnéni sluzeb, jejichz poskytovéani je
S uzivanim nebytového prostoru spojeno.

Néjemce je opravnén pronajaté prostory uzivat pouze ke sjednanému ucelu. Je povinen je uzivat fadné, stejné
jako sluzby, jejichZ poskytovani je s najjmem spojeno.

Najemce se zavazuje udrzovat pronajaty prostor, véetné zatfizeni v majetku pronajimatele, ve stavu zptisobilém
fadnému uzivani. Soucasné se zavazuje dodrzovat veskeré bezpecnostni, pozarni a hygienické predpisy.

Najemce bude zajist'ovat na sviij naklad béznou tdrzbu a opravy predmétu najmu v rozsahu dle vladniho
nafizeni 258/1995 Sb. a ¢. 174/2009 Sb..



Néjemce je povinen hradit naklady spojené s obvyklym udrzovanim a bez zbytecného odkladu oznamit
pronajimateli potiebu oprav, které ma provést pronajimatel a umoznit jejich provedeni, jinak odpovida za
Skodu, ktera nesplnénim povinnosti vznikla.

Za ptipadnou skodu vzniklou ztratou, poskozenim nebo zni¢enim pronajatych prostor nebo zafizeni zminénych
prostor pronajimatele, odpovidd najemce pronajimateli dle ptislusnych zdkonnych ustanoveni a odpoveédnosti
za $kodu, a to bez ohledu nato, zda $koda bude zpisobena samotnym najemcem, ¢i osobou, které najemce
umozni vstup do pronajatych prostor.

Néjemce neni bez piedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele opravnén provadet jakékoliv stavebni
upravy. Najemce nema narok na nahradu nékladd vzniklych eventualnim zhodnocenim stavby, které by vzniklo
provedenymi Upravami. K takovému feseni thrady nakladt stavebnich praci jsou smluvni strany vedeny tim, ze
stavebni prace, které ponese ze svého najemce, jsou v jeho z4jmu, bylo k nim ptihlédnuto pfi uzavirani dohody
o vysi najmu a budou provadény pro zajisténi ¢innosti najemce.

Pokud pronajimatel na zadost a/nebo se souhlasem najemce provede stavebni ¢i jiné Upravy pfedmétu ndjmu na
své ndklady (tj. ndklady pronajimatele), budou tyto ndklady promitnuty do vySe najemného. Pronajimatel je
s ohledem na ptfedchozi opravnén zvysit najemné sjednané dle této smlouvy o ¢astku odpovidajici ¢astecné
uhrad¢ stavebnich uprav, pficemz tato ¢astka bude s najemcem piedem pisemné odsouhlasena. V ptipadé, Ze se
smluvni strany nedohodnou na zvyseni najemného o castku odpovidajici pravidelné dil¢i uhrad€ stavebnich
uprav, a/nebo v ptipadé pred¢asného ukoncéeni smlouvy, a to z jakéhokoli divodu, se najemce zavazuje uhradit
pronajimateli veskeré naklady spojené s upravami dle prvni véty tohoto odstavce.

Néjemce se zavazuje zajiStovat celorocné Cistotu uvedeného nebytového prostoru, véetne spolecnych prostor,
které uziva k zabezpeceni své ¢innosti a zejména uklid ptilehlych prostor predmétného objektu, pokud zde bude
manipulovat s materidlem a pfi manipulaci znecisti ptilehlé prostory.

Pti ukonceni najmu je najemce povinen odevzdat pronajaté prostory ve stavu, v jakém je pievzal s piihlédnutim
k obvyklému opotiebeni.

Pronajimatel je opravnén kdykoli po predchozim ohlaseni ve vhodnou dobu vstoupit do predmétu najmu za
ucelem provadéni kontroly jeho stavu, stavu uzivani a za Gcelem provedeni opatieni nezbytnych k ochrané
svého majetku a zajisténi fddného provozu domu.

Najemce je opravnén umistit v arealu obvyklé oznaCeni své provozovny (po piedchozi dohodé
S pronajimatelem o misté a zptisobu umisténi takového oznaceni), aniz by pronajimatel pozadoval zvlastni
nahradu.

Reklamni a jina podobna zatizeni jako jsou neonové napisy, svételna vyobrazeni nebo jina zatizeni piesahujici
obvykly ramec oznaceni provozovny, lze ztfizovat nebo ménit pouze a vyhradné se souhlasem stavebniho Ufadu
a na zaklad¢ pisemné dohody s pronajimatelem o vysi poplatku za poskytnutou plochu.

Najemce neni opravnén uzaviit podnajemni smlouvu s tfeti osobou bez souhlasu pronajimatele.
(\VA
Pojisténi vnitiniho vybaveni a zasob je véci najemce.

Najemce je povinen neprodlené oznamit pronajimateli tyto skute¢nosti:

- zménu nazvu firmy

- zménu adresy

- zménu IC, DIC

- ptechod z platce DPH na neplatce a opacné

- zménu osoby (osob) opravnéné(-ych) podepisovat smlouvy resp. dodatky smluv.

N4ajemce je povinen dodrzovat a na své naklady zajistovat PO a BOZP v najatém prostoru.

Dale je povinen se seznamit s pozarni poplachovou smérnici, pozarnim evakua¢nim planem, umisténim
hasicich pfistroji a hydranti v budoveé, ve které provozuje cinnost, provadét kontrolu (revizi) vlastnich
elektrickych spotiebica dle CSN 331600 a mit k dispozici platné revizni zpravy.



V.

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou, a to od 1.1.2014 do 31.12.2018.
Trvani smlouvy lze ukonc¢it pisemnou dohodou obou stran nebo jednostrannou vypovédi s tiimesicni vypovédni
Thtitou.

Vypovéd s 1 mesicni vypoveédni lhiitou mize byt dana ze strany pronajimatele z téchto divodi:
- neplaceni dohodnutého ndjemného a plateb s ndjmem spojenych po dobu delsi jak 1 mésic

- ztrata zplsobilosti vykonavat ¢innost, ke které byly prostory pronajaty

- najemce uziva prostory v rozporu se smlouvou.

V pochybnostech se vypovéd ma za doruc¢enou nejpozdéji do 10 dnil od data odeslani na adresu druhé smluvni
strany uvedenou v této smlouve. Vypoveédni lhiita po¢ne bézet od prvého dne mésice nasledujiciho po doruceni
vypoveédi druhé strang.

Pokud najemce po uplynuti data skonceni najmu nevyklidi dobrovolné pronajaté prostory dle ujednani ¢lanku I.
této smlouvy, zavazuje se zaplatit za kazdy zapoéaty mésic po skonceni najmu smluvni pokutu ve vysi 1,5
nasobku ¢astky odpovidajici vysi najemného za posledni mésic trvani smlouvy.

Od data skonceni najmu neni pronajimatel povinen poskytovat ndjemci sluzby, jejichz uzivani je s najmem
spojeno. Pronajimatel je opravnén ucinit takova technicka opatieni, aby neopravnénému odbéru téchto sluzeb
najemcem zabranil.

Néjemce je za jakychkoli okolnosti povinen a zavazuje se mit ke dni skonceni najmu dle této smlouvy
z najatych prostor dle ujednani ¢lanku I. této smlouvy vyklizeny vSechny movité véci a/nebo jakékoli dalsi
hodnoty ve svém vlastnictvi a/nebo opravnéném uzivani (dale v textu pouze jako ,,véci®), jinak se dopousti
poruseni této smlouvy. V piipadé, Ze najemce véci nevyklidi a/nebo na vlastni naklad nezajisti jejich vyklizeni
ve lhtté 7-mi (slovy: sedmi) dni ode dne skonceni najmu dle této smlouvy, je pronajimatel opravnén na naklad
najemce veci premistit na pronajimatelem zvolené misto, kde budou véci na naklad najemce ulozeny
(skladovany) do doby jejich vyzvednuti ndjemcem. S postupem pronajimatele dle predchozi véty najemce
projevuje svij vyslovny a bezvyhradny souhlas.

Néklady spojené s premisténim ,,véci* budou najemci pfeuctovany v plné vysi, stejné tak i skladné.

VI.

Z4dna smluvni strana neprozradi zadné osobg, ani nepouzije nebo nevyuZije pro jakykoli u¢el zadné informace,
jez ziska nebo jiz ziskala pii realizaci této smlouvy o druhé stran¢, pokud by timto druhé smluvni stran¢ méla
nebo mohla vzniknout jakdkoli (jma na majetku nebo dobrém jméné. Ob¢ strany této smlouvy jsou rovnéz
povinny zachovavat ml¢enlivost také o vSech skute¢nostech, jejichz vyzrazeni tfeti osobé by mohlo druhé
smluvni stran¢, popiipad¢ tieti osobé s touto stranou jednajici ve shod€, nebo jejich zaméstnanctim, ptivodit
wjmu.

Dalsi vztahy mezi pronajimatelem a najemcem neupravené vyslovné touto smlouvou se tidi ustanovenimi zak.

¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor ve znéni pozdé€jSich ptedpisi a ob¢anskym
zakonikem.

Vsechny spory vzniklé ztéto smlouvy a vsouvislosti sni budou rozhodovany skone¢nou platnosti u
Rozhod¢iho soudu pii Hospodafské komote Ceské republiky a Agrarni komote Ceské republiky, sudisté v Brné
podle jeho Radu a Pravidel tfemi rozhodci.

Nevynutitelnost a/nebo neplatnost a/nebo neti€innost kteréhokoli ujednani této smlouvy neovlivni vynutitelnost
a/nebo platnost a/nebo ucinnost jejich ostatnich ujednéni. V piipadé, Ze by jakékoli ujednani této smlouvy mélo
pozbyt platnosti a/nebo ucinnosti, zavazuji se timto smluvni strany zahajit jednani a v co mozna nejkratSim
terminu se dohodnout na piijatelném zplisobu provedeni zdméru obsazenych v takovém ujednani této smlouvy,
jez platnosti a/nebo G¢innosti a/nebo vynutitelnosti pozbyla.

Veskeré zmény a dodatky k této smlouvé musi mit pisesmnou formu, jinak jsou neplatné.
Tato smlouva se vyhotovuje v péti stejnopisech, z nichz najemce obdrzi dvé vyhotoveni a pronajimatel tii
vyhotoveni.



Tato najemni smlouva nahrazuje veskeré predchozi ujedniani mezi smluvnimi stranami, zejména
najemni smlouvu ze dne 18.12.2008.

Proti vypovédi nejsou ndmitky ptipustné. §2314 zak. ¢. 89/2012 Sb. se nepouZije.

Dle §1765 zak. ¢. 89/2012 Sb. na sebe ob& smluvni strany pievzaly nebezpeci zmény okolnosti. Pfed uzavienim
smlouvy zvazily plné hospodatskou, ekonomickou i faktickou situaci a jsou si pln€é védomy okolnosti smlouvy.
Tuto smlouvu tedy nelze ménit rozhodnutim soudu.

V souladu s §4 odst. 1. zak. ¢. 89/2012 Sb., kdy se ma za to, ze kazda svépravna osoba ma rozum prumérného
¢loveka 1 schopnost uzivat jej s béznou péci a opatrnosti a ze to kazdy od ni mize v pravnim styku divodné
ocekavat, strany posoudily obsah této smlouvy a neshledavaji jej rozpornym, coz stvrzuji svym podpisem.
Smlouva byla uzaviena na zaklad¢ jejich pravé a svobodné vile po peclivém zvazeni vSech stran.

Piilohy

Planek predmétu néjmu
Vypocet vytapéné plochy
Soupis majetku

Brno 10.12.2013

pronajimatel najemce



