Smlouva ¢.: 1538000513
o najmu nebytovych prostor

Obchodni firma: eské drahy, a.s.

sesidlem: Praha 1, NabreZi L. Svobody 1222, PSC 11015

IC: 70994 226, DIC: CZ 70994226

zapsany v obchodnim rejstfiku vedeném Méstskym soudem v Praze, oddil B, vlozka
8039

XXXXXXXX

kontaktni adresa pro doru€ovani :

Organizacni slozka: XXXXXXXX
bankovni spojeni: XXXXXXXX
Cislo uctu: XXXXXXXX
Variabilni symbol: XXXXXXXX
(dalejen pronajimatel)

a
DPOV, a.s.

Prerov. Husova 635/Ib

Zapsany o obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil B, vlozka 3147
IC: 27786331

bankovni spojeni: XXXXXXXX €islo uctu: XXXXXXXX

(dalejen najemce)
uzaviraji podle zakona €. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsSich predpisl tuto smlouvu:

|.Pfedmét smlouvy
1. Pfedmétem najemni smlouvy je najem nebytovych prostor.

Pfedmeétem najmu jsou nebytové prostory v obci: XXXXXXXX

Inventarni Cislo neb.prostor:

budova/C5000319978

WCzenylSI5 ................. plochal,30m?
Umyvarna 1SI7 ............ plocha 1,95 m?
Umyvarna 1SI8 ............. plocha 5,50 m?
"Satna 2P0J. .....coveeeenn . plocha 39,00 m?
Satna 2P02 ................... plocha 134.40 m?
Sprchy 2P03 ................. plocha 17,59 m?

Chodba 2P04 ................ plocha 8,50 m?



WC muzi 2P05........oeeeeeeeeen. plocha 7,00 m 2
uklidova mistnost 2P06 ....... plocha 3,00 m?

Schodidté 2P07 .....cccvevevenn... plochall,70m?
Umyvarna 2P08 ................... plocha 2,80 m?
Kancelaf 2P09 ...................... plocha 37,80 m 2
Sprchy 2PI0 ...veveeeeeeeeeeeee, plocha 16,83 m?

katastralni uzemi Prerov, , list vlastnictvi: 14090, parcelni Cislo 951.

2. Specifikace nebytovych prostor se situacnim planem je uvedena v pfiloze €.

3. Spravcem budovy je organizacni slozka pronajimatele:
Ceské drahy,a.s.
XXXXXXXX

li. uCelnajmu a predmét podnikani

1. Pronajimatel pfenechava najemci predmét najmu dle €l. I. této smlouvy, uréeny
podle posledniho kolauda¢niho rozhodnuti, ke sjednanému Gcelu: socialni zazemi pro
zaméstnance a to zplsobem neohrozujicim zZivotni prostfedi a bezpecnost provozu
Zelezni¢ni dopravy. Najemce se zavazuje pfedmét najmu uzivat vyhradné k vyse
uvedenému ucelu.

2. Bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele a dodrzeni zakonnych
podminek nesmi najemce ucel ngjmu meénit.

3. Pfedmétem podnikani v provozovné umisténé v pronajatém nebytovém prostoru je
provozovani drazni dopravy podle zakona o drahach v rozsahu vydanych licenci .

lll.VySe najemného

1. Smluvni strany sjednaly ro¢ni ndjemné ve vysSi  XXXXXXXX + sazba dané z pfidané
hodnoty (DPH).

nazev nebytového. prostoru: socialni budova

Celkova pronajata plocha: 287,37 m?

Castka za 1 m2 pronajimanych nebytovych prostor a kalendarni rok Cini: XXXXXXXX +
DPH

2. Celkové ro¢ni najemné ve vysSi XXXXXXXX Ké (+ DPH ve vySi stanovené zakonem)
je splatné ve Ctvrtletnich splatkach, a to vzdy do 30.dne nasledujiciho mésice po
skonc&eni toho kterého Ctvrtleti.



Najemce se zavazuje platit najemné pfikazem platce na ucet pronajimatele uvedeny v
zahlavi této smlouvy na zakladé splatkového kalendare, ktery je nedilnou soucasti
tétosmlouvy .

Prvni splatka je splatna ke dni 30.6.2013 ve vySi XXXXXXXX (+ DPH platcim dané pri
najmu pro uacely podnikani)

3. Najemce se zavazuje neprodlené oznamit pronajimateli, ze prestal byt platcem DPH.
V pripadé, ze tak neucini a proti pronajimateli budou z tohoto ddvodu uplatnény
spravcem dané sankce, zavazuje se najemce tyto sankce pronajimateli bez
zbyte€ného odkladu uhradit.

4. Sjednana vySe roc¢niho najemného v tomto ¢lanku bude pronajimatelem kazdoro¢né
upravovana dosazenym indexem spotiebitelskych cen a Zzivotnich nakladl za
poslednich 12 mésicu predchoziho roku (ro¢ni klouzavy pramér roku). Rozhodujicim
udajem pro uUpravu vySe najemného je ro¢ni mfra inflace v procentech vyjadfena
pfirGstkem priamérného indexu spotrebitelskych cen (CPI- Consumer Price Index) za
12 mésicu predchoziho roku proti priméru 12-ti mésict roku tomuto roku
pfedchazejiciho uvedena ve vypisu ze statistického zjistovani CSU. Gprava vyse
najemného bude najemci oznamena doporuc¢enym dopisem. Zakladem pro Upravu
vySe najemného je vySe ro¢niho najemného, ktera byla naposled sjednana v souladu
s touto smlouvou, ¢imz se rozumi i najemné upravené indexem spotfebitelskych cen
a zivotnich nakladl za poslednich 12 mésict prfedchoziho roku. Smluvni strany
dohodly vySe uvedenou uUpravu najemného, jako zavazny zplsob ureni ceny
najemného pro dalsi obdobi v souladu s§ 2 odstavec 2 zakona ¢. 526/1990 Sb . , o
cenach, ve znéni pozdéjSich predpist . Najemce se zavazuje takto upravenou vysi
najemného hradit. Pronajimatel je opravnén za vySe uvedenych podminek vyuctovat
upravené najemné a najemce je povinen upravené najemné platit podle termind
dohodnutych ve splatkovém kalendafi. VySe najemného bude upravovana vzdy od 1.
ledna a do plateb bude promitana od 2. ¢tvrtleti pfislusného roku s doplatkem rozdilu
zpUso beného vlivem nepromitnuté upravy vyse najemného indexem inflace od 1.1.
pfislusného roku.

S. Najemce nema narok na slevu z najemného z dlvodl negativnich vlivl provozu
Zeleznice.

V.
VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytového prostoru

VySe uhrad za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor neni
soucasti najem ného .

Najemce se zavazuje za plnéni poskytovana v souvislosti s uzivanim nebytovych prostor
hradit pronajimateli nebo po dohodé s pronajimatelem externimu dodavateli :

a) dodavku tepelné energie

b) dodavku elektfiny, ktera bude ngjemci pfeuctovana (pfechodné)

c) dodavku pitné vody a odvadéni srazkovych vod

Neuzavieni smlouvy sexternimi dodavateli v terminu a nepfedloZzeni smluv
pronajimateli bude povazovano za uzivani nebytového prostoru v rozporu se smlouvou



a podstatné poruseni smluvni povinnosti a pronajimatel ma pravo sm lou vu vypovédét
vjednomésicni vypovédni Ihut é. Stejné pravo k vypovédi ma pronajimatel v pfipadég, ze
najemce vySe uvedeneé spotieby a sluzby odebere a nezaplative sjednaném terminu.

Najemce se zavazuje k zaplaceni podilu na opravnénych nakladech provozovatele
dist ri buéni soustavy souvisejicich s vystavbou a upravami distribuCni soustavy, které
byly vyvolany jeho pozadavkem v souvislosti s mistem a zplsobem pfipojeni | eho
zarizeni k distribu¢ni soustavé podle platné vyhlasky o pfipojeni k elektrizacni soustavé.

V.Povinnosti najemce.

1.Najemce je povinen:

a)

b)

d)

g)

pfed zapocetim Cinnosti sjednat hygienické podminky provozu na uvedeny ucel
najmu s prisluSnym organem statniho hygienického dozoru,

V pfipadé prodleni najemce s uhradou najemného a plnéni poskytovanych
Vv sou vislosti s uzivanim nebytovych prostor je najemce povinen uhradit
pronaj im ateli uroky z prodleni ve vySi stanovené nafizenim vlady &. 142/1994
Sb,.v platném znéni,

uzivat pfedmét najmu ke sjednanému ucelu. Hodla-li najemce zménit predmét
podnikani a ovlivni-li tato zména podstatnym zpldsobem vyuziti nebytovych
prostor, je povinento oznamit pronajimateliavyzadatsijeho pisemny souhlas,

provadét na vlastni naklady béznou udrzbu spojenou s uzivanim predmét u
najmu zahrnujici i drobné vymény &asti vybaveni vnitfniho zafizeni (kohouty,
ventily, odpady, mechanismy otevirani dvefi a oken, tésnéni, vétrani, topeni,
osvét leni podlahové krytiny, vymalovani, ochranné natéry, zasklivani oken a
dvefi) adalSi srovnatelnou udrzbu,

najemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli potfebu
oprav, kt eré ma pronajimat el provést, a umoznit provedeni téchto i jinych
oprav.jinak najemce odpovida za Skodu , ktera nesplnénim povinnosti vznikla,

provadét jakékoliv stavebni upravy &i opravy predmétu najmu pouze po
pfedchozim pisemném souhlasu pronajimatele a pfi dodrzeni postupu podle
zakona €. 183/2006 Sh., ve znéni pozdéjSich predpisl azakona €. 266/1994 Sb. ,
ve znéni pozdéjSich pfedpisu , kdy nutnost stavebnich uprav €i oprav posuzuje
OS spravce majetku. Pfed zapocetim stavebnich praci je najem ce povinen si
nechat vytycCit veSkeré kabelové rozvody a ostatni inzenyrské sité a mize zacit
uzivat stavbu po tom, co budou predmétné stavebni upravy schvaleny
stavebnim ufadem ve smyslu§ 119 az 122 stavebniho zakona,

strpét na dobu nezbytné nutnou pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu
najmu z davodu mimoradnych udalosti a velkych oprav budovy.N a tuto dobu je
nutné sjednat po dohodé mezi obéma smluvnim i stranami sniZzené najemné ,
odpovidajici mife nemoznosti plnohodnotného uzivani pfedmétu najmu.
Pronajimatel je povinen najemce pfedem pisemné informovat o planovaném
pferuSeni nebo omezeni uzivani predmétu najmu ze shora citovanych davodu, a



h)

)

k)

to nejméné dva tydny pfed zapocCetim omezeni v uzivani. Najemce nema pravo
na nahradu uslého zisku, ani na pfidéleni nahradnich prost or .

uzaviit s autorizovanou osobou smlouvu na odvoz a likvidaci odpadu
vznikajiciho v souvislosti s jeho uzivanim pfedmétu najmu v obvodu drahy,
pokud se nedohodne pisemné jinak spronajimatelem, zastoupenym spravcem
nemovitosti,

umoznit povéfenym zaméstnancim pronajimatele vstup do predmétu najmu za
ucelem kontroly jejich stavu,

udrzovat na vlastni naklady predmét najmu v Cistoté,

do skonéeni doby najmu (vypovédni lhaty) uvést pfedmét najmu na vlastni
naklady do puvodniho stavu, pokud se smluvni strany nedohodnou pisemné
jinak,

vyklizeny pfedmét najmu predat pronajimateli nejpozdéji v posledni den
sjednané doby najmu nebo vypovédni Ihaty. Pfi nevyklizeni nebytovych prostor
k poslednimu dni ndjemniho vztahu se zavazuje najemce zaplatit pronajimateli
kromé& nahrady za bezdlvodné uzivani ve vysSi pomérného denniho najemného
z nevyklizeného nebytového prostoru navic také smluvni pokutu ve vysi 1/365
ro¢niho najemného sjednaného touto smlouvou za kazdy den prodleni.

m) najemce je povinen poskytnout zpracované podklady pro ohlasovaci povinnost

(ve stanovenych terminech) plynoucich ze zakon( a vyhlasek v oblasti zivotniho
prostfedi. VeSkerou korespondenci, tykajici se této problematiky vedou ceské
drahy jakomajitel,

2. Najemce prebira odpovédnost za poruseni obecné platnych predpisi o ochrané
zivotniho prostredi, bezpec€nosti, pozarni ochrané, hygienickych predpisu, po dobu
trvani najemniho vztahu na predmétu najmu a zavazuje se k uhrazeni vSech poplatkud
a sankci udélenych formou rozhodnuti organu statni spravy z davodu poruseni vyse
uvedenych predpisl. Najemce se zavazuje zajistit na své naklady provedeni
potfebnych sanacnich praci.

3. Najemce nesmi bez pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat majetek do uzivani
tfetim osobam.

a)

b)

c)

d)

Z hlediska pozarni ochrany:

PozZarni ochranu a prevenci se zavazuje zajiStovat v pfedmétu najmu najemce v
souladu se vSemi platnymi ustanovenimi obecné& zavaznych pravnich predpisu
pozarni ochrany

najemce ustanovi odpovédnou osobu ve smyslu §2 zakona &. 133/1985 Sb . o
pozarni ochrané ve znéni pozdé&jsich pfedpisﬁabude ur€ena odpovédna osoba za
cely pfedmétnajmu,

najemce bude dodrzovat vSechna ustanoveni resortnich pfedpisi souvisejicich se
zajistovanim pozarni ochrany, v€etné platnych Fidicich aktd vydanych v ¢eskych
drahach,

najemce si vybavi pfedmét najmu dostateCnym pocCtem prenosnych hasicich
pristroju ve vhodnych druzich a zajisStuje jejich pravidelnou kontrolu,

najemce se zavazuje bez odkladu hlasit vznik pozaru v misté své dislokace
Hasiéské zachranné sluzbé CD, pfislusnému Hasiéskému zachrannému sboru a
spravci nemovitosti,



f) najemce se zavazuje informovat o opatfenich, ktera provedl, aby k pozarim popf.
k jejich rozSifeni ze stejnych pficin nemohlo dojit,

g) najemce se zavazuje nahlaSovat pronajimateli zmény tykajici se zakladni
dokumentace pozarni ochrany (napf. zména tel. Cisel odpovédné osoby)
v pronajatych prostorach.

h) pokud by ¢innosti najemce mohlo dojit ke zvy3Seni pozarniho zatizeni v Casti
nemovitosti nebo celku, nebo ke zméné charakteru provozovanych &innosti ve
smyslu zakona o PO, zajisti najemce zhodnoceni pozarniho nebezpeci
(vypracovani pozarné bezpeCnost niho feSeni zmény stavby, provedeni
kategorizace provozovanych c&innosti) a navrzena opatfeni predlozi k vyjadreni
0ZO PO CD prisludné OS spravce majetku, popt., 030 GR CD a ke schvaleni
pfislusnému stavebnimu uradu,

ch) najemce je povinen se prokazatelné seznamit s pfijatymi opatfenimi pro pfipad
pozaru a jinych mimoradnych udalosti (napf. opatfeni bezpelnosti osob a
majetku V pfislusné OS, oznameni o ulozeni nastrazného vybusného systému v
prostorach pfislusné OS) ve vSech prostorach, Vv nichz je najemcem,

5). Najemce je povinen v pfipadé kontaktovani (pfimé nebo telefonické) se zavadovou
osobou (osoba, jejiz konani je v rozporu s pFislusnymi pravnimi normami legislativy
CR - terorismus, kradeze, vytrznictvi, vandalizmus a dal$i pfipady spojené s trestnou
¢innosti), tuto skuteCnost neprodlené sdélit prislusné slozce IZS (tel. 112, 150, 155,
158) a odpovédné osobé OS, ve které je najemcem.

6.V pripadé, Ze najemce nebude respektovat opatfeni v oblasti krizového fizeni a
bezpednosti ,vCetné pozarni bezpecnosti vydana pfislusnou OS, se kterymi se
prokazatelné seznamil, miaze byt tato skute¢nost diivodem k vypovézeni smlouvy.

7. Najemce je povinen navyzvu pronajimatele predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zafizenive svém vlastnictvi umisténych na predmétu najmu.

VI. Smluvni pokuta

1. Pro pfipad poruseni kterékoliv z povinnosti uvedenych v ¢&l. li., Ill., IV a V smlouvy.,
vyjma ¢&l. V, bodu 1., pism. f) a ¢l. V, bodu 3 této smlouvy, sjednavaji smluvni strany
smluvni pokutu ve vysSi XXXXXXXX.

2. Pro pfipad poruseni povinnosti uvedenych v €.V, bod 1., pism. f) a €l. V, bodu 3 této
smlouvy, sjednavaji smluvni strany smluvni pokutu ve vysSi XXXXXXXX sjednaného
ro¢niho najemného.

3. Narok pronajimatele na nahradu Skody neni zaplacenim smluvni pokuty doten.
Smiluvni pokutu ma pravo pronajimatel ulozit i opakované, pokud najemce po
pisemném upozornéni neodstrani zavadny stav v terminu, ktery urci pronajimatel.
Termin odstranéni zavadného stavu bude terminem obvyklym dle charakteru zavady

VIl. Doba najmu

1. Tato smlouva se uzavira na dobu na dobu neurcitou, s tfimésicni vypovédni Ihltou,
sucinnostiod1.7.2013

2. V pfipadé prodleni s placenim najemného nebo uhrady za sluzby a dodavky energii a
médii spojenych s uzivanim pfedmétu najmu o vice jak jeden mésic a Vv pfipadé



neuzavieni smluv dle ¢lLIV smlouvy a jejich nepfedlozeni pronajimateli, ma
pronajimatel pravo vypovédét najemni smlouvu v jednomési¢ni vypovédni lha t &,
ktera zacCina plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doruceni
vypovédi.

3.V pfipadé porusSovani povinnosti najemce uvedenych v €l. V, bude kazdé poruseni
povazovano za uzivani pfedmétu najmu v rozporu se smlouvou a pronajimatel ma
pravo po pFfedchozim pisemném upozornéni a neodstranéni zavadného stavu
v terminu, ktery uréi smlouvu vypovédét vjednomeésicéni vypovédni lhité, ktera zacina
plynout od prvniho dne mésice, ktery nasleduje po dni doru¢eni vypovédi.

VIIl. Zavérecna ustanoveni

1. Smluvni strany prohladuji, Ze se seznamily s obsahem této smlouvy a prohlasuji, ze
byla uzaviena na zakladé vzajemné svobodné vile obou smluvnich stran, nikoliv v
tisni, ani zanapadné nevyhodnych podminek.

2. I<e zméné této smlouvy mlze dojit pouze na zakladé pisemnych dodatkd, vyjma
upravy ceny najemneho inflaci a upravy o DPH a s tim souvisejici Upravou
Splatkového kalendare, které oznami pronajimatel najemci doporu¢enym dopisem.
Podepsané dodatky, vzestupné &islované, se dnem jejich uzavfeni stavaji nedilnou
soucasti této smlouvy. Veskeré vztahy touto smlouvou neupravené se fidi pfisluSnym i
ustanovenimi zakona ¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu nebytovych prostor, ve
znéni pozdéjsich predpis.

3. Tato smlouvaje vyhotovena ve Ctyfech vyhotovenich, z nichZ pronajimatel a najemce
obdrzi po dvou vyhotovenich. VSechna podepsana vyhotoveni maji platnost
originalu. Platnost a uc€innost smlouvy nastava dnem uzavieni smlouvy, neni-li
stanoveno jinak.

Pfilohy: (€. 1. Situacni planek, €. 2. Splatkovy kalendar €. 3. Pfedavaci protokol s popisem
ekologického stavu)

V Pferové datum 3.9.2013 VPraze, datum 31.07.2013
Za najemce: Za pronajimatele:

Jméno a pfijmenti: Jménoapfijmeni: XXXXXXXX
XXXXXXXX XXXXXXXX

XXXXXXXX



Ceské drahy, a.s. povazuji prilohy €. 2 a 3 za obchodni tajemstuvi.




