Smlouva o najmu prostoru slouziciho podnikani ¢. 012022

Nize uvedeného dne, mésice a roku, na zakladé konsensu o vSech dale uvedenych ustanovenich a podle ust. § 2302 a
nasl. zékona ¢. 89/2012 Sb., ob&ansky zakonik (dale jen ,,obcansky zakonik* nebo zkratkou

"Obe¢Z") uzaviely smluvni strany: j -- - 06 ~F6 2022

1. Pronajimatel:

Meésto Bruntal, IC: 00295892 ; ) !
Zastoupené spolecnosti TS Bruntal, s.r.0., zastoupené jednatelem, kterym je pan Ing. Vaclav Frgal Sidlo:
Bruntal, Zeyerova 12 IC: 258 23 337 DIC: CZ25823337

Registrace : zapsana v obchodnim rejstfiku u Krajského soudu v Ostravé, oddil C, vlozka 19499 Bankovni
spojeni: Komer¢ni banka, a.s.

Cislo uétu: 27-2168500227/0100 (ddle v textu smlouvy téz jen jako "pronajimatel”)

—a—

2. Najemce:
Obchodni firma: Harta Silesia s.r.o.
Sidlo: Mezina ¢.p. 152, 792 01 Mezina
IC: 06537936
DIiC:
Bankovni spojeni: Ceskoslovenska obchodni banka, a.s.
Cislo uétu: 251 510 102/0300
Registrace: zapsdna v obchodnim rejstiiku u Krajského soudu v Ostrave, oddil C, vlozka 72267 Zastoupen:
MUDr. Petr VIK, jednatel

dale V textu smlouvy tez jen jako " najemce "
y lez jen j Y

Pronajimatel a N&jemce spole¢né téZ jen jako "Strany* nebo "Smluvni strany**, samostatné téZ jako "Strana*.

tuto Smlouvu o nijmu prostoru slouZiciho podnikani (dale téz jen "smlouva®)
takto:

Clének .
Pifedmét a ucel smlouvy

Predmétem této smlouvy je najemni vztah (ndjem) mezi stranami této smlouvy, pfi¢emz ti€elem této ndjemni smlouvy
je upraveni tohoto vztahu v souladu s vili stran a obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy.

Clanek 11.
Vymezeni piredmétu a icelu najmu
této ndjemni smlouvy téz jen jako "Wellness centrum"), ktera je postavena na pozemcich pare. &. 2254/3
- zastavéna plocha a nadvofi, pare. ¢. 2257/15 - zastavéna plocha a nadvofi, oba pozemky ve vlastnictvi
pronajimatele a dale na pozemku pare. €. 2260/2 - zastavéna plocha a nadvofii, ve vlastnictvi tieti osoby
- Ceské republiky (stavba neni soudasti pozemki, na nichz je postavena), vie zapsano v katastru nemovitosti u
Katastralniho Ufadu pro Moravskoslezsky kraj, katastralni pracovisté Bruntal, na listu vlastnictvi €. 1870 a na

1 Pronajimatel prohlasuje, Ze je vylucnym vlastnikem nemovitosti - stavby ¢. p. 1424, ¢ast obce
Bruntal, zpisob vyuziti zapsany v katastru nemovitosti: stavba obcanského vybaveni (dale pro ucely



listu vlastnictvi ¢. 60000 pro obec Bruntal (597180), cast obce Bruntal (413046), katastralni izemi Bruntal-
mesto (613169), na adrese Bruntal, Dukelska €. p. 1424, €. or. 3, PSC 792

1.Nadepsana stavba sestava z prvniho a druhého nadzemniho podlazi (LNP a 2.NP). V obou nadzemnich
podlazich stavby se nachazeji nebytové prostory, slouzici a pronajimané k podnikéni, kterymi jsou plné
vybaven¢ restauracni prostory.

Shora uvedené vypisy z LV katastru nemovitosti tvofi pFilohu €. 1 této smlouvy a jsou jeji nedilnou soucasti.

Zastoupeni pronajimatele je dano mandatni smlouvou, uzavienou dne 20.04.2010 mezi Méstem Bruntal a
spole¢nosti TS Bruntal, s.r.o., se sidlem v Bruntéle (dale jen ,,mandétni smlouva**), ktera je v dob& uzavirani této
najemni smlouvy ve smyslu ustanoveni § 3028 odst. 3 obcanského zakoniku nadale platna a ¢inna.

Pronajimatel predava najemci do niajmu nebytové prostory slouzici podnikani, specifikované nize v
odstavci 4 tohoto ¢lanku smlouvy, kterymi jsou, v rozsahu dale v této smlouvé uvedeném, movitymi vécmi
vybavené restauracni prostory v prvnim a druhém nadzemnim podlazi Wellness centra, stavebné vzajemné
propojené spojovacim schodi$tém a vytahem pro pifepravu jidla. Restaurac¢ni prostory v 1.NP jsou pfistupné
vetejnosti z hlavniho vstupu do Wellness centra a maji charakter restauracniho zatizeni pro ptichozi a odchozi
navstévniky vSech provozi Wellness centra; restauracni prostory ve 2.NP mohou slouzit toliko navstévnikiim tzv.
mokrého provozu Wellness centra.

Specifikace pronajimanych prostor:

4.1. Prostory slouzici podnikani - provozu restaurace v 1. NP Wellness centra:

(@13

. 114 restaurace, véetné kuchyiky, o vyméie 86,0 m?

(@]

. 115 sklad, o vyméfe 17,5 m?

. 122 tklidovéa komora, o vyméfe 1,6 m?
. 123 chodba, o vyméfe 8,5 m?

. 120 3atna, o vyméie 5,0 m?

. 124 WC, o vyméfe 3,3 m?

O < < O

Celkem vyméra 121,9 m?

Situaéni planek s vyznacenim pionajhnanych piostoi slouzicich podnikani, véetné ptistupu k nim, tvoti prilohu
¢. 2 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Spolu s pronajimanymi prostorami, uvedenymi v tomto odstavci, pronajimatel najemci pronajima vybaveni
téchto restauracnich prostor movitymi vécmi, jejichz seznam jejichz seznam bude pfedmétem samostatného
Protokolu o prevzeti.

4.2. Prostory slouZici podnikani - provozu restaurace ve 2. NP Wellness centra:

¢. 218 - restaurace (barova ¢ast), o vyméte 19 m?¢.
220 - chodba, o vyméie 3,4 m?¢. 221 - sklad, o
vyméfe 9 m?

Celkem vyméra 31,4 m?
Situaéni planek s vyznacenim pronajimanych prostor slouzicich podnikani, véetné pfistupu k nim, tvoti pFilohu ¢.
3 této smlouvy a je jeji nedilnou soucasti.

Spolu s pronajimanymi prostorami, uvedenymi v tomto odstavci, pronajimatel najemci pronajima vybaveni téchto
restaura¢nich prostor movitymi vécmi, jejichz seznam bude pfedmétem samostatného Protokolu o pievzeti.



10.

4.3. Celkova vyméra prostor uvedenych v piredchozich odstavcich 4.1. a 4.2. &ini 153,3 m? 2,

Prostory slouZici podnikani uvedené v odst. 4.1. a 4.2. shora, spolu s pronajimanym vybavenim
téchto prostor, jak je v téchto odstavcich specifikovano, spole¢né tvoii a jsou dale nazyvany téz jen jako "piedmét
ndjmu Smluvni strany prohlasuji, Zze toto vymezeni pfedmétu najmu je pro né€ dostateéné urcité a srozumitelné.

Spolu s ndjmem predmétu ndjmu vznika najemci pravo uzivani téchto spole¢nych prostor Wellness centra:
1. NP: €. 108 - chodba, ¢. 104 - WC Zeny, ¢. 105 -WC muzi, ¢. 107 - WC invalidé, C.103a - tischovna kol a
kocarkdma
2. NP: ¢.218 - restaurace (Mokry Bar)

Utelem najmu je zajisténi poskytovani pohostinskych sluzeb a provozu restaurace/i pro ndvstévniky
Wellness centra podnikatelskou ¢innosti ndjemce v predmétu najmu, na zakladé jeho platného a ucinného
ptislusného podnikatelského (Zivnostenského) opravnéni a na zaklade ostatnich, pravnimi ptedpisy vyzadovanych
opravnéni, to vSe v rozsahu a za podminek, ktery byl sjednan touto smlouvou. Najemce je opravnén uzivat predmet
najmu toliko k tomuto u€elu, zptisobem sjednanym touto smlouvou a nema pravo v pronajatém prostoru provozovat
jinou ¢innost

Néjemce nema pravo zmeénit zptsob ¢i podminky vykonu ¢innosti specifikované v piedchozim odstavci tohoto
¢lanku smlouvy, nez jak to vyplyva z i€¢elu najmu touto smlouvou sjednaného nebo z ujednani v této smlouveé anebo
z toho, co bylo mozné diivodné ocekavat pti uzavieni smlouvy, pokud by tato zmena plisobila zhorSeni pomért v
nadepsané budove, v niz je piedmét najmu lokalizovan nebo by nad pfiméfenou miru poskozovala pronajimatele
nebo ostatni uzivatele nadepsané stavby. To neplati, pokud se v disledku zmény poméri na jeho strané jeho ¢innost
v nékterém ohledu zméni jen nepodstatné.

Néjemce vyslovné prohlasuje, ze vlastni pfislusna opravnéni a povoleni, kterd jej opraviuji k provozovani ¢innosti
uvedené v ¢lanku II odst. 7 této smlouvy a pii této Cinnosti se zavazuje dodrzovat obecné zavazné pravni predpisy
Ceské republiky, piislusné vyhlasky mésta Bruntal a tuto smlouvu. Najemce pii podpisu této smlouvy odevzdal
pronajimateli vypis ze Zivnostenského rejstiiku, ktery je prilohou €. 4 a nedilnou soucasti této smlouvy.

Pionajiinalel dava predmét najmu najemci do najmu a k do¢asnému uzivani k ucelu sjednanému touto smlouvou.
Néjemce prohlasuje, Ze se sezndmil se stavem predmétu najmu, shledal jej ke dni uzavieni této smlouvy za
zpisobily k u¢elu smluvenému touto smlouvou a pfedmét najmu od pronajimatele do svého najmu podle této
smlouvy najima a piebird. O predani pfedmétu najmu najemci bude sepsan Protokol o predani a prevzeti
predmétu najmu, se zachycenim stavu predavaného a pievzatého predmétu najmu a stavu méficu vSech médii
(voda, elektfina). Dale bude sepsan PFedavaci protokol vydeje kli¢i véetné pravidel stanovenych pro jejich
uzivani v komplexu Wellness centra i v navaznosti na zakédovani spole¢nych prostor.

Clanek IIL
Doba trvani najmu a skonéeni najmu
Predmét najmu se pronajimatel zavazuje odevzdat najemci nejpozdéji do 1.6.2022.

Najem lze ukoncit pisemnou dohodou smluvnich stran nebo vypovédi.

Ostatni zpusoby skonceni najmu prostor slouzicich podnikéni se ¥idi obecnou upravou zaniku zavazki dle
obcanského zakoniku nebo obecnymi ustanovenimi o najmu dle obcanského zakoniku.

Vypoveéd najmu vyzaduj e pisemnou formu, musi v ni byt dostatecné urcitym zplisobem vyjadiena vile vypovedéet

najemni smlouvu a musi dojit druhé stran€. Néjemce i pronajimatel mohou vypovédét najem bez uvedeni ditvodl
vypoveédi. Ma-1i vSak strana k vypovédi vazny divod ve smyslu ust. § 2312 ObéZ nebo v piipadé uvedeném v
¢lanku III odst. 7 této smlouvy, musi ve vypovedi byt uveden divod vypoveédi a to nikoli pouze odkazem na
pfislusné zakonné nebo smluvni ustanoveni, ale i vylicenim konkrétnich skutkovych okolnosti, které jej zalozily.

2 Najem se sjednava na dobu neurc¢itou, po¢inaje dnem 1.6.2022, se zajiSténim plného provozu (dle ¢l.

¥, bodu 3) od 17.6.2022.



6. Vypovédni doba je tFimési¢ni. Vypovédni doba pocina bézet dnem nasledujicim poté, co vypovéd dojde

vypovidan¢ smluvni strané. Vypoveéd miize byt vypovidané strané piedana osobné neboji miize byt doru¢ena jinym
zplisobem. Za fadn€ doruc¢enou vypoved’ se povazuje i vypoveéd, jejiz dojiti vypovidana strana védome zmatila. Je-
li vypovéd dorucovana s vyuzitim provozovatele postovnich sluzeb, plati domnénka, ze byla dosla zasilka doru¢ena
treti pracovni den po odeslani, a byla-li odeslana na adresu v jiném stat¢, patnacty pracovni den po odeslani (§ 573
ObeéZ). Konec vypovédni doby nasledné ptipadne na den, ktery se pojmenovanim nebo ¢islem shoduje se dnem,
kdy vypoveéd dosla druhé smluvni stran€, a neni-li takovy den v mésici, na posledni den v mésici (§ 605 a nésl.
Ob¢Z). Tohoto dne kon¢i i najem. V piipadé vypoveédi bez vypovédni doby konéi najem dnem, kdy vypovéd’
dojde vypovidané strané. Ohledné doruceni takové vypovédi plati vSe shora v tomto odstavci uvedené.

7. PoruSuje-li strana zvlast’ zavaznym zptsobem své povinnosti, ma dotéena strana pravo vypovédét najem bez

vypovédni doby. Najemce je dale opravnén najem vypoveédét bez vypoveédni doby i v piipadech stanovenych v §
2208, § 2210, § 2212 a § 2226 odst. 2 Ob&Z. Pronajimatel je dale opravnén vypoveédet najem bez vypoveédni doby
i v pfipadech stanovenych v § 2220 a § 2228 Ob&Z. Smluvni strany sjednaly, Ze za zvlas§t’ zavazné poruSeni
povinnosti nijemce bude povaZovano i takové porusSeni povinnosti najemce, nezaplatil-li nijemce
najemné a naklady na sluzby za dobu alespon tFi mésicti nebo porusuj e-li predmét najmu zavaZnym
nebo nenapravitelnym zptisobem, zpiisobuje-li jinak zavazné Skody nebo obtiZze pronajimateli nebo
navstévnikiim Wellness centra nebo uziva-li pfedmét najmu jinym zpiisobem nebo Kk jinému ucelu, nez
bylo touto smlouvou ujednano, véetné piipadu, kdy najemce piestane po dobu delsi nez jeden mésic v
predmétu najmu provozovat restauraci a plnit tak acel nijmu, sjednany touto smlouvou.

8. Vypovidana strana ma pravo do uplynuti jednoho meésice ode dne, kdy ji byla vypovéd dorucena, vznést proti

9.

10.

11.

12.

13.

vypovedi namitky v pisemné formé postupem upravenym v obcanském zakoniku. Nevznese-li je vCas, pravo zadat
prezkouméani opravnénosti vypoveédi soudem zanikne. Vznese-li vypovidana strana namitky vcas, ale vypovidajici
strana do jednoho mésice ode dne, kdy ji ndmitky byly doruceny, nevezme svoji vypovéd zpét, ma vypovidana
strana pravo zadat soud o prezkoumani opravnénosti vypovédi, a to ve lhuté¢ dvou mésicti ode dne, kdy mamé
uplynula lhiita pro zpétvzeti vypovedi.

Skonc¢i-li najem, je najemce povinen odevzdat pfedmét najmu pronajimateli v den, kdy ndjem konci. Najemce je
povinen pfed predanim pfedmétu ndjmu pronajimateli predmét najmu vyklidit, tj. odstranit z pfedmétu najmu své
véci, popt. véci dalsich spoluuzivateld. Predmét najmu je odevzdan, obdrzi-li pronajimatel od najemce klice a jinak
mu nic nebrani v pfistupu do vyklizené¢ho predmétu najmu a v jeho uzivani.

Najemce je povinen odevzdat predmét najmu ve stavu, v jakém jej prevzal, s prihlédnutim k obvyklému opotiebeni
pii fadném uzivani. Splnéni povinnosti najemce vratit pfedmét najmu ve sjednaném stavu bude posuzovano i s
ohledem na stav pfedmétu najmu uvedeny v Protokolu o pfedani a pfevzeti predmétu najmu, ktery byl sepsan
stranami pii vzniku ndjmu a pfedani pfedmétu najmu do uzivani najemci. O odevzdani predmétu najmu
pronajimateli po skon¢eni ndgjmu bude stranami sepsan Protokol

0 odevzdani a pFevzeti pfedmétu najmu.

Povinnosti najemce vratit pfedmét najmu pronajimateli odpovida povinnost pronajimatele predmét najmu pii
skonéeni najmu pievzit.

Nevrati-li najemce pii skon¢eni najmu predmét najmu pronajimateli, bude toto jeho jednani povazovano za poruseni
povinnosti odevzdat véc pii skonéeni najmu pronajimateli. Pronajimatel je v takovém piipadé opravnén po najemci
pozadovat vydani bezdivodného obohaceni vzniklého na strané ndjemce v disledku uzivani pfedmétu najmu bez
pravniho davodu (§ 2991 a nasl. ObéZ) ve vysi sjednaného najemného a ceny sluzeb a ndhradu Gjmy vzniklé
pronajimateli v pti¢inné souvislosti s protipravnim jednanim najemce (§ 2894 a nasl. Ob&Z). Nahradu vzniklé Gjmy
bude pronajimatel pozadovat i v pfipade¢, kdy ndjemce predmét ndjmu nevrati pronajimateli fadné, tedy ve stavu, v
jakém jej mél vratit.

Pro piipad prodleni ndjemce s fadnym odevzdanim piedmétu ndjmu po skonéeni najmu v délce trvani do 10 (deseti)
dni, se sjednava smluvni pokuta ve vysi K¢ 1.000,- (slovy: Jeden tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni. V
pripadé prodleni s fadnym odevzdanim predmétu najmu nad 10 (deset) dnil, se sjednava smluvni pokuta ve vysi Ké
5.000,- (slovy: Pét tisic korun ¢eskych) za kazdy den prodleni. V ptipadé prodleni s fadnym odevzdanim pfedmétu
najmu delsim nez 30 (tficet) dnd, se sjednava smluvni pokuta ve vy$i K& 10.000,- (slovy: Deset tisic korun ¢eskych)



14.

15.

16.

17.

18.

19.

za kazdy den prodleni. VSechny smluvni pokuty je mozno s¢itat a vSechny je povinen zaplatit najemce pronajimateli
ve lhité stanovené pronajimatelem ve vyzve k zaplaceni smluvni pokuty. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje
dluznika povinnosti plnit dluh (¢i zavazek) smluvni pokutou utvrzeny a pronajimatel je opravnén vedle toho
samostatn¢ uplatnit nahradu ujmy (Skody).

Ptfi odevzdani predmétu ndjmu po skonceni najmu si ndjemce oddéli a vezme vSe, co do predmétu ndjmu vlozil
nebo do ného vnesl vlastnim ndkladem, je-li to mozné a nezhorsi-li se tim podstata véci nebo neztizi-li se tim
nepiiméfené jeho uzivani (§ 2225 Ob&Z) ve vztahu k puvodnimu stavu pfedmétu najmu, v jakém ho najemce od
pronajimatele ptevzal, nikoli ve vztahu ke stavu pfedmétu najmu po upravach provedenych najemcem. Vlozi-li
najemce do predmétu najmu ¢i do ného vnese najemce néco, co nasledné nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci,
pak v ptipad¢, kdy tak najemce ucinil se souhlasem pronajimatele, ma najemce pravo na vyrovnani dle § 2220
odst. 1 Ob&Z, ale zanikne mu narok na to, aby si to, co v ramci takové zmény pfedmétu najmu do ného vlozil ¢i
vnesl, zase oddélil nebo odnesl, pokud nebude pozdé&ji dohodnuto jinak. Vlozi-li najemce do pfedmétu najmu ¢i do
nc¢ho vnese ndjemce néco, co nasledné nelze oddélit bez zhorSeni podstaty véci, pak v ptipadé, kdy tak najemce
ucinil bez souhlasu pronajimatele, je nijemce povinen pfedmét najmu uvést do pivodniho stavu, tedy co do
predmétu ndjmu vlozil ¢i vnesl, zase oddélit. Nebude-li to mozné nebo zhorsi-li se tim podstata pfedmétu najmu ¢i
se tim nepfimétené ztizi jeho uzivani, je najemce povinen vlozené nebo vnesené véci na predmétu najmu ponechat
a to bez prava na jakékoliv vyrovnani s tim, ze ndjemci naopak vznikne povinnost nahradit pronajimateli ujmu,
ktera mu v dusledku neuvedeni pfedmétu najmu do ptivodniho stavu vznikla (§ 2220 ObéZ).

Pti skonceni najmu odstrani ndjemce znameni, kterymi predmét najmu opatiil, a uvede dotéenou ¢ast predmeétu
najmu do ptvodniho stavu. Nesplni-li najemce tuto svou povinnost, je pronajimatel vii¢i nému opravnén uplatnit
narok na nahradu skody, ktera mu v disledku poruseni povinnosti najemce vznikla.

Zustane-li v predmétu najmu véc, o které 1ze mit za to, Ze patii najemci, postara se pronajimatel o véc ve prospéch
najemce a na jeho ucet. Nepievezme-li najemce tuto véc bez zbytecného odkladu, vznika pronajimateli pravo véc
po predchozim upozornéni najemce na jeho UCet vhodnym zplsobem prodat poté, co poskytne dodatecnou
prfiméfenou lhitu k pievzeti. To neplati, jedna-li se o véc, kterou najemce zjevné opustil.

Vyklidi-li njjemce prostor slouzici podnikani v souladu s vypovédi, povazuje se vypoveéd za platnou a pfijatou
najemcem bez namitek.

Skonceni najmu nema vliv na zavazky vzniklé mezi stranami nebo vici tfetim osobam pied jeho skoncenim.
Nezanikaji ani odpovédnostni disledky poruseni povinnosti nékterou ze smluvnich stran.

Od této smlouvy lze odstoupit, stanovi-li tak zakon. Odstoupeni od smlouvy se nedotyka prava na zaplaceni smluvni
pokuty nebo uroku z prodleni, pokud jiz dospél, prava na nahradu skody vzniklé z poruseni smluvni povinnosti ani
ujednani, které ma vzhledem ke své povaze zavazovat strany i po odstoupeni od smlouvy. Byl-li dluh zajistén,
nedotyka se odstoupeni od smlouvy ani zajisténi.

Clanek IV.
Najemné a uhrada za sluzby poskytované spolu s nijmem prostor slouzicich podnikani.
Splatnost najemného a uhrady za sluzby

Nédjemné za pronajaty predmét najmu, specifikovany v &lanku II této smlouvy, ¢ini celkem 5.110,- K& (slovy
péttisicstodesetkorun ¢eskych) mési¢né. K takto sjednanému najemnému bude vzdy pFipo¢tena dan z piidané
hodnoty (DPH) v zakonné vysi.

Vedle nagjemného a spolu s nim se najemce zavazuje platit pronajimateli cenu za plnéni poskytovana v souvislosti s
uzivanim prostor slouzicich podnikéani (déle v textu smlouvy jen ,,sluzby). Smluvni strany se dohodly na thradach
za tyto sluzby jednak formou pravidelnych nize uvedenych mési¢nich zaloh s naslednym ro¢nim vyuactovanim
skute¢né spotieby a zaplacenych zaloh (vodné, stocné a dodavky elektrické energie) a jednak formou pravidelnych
nize uvedenych mési¢nich pausSalnich plateb bez nasledného vyuctovani (dodéavky tepla a teplé uzitkové vody a
odvoz komunalniho odpadu).
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Rozpis mési¢nich zaloh na sluzby:
Vodné, sto¢né: K¢ 1.000,- mésicné véetné¢ DPH
Elektricka energie: K¢ 10.000,- mésicné véetné DPH

Rozpis mési¢nich pausal, plateb za sluzby:
Dodavky tepla a TUV K¢ 22,- Im?, celkem mési¢né K& 2.682,-
Odvoz komunalniho odpadu: K¢ 459,- mésicné

K rozpisu mési¢nich pausalnich plateb za sluzby bude pripo¢tena dan z piidané hodnoty (DPH) v zakonné
Vysi.

Smluvni strany se dohodly na snizeni najemného na castku 1,00 K¢ bez DPH za den ve dnech omezeni provozu
Wellness centra na zéaklad¢ rozhodnuti pfislu§ného organu z ditvodu opatieni souvisejicich s onemocnénim SARS-
CoV-2.

Pojmem ,,omezeni provozu Wellness centra na zdkladé rozhodnuti piisluSného organu z divodu opatieni
souvisejicich s onemocnénim SARS-CoV-2" se rozumi:

a) zdkaz vyuziti maximalni kapacity Wellness centra
b) zakaz vstupu dospélych neockovanych osob, kteri neprodélali nemoc COVID-19."

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli cenu spotfebované elektrické energie a vodné a sto¢né ve vysi dle
najemcovy skute¢né spotieby, zjisténé tzv. podruznymi metidly téchto médii (odpoétovy elektromér a podruzny
vodomeér). Skutecnou vysi nakladl a zaloh za jednotlivé sluzby placené zalohové vyuctuje pronajimatel najemci
kazdoro¢né vzdy do 15. 1. a najemce je povinen uhradit pfipadny nedoplatek podle tohoto vyuctovani, véetné dané
z pridané hodnoty, ve 1htté do 15 (patnacti) dnli ode dne vystaveni vyuctovani téchto uhrad sluzeb. Ve stejné lhité
je povinen pronajimatel vratit njemci piipadny preplatek.

Dodavky tepla a teplé uzitkové vody v nadepsané pausalni vysi plati ndjemce pronajimateli toliko za pronajaté
prostory uvedené v ¢lanku II odst. 4.1. této smlouvy, jejichZ celkova vyméra ¢ini 121,9 m?. Platby za sluzby v
pausalni vysi se nevyuctovavaji.

Najemné, mésicni zalohy a pausalni platby za sluzby jsou splatné mési¢né predem, a to vzdy nej pozdéji do 20.
(dvacatého) dne kalendainiho mésice, za ktery jsou hrazeny, na podkladé faktury pronajimatele, s naleZitostmi
danového dokladu. Pronajimatel je povinen dorucit najemci fakturu s vyaétovanim plateb podle predchozi véty
tohoto odstavce vzdy nejpozdéji k5. (patému) dni kalendainiho mésice, za néjz budou najemné, zalohy na sluzby a
mesi¢ni pausalni platby za sluzby najemcem placeny.

Pro vc€asnost plateb je rozhodujici den ptipsani platby na ucet pronajimatele.

Smluvni strany si sjednavaji pravo pronajimatele jednostranné k 1. lednu pfislu§ného kalendéainiho roku pfiméfené
zvysit sjednané zalohy a pausalni platby za sluzby v zavislosti na vyvoji cen téchto sluzeb.

V piipadé prodleni najemce s platbou ndjemného je najemce povinen zaplatit pronajimateli kromé zakonného troku
z prodleni ¢i zakonem stanoveného poplatku z prodleni smluvni pokutu ve vysi 0,05% z dluzné ¢astky za kazdy,
byt 1 jen zapocaty den prodleni.

Na zajisténi thrady ndjemného a zaloh na sluzby spojené s uzivanim prostoru slouziciho podnikani mé pronajimatel
zadrzovaci pravo ve smyslu § 2234 obc¢anského zakoniku k movitym vécem, které¢ patii najemci a nachazeji se v
prostoru slouzicim podnikani.

Najemné, cenu sluzeb a vSechny ostatni platby je povinen najemce platit pronajimateli bankovnim pfevodem na

ucet pronajimatele, uvedeny v zahlavi této smlouvy nebo v hotovosti na pokladné v sidle pronajimatele.

Clanek V.



Prava a povinnosti najemce

Néjemce se zavazuje, ze bude predmét ndjmu uzivat pouze v souladu s ustanovenimi této najemni smlouvy a v
zalezitostech touto smlouvou neupravenych v souladu s obecné zavaznymi pravnimi piedpisy, tedy zejména jako
fadny hospodar k ujednanému tcelu. Zejména se najemce zavazuje v prvnim a ve druhém nadzemnim podlazi
predmétu najmu provozovat restauracni zatizeni k zajisténi poskytovani pohostinskych sluzeb a provozu
restaurace/i pro navstévniky Wellness centra a pfedmétu najmu, véetné jeho vybaveni popsaného touto smlouvou,
uzivat vyhradné k tomuto ucelu. Poruseni kazdého i jednotlivého z téchto zavazkl bude povazovano za porusSeni
povinnosti ndjemce zvIast’ zdvaznym zplisobem s moznosti vypoveédet tuto smlouvu bez vypovédni doby.
Najemce se zavazuje obé restaurace provozovat vyhradné jako mekurdacké a zavazuje se zabezpedit zdkaz
prodeje a podavani alkoholickych napojit v prostordach ve II. NP (mokry bar). Poruseni tohoto zavazku
bude povazovano za poruseni povinnosll najemce zvlasf zavaznym zpisobem s moznosti vypovédét tuto smlouvu
bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje zajistit provozni dobu restaurace ve Il. NP nejméné takto:
a) vikendy (SO, NE, svatky): 9:30-19.00 hod.; patky: 15.30-19.00 hod.
Rozsiteni provozni doby bude mozné dale dle poptavky.

Provozni dobu restaurace v I. NP je najemce opravnén stanovit dle svych potfeb nejméné vSak

a) patky: 15:30-19:00 h

b) vikendy (SO, NE, svatky,): 9:30-19:00h Rozsiieni provozni doby bude mozné dale dle poptavky.
V pondéli je zavazné dodrZet oteviraci dobu az od 10:00 hod.

Néjemce nesmi bez souhlasu pronajimatele vyménovat vlozky zamkt (FAB) v prostorach pfedmétu najmu.
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Najemce se zavazuje dodrzovat pravidla stanovena pronajimatelem pro uzivani klic a zamku v komplexu Wellness
centra, véetné pravidel pro zakodovani spole¢nych prostor Wellness centra, uvedena v priloze €. 8 této smlouvy.

Najemce se zavazuje pro piipravu pokrmi pro restauraci ve 2. NP uzivat vyhradné kuchynského zazemi restaurace
v 1. NP, vzajemné¢ propojené schodistém a vytahem pro piepravu jidla.

Najemce se zavazuje zajistit vstup navstévnikt do restaurace ve 2. NP toliko z bazénové haly, to jest z tzv. mokrého
provozu a dale se zavazuje zajistit zakaz vstupu osob do prostor bazénu pies prostory restaurace v 1. NP. Za tim
ucelem je opravnén vyzadat si ucelnou soucinnost pronajimatele.

Néajemce bere na védomi, ze platebni rezim v restauraci ve 2. NP je soucasti odbavovaciho systému Wellness centra,
s platbami v hotovosti nebo za pouziti ¢ipovych hodinek a zavazuje se tento systém pii své &innosti uzivat. Utrata
v restauraci, nactena na ¢ipové hodinky, je navstévniky Wellness centra placena navstévniky, spole¢né s ostatnimi
sluzbami, pti odchodu z bazénové casti, nikoliv tedy v uvedené restauraci. Pronajimatel provede s najemcem
zuctovani trzeb z této restaurace vzdy k patému dni nasledujiciho mésice a nactené trzby, na pokladné zaplacené,
zaplati na bankovni u€et nadjemce, uvedeny v zahlavi této najemni smlouvy, nebude-li pozd¢ji dohodnuto jinak.
Obé¢ smluvni strany sjednaly moznost zapocteni vzajemnych pohledavek, vetné pohledavky na vydani trzeb dle
tohoto odstavce smlouvy.

Néajemce se zavazuje dodrzovat Pokyny pronajimatele pro udélovani prodlouzeni doby pobytu ve Wellness
centru, uvedena v priloze €. 5 k této smlouve.

Néjemce se zavazuje dodrzovat konkrétni provozni podminky, véetné pozadavkl na pfipravu a pfesun pokrmt a
napoju, fesit samostatné a svym nakladem s ptislusnou hygienickou sluzbou.

Néjemce se zavazuje platit pronajimateli ndjemné a tthradu za sluzby podle ustanoveni této smlouvy.

Najemce se zavazuje provadét a hradit ze svého béZnou udrzbu a drobné opravy piedmétu najmu. Smluvni
strany pro vymezeni pojmu ,,bézna udrzba“ a ,,drobné opravy “ vyslovné zvolily aplikaci pravni upravy bézné
udrzby a drobnych oprav v nafizeni vlady ¢. 308/2015 Sb., o vymezeni pojml b&Zzna udrzba drobné opravy
souvisejici s uzivanim bytu.

Najemce je povinen platit ze svého naklady spojené s béznou udrzbou a drobné opravy predmétu najmu, jak jsou
definovany v odstavci 9 (devét) tohoto ¢lanku shora, stejné jako veskeré naklady a cenu dodavek, sluzeb a plnéni
uskute¢nénych pro najemce.

Néjemce neni opravnén zasahovat do vodoinstalace, elektroinstalace ¢i topného systému predmétu najmu bez
pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele. Poruseni této povinnosti nijemce povazuji strany za poruseni
smlouvy zvlast’ zavaznym zpiisobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypoveédni doby.

Zabezpeceni pfedmétu najmu proti kradezim, vandalstvi, neopravnénému vstupu apod., si najemce zajistuje sam
na své ndklady a je oprdvnén po predchozim pisemném souhlasu pronajimatele instalovat elektronické
zabezpeCovaci zatizeni.

Néjemce miZze budovu, v nizZ se naléza prostor slouzici podnikani, opatfit se souhlasem pronajimatele a vlastnim
nakladem v pfiméfeném rozsahu Stity, navestimi a podobnymi znamenimi (za ucelem reklamy a informaci);
pronajimatel mize souhlas odmitnout, mé-li pro to vazny diivod. Pozadal-1i ndjemce o udé€leni souhlasu v pisemné
formé a nevyjadri-li se pronajimatel do jednoho mésice, povazuje se souhlas pronajimatele za dany (§ 2305 ObcZ).
PoruSeni povinnosti najemce opatfit pfedmét najmu znamenim toliko s pfedchozim souhlasem pronajimatele
povazuji strany za poruSeni smlouvy zvlast’ zavaznym zplisobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez
vypovédni doby.

Néajemce je povinen oznamit pronajimateli, Ze pfedmet najmu ma vadu, kterou ma odstranit ze zakona pronajimatel,
hned poté, kdy ji zjisti nebo kdy ji pti peclivém uzivani predmétu najmu zjistit mohl. Pokud najemce tuto povinnost

oznamit pronajimateli vadu predmétu najmu, kterou ma odstranit pronajimatel, nesplni fadn¢ a véas, bude zejména
odpovidat za ijmu pronajimateli tim vzniklou a sou¢asné ztrati pravo na slevu z najemného. Poruseni této povinnosti
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najemce povazuji smluvni strany za poruseni smlouvy zvla$t zavaznym zpisobem s moznosti pronajimatele
vypovédét najem bez vypovédni doby.

Najemce se zavazuje provadét vlastnim nakladem pravidelny a kvalitni uklid v pfedmétu ndjmu. PoruSeni této
povinnosti najemce povazuji smluvni strany za poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplsobem s moZznosti
pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby.

Néajemce neni opravnén provadét "na" a "v" pfedmétu najmu bez vyslovného predchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele zménu véci, zejména "technickd zhodnoceni" ve smyslu ust. § 33 a nasl. zakona ¢.586/1992 Sb., o
danich z pfijmu, ve znéni platném k datu podpisu této smlouvy, ani jiné stavebni a stavebné-technické upravy ¢i
podstatné zmény vnitiniho zafizeni a podstatné zmény vzhledu stavby (budovy) v niz je pfedmét najmu umistén, s
vyjimkou jeho touto smlouvou sjednané povinnosti k bézné udrzbé a drobnym opravam predmétu najmu (ddle jen
"zmeénypredmétu najmu"). Ve sporném piipadé se ma za to, Ze souhlasu vyzaduji veskeré zmény piedmétu najmu,
zasahujici do stavebni a architektonické podstaty pfedmétu ndjmu, podstatné ménici predmét najmu €i pevna
instalace jakychkoliv zafizeni, jakoz i veskeré zdsahy do elektrického, plynového, vodovodniho, topného a dalsiho
vedeni. Soucasti zddosti o udéleni souhlasu ke zméné v pfedmétu najmu musi byt rozpocet a specifikace vkladanych
nakladd. Soucasti souhlasu je i vyslovna specifikace téchto zmén pfedmétu najmu, a to dle jejich popisu a seznamu
tak, jak je ptedlozen v zadosti ndjemce. Vyslovi-li pronajimatel se zadosti souhlas, zavazuji se obé smluvni strany
ptred provedenim zmény predmétu najmu v tom smyslu sjednat dohodu o zméné této smlouvy ve formé jejiho
dodatku, v niZ strany sjednaji v8echny naleZitosti s tim souvisejici, véetné zptsobu vyporadani zmény piedmétu
najmu v piipadé¢ ukonceni najmu. Do jednoho meésice po provedeni zmény je najemce povinen piedlozit
pronajimateli pisemny sumai skute¢n¢ vloZzenych nakladd a ob¢ strany v zajmu odstranéni piipadnych budoucich
sporu tyto naklady vzajemné odsouhlasi a stvrdi podpisy opravnénych osob. Budou-li vydaje na shora uvedené
technické zhodnoceni pfedmétu najmu uhrazeny nijemcem, je najemce opravnén tyto vydaje odpisovat, p¥i
dodrZeni postupu, predepsaného zakonem.

Provede-li najemce zménu pifedmétu najmu bez souhlasu pronajimatele, je povinen uvést predmét najmu do
puvodniho stavu, jakmile o to pronajimatel pozada, nej pozdéji vSak pii skonceni ndjmu véci. Neuvede-li najemce
na zadost pronajimatele véc do plivodniho stavu, miize pronajimatel najem vypoveédét bez vypovédni doby.

Néjemce se zavazuje v rozsahu souvisejicim s uzivanim predmétu najmu a zafizeni, jez v ném umistil, dodrzovat
obecné zavazné pravni predpisy, zejména v oblasti protipozarni, dale v oblasti bezpec¢nosti prace a ochrany zdravi
pii praci, hygieny, ochrany Zivotniho prostifedi (ovzdusi, voda, odpadové hospodaistvi, jedy apod.), v jejich
aktudlnim pravnim znéni. Najemce odpovida za zdkonnym zplisobem provadénou likvidaci veskerych odpadii
vzniklych pii jeho ¢innosti v pfedmétu najmu. Najemce se zavazuje provadét kontrolu stavu pronajatych prostor z
hlediska protipozarni prevence, bezpecnosti prace a ochrany zZivotniho prostfedi a v souladu s vySe uvedenym se
zavazuje dodrzovat povinnost pfislusnych hlaseni organiim statni a komunalni spravy a to i na tseku vodniho
hospodafstvi. Najemce je povinen respektovat pozarni dokumentaci pronajimatele, se kterou ho pfi podpisu této
najemni smlouvy (a dale pti kazd¢ jeji zméng¢) pronajimatel seznamil, jak podpisem této smlouvy najemce potvrzuje
a tuto dokumentaci zapracovat do své osnovy skoleni o pozarni ochrané, provadéné v souladu se zakonem o pozarni
ochran¢ a piedpisy souvisejicimi. Poruseni kazdé jednotlivé povinnosti najemce z tohoto odstavce tohoto ¢lanku
smlouvy povazuji strany za poruSeni smlouvy zvIlast zavaznym zptisobem s moznosti pronajimatele vypoveédet
najem bez vypovédni doby.

Néjemce je povinen zajistovat pravidelné revize svych technickych zafizeni, umisténych v predmétu najmu, véetné
fadné¢ho vedeni evidence, a je povinen na vyzvu pronajimateli predlozit platné revizni zpravy a doklady o
prohlidkach technickych zatfizeni. Poruseni kazdé jednotlivé povinnosti ndjemce z tohoto odstavce tohoto ¢lanku
smlouvy povazuji strany za poruSeni smlouvy zvlast zdvaznym zplsobem s moznosti pronajimatele vypovedét
najem bez vypovédni doby.

Najemce odpovida pronajimateli za vSechny skody, které pronajimateli vzniknou v souvislosti s uzivanim predmétu
najmu podle této smlouvy a to i v disledku ¢innosti, jednani nebo opomenuti jeho zaméstnancli nebo tietich osob,
kterym najemce umoznil pfistup do pfedmétu najmu.

Néjemce je povinen uzaviit ptislusné pojisténi odpoveédnosti za Skodu zplisobenou pronajimateli svou ¢innosti v
pfedmétu najmu s ucinnosti ode dne Gcinnosti této smlouvy a kopii pojistné smlouvy piedlozit pronajimateli.
Neptedlozi-li najemce pronajimateli takovou pojistnou smlouvou do 1 (jednoho) mésice ode dne podpisu této



smlouvy, povazuji to strany za poruSeni smlouvy zvlast’ zdvaznym zptisobem s moznosti pronajimatele vypoveédéet
najem bez vypovédni doby. Pro pfipad prodleni najemce s piedlozenim pojistné smlouvy se sjednava smluvni
pokuta ve vysi K& 3/12 celkového roéniho najemného, kterou je povinen zaplatit nijemce pronajimateli ve lhiité
stanovené pronajimatelem ve vyzveé k zaplaceni smluvni pokuty. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika
povinnosti plnit dluh (¢i zavazek) smluvni pokutou utvrzeny a pronajimatel je opravnén vedle toho samostatn¢
uplatnit ndhradu jmy (Skody).

25. Pojisténi zafizeni a vybaveni pfedmétu najmu ve vlastnictvi najemce je jeho zaleZitosti a nakladem.

26. Najemce se zavazuje na pozadani a za pfitomnosti nadjemce nebo jim povefené osoby umoznit piistup osobé
poverené pronajimatelem do predmétu najmu za Gcelem kontroly, zda najemce uziva véc fadnym zptisobem.
Najemce je povinen pifedat pronajimateli do uschovy zapeceténé duplikaty klicti od vSech ndjemci pronajatych
prostor. Poruseni této povinnosti najemce povazuji strany za porusSeni smlouvy zvlast zavaznym zpiisobem s
moznosti pronajimatele vypoveédet najem bez vypoveédni doby. Najemce timto dava pronajimateli vyslovny souhlas
kuziti duplikatt klic¢i a vstupu do pfedmétu najmu a to vylucéné a jen v ptipadé havérie ¢i nebezpeci vzniku zavazné
Skody nebo ujmy, kdy hrozi prodleni a prokazatelné se pronajimateli nepodatilo zajistit pfitomnost ndjemce na v
této smlouve uvedenych kontaktech.

27. Najemce neni opravnén bez predchoziho pisemného souhlasu pronajimatele sjednat k predmétu najmu ani k jeho
¢asti podnajem (uzivaci pravo) tietim osobam, stejné jako t€émto osobam nesmi umoznit uzivani predmétu najmu.
Poruseni této povinnosti najemce povazuji strany za poruseni smlouvy zvlast zavaznym zplusobem s moznosti
pronajimatele vypovédét najem bez vypoveédni doby.

28. Niajemce se zavazuje zdrzet se jakychkoliv jedndni, ktera by rusila, ¢i mohla rusit vykon vlastnickych prav nebo
jinych prav v prostorach, které s predmétem najmu sousedi. Poruseni této povinnosti najemce povazuji strany za
poruseni smlouvy zvlast zavaznym zptisobem s moznosti pronajimatele vypovédét najem bez vypovédni doby.

29. Néajemce nesmi umistit a ani povolit umisténi vyhernich hracich automatu v predmétu najmu. Poruseni této
povinnosti ndjemce povazuji strany za poruseni smlouvy zvlast zdvaznym zplsobem s moznosti pronajimatele
vypovédét najem bez vypovédni doby. Pro poruseni tohoto zavazku najemce se sjednava smluvni pokuta ve vysi
50 000,-K¢ (slovy: padesat tisic korun ¢eskych) za kazdy v prostoru pfedmétu najmu umistény vyherni hraci
automat, kterou je povinen zaplatit ndjemce pronajimateli ve lhlit¢ stanovené pronajimatelem ve vyzvé k zaplaceni
smluvni pokuty. Zaplaceni smluvni pokuty nezbavuje dluznika povinnosti plnit dluh (¢i zavazek) smluvni pokutou
utvrzeny a pronajimatel je opravnén vedle toho samostatn¢ uplatnit nadhradu Gjmy (8kody).

30. Kontaktni osoba najemce (jméno, piijmeni, adresa, telefon, e-mail): Mgr. Renata Rychlikova, Wellness centrum
Bruntal, Dukelska 1424/3, 792 01 Bruntdl, tel.: xxxX, e-mail: xxx@tsbruntal.cz.

31. Najemce se zavazuje sdélit pronajimateli bez zbytecného odkladu veskeré zmény v jeho kontaktnich tidajich,
uvedenych v zahlavi této smlouvy a v udajich jeho kontaktni osoby dle tohoto odstavce. Poruseni této povinnosti
najemce povazuji strany za poruseni smlouvy zvlast’ zdvaznym zplsobem s moznosti pronajimatele vypoveédeét
najem bez vypovédni doby.

32. Vi-li nagjemce predem o své nepfitomnosti v pfedmétu najmu, ktera ma byt delsi nez jeden mésic, i o tom, Zze mu
pfedmét najmu bude po tuto dobu obtizné dostupny, oznami to v¢as pronajimateli a sou¢asné oznaci osobu, ktera
po dobu jeho nepfitomnosti v pfedmétu najmu zajisti moznost vstupu do predmétu najmu v ptipadé, kdy toho bude
nezbytn¢ zapotiebi. Nema-li najemce takovou osobu po ruce, je takovou osobou pronajimatel.

Clének VI.
Prava a povinnosti pronajimatele.
1. Pronajimatel je povinen odevzdat (pfedat) najemci pfedmét ndjmu uvedeny v ¢lanku II této najemni smlouvy tak,
aby ho mohl uzivat ke sjednanému tGc¢elu. Pronajimatel odevzda pfedmét najmu ndjemci v touto smlouvou ujednané

dobé.

2. Pronajimatel se zavazuje na vyzadani najemce vydat najemci svlj pisemny souhlas s umisténim sidla najemce v


mailto:xxx@tsbruntal.cz

—

pfedmétu ndjmu pro Ucely zejména Zivnostenského a obchodniho rejstiiku. Opatieni vypisu z listu vlastnictvi
katastru nemovitosti je v této souvislosti zalezitosti a nakladem najemce.

Pronajimatel je povinen zajiStovat v pfedmétu najmu protipozarni prevenci v souladu s platnymi pravnimi predpisy.
Tim nejsou doteny povinnosti ndjemce dle ¢lanku V odst. 19 této smlouvy.

Pronajimatel pfi podpisu této najemni smlouvy seznamil najemce se zafazenim budovy, v niz je pfedmét najmu
umistén, z hlediska miry pozarniho nebezpeci (ust. § 4 zakona €. 133/1985 Sb., o pozarni ochran¢, v platném znéni),
s pozarné nebezpeCnymi misty, s umisténim a obsahem pozérnich poplachovych smérnic, s umisténim ohlaSovny
pozaru, s umisténim prenosnych hasicich pfistroji a s umisténim hydrant pozarniho vodovodu.

Pronajimatel zajistuje svym nakladem ptedepsané pravidelné revize a ostatni tikony na technickych zatfizenich v
budove, v niZ je umistén predmét najmu. Jedna se o tyto revize: elektro, vytahu, klimatizace, zabezpecovaciho
systému a hasicich pfistroji. Tato povinnost se nevztahuje na revize a kontroly elektrického zafizeni, naradi a
elektrickych spotfebict, které jsou majetkem najemce s tim, Ze tato povinnost stihd najemce ve smyslu ¢lanku V
odst. 20 této smlouvy.

Pronajimatel je povinen zajistit najemci nerusené uzivani ptedmetu najmu po dobu najmu (§ 2205 pism.
c) Obcz).

Pronajimatel je povinen udrzovat piedmeét najmu po celou dobu najmu v takovém stavu, aby mohl slouzit uzivani,
pro které byl pronajat (§ 2206 pism. b) OBCZ). Zajistovat nemusi béznou udrzbu a drobné opravy, které prislusi
najemci.

Pronajimatel se zavazuje zabezpecovat ndjemci poskytovani sluzeb, které jsou uvedeny v ¢lanku IV této smlouvy.

Clanek VIL
Spolecna a zavéreéna ujednani

. Najemce potvrzuje, Ze mu pronajimatel ve smyslu ust. § 7a zdkona ¢. 406/2000 Sb., o hospodafeni energii, pred

uzavienim smlouvy piedal priukaz energetické naro¢nosti budovy, jejiz ucelenou ¢asti
ve smyslu uvedeného zakona jsou nebytové prostory tvotici predmét ndjmu dle této smlouvy.

Smluvni strany vylucuji dispozitivni upravu obCanského zékoniku tam, kde jev této najemni smlouvé sjednano
oproti Upravé obcanského zakoniku jinak. Tam, kde v této smlouvé neni sjednano jinak, fidi se pravni vztahy z ni
vyplyvajici prislusnymi ustanovenimi obcanského zakoniku, popt. dal$imi obecn€ zavaznymi pravnimi predpisy
Ceské republiky.

Smluvni strany se dohodly, Ze v najemnim vztahu zaloZeném touto smlouvou se nebude ptihlizet k obchodnim
zvyklostem zachovavanym obecné€ nebo v daném odveétvi.

Smluvni strany se dohodly, ze v pfipadé skoneni najmu najemce nema pravo na nahradu za prevzeti zakaznické
zakladny ve smyslu ust. § 2315 obcanského zakoniku.

Tato smlouva mize byt ménéna a dopliiovana jen pisemné, formou pisemnych dodatkti podepsanych obéma
smluvnimi stranami. Tim je vylou¢ena moznost ménit obsah této smlouvy v jiné formé (§ 564 OBCZ). K pisemnym
navrhim na zménu této smlouvy se strany zavazuji vyjadfit pisemné ve lhité 15 (patnacti) dnti od doruceni navrhu
na zménu (dodatku) smlouvy druhé strané. Po tuto dobu je timto nadvrhem vazana strana, ktera navrh dodatku
dorucila.

Tam, kde tato smlouva nebo obecné zavazny pravni pfedpis pro pravni jednani predepisuje pisemnou formu, neni
pozadavek pisemné formy splnén, dle vyslovné dohody ucastnikti této smlouvy, je-li takovy tkon ucinén faxem
nebo jinym elektronickym podanim

vvvvvv
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15.

jakékoliv formé¢, tedy i veskeré piedchozi smlouvy a jejich dodatky, podpisem této smlouvy pozbyvaji platnosti a
ucinnosti.

Smluvni strany prohlasuji, Ze si pfi jednani o uzavieni smlouvy sdé¢lily vSechny skutkové a pravni okolnosti, o nichz
veédi nebo védét musi tak, aby se kazda ze stran mohla pfesvéd¢it o moznosti uzaviit platnou smlouvu a aby byl
kazdé ze stran ziejmy jeji zdjem smlouvu uzaviit.

Ob¢€ smluvni strany, pfi znalosti svych hospodarskych a pravnich pomért, prohlaSuji, Ze nejsou slabsi smluvni
stranou ve smyslu obcanského zdkoniku.

Obé¢ smluvni strany prohlasuji, ze mély skutecnou pfilezitost ovlivnit obsah této smlouvy a Ze tato smlouva nebyla
uzavfena vyhradné formou uziti smluvniho formulare.

Ob¢ smluvni strany prohlasuji, Ze se mély moznost seznamit se vS§emi dolozkami a pfilohami odkazujicimi mimo
vlastni text smlouvy a s jejich vyznamem.

Smluvni strany vylu¢uji moznost postoupeni prav a povinnosti z této smlouvy na tieti osobu bez ptedchoziho
pisemného souhlasu druhé smluvni strany (§ 1895 Ob¢Z).

Vyskytnou-li se udalosti, které jednomu nebo ob&éma stranam ¢aste¢né nebo Giplné znemozni plnéni jejich povinnosti
podle smlouvy, jsou povinni se o tom bez zbytecného prodleni informovat a spole¢né¢ podniknout kroky k jejich
prekonani.

Zmeéni-li se vlastnik prostoru slouZiciho podnikani, piejdou prava a povinnosti z najmu na nového vlastnika.
Smluvni strana nema pravo vypoveédét najem jen proto, Ze se zmenil vlastnik prostoru slouziciho podnikani.
Prodéva-li pronajimatel ptedmét ndjmu €i budovu, v niz je umistén, je povinen pied uzavienim kupni smlouvy na
tuto skute¢nost upozornit nového vlastnika.

Smlouva je sepsana ve dvou vyhotovenich rovné pravni sily, z nichz mé kazdy po podpisu platnost originalu, po
jednom vyhotoveni pro kazdého ucastnika smlouvy.
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18.
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20.

Tato smlouva je uzaviena dnem jejiho podpisu a u¢inna dnem jejiho uvefejnéni kteroukoliv ze smluvnich stran dle
zéakona €. 340/2015 Sb., o zvlastnich podminkach ti¢innosti nékterych smluv, uvetejiiovani téchto smluv a o registru
smluv (Zakon o registru smluv), v platném znéni.

Ugastnici této smlouvy prohlaguji, Ze si tuto smlouvu pied jejim podpisem piecetli, ze smlouvaje v souladu s jejich
pravou a svobodnou vili a s jejim obsahem souhlasi. Autenti¢nost smlouvy a souhlas s jejim obsahem jsou stvrzeny
podpisy opravnénych osob smluvnich stran a to na kazdém listu této smlouvy a na kazdém listu piilohy k této
smlouve.

Podepisujici osoby prohlasuji, Ze jsou plné svépravné a opravnéné tuto smlouvu signovat.

Podle ust. § 41 zakona ¢. 128/2000 Sb., o obcich, pronajimatel uvadi, Ze zamér mésta Bruntal byl, podle ust. § 39
zéakona ¢. 128/2000 Sb., na zaklad¢ rozhodnuti Rady mésta Bruntalu ¢. 3239/73R/2021 ze dne 6.4.2022, zveiejnén
na ufedni desce dne 7.4.2022 (snato dne 25.4.2022). Souhlas k uzavfeni této smlouvy byl dan rozhodnutim rady
mesta €. 3325/75R/2022 ze dne 11.5.2022.

Nedilnou soucasti této smlouvy jsou tyto prilohy:

a) priloha €. 1 - vypisy katastru nemovitosti - LV €. 1870 a ¢. 60000

b) ptiloha ¢. 2 - situa¢ni plan ptedmétu najmu - 1. NP

c) ptiloha ¢&. 3 - situa¢ni plan predmétu najmu - 2. NP;

d) ptiloha ¢. 4 - vypis z Zivnostenského rejstiiku najemce

e) piiloha €. 5 - pokyny pronajimatele pro udélovani prodlouZeni doby pobytu ve Wellness centru

V Bruntale dne 7.5 2022

TS Bruntal, s.r.o. Ndjemce:
Ing. Véaclav Frgal, jednatel

larta Silesia s.r.o.
fUDr. Petr VIk, jednatel
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Vypis z verejné Casti Zivnostenského rejstiiku

Platnost k 09.05.2022 16:34:29

Obchodni firma: Harta Silesia s.r.o.

Adresa sidla: 792 01, Mezina 152

Identifikacni Cislo osoby: 06537936

Datum doruceni vypisu podle §10 odst.4 zivnostenského zékona: 11.10.2017

Statutarni organ nebo jeho

Jméno a piijmeni:
Vznik funkce:

clenove:

MUDr. Petr Vik (2)
19.10.2017

Zivnostenské opravneni ¢. 1

Predmét podnikani:
Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Prodej kvasného lihu, konzumniho lihu a lihovin
Koncesovana

19.10.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Zivnostenské opravnéni ¢.2
Pfedmét podnikéni:

Druh Zivnosti:

Vznik opravnéni:

Hostinska ¢innost

OhlaSovaci Femeslna

19.10.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neur¢itou

Odpovedny zdstupce:
Jméno a piijmeni:

Marie Hiibkova (1)

Zivnostenské opravnéni &3
Piedmét podnikéni:
Obory ¢innosti:

Druh zivnosti:

Vznik opravnéni:

Vyroba, obchod a sluzby neuvedené v prilohach 1 az 3 Zivnostenského zakona

Vyroba potravinaiskych a skrobarenskych vyrobkii

Zpracovani di‘eva, vyroba dievénych, korkovych, prouténych a slaménych vyrobku
Zprostiedkovani obchodu a sluZeb

Velkoobchod a maloobchod

Ubytovaci sluzby

Pronajem a pujcovani véci movitych

Poradenska a konzulta¢ni ¢innost, zpracovani odbornych studii a posudki

Reklamni ¢innost, marketing, medialni zastoupeni

Provozovani cestovni agentury a privodcovska ¢innost v oblasti cestovniho ruchu
Provozovani kulturnich, kulturné vzdélavacich a zabavnich za¥izeni, poradani
kulturnich produkci, zabav, vystav, veletrhiu, prehlidek, prodejnich a obdobnych akci
Provozovani télovychovnych a sportovnich zarizeni a organizovani sportovni ¢innosti
Ohlasovaci volna

19.10.2017

Doba platnosti opravnéni: na dobu neurc¢itou
Seznam zucastnénych osob

Jméno a pifjmenti:

Datum narozeni:
Obganstvi:

Marie Hi'ibkova (1)

15.09.1982
Ceska republika

Jméno a piijmeni:
Datum narozeni:

MUDr. Petr VIK (2)
03.06.1977

-1-
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Utad prisludny podle §71 odst.2 Zivnostenského zakona: Méstsky ufad Bruntal

Ministerstvo primyslu a obchodu osvédcuje, ze udaje uvedené v tomto vypise jsou k datu platnosti vypisu zapsany v
zivnostenském rejstiiku.

-2- ZVW 2.8 WEB 0041/0



Wellness centrum Bruntal

Dukelska 1424/3, 792018B 2]
Wellness centrum

wellness@tsbruntal.cz

BRUNTAL www.wellnessbruntal.cz

Provozovatel: TS Bruntal spol. s r.o.
Zeyerova 12, 792 01 Bruntal

Priloha €. 5

Pokyny pro udélovani ,prodlouzeni doby pobytu ve wellness centru

na mokrém baru o 15 min"

Pro podporu prodeje v mokrém baru je zaveden motivacni prvek pro zdkazniky wellness centra

- 15 minut zdarma na koupani pfi zakoupeni obcerstveni v mokrém baru.

Obsluha mokrého baru je povinna se fidit témito pravidly:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

Ve skupiné pfilohy je artikl ,,ProdlouZeni vstupného na baru” (artikl obsahuje 15 minut zdarma
na koupdni pro navstévniky wellness centra).

ProdlouZeni vstupného lze nacist pouze navstévnikovi wellness centra, ktery je v arealu - zaplatil
si vstupné (nikoliv pfi zakoupeni obcerstveni zaméstnancem!).

ProdlouZeni vstupného Ize nacist pouze na nize uvedené zbozi:

Kava

Horké napoje
Jidlo Fast food
Nanuky,
zmrzlina

Na studené napoje (fruko, fanta...) a cukrovinky (bonbony, aj.) se prodlouzeni ¢asu
nevztahuje.

V ptipadé, Ze si da zdkaznik dva druhy zbozi (napf. jidlo a kdvu), bude mu pfi¢teno 1 x 15 min.
(ne 30 minut)

Pokud bude skupina napf. 4 osob, kazdy si bude davat jidlo, ale Utrata bude nactena na jeden
Cip - dd se 1 x 15 min. Aby mohli uplatnit vSichni bonus 15 min., musi kazdd osoba predlozit svUj
¢ip.

Pfi prodlouzeni ¢asu o 15 minut musi byt placeno kazdym ¢ipem zvlast, (musi byt prokazano,
na které zboii se prodlouzeni ¢asu vztahovalo). Prodlouzeni ¢asu musi byt na spolecné
uctence

s prodanym zbozim.


mailto:wellness@tsbruntal.cz
http://www.wellnessbruntal.cz/

7) Prodlouzeni ¢asu bude zakaznikovi pri¢teno nejpozdéji do 19 hod.
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Wellness centrum

BRUNTAL

Wellness centrum Bruntal
Dukelska 1424/3, 792 01 Bruntal
Tel.: 554 717 240 e-mail:
wellness@tsbruntal.cz
www.wellnessbruntal.cz

Provozovatel: TS Bruntal spol. s r.o.
Zeyerova 12, 792 01 Bruntal

Vedouci restaurace je povinen radné proskolit obsluhu mokrého baru dle vySe uvedenych pokyna.

V Bruntale dne:

Predavajici:
Za pronajimatele:

Prebirajici: Za najemce:


mailto:wellness@tsbruntal.cz
http://www.wellnessbruntal.cz/

VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI
prokazujic! stav evidovany k datu 10,02,2016 11:28:58

Okres: CzZ08Q1l Bruntal Obec: 597180 Bruntal
Kat.uzemi: 613169 Bruntal-mésto List vlastnictvi: 1870
A Vlastnik, jiny oprdvnény Identifikdtor Podil

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Vlastnické prdvo
Mésto Bruntdl, NadrazZni 994/20, 79201 Bruntal 00295892
CASTECNY VYPIS
B Nemovitosti
Pozemky Parcela

2254/3 Vyméra [m2] Druh pozemku Zpusob vyuZiti Zpusob ochrany
1605 zastavéna plocha a
nadvori
Na pozemku stoji stavba: Bruntal, ¢.p. 1424, ob¢.vyb.
2257/15 13 zastavéna plocha a
nadvori

Na pozemku stoji stavba: Bruntal, &.p. 1424, obé.vyb.

Stavby
Typ stavby
Cdst obce, ¢&. budovy Zpusob vyuzZiti Na parcele
Zpusob ochrany
B tal, ¢.p. 1424 bé.vyb.
runtal, ¢é.p obé. vy 2254/3
2257/15

2260/2, LV 60000

1il Jind prdva — Bez zéapisu

(o] Omezeni vlastnického prava
Typ vztahu
Oprdvnéni pro Povinnost k
o Vécné bfemeno (podle listiny)
umisténi podzemni rozvodné tepelné soustavy, dale pravo vstupu a vjezdu v souvislosti s
provozem, opravami a udrzbou TEPLO BRUNTAL a.
s., Smilovského Parcela: 2257/15 Z-3756/2010-801
659/6, 79201 Bruntal, RC/1CO:
25350676
listina Smlouva o zfizeni vécného bfemene - beziplatna ze dne 26.06.2008. Pravni u&inky

vkladu prava ke dni 16.07.2008.
V-2094/2008-801
Poradi k datu podle pravni upravy G¢éinné v dobé vzniku prava

o Vécné bfemeno (podle listiny)

(zfizeni,provozovani,vstupu,opravy a udrzby rozvodného tepelného zatfizeni - i pro kazdého dalsiho
pravniho néastupce)

TEPLO BRUNTAL a. s., Smilovského Parcela: 2257/15 Z-3369/2014-801

659/6, 79201 Bruntal, RC/ICO:

25350676

Listina Smlouva o z¥izeni vécného bfemene - beziplatnad ze dne 5.12.2003 a ze dne 04.12.2003. Pravni
ucéinky vkladu prava ke dni 17.12.2003.

V-2873/2003-801
Poradi k datu podle pravni upravy uéinné v dobé vzniku préava

D Jiné zdpisy - Bez zapisu

blemovitoszi jsou v dzemnim obvodu, ve kterém vykondvd statni spravu katastru nemovitosti CR
Ka rast ralrii Gfad pro HoravoSiosiers ky hraj, Katastralni a.i ? té Zvenzilwmi::i: S Ji -
strana i



VYPIS 7 KATASTRU NEMOVITOSTI

prokazujic! stav evidovany k datu 10.02.2016 11:28:58

Okres: CZ0801 Bruntal Obec:
Kat.uzemi: 613169 Bruntdl-mésto List vlastnictvi: 1870

V kat. Gzemi jsou pozemky vedeny v jedné ciselné radé
Plomby a upozornéni - Bez zapisu E Nabyvaci tituly a jiné podklady

zdpisu

Listina
oVznik prava ze zakona zakon 6. 172/1991 paragraf 6.1.

POLVZ:195/1992
Pro: Mé&sto Bruntal, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal

o Vznik prava ze zakona zdkon &. 172/1991 paragraf &.1.
POLVZ:394/1998
Pro: Mésto Bruntal, Nadrazni 994/20, 79201 Bruntal

597180 Bruntal

Z-100195/1992-801
RC/I1C0: 00295892

Z-100394/1998-801
RC/1C0: 00295892

F Vztah bonitovanych pudné ekologickych jednotek (BPEJ) k parceldam - Bez zapisu

Nemovitosti

Vyhotovil:
Katastrdlni urad
Tichd Lenka

Podpis, razitko xfff Riizem pu:

801.
Spravni poplatek uhrazen

ve vysi I (¢

jsou v udzemnim obvodu, ve
kterém vykondva
nemovitosti CR:

stdtni sprdvu katastru

Katastralni urad pro Moravskoslezsky kraj
, Katastralni pracovisté Bruntal, kéd:

Vyhotoveno: 10.02.2016 11:29:01
>slezsky kraj Katastrdlni pracovisté Bruntdl

Nemovitosti jsou v vizemnim obvodu, ve kterém vykondva statni spravu katastru nemovitosti CR
Katastralni a¥ad pro Moravokos 1 c-zs):y kraj, Katastralni pracovisté Brur.tal, lot; 602 .
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