NAJEMNI SMLOUVA

¢. VS - 25/2010 — 21/VSeob/501

0 najmu nebytovych prostor uzaviena podle zak.¢. 116/1990 Sb., o najmu a podnajmu

1. Pronajimatel:

2. Najemce:

nebytovych prostor, ve znéni pozdéjSich predpisi
( dale jen ,, zakon ., )

Clanek I
Smluvni strany

Ceska republika, Vézeiiska sluzba Ceské republiky
140 67 Praha 4, Soudni 1672/1a
jejimz jménem cini pravni ukony na zakladé¢ povéteni generalniho
teditele ze dne 1.8.2010 Vrchni rada, plk. Mgr. Pavel Kosina, feditel
Véznice Pardubice
Adresa véznice: Vézeniska sluzba CR, Véznice Pardubice

Husova 194, P.0.BOX 18, 530 44 Pardubice

tel. I o:

IC: 00 21 24 23

bank. spojeni: CNB Hradec Kralové cactu: |G

Firma: Tiskarna RENTIS, s.r.o.

zastoupeni: Zlatkem Pani¢em, jednatelem spole¢nosti
R.C. 580925/2493

Sidlo:Husova 194, 530 02 Pardubice

IC: 25292501

DIC: 248-2529 25 01

Bank. spojeni: Komercni banka Pardubice

C. uétu:
Tel.:

Clanek IT
Piedmét a icel najmu

2.1. Pronajimatel ma piislusnost hospodafeni s nemovitym majetkem statu, a to k objektu
¢.18 , objektu ¢.17 a k objektu ¢. 47 v arealu Véznice Pardubice.

2.2. Pronajimatel prohlasuje ve smyslu § 3 odst. 2 zdkona, Ze nebytové prostory
specifikované v odst.2.3. se pronajimaji k ucelu, ke kterému jsou stavebn¢ urceny.

2.3. Predmétem najmu jsou tyto nebytové prostory : objekt ¢. 18, objekt ¢.17 a objekt ¢. 47
v aredlu Véznice Pardubice. Uvedené nebytové prostory jsou zakresleny ve stavebni
dokumentaci, ktera tvoii ptilohu ¢. 1 této smlouvy a je nedilnou soucasti této ndjemni

smlouvy.

2.4. Nebytove prostory uvedené v ¢l. 2.3. této smlouvy bude ndjemce uzivat k tomuto tcelu:



2.5.

2.6.

3.1.

3.2.

b)

d)

3.3.

3.4.

3.5.

4.1.

Vyrobni ¢innost — polygraficka vyroba, knihatstvi.

Ptilohou ¢. 2 této smlouvy je protokol o pfedani a pirevzeti predmétu ndjmu
s vyznaCenim stavebn¢ technického stavu a se seznamem véci, technologie a
vybavovacich predmétt v pfedmétu ndjmu se nalézajicich.

Najemce se zavazuje, ze pii Cinnosti uvedené v bodé 2.4. zatadi do prace min. 25
odsouzenych, a to za podminek uvedenych ve smlouvé o zafazeni odsouzenych do
prace.

Clanek I1I
Doba najmu

Tato smlouva se uzavira na dobu uréitou péti let od 1.1. 2011 do 31.12. 2015.
Pronajimatel i1 ndjemce mize smlouvu vypovédét pisemné bez udani divodu.
Vypovédni lhiita ¢ini ¢tyfi mésice.

Pronajimatel i ndjemce mize smlouvu vypovédét pisemne pro hrubé poruseni najemni
smlouvy v jednomési¢ni vypovédni lhlit€ a to zejména z nasledujicich divodi:

najemce neuhradi ndjemné, zalohy na provadéni sluzeb a vyuctovani sluzeb a ndhradu
za vodné a sto¢né a dodavané energie do 30 dnid po dohodnuté splatnosti. Touto
vypovédi neni dotena povinnost ndjemce uhradit veSkery dluh vii¢i pronajimateli,
vyplyvajici ze vzajemnych smluvnich vztaht,

najemce neuzavie dodatek ke smlouvé ve smyslu ¢l. IV odst. 4.2.,
najemce porusi povinnost uvedenou v ¢l. V odst. 5.9.,
najemce porusi povinnosti uvedené ve smlouve uzaviené ve smyslu €l. II odst. 2.6.,

Vypovédni lhiita uvedena v odst. 3.1. a 3.2. po¢ne prvniho dne mésice nasledujiciho po
doruceni pisemné vypovédi.

Pronajimatel mize pisemné vypovédét smlouvu pied uplynutim doby z divoda podle §
9 odst. 2 zakona, nebo odstoupit od smlouvy piestanou-li platit podminky uvedené v §
27 odst. 1 zak. & 219/2000 Sb., o majetku Ceské republiky a jejim vystupovani
V pravnich vztazich, ve znéni pozd¢jsich predpist.

Néjemce muze pisemné vypoveédét smlouvu pied uplynutim doby z diivodd podle § 9
odst. 3 zékona.

Clanek IV
VySe najemného

Najemné se sjednava dohodou na zakladé nabidky najemce V téchto rocnich sazbach
zalm?
podlahové plochy :



b)

objekt ¢.18

a) kancelaf 58,62 m? 503,51 K&/m?/rok  celkem 29.515,76K¢&
vyrobni prostory ~ 881,79m? 243,15 K&/m?/rok  celkem 214.407,24 K&

c) ostatni 353,75m? 252,31 K&/m?/rok  celkem  89.254,66 K&

objekt ¢.17
a) vyrobni prostory ~ 324,26m?> 243,15 K&m?/rok  celkem  78.843,82 K&
b) ostatni 16,50m* 252,31 K&/m%rok  celkem  4.163,12 K&

objekt ¢.47
a) skladovaci plochy ~ 51,13m? 243,15 K&m?/rok  celkem  12.432,26 K&

celkem 1.686,05m"
428.616,86 K¢

celkové ro¢ni najemné Cini 428.616,86K¢. meési¢né najemné ¢ini 35.718,07 K&

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

haléfové vyrovnani - 0,07 K¢.
Celkové mési¢ni najemné 35.718,00 K¢.

Jedna se 0 najemné v ¢ase a misté obvyklé.

Najemné bude zvyseno pro kazdy nasledujici rok o miru inflace vykazané Ceskym
statistickym ufadem v kalendarnim roce, a to s U€¢innosti od prvniho roku nasledujiciho
od uzavieni najemni smlouvy. Strany se dohodly, Ze toto zvySeni nijemného bude
feSeno dodatkem k najemni smlouvé, ktery se zavazuje ndjemce uzaviit nejpozdéji do
14 dnt po jeho doruceni.

Najemné dle ustanoveni odst. 4.1. této smlouvy je splatné v pravidelnych meési¢nich
splatkach, vzdy do patnactého dne mésice, za ktery je thrada provadéna. Mésicni
najemné tedy Cini 35.718,00 K¢ slovy: tiicetpéttisicsedmsetosmnactkorun a bude
hrazeno na Gidet pronajimatele vedeny u Ceské narodni banky Hradec Kralové, &islo
uctu

Najemce je povinen v piipad€, Ze neuhradi ndjemné v dohodnutém terminu a vysi,
zaplatit pronajimateli smluvni pokutu ve vysi 0,5 % za kazdy den prodleni z dluzné
¢astky. Timto ujednédnim neni dotéeno pravo na nadhradu Skody a usly zisk.

V cené za najem dle bodu 4.1. nejsou zahrnuty naklady na elektrickou energii, dodavku
tepla a teplé uzitkové vody, vodného a stoéného s tim, ze jejich spotieba je métfena
individualnimi meéficimi pfistroji. Podminky dodavek tepla, teplé uzitkové vody,
vodného a sto¢ného a elektrické energie, vcetné zplsobu mefeni a thrady budou
specifikovany ve zvlaStni smlouvé, tj. Smlouvé na rozictovani ndkladl na odbér
elekttiny, tepla, TUV, vodného, sto¢ného a srazkovych vod.

Néjemné bude vyuctovano prvnim dnem po podepsani protokolu o piedéani a prevzeti
predmétu smluvnimi stranami danovym dokladem - fakturou, kterd je splatna vzdy do
15 tého dne piislusného mésice.

Clianek V
Ostatni ujednani

Povinnosti najemce :



5.1.

5.2.

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

Najemce je povinen hradit ze svého naklady spojené s obvyklym udrzovanim vcetné
uklidu pfedmétu najmu.V ptipad¢ potieby provadeéni oprav pronajimatelem se zavazuje
najemce strpét po nezbytnou dobu piechodna omezeni v uzivani predmétnych prostor a
umoznit tak provadéni téchto oprav. Pfechodna omezeni nemaji vliv na vysi ndjemného.

Néjemce nesmibez ptredchoziho pisemného souhlasu pronajimatele provadét vnitini
upravy a stavebni prace na predmétu najmu nebo jeho technické zhodnoceni.
Se souhlasem pronajimatele bude dohodnuta i otazka odpisovani technického
zhodnoceni najemcem, otdzka nalozeni se zhodnocenim, popf. otazka vzijemného
vyrovnani smluvnich stran po ukonceni ndjemniho vztahu. Ndjemce nemé narok na
zhodnoceni pfedmétu najmu, pokud nebude dohodnuto jinak a feSeno pisemnym
dodatkem k této smlouvé.

Najemce je povinen provadét kontrolu stavebné technického stavu pronajatych
nebytovych prostor, ohlaSovat bez zbyte¢ného odkladu pronajimateli potfebu oprav,
které ma pronajimatel provést, dodrzovat predpisy platné na useku pozarni ochrany,
bezpecnosti a ochrany zdravi pii praci, ochrany Zivotniho prostfedi, hygieny, likvidace
odpadt a ropnych latek. Najemce se zavazuje jako ptivodce odpadt, Ze nalozi s témito
odpady ze své ¢innosti dle €l. 2.4. na vlastni ndklady.

Néjemce si zajisti na své naklady dodéani kontejneru a odvoz komunélniho odpadu u
firmy Marius Pedersen a.s., Malé namésti 124, 500 01 Hradec Kralové.

Najemce odpovida za Skody zpiisobené z nedbalosti 1 zavinénim, vcetné Skod na
zivotnim prostiedi zptisobenych v souvislosti s ¢innosti provadénou v pfedmétu ndjmu,
1 zpiisobené bez souvislosti s touto ¢innosti.

Najemce se zavazuje do 30 dntli po ucinnosti této smlouvy pojistit predmét ndymu proti
zivelnym pohromam a kradezi vloupanim, proti Skoddm vzniklym podnikatelskou
¢innosti  a proti Skoddm vzniklym na vécech vnesenych.

5.7. Najemce odpovida za zniceni, odcizeni a za jakékoli znehodnoceni véci, nalézajicich se

5.8.

5.9.

5.10.

5.11.

v pronajatém prostoru.

Néjemce se zavazuje uZivat piedmét této smlouvy v rozsahu uvedeném v ¢€l. II odst. 2.3.

s péci fadného hospodare.

Najemce neni opravnén pienechat predmét najmu, ani jeho ¢ast do podnajmu, ledaze
k tomu obdrzi pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

Nedohodnou-li se smluvni strany jinak, je najemce povinen do 15 dnl po skonceni
najemniho vztahu odevzdat pfedmét ndjmu v takovém stavu, v jakém ho pievzal s
prihlédnutim k obvyklému opotiebeni.

Néjemce se zavazuje umoznit piistup ur€enym zéstupclim pronajimatele do pfedmétu
najmu kdykoli o to pronajimatel pozada za ucelem kontroly technického stavu predmétu
najmu, dodrZzovani ucelu uzivani, zajisténi pozarni ochrany, dodrzovani podminek této
smlouvy, popt. bez ptfedchoziho pozadani v piipadé mimoiadnych bezpecnostnich
opatfeni.



5.12.

5.13.

Soucésti prondjmu nebytovych prostor je ndkladni vytah A2N s nosnosti 500 kg,
vyrobni ¢islo 751066. Najemce se zavazuje, Ze na své naklady bude zajistovat béznou
udrzbu, opravy a revize. Za timto ucelem povede knihu odbornych prohlidek vytahu a
zajisti si funkci dozorce vytahu. Pronajimatel doporucuje uzaviit smlouvu na provadéni
odbornych prohlidek, Gdrzby a oprav vytahu s Vytahy s.r.o., Cerna za Bory 389,
Pardubice.

Pracovnici najemce maji za povinnost uzamykat vstupni dvefe ve vSech prostorach,
ve kterych se pohybuji (rozsah pohybu se vymezuje na zvlastni povoleni).

5.14. Kontrola hasicich piistroji vyhl. MV CR &. 246/2001 Sb., musi byt provedena v rozsahu

a zpusobem stanovenymi piedpisy, normativnimi pozadavky plivodni dokumentaci
vyrobce (technické postupy kontrol hasicich pfistrojil) a to pouze opravnénou
osobou (vlastnici prislusné opravnéni od vyrobce hasicich pfistroji) po kazdém jeho
pouziti, nebo vznikne-li pochybnost o jeho pouzitelnosti, av§ak minimalné 1x rocné.
Provadéni revizi a ndhrady vécnych prostfedktt pozarni ochrany, tak i pozarné
bezpecnostniho zatfizeni provadi pronajimatel.

5.15. Ngjemce je povinen dodrZovat tyto podminky provozu ptimé telefonni linky:

a) telefonni pfistroj umistit na pfedem stanoveném misté a neménném misté

b) v piipadé¢ potieby zmény umisténi piistroje je tfeba pfedchozi souhlas pronajimatele

C) nepovoluje se na danou linku pfipojovat dalsi telefonni pfistroje (podvojna

ptipojka)

d) kabelové piipojeni telefonni linky v prostorach objektu véznice mize provadeét
pouze technik RZKT véznice

e) pfi vstupu do objektu véznice je nepiipustné nosit mobilni telefony a SIM karty
vSech typi a zfizovatelil

f) vlastni telefonni pfistroj dané linky bude v mimopracovni dobé firmy umistén
v uzam¢ené mistnosti bez moZnosti jeho zneuziti

g) piipadné piecislovani nahlasi najemce piredem pisemné na oddéleni logistiky
IRZaKT/  a veskeré technické pozadavky budou pfedem projednany s vedoucim
oddéleni logistiky

h) vlastni telefonni pfistroj nelze pouzit bezdratovy

ch) zamezit ptistupu odsouzenych k telefonnimu pfistroji

i) vlastni vypocetni techniku je opravnén pouZzivat po pfedchozim souhlasu feditele

véznice

J) nauvedené technice nesmé&ji pracovat odsouzeni

Povinnosti pronajimatele :

5.16.

5.17.

5.18.

Pronajimatel pfedava predmétné nebytové prostory ndjemci vyklizené, ve stavu
zpusobilém ke smluvenému uzivani.

Pronajimatel je povinen na vlastni naklady zabezpeCovat a provadét opravy vétSiho
rozsahu, nad rdmec bézné udrzby t.j. opravy liniovych rozvodi, veskerych instalaci
vedenych objektem, stfedni a generalni opravy obvodového a stieSniho plasté, mimo
ptipady poskozeni zplsobené provozem najemce.

Pronajimatel je povinen v€as upozornit ndjemce na provadéni oprav v predmétu najmu.



Clanek VI
Spole¢na a zavérecna ustanoveni

6.1. Tato smlouva je platnd podpisem smluvnich stran a uzavienim smlouvy ve smyslu ¢l. II
této smlouvy. Platnost niajemni smlouvy je podminéna uzavienim smlouvy o
rozuctovani nékladii za odbér elekttiny, tepla, TUV, vodného, sto¢ného a srazkovych
vod.

6.2. Smlouvu Ize ménit nebo doplnovat pouze pisemnymi dodatky, ocislovanymi v
nepfetrzité fad€ od ¢€.1, podepsanymi smluvnimi stranami.

6.3. Smlouva je vyhotovena v péti vytiscich, z nichz ma kazdy platnost originalu. Po dvou
vytiscich obdrzi kazda ze smluvnich stran, jeden generalni feditelstvi Vézenské sluzby
CR.

6.4. Prava a povinnosti touto smlouvou vyslovné neupravené¢ se fidi obecné platnymi

pravnimi pfedpisy, zejména zdkonem €. 116/1990 Sb., ve znéni pozdé&jSich predpist a
obcanskym zakonikem.

6.5. Uzavfenim této smlouvy se ruSi smlouva o ndmu nebytovych prostor ze dne
17.12.1998 vedena pod ¢.j. 58/1998/21 ve znéni dodatkd 1-13.

V Pardubicich dne: V Pardubicich dne :

Za pronajimatele : Za najemce :

Vrchni rada
plk.Mgr. Pavel Kosina
feditel véznice



