SMLOUVA O NAJMU NEBYTOVYCH PROSTOR
Uzaviena mezi témito smluvnimi stranami

Pronajimatel : TRANSFORM a.s. Lazné¢ Bohdane¢
Na Luzci 659, 533 41 Lazn¢€ Bohdane¢

Zastoupeny : FrantiSkem Prokopem pfedsedou predstavenstva a Janem
Mecem mistoptfedsedou predstavenstva

ICO: 15050114

DIC : CZ 15050114

Bankovni spojeni :  CSOB a.s.., pobocka Pardubice

Najemce : CR —organizaéni slozka statu, Utad prace v Pardubicich,
Bozeny Vikové — Kunétické 2011, 530 02 Pardubice

Zastoupeny : Ing. Petrem Klimplem, feditelem UP v Pardubicich

ICO - 00655040

DIC .

Bankovni spojeni : CNB Hradec Kralové
¢.u. 27422561/0710

l.
Disponibilni pravo k predmétu najmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mé od vlastnika budovy (doposud v katastru nemovitosti u
Katastralniho ufadu pro Pardubicky kraj, katastralni pracovisté Pardubice, evidované
jako stavba pro administrativu ¢.p. 1256, stojici na pozemku — stavebni parcele €. st.
10734 (dale jen ,,budova") v katastralnim tzemi Pardubice, obec Pardubice, na ulici K
Vinici), Administrativni centrum Vinice a.s. pronajaty nebytové prostory, jez jsou
predmétem najmu dle této smlouvy.

2. Pronajimatel prohlasuje, Ze véci specifikované v ¢l. T odst. I této smlouvy, nebytové
prostory specifikované v ¢l. Il smlouvy je opravnén pronajmout.

3. Disponibilni pravo pronajimatele k pronajimanym prostoram je dolozeno souhlasem
vlastnika budovy ktery tvoti ptilohu ¢. 2 smlouvy.

4. Pronajimatel se zavazuje, ze nejpozdéji ke dni 1.8.2010 bude touto smlouvou pronajaty
pfedmét najmu specifikovany v ¢l. II. smlouvy zpilisobily ke smluvenému uzivani, tj.
pro ucel najmu sjednany v ¢l. II. smlouvy.



1.
Predmét najmu

1. Pronajimatel touto smlouvou pfenechava najemci k uzivani nebytové prostory a umozni
vyuzivani spolecnych prostor v budové specifikované v ¢l. 1. odst. 1. smlouvy v tomto
rozsahu:

a) Kancelaie v celkové vymeéie 115,61m2, které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce
C2 - 1.NP mistnost ¢.140b, 140c, 140e.. Konkrétni umisténi je vyznaceno oranzovou barvou
v situa¢nich pléncich, ktery tvoii ptilohu ¢. 1 C2-1.NP této smlouvy,

b) Spolecné a provozni prostory o celkové vyméie 60,48 m2, které jsou umistény v
objektu SO 104 Sekce C2 - 1.NP mistnost ¢.140, 141, 141a, 141b, 142, 143, 144, 145, 146,
148. Tyto mistnosti budou ve spole¢ném uzivani s ndjemci zbyvajicich ploch v sekci C2 —
I.NP. Pomérna ¢ast vyméry z které bude ndjemci pocitano ndjemné za spolecné a provozni
prostory je 21,38 m Konkrétni umisténi je vyznaceno zlutou barvou v situa¢nim planku,
ktery tvoii ptilohu ¢. I C 2-1 .NP této smlouvy.

d) Spolecné prostory, které jsou vyznaceny v situacnim planku cervenou barvou:
- mistnosti ¢. 177 a 179, které jsou umistény v objektu SO 101 Sekce A.
Konkrétni umisténi je vyznaceno Cervenou barvou v situacnim planku, ktery
tvoii piilohu ¢. 1 smlouvy,
- Mistnosti ¢. 114, 116, které jsou umistény v objektu SO 103 Sekce Cl- 1.NP.
Konkrétni umisténi je vyznaceno Cervenou barvou v situa¢nim planku, ktery
tvofi pfilohu ¢. 1 smlouvy
- mistnosti €. 150, 151, které jsou umistény v objektu SO 105 Sekce C3- 1.NP.
Konkrétni umisténi je vyznac¢eno €ervenou barvou v situa¢nim planku, ktery
tvoii ptilohu ¢. 1 smlouvy,
- mistnosti ¢. 129, 130, 131 které jsou umistény v objektu SO 104 Sekce C2-
1.NP. Konkrétni umisténi je vyznaceno cervenou barvou v situaénim planku,
ktery tvofi ptilohu €. I smlouvy,

2. N4jemce prohlaSuje, Ze pronajaty prostor piejiméa do svého uzivani podle této smlouvy ve

stavu, ve kterém je, a Ze nebude od pronajimatele vyZzadovat zadné jeho Upravy.

2. Najemce bude v pronajatém prostoru provozovat ¢innost ke které je opravnén.

M.
Néjemné a uhrady za plnéni poskytovana s uzivanim pfedmétu najmu - vySe, splatnost,

zpusob platby
1. N4jemce se zavazuje, ze bude za uzivani pronajatého prostoru platit pronajimateli ndjemné
Za kancelafe a provozni prostory 328.776,-K¢
Néklady za energie a sluzby 93.156,-K¢

v uhrnné ¢astce K¢ 421.932,-K¢ roéné bez DPH.



(slovy: korun Ctyfistadvacetjedentisicdevétsettiicetdva korun eskych )
K nijemnému bude dle platnych zikonu Ceské republiky fakturovana DPH. V piipadd
neplatct DPH bude uc¢tovana DPH k cené za naklady za energie a sluzby.

2.Najemné je splatné v mésicnich ¢astkach 35.161,- K¢ bez DPH

(slovy: TticetpéttisicstoSedesatjedna koruna ¢eskd) vzdy do 14. dne kazdého mésice, za ktery
je ngjemné uplatiovano. Pouze prvni splatka najemného bude ve vysi 70.322,-K¢ bez DPH

a bude splatna do 14 dne pTvniho mésice ndjemniho vztahu. V piipad¢ ukonc¢eni ndjemniho
vztahu bude polovina prvni splatky pouzita na splaceni najemného za posledni mésic, ale
pouze v piipad¢ ze najemce bude mit vii€i pronajimateli vyrovnany vSechny zavazky. .

3. Pro vypocet nakladii za energie byly pouzity tyto jednotkové ceny, dodavateld jednotlivych
energii, platné pii podpisu této smlouvy :

a) naklady na otop... 202,40 K&/GJ
b) vodné astocné.... .. .. 57,93 K¢&/m3

C) elektricka energie 3,61 K&/kWh
d) néklady na chlazeni 135,00 K¢&/GJ

V pfipadé zvySeni nebo snizeni vysSe uvedenych jednotkovych cen energii bude
pronajimatelem zvySena nebo sniZena cena za energie.

4. Ngjemné se piimétené zvysi, jestlize podle zjisténi sdéleného z ufednich mist nebo
zvetejnéného v tisku na zadklad¢ informace z Gfednich mist bude v kterémkoli roce €init v
Ceské republice inflace (¢imz se rozumi i jakékoli znehodnoceni ¢eské mény, resp. sniZeni
jeji kupni sily) vice nez 8% ve vztahu kroku minulému, anebo vice nez 15% ve vztahu k
roku 2009, resp. ke stavu, kdy bylo z divodu inflace podle tohoto odstavce ndjemné zvyseno
naposledy.

5.Zvyseni ndjemného podle odst. 1. a 2. nastane od 1. kvétna roku nasledujiciho po roce,
kdy vznikl jeho diivod a za pfedpokladu, Ze to pronajimatel ndjemci oznami. doporu¢enym
dopisem alespon tfi mésice predem.

V.
Doba trvani najemniho vztahu
N4jemni pomé&r vznikd dne 1.8.2010 a je sjedndn na dobu 3 let, tj. do 31.7.2013. N4jemce
muze uplatnit ptednostni pravo ve véci prodlouzeni najmu od 1.8.2013.

V.
Prava a povinnosti smluvnich stran

1. Pronajimatel souhlasi s tim, aby n&jemce svym ndkladem upravil pronajaty prostor podle
svych potieb, ale bez zasaht do stavebnich konstrukci objektu a bez instalaci klimatizace
nebo dopliiujicich topidel. Upravami ndjemce nesmi snizit hodnotu pronajatého prostoru. O
upravach bude pronajimatele vcas piedem informovat. Za provedené upravy nebude
pozadovat zadnou uhradu. V pfipadé nevhodnosti Gprav je pronajimatel tyto Upravy
opravnén odmitnout.



2.Po dokonceni uzivani pronajatého prostoru podle této smlouvy uvede ndjemce tento
prostor na svij ndklad do piivodniho stavu resp. stavu Odpovidajicimu béznému opotiebeni,
pokud se smluvni strany nedohodnou jinak.

3.Njjemce se zavazuje uzivat pronajaty prostor jako fddny hospodat a na své néklady
pecovat o jeho béznou udrzbu.

4.Pronajimatel bude zajist'ovat tklid spolecnych prostor ( tj. prostor cervené vyznacenych v
planu, ktery je piilohou k této smlouve ), uklid a udrzbu venkovnich prostor, kontejnery na
odpad a po dobu 24 hodin denné sluzbu na recepci.

5.Za zniCeni, odcizeni a za jakéhokoli znehodnoceni véci nalézajicich se v pronajatém
prostoru odpovida najemce.

6.N4jemce téz odpovida za Skodu, kterd vznikla v pronajatém prostoru, i za Skodu, kterd
vznikla ptisobenim véci v majetku ndjemce v tomto prostoru se nachdzejicich.

7. Najemce se zavazuje umoznit pronajimateli vstup do pronajatého prostoru, kdykoli o to z
rozumného divodu pozada.

8. Najemce neni opravnén pronajaty prostor ptipadné jeho ¢ast dat do podnajmu.

VI.
Skonéeni najemniho vztahu

1.N4jemni pomér podle této smlouvy zanika
a)uplynutim doby, na kterou je sjednan
b)vypoveédi

¢)pisemnou dohodou smluvnich stran



V ptipad¢ vypoveédi podané v souladu se znénim této smlouvy, pied uplynutim doby trvani
najemniho vztahu dle ¢l. IV této smlouvy, konci povinnost najemce platit najemné dle
terminu ukonceni ndjmu uvedeného ve vypoveédi.

2. Pronajimatel je opravnén dat najemci vypoved’:

a)jestlize najemce nezaplati v¢as v kterémkoli roce alespoii tii mési¢ni davky najemného

b)jestlize ndjemce sviij provoz v pronajatém prostoru zmeéni tak, ze by snizoval vaznost
¢innosti nebo jména pronajimatele tim, ze by slouzil k nezdkonnym cilim nebo ciliim
odporujicim dobrym mravim ¢i vzbuzoval vetejné pohorseni

c)jestlize ndjemce porusi jinou zdvaznou povinnost, kterou na sebe vzal v odst. V., VL,
VIIL., a VIII. této smlouvy, a nezjedna napravu do 14-ti da poté, kdy k tomu byl
pronajimatelem vyzvan

d)jestlize najemce pozada o snizeni najemného s vyjimkou odst.II1.2. této smlouvy

3.Njjemce je opravnén dat pronajimateli vypovéd’ tehdy, jestlize pronajimatel
a)porusi zavaznou povinnost, kterou na sebe vzal touto smlouvou
b)pozada o zvyseni najemného podle odst. III. bod I . této smlouvy

4.Vypoveéd je tieba dat doporuc¢enym dopisem nejpozdéji tfi mésice pied pozadovanym
ukoncenim najemniho vztahu.

5.Vypovédi se rusi najemni pomér ke konci kalendainiho mésice po tiech mésicich, kdy byla
vypoveéd odeslana.

VII.
Zavérecna ustanoveni

I. Neni-li v této smlouvé dohodnuto jinak, veskeré zmény smlouvy jsou smluvni strany .
opravnény ucinit formou ¢islovanych pisemnych dodatkli podepsanych obéma smluvnimi
stranami.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve Ctyfech stejnopisech, pti¢emz pro kazdou smluvni stranu
jsou urcena dveé vyhotoveni.

Ptiloha:
Ptiloha €. 1 -1x padorysny vykres SO 101-106 Sekce A, C1, C2, C3, C4-1NP
Ptiloha ¢.2 —Disponibilni pravo pronajimatele- souhlas vlastnika nemovitosti



