Smlouva o ndjmu prostor slouzicich podnikani

NiZe uvedencho dne, mésice a roku byla mezi smluvnimi stranami uzaviena podle ustanoveni

w

§ 2302 a nasledujicich zdkona ¢. 89/2012 Sb. ob&ansky zdkonik v platném znéni najemni

smlouva tohoto znéni:
(délc jen ,smlouva™)

Pronajimatel:

(dale jen ,,pronajimatel*)

Najemce:

(déle jen ,,najemce®)

I.
Smluvni strany

Statutarni mésto Mlada Boleslav

se sidlem: Komenského nam. 61/11

293 01 Mlada Boleslav

ICO: 00238 293

zastoupen rimétorem
1ICO: 002 38 295

DIC: CZ00238295

bankovni spojeni: CSOB a.s., pobocka Mlada Boleslav
¢islo uctu: 3050505/0300

u

Tesco Franchise Stores CR s.r.o.

Se sidlem Vrsovicka 1527/68b, 100 00 Praha 10
ICO: 046 21 611
DIC: CZ04621611
Zastoupena eneralnim manazerem, a
anazerem pro rozvoj obchodni sité
bankovni spojeni: Citibank Europe ple, ¢.0.: 2058360104/2600
zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Meéstskym soudem
v Praze, oddil C, vlozka 250934

IL
Predmét a icel najmu

1. Statutarni mésto Mlada Boleslav jc kromé jiného vyluénym vlastnikem prostoru slouZiciho
podnikani o cclkové vyméfe podlahové plochy 86,24 m’ ktery se nachazi na
Staroméstském namésti v 1. nadzemnim podlazi v domée €p. 89, ktery je soudasti stavebni
parcely €. 130 v k. 0. Mlada Boleslav (dale jen ,,prostor slouzici podnikani*), zapsané na
LV 10001 pro katastralni izemi Mlada Boleslav. Tento prostor slouZi k ucelu provozovani
prodejny — provozovny sit€ najemce pro specializovany maloobchod se smienym zbofim,
zaméfené zgjmeéna na prodej potravin, alkoholu, tabaku a drogistického zboZi, tisku, masa
a uzenin, cerstvého pediva, oberstveni a je vyznacen v graficke pfiloze €. 1 ke smlouvé.




2. Prongjimate] pfenechava uvedeny prostor slouZici podnikdni ndiemci do uZivani za uéelem
uZivani vyhradné jako prodejnu a ndjemce prongjaty prostor slouzici podnikani do uZivani
pfijima a zavazuje se, Z¢ ho bude uzivatl vyhradné k uvedenému ucelu.

W

3. Prongjem prostoru slouZiciho podnikani byl vyvéSen na Gfedni desce od 11.4.2022 do
26.4.2022.

[1I.
Najemné a tihrada za sluzby

Néjemce se zavazuje platit za uzivani prostoru slouziciho podnikani pronajimateli ndjemné:

~ rvg 2 ~ %
Provozovna, sklad, WC 8624 m* x 383.--K&m = 33 030,-- K¢
Mesiéni nagjemneé 33 030,-- K¢
Ro¢ni ndjemné 396 360,-- K¢

Dalsi platby — mési¢ni zalohy na sluzby:

1. teplo 36 000,-- K& ro¢né, 3 000,-- K¢

2. el. energie 85 200,-- K& rocneé, 7 100,-- K¢

3. vodné. sto¢né B 30 000.-- K¢ ro¢né 2 500.-- K¢
Celkem sluzby mésicné: 12 600,-- K&
Mési¢ni najemné se zalohami za sluzby celkem 45 630,-- K¢
Rocni ndjemné se zalohami za sluzby celkem 547 560,-- K¢

a) najemné

1. Néjemné bude placeno pravidelné, mési¢ng, vZdy nejpozdéji do desatého dne mésice
nasledujiciho po kalendafnim mésici, za které je najemné placcno, a to v ¢astce rovnajici
se vy§l m&si¢niho ngjemného.

II. Nebude-li yjednano jinak, najemné bude pravidelné, vzdy ke dni 1. dubna kazdého roku,
v némz bude ndjemni vztah smluvnich stran zaloZeny touto smlouvou trvat, valorizovano
dle miry inflace vyhlagené Ceskym statistickym (fadem za pfedchézejici kalenda¥ni rok.

[II. S ohledem na § 56a odst. 2 zak. ¢. 235/2004 Sb., o dani z pfidané hodnoty, ve znéni
pozdéjsich pedpist a s ohledem na skute¢nost, Ze se ndjemni smlouva sjedniva na dobu
delsi nez 48 hodin nepfetrZit€, je najem nebytového prostoru dle této smlouvy osvobozen
od dané z pfidané hodnoty.

b) naklady na vytapéni prostor slouZzicich podnikani:

[.  Naklady na vytapé€ni prostor slouzici podnikani ndjemce uhradi pronajimateli v Casice,
ktera bude stanovena podle ceny uétované dodavatelem tepla a podle obecné zavaznych
pravnich ptedpisii. Smluvni strany berou na védomi, Ze témito obecné zdvaznymi
pravanimi normami jsou ke dni uzavfeni této najemni smlouvy vyhlaska Ministerstva pro
mistni rozvoj ¢ 269/2015 Sb., v platném znéni, kterou se stanovi pravidia pro
rozaétovani nakladt na vytapéni a spoleénou piipravu teplé vody.

I. Roéni zaétovani obdobi zadina dnem 1. ledna.

III. Na thradu nakladd za vytapéni prostor slouzicich podnikani se najemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v &astce 36 000 K& za rok.




V.

Uhrada ve vy3i jedné dvanéctiny zélohy, tj. v dastce 3 000 K&, bude placena pravidelngd
mésicneé spolu s ngjemnym.

¢) niklady na vodu a sto¢n¢;

L

II.

I11.

Najemce se zavazuje, ze na uhradu nakladd za spotfebovanou studenou vodu a stodné
zaplati pronajimateli finan¢ni &astku, ktera bude stanovena v souladu s platnou
legislativou tykajici se rozuétovani vody.

Na uhradu nakladd za spotfebovanou studenou vodu a stoéné se najemce zavazuje platit
pronajimateli finanéni zalohu v €astce 30 000,-K& roéné.

Uhrada ve vysi jedné dvanactiny roéni zilohy, {j. v &stece 2 500,-K&, bude placena
pravidelné mésitné spolu s najemnym.

d) niklady na elektrickou energii:

L.

II.

1T

Najemece se vavarzuje hradit ndklady. na el. energii, podle spotieby zaznamenané
instalovanym odecitacim elekiromérem za sazbu platnou v dobé odeétu. Mé&siéni zaloha
pro prvni kalendaini rok smlouvy se sjedndvad ve vysi 7 100 K¢ a bude placena spolu
s najemnym.

Pronajimatel vystavi fakturu srofnim vyuétovanim zaloh do 15 dni od dorugeni
vyuctovani dodavatelem el. energie.

Pfeplatek €i nedoplatek jsou splatné do 15 dnt od ptedlozen{ vyiétovani. Neni — li v této
smlouvé ujednano jinak, bude pro stanoveni zéloh na sluzby a jejich vyuctovani pouzito
piislusnych ustanoveni zakona ¢. 67/2013 Sh.

e) rekapitulace;

L.

II.

1.

Iv.

VL

Najemné z prostor slouZicich podnikani a zaloha na Ghradu za sluzby, jejichz poskytovani
je s ndymem spojeno, byly smluvnimi stranami ujedndny v celkové ¢astce 547 560,--K¢&
za rok.

Néjemné a uhrady za sluzby, jejichz poskytovédni je sndjmem prostoru slouZiciho
podnikani spojeno bude néajemce platit bezhotovostnimi pfevody ve prospéch Gétu
pronajimatele, kiery je veden u CSOB as., pobotka mlad4 Boleslav, pod & uitu
3050505/030, konstantni symbol 379, variabilni symbol 4240300810

Smluvni strany berou na védomi, Ze penéZity zdavazek placeny prostfednictvim banky je
splnén pfipsanim placené finanéni ¢astky na ucet prongjimatele u jcho banky.
Pronajimatel se zavazuje, Zc naklady na sluZby, jejichZ poskytovani je s najmem prostor
slouzZicich podnikani spojeno, ndjemci vyuaétuje ve lhitdch stanovenych piislusnymi
pravnimi pfedpisy.

Nijemce se zavazuje, Ze piipadny nedoplatek na téchto ndkladech zaplati pronajimateli
bez zbyteného odkladu, nejpozdéji ve lhité¢ do patndcti dnti od dorudeni jejich
vyuétovani.

Pronajimatel sc zavazuje, Ze pfipadny pfeplatck na thradach téchto ndkladh ndjemci
zaplati bez zbyte¢ného odkladu, nejpozdegji ve lhtit€ do patndcti dnil po provedeni jejich
vyultovani.

VIIL. Pokud by nijemce mohl prostor slouzici podnikdani uZivat omezené jen proto, Ze

pronajimatel neplni své povinnosti z této smlouvy nebo povinnosti stanovené zakonem,
ma najemce narok na pomérnou slevu z ngjemného.




IV.
Prava a povinnosti pronajimatele a najemce

1. Ndjemce nese ze svého veSkeré ndklady na eventudlni stavebni upravy prostoru
slouZictho podnikani, které jsou tfcba pro zajiSténi vyuZiti prostoru slouzici podnikani
dle této smlouvy, tj. zejména zména uzZivani v souladu se stavebnim povolenim nebo
{echnické potfeby pro technologie umisténé v prostoru slouzicimu podnikani.
K veskerym upravam, at’ jiz stavebnim nebo pfi zméné uzivani je bezpodmineéné nutné
vyZzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele.

2. K veskerym Upravam, at’ jiz stavebnim nebo pii zmé&né€ uzZivani, je bezpodmineéné nutné
vyzadat si pfedchozi pisemny souhlas pronajimatele a to formou dodatku k této smlouve.
Najemcem vynaloZené naklady na prongjimatelem pisemné povolené uGpravy jsou
vécnym plnénim najemného vedle sjednaného financniho ndjemmného, tzn., 7e pfi
ukonéeni najemniho vztahu nema najemce pravo na uhradu nakladd, které vynalozil na
zhodnoceni pfedmé&tu ndjmu, pokud se strany pisemné nedohodnou jinak.

3. Pfipadné technické zhodnoceni pfedmétu nédjmu, resp. prokdzané naklady na jeho
pofizeni, které bude chtit pronajimatel po skonceni ndymu zanechat, budou vécnym
plnénim najemného vedle sjednaného finan¢niho najemného. To znamend, Ze prokézané
naklady na jeho pofizeni budou ve stejné vydi jako v€cné nijemné. Po pravni strance
plati, Ze pronajimatel se zavézal k Ghradé nakladh na technické zhodnoceni podle § 2220
zakona &. 89/2012 Sb., obansky zékonik, v platném znéni, a k Ghradé dojde zapoctenim
vécného plnéni ndjemného a prokazanych nakladi najemce, jak je vySe uvedeno.
K tomu vystavi pronajimatel splatkovy kalendat s vyznacenim tohoto zapoctu. Najemce
vystavi fakturu, kterd ncbude proplacena, ale zapoltena.

4. Pronajimatel souhlasi stim, aby takto odsouhlasené technické zhodnoceni odepisoval
nijemce.

5. Néjemee je opravnén uzivat prostory slouzici podnikani pouze vrozsahu a k tucelu
dohodnutém v této smlouve.

6. Najemce bude v pronajatém prostoru provozovat maloobchodni prodejnu potravin a
smiSen¢ho zboZi s poskytovanim doplokovych sluzeb (termindl Sazka, prode) losi
apod.}.

7. Najemce je povinen hradit néklady spojené s b&Znym udrZzovénim a drobnymi opravami
prostoru slouziciho podnikani. Pfitom si strany ujednaly, Ze za tyto naklady pro iée] této

smlouvy povazuji ndklady ve smyslu ustanoveni nafizeni vlady ¢&. 308/2015 Sb
v platném znéni.

8. Nijemce je povinen bez zbyte¢ného odkladu oznamit pronajimateli poticbu oprav, které
ma pronajimatel provést, a umoZnit mu provedeni t&€chto i jinych nezbytnych oprav,
jinak najemce odpovida za $kodu, kterd nesplnénim povinnosti vznikla.

9. Néjemce neni opravnén pienechat prostor slouzici podnikani nebo jeho €ast do podnajmu
tteti osob&é. Najemce neni opravnén plevést ndjem v souvislosti s pfevodem
podnikatelské ¢innosti, k niZz prostor slouzi, bez pfedchoziho pisemného souhlasu
pronajimatele.

10. Ndjemce je povinen umoznit pronajimateli prohlidku technického stavu prostoru
slouZiciho podnikani alespoii jednou za tii mésice.

11. Néjemce se zavazuje, Ze v pfipadé potfeby zajisti na své naklady pfiméfeny pocet nadob
na shromazd’ovani tuhého komunalniho odpadu vznikajiciho pii uZivani prostor




12.

13.

14.

15,

Ln

slouzicich podnikéani, zajisti také odvoz tohoto odpadu na urdenou skladku, popf. také
jeho ekologickou likvidaci. Za timto ucelem bez zbyte¢ného odkladu smluvné upravi své
vztahy k osob€ odborné a technicky zplisobilé k pfedmétu této ¢innosti.

Niéjemce se zavazuje, Z¢ po dobu trvani ndjmu prostoru slouZiciho podnikdni bude
prubézné zajisfovat Cistotu a pofddek. Nebude-li ujedndno jinak, naklady spojené
s udrZzovanim &istoty, pofadku a schidnosti pfedmétné komunikace ponese najemce ze
svého.

Nijemee bere na védomi, Zc zfizovani reklamnich tabuli a jejich instalace na domé,
v némz se prostor slouZici podnikani nachdzi, jsou podminény pfedchozim pisemnym
souhlasem pronajimatele podle § 2305 obcanského zadkoniku a popf. také povolenim
stavebniho Ufadu.

Néajemce se zavazujc, zc provedenim vhodnych technickych a organizaénich opatfeni,
realizovanych podle zdkona &. 133/1985 Sb., o pozarni ochrané, ve znéni jeho zmén a
doplnki, zajisti na své naklady pfiméfenou ochranu prostoru slouzictho podnikani pfed
vznikem poZaru.

Pfi skoneni ndjmu je nadjemce povinen vratit prostor slouZici podnikani ve stavu
v jakém jej pfevzal, s piihlédnutim k obvyklému opoticbeni pii faddném uzivani. Predéni
a prevzeti prostoru slouZictho podnikani pfi zahdjeni 1 pfi ukonéeni najmu bude
provedeno za ucasti obou smluvnich stran. O pieddni a pfevzeti prostoru slouzZiciho
podnikani bude pofizen pisemny protokol, ve kterém bude podrobn€ zachycen technicky
stav prostoru slouziciho podnikani.

V.
Smiuvni pekuty a poplatky z prodleni

Najemce se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s Ghradou najemného zaplati pronajimateli
smluvni pokutu ve vysi 0,05 % (slovy: pét setin procenta) v dluzné &astky za kazdy
den prodleni.

Najemce sc zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s thradou za sluzby véetné cventualniho
ncdoplatku za vyactovani sluzeb, jejichz poskytovéni je s ndjmem spojeno delsim nez
5 dni, zaplati pronajimateli poplatek z prodleni ve vys§i ()1 % z diuzné castky za kaZdy
den prodleni, nejméné viak 10,- K¢ za kazdy i zapo€aty mésic prodleni,

Zaplacenim smluvni pokuty neni dot€en ndrok pronajimatele na zakonny drok
z prodleni dle § 1970 ob&ansk¢ho zakoniku.

Nijemce se zavazuje, 7e v piipadé prodleni s vyklizenim a pfedanim prostor
slouzicich podnikani po skonéeni, resp. zaniku ndjmu zaplati pronajimateli smliuvni
pokutu v ¢astce rovnajici se¢ dvojnasobku denniho ndjemného ujednaného v této
smlouvé, resp. v dohod¢ o zméné této smlouvy, za kazdy den prodleni.

Pronajimatel se zavazuje, Ze v pfipadé prodleni s vracenim pfeplatku na Ghradach za
sluzby, jcjichZz poskytovani jc s najmem spojeno del$im nez 5 dni, zaplati ndjemci
poplatck z prodleni ve vysi (1 % z dluzné Cdstky za kaZdy den prodieni, nejméné viak
10,- K& za kazdy i zapocaty mésic prodlent.

Lhita splatnosti smluvni pokuty byla ujedndna v délce patnicti dn od doruceni

vyuctovani smluvni pokuty druhé smluvni sirané. V pochybnostech se ma za to, ze
vyuctovani smluvni pokuty bylo doru€eno tietiho pracovniho dne po jejim odesléni.

un




VL.
Zvlastni ujednani

Nebude-li ujednéano jinak, bude ndjemné upraveno nejporzdéji do | dubna toho kterého roku
podle miry inflace spotiebitelskych cen za obdobi pfedchoziho kalendainiho roku ufedné
deklarované v Ceské republice CSU za kalendaini rok a najemeci bude tato Gprava pisemné
oznamena.

VIIL.
Zahdjeni a skonceni najmu prostor slouzicich podnikani

1. Najem prostor slouzicich podnikani se sjednava na dobu neuréitou. Najem prostor
slouzicich podnikani bude zahajen dne 1.7.2022.

2. Pronajimatel i najemce maji pravo tuto smlouvu ukonéit vypovédi bez uvedeni
divodu. V takovém piipadé€ je vypovédni doba tfimésiéni a zacina béZet 1. den mésice
nasledujiciho po doruéeni vypovédi v pisemné formeé.

3. Skondeni nijmu ve vécech vyslovné neupravenych v tomto ¢l. VII. Smlouvy se Fidi
ustanovenimi § 2308 az 2314 obcanského zakoniku.

4. Smluvni strany mohou pisemné ukonéit smluvni vztah dohodou.

5. V piipadé zaniku ndjmu je ndjemce povinen prostory slouZici podnikdni vyklidit a
vyklizené pfedat pronajimatcli bez zbyte€ného odkladu, nejpozdéji ve lhaté do
patnacti dnli od dorufeni vyzvy pronajimatele k vyklizeni prostor slouzicich
podnikéni.

VIIIL.
Zverejnéni smlouvy

1. Smluvni strany timto vyslovné souhlasi s tim, Ze tato smlouva, pfi dodrZeni podminek
stanovenych nafizenim Evropského parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrané
fyzickych osob v souvislosti se zpracovanim osobnich Gdaji a o volném pohybu téchto
Udaji a o zruSeni smérnice 95/46/ES a zdkonem &. 110/2019 Sh., o zpracovani
osobnich udajii, muZe byt bez jakéhokoliv omezeni uvefenéna v souladu s

ustanovenimi zékona €. 340/2015 Sb. o registru smluv, v platném znéni.
2. Smluvni strany se dohodly, Ze smlouvu v registru smluv uvefejni pronajimatel.

3. Smluvni strany dale prohlasuji, Ze skute¢nosti uvedené v této smlouveé nepovazuji za
obchodni tajemstvi ve smyslu pfislusnych ustanoveni pravnich pfredpist a udéluji
souhlas k jejich uzit{ a uvefejnéni bez stanoveni dalSich podminek.

VIIL
Zavéreéna ujednani

1. Tato nijemni smlouva byla sepsana ve tiech stejnopisech, v nichz dvé vyhotoveni
obdrZi pronajimatel a jedno najemece.

2. Tato smlouva miiZe byt m&néna ncbo zrusena pouze pisemnou formou.




3. Vcikeré dodatky k této smlouvé budou provedeny pisemné, oznaceny pofadovymi
¢isly a podepsany obéma smluvnimi stranami.

4. Prava a povinnosti smluvnich stran, touto smlouvou vyslovné neupravend, se Fidi
piisludnymi ustanovenimi, obéanského zdkoniku, zejm. § 2302 a nasl. obcanského
zakoniku, jakoZ i ustanovenimi daliich obecné zavaznych pravnich pfedpisi.

5. Smluvni strany shodné prohlasuji, ze si tuto smlouvu pfed jejim podpisem piecetly, Ze
byla uzaviena po vzajemném projednani podle jejich pravé a svobodné vile, urdité,
vazné a srozumitelng, nikoliv v tisni a za rozumové slabosti nebo lehkomyslnosti. Na
ditkaz svého souhlasu s jejim obsahem piipojuji své vlastnoru¢ni podpisy.

Ptiloha €. 1: grafické vymezeni pfedmetu prondymu.

106 012

Za najemce:

eralni manazer

primator

nanazet pro rozvo] obchodni sité

DOLOZKA
Tento pravni Ukon Statutdarniho mésta Mlada Boleslav byl v souladu s ustanovenim § 102
odst. 3 zakona o obcich schvalen Radou mésta Mlada Boleslav usnesenim 4737 ze dne

1. 06. 2022

Vedouci odboru gpravy majetku mésta
Mapgistrat mésta Mlada Boleslav
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