SMLOUVA O ZASTAVE NEMOVITOSTI
(dale jen jako ,Smlouva“)
uzaviena v souladu s § 1309 a nasl. zak. ¢. 89/2012 Sb., ob&anského zakoniku
(dale jen ,Ob¢ansky zakonik")
nize uvedeného dne, mésice a roku mezi:

Mondi Stéti a.s.

se sidlem: Litomé&Ficka 272, Stéti, PSC 411 08

IC: 26161516

zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym soudem v Usti nad Labem, spisova znatka B 1371
zastoupena: Ing. Romanem Seneckym, pfedsedou predstavenstva

(dale jen jako ,Véfritel”)
a

Jaroslav Pazourek
datum narozeni: 1974

trvale bytem: 413 01 Roudnice nad Labem
a

Ing. Simona Pazourkova

datum narozeni:
trvale bytem:

1974
413 01 Roudnice nad Labem

(dale spolecné jen jako ,Zastavce®)

(Véfitel a Zastavce spolecné dale jen jako ,Smluvni strany®)

l.
Vymezeni pojml ve Smlouvé

1.  Pro ucely této Smlouvy maji nize uvedené pojmy nasledujici vyznam:

a. ,BA" znamena Basketbalova Akademie 2006" z.s., se sidlem Na Kolecku 2422, 413 01
Roudnice nad Labem, IC: 27034437, zapsana v obchodnim rejstfiku vedeném Krajskym
soudem v Usti nad Labem, spisova znacka L 5739;

b. .Dluh® znamena vesSkeré penézité podminéné i nepodminéné dluhy (véetné pfislusenstvi,
smluvnich pokut a jinych narokd) BA nebo Zastavce vzniklé na zakladé jakékoli Zajisténé
smlouvy nebo v souvislosti s ni, které existuji ke dni uzavieni této Smlouvy a které budou
vznikat v obdobi ode dne uzavfeni této Smlouvy do kolaudace Arény ve smyslu ¢l. |ll odst. 4
Smlouvy o poskytnuti plnéni, a to zejména narok na vraceni plnéni (daru a/nebo plnéni za
poskytnuti reklamniho prostoru) &i jeho &asti dle Smlouvy o poskytnuti plnéni, a naroky, které
mohou vzniknout BA jako pfijemci z diavodu neplnéni Smlouvy o poskytnhuti plnéni nebo
v souvislosti se Smlouvou o poskytnuti pInéni;

c. ,Nemovitost* znamena bytovou jednotku &. 1797/8, umisténou v budové ¢&. p. 1797, 1798
(bytovy diim) postavené na pozemku parc. €. 3204/18, vedeno na LV ¢&. 6288 na katastralnim
tzemi Roudnice nad Labem;

d. ,Smlouva o poskytnuti plnéni* znamena smlouvu o poskytnuti plnéni a o spolupraci
uzavienou mezi Smluvnimi stranami, BA a Mé&stem Roudnice nad Labem dne ...;

e. ,Zajisténa smlouva“ znamena tuto Smlouvu a Smlouvu o poskytnuti plnéni.

Il
Predmét Smlouvy

Zastavce timto zfizuje ve prospéch Véritele zastavni pravo k Nemovitosti k zajisténi Dluhu.
Veéfitel timto zastavni pravo k Nemovitosti k zajisténi Dluhu pfijima.

Zastavni pravo k Nemovitosti vznikne vkladem zastavniho prava k Nemovitosti do katastru
nemovitosti vedeného pfislusnym katastralnim ufadem.
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Zastavni pravo a jiné zapisy

1. Smluvni strany timto mezi sebou sjednavaji na celou dobu trvani zastavniho prava dle této Smlouvy
nize uvedena omezeni a souhlasi, aby tato omezeni byla po celou dobu trvani zastavniho prava
dle této Smlouvy zapsana do katastru nemovitosti:

a. zakaz zcizeni Nemovitosti jako vécné pravo, spocivajici v tom, ze Zastavce
Nemovitost (a ani spoluvlastnicky podil na ni) bez souhlasu Véfitele nezcizi, nevycleni
je ze svého vlastnictvi, nesvéfi je spravci za Ucelem zfizeni svéfenského fondu, nesveéri
jejich spravu tfeti osobé a ani se k takovym jednanim nezavaze;

b. zavazek Zastavce nezajistit zastavnim pravem ve vyhodnéjSim poradi nez
zastavni pravo dle této Smlouvy novy dluh, pokud dojde k uvolnéni zastavniho prava
ve vyhodnéjSim poradi; a

c. zavazek Zastavce neumoznit zapis nového zastavniho prava namisto starého tzv.
zaménou zastavniho prava.

2. Navrh na vklad zastavniho prava a provedeni dal§ich zapist ve znéni podepsaném Véfitelem poda
pfislusnému katastralnimu ufadu Zastavce, a to na vlastni naklady.

3. Do 10 pracovnich dnl po uzavieni této Smlouvy pfedlozi Zastavce Véfiteli stejnopis navrhu s
vyznacenou dolozkou katastralniho ufadu o jeho pfijeti.

4. Provedeni vkladu a dalSich zapisl dolozi Zastavce Véfiteli bez zbyte¢ného odkladu vypisem z
katastru nemovitosti s obsahem odpovidajicim podminkam dohodnutym v této Smiouvé.

5. Zamitne-li pfisludSny katastralni ufad navrh na vklad zastavniho prava anebo provedeni dalSich
zapisl, prerusi-li fizeni &i Fizeni pravomocné zastavi, Zastavce poskytne Véfiteli veSkerou
soucinnost ke sjednani napravy. Bude-li nutné podat novy navrh na vklad zastavniho prava anebo
provedeni dalSich zapisu, Zastavce poda novy navrh na své naklady bezodkladné poté, co
rozhodnuti katastralniho ufadu o zamitnuti navrhu na vklad ¢&i dalSi zapis nebo zastaveni
puvodniho fizeni nabude pravni moci, nejpozdéji vdak do 1 mésice.

6. Zastavni pravo zanika spinénim Dluhu a dal$imi zplsoby podle zakona. Vymaz Zastavniho prava
a dalSich pFipadnych zapisu podle této Smlouvy z katastru nemovitosti zajisti Zastavce na vlastni
naklady.

7. Pravo Véfitele podavat samostatné navrhy na vklad zastavniho prava anebo provedeni dal3ich
zapisu Ci jejich vymaz neni timto ¢lankem dotéeno. Zastavce je v takovém pfipadé povinen
poskytnout Véfiteli potfebnou souc€innost a zavazuje se uhradit Véfiteli bez prodleni vSechny
naklady spojené s podanim.

IV.
Prohlaseni a povinnosti Zastavce

1. Zastavce ke dni uzavieni této Smlouvy, jakoZ i ke kaZzdému dni jeji u€innosti, prohlasuje, Ze:

a. Nemovitost neni zatizena Zadnym pravem tfeti osoby (vécnym ¢&i zavazkovym)
omezujicim Zastavce v moznosti disponovat s Nemovitosti nebo sniZujicim jeji trzni
hodnotu, a vznik takovych prav ani nehrozi s vyjimkou zastavniho prava dle této
Smlouvy; a

b. ve vztahu k Nemovitosti nebyla zahajena Z2adna Fizeni, napfiklad restituéni,
vyvlastiiovaci nebo jina obdobna Fizeni, nebyla uplatnéna prava tfetich osob sméfujici
k odstranéni nesouladu stavu zapisu v katastru nemovitosti se skuteCnym stavem, ani
neexistuji zadné naroky tretich osob, které by k takovym Fizenim mohly vést, nedoslo
k ukonéeni nebo Ukonu ¢&i pravnimu jednani sméfujicimu k ukonceni platnosti smlouvy,
ktera je nabyvacim titulem Zastavce k Nemovitosti, a ani u takové smlouvy nedoslo ke
splnéni rozvazovaci Ci jiné obdobné podminky.

2. Zastavce se zavazuje, Ze bude informovat Véfitele o

a. zmeéné nékteré ze skute€nosti uvadénych v kterémkoli prohlaSeni u¢inéném v odst. 1
tohoto &lanku anebo v prohlaseni u€inéném pfi jednani o této Smlouvé nebo pozdéji;

b. uplatnéni, vzniku nebo hrozbé vzniku jakéhokoliv prava tfeti osoby k Nemovitosti;

poskozeni, zni¢eni &i jiném znehodnoceni Nemovitosti; a

jinych skute¢nostech, které mohou mit podstatny negativni vliv na hodnotu Nemovitosti,
na moznost arozsah uspokojeni Véfitele ze zastavniho prava nebo na schopnost
Zastavce plnit dluhy a povinnosti podle této Smiouvy.
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Zastavce se zavazuje, Ze bez pfedchoziho pisemného souhlasu Véfitele po dobu trvani zastavniho
prava neuzavie dohodu o zméné velikosti spoluvlastnického podilu na Nemovitosti, dohodu o
oddéleni nebo rozdéleni spoluvlastnictvi Nemovitosti ani, je-li fyzickou osobou, dohodu o
manzelském majetkovém rezimu ¢&i jeho spravé odliSnych od rezimu zakonného, tykajici se
Nemovitosti; a poskytne Véfiteli veSkeré informace a dokumenty tykajici se Nemovitosti, o které
Véfitele Zastavce pozada, a to ve lhaté 10 pracovnich dnl ode dne doruéeni zadosti Véfitele.
Zastavce se dale zavazuje, ze
a. umozni vstup do Nemovitosti a jejich zevrubnou prohlidku povéfenym zastupcim
Véfitele, znalci uréenému Veéfitelem anebo zajemcim o koupi Nemovitosti (v pfipadé
jejiho prodeje);
b. pojisti Nemovitost (Ci jeji sou€asti), tak, aby pfipadné pojistné plnéni umozriovalo
uvedeni Nemovitosti do ptvodniho stavu.

V.
Realizace zastavniho prava

1. Nebude-li Dluh zaplacen fadné a v€as, je Vé&fitel opravnén zpenézit Nemovitost pfimym
prodejem tieti osobé Vé&fitelem; tim neni dot€eno pravo Véfitele realizovat zastavni pravo
kterymkoli jinym dovolenym zpusobem. Pfimy prodej podléha nasledujicim pravidlam, jejichz
splnéni ze strany Véfitele bude povazovano za splnéni podminek o prodeji s odbornou péci
stanovenych Obc&anskym zakonikem:

a. Véfitel pisemné oznami Zastavci umysl provést pfimy prodej, v€etné planovaného
postupu pfimého prodeje, zplsobu jeho zvefejnéni a pfipadného vyuziti sluzeb tretich
stran;

b. Veéritel oznami nabidku pfimého prodeje vhodnym zplsobem a (v zavislosti na povaze
Nemovitosti a pravdépodobnych kupujicich) ji vzdy zvefejnéni prostfednictvim alespon
jednoho placeného inzeratu v Eeském deniku nebo tydeniku, a to i elektronickém;

c. Zastavce nazadost Véfitele okamzité poskytne Véfiteli veSkeré dokumenty a informace
tykajici se Nemovitosti, které Véfitel mize rozumné pozadovat za ucelem jejich
poskytnuti zajemclm o Nemovitost tak, aby byla maximalizovana nabidkova cena; jinak
je Véfitel opravnén provést pfimy prodej vyhradné na zakladé dokument( a informaci,
které ma v daném okamziku k dispozici;

d. zajemci o Nemovitost budou mit Ihdtu nejméné 2 tydny k podavani zavaznych nabidek
ohledné Nemovitosti a prostudovani informaci a dokumentu tykajicich se Nemovitosti;

e. Veéfitel maze prodat Nemovitost bez zaruk a prohlaSeni ohledné Nemovitosti tak, aby
kupujici Nemovitosti méli vici Veéfiteli ve vztahu k pfimému prodeji co nejméné narokd;

f. Véfitel nemusi zvazovat nabidky, které by Véfitele vystavily riziku souvisejicimu
s vyporadanim transakce nebo riziku pravnimu, dafiovému, obchodnimu nebo jinému.
Véfitel bude zejména opravnéna nastavit podminky pfimého prodeje tak, aby
zvyhodfiovaly, a zarovefi je opravnéna zvyhodnit (v rozsahu rozumného obchodniho
uvazovani):

i. nabidky obsahujici okamZitou platbu oproti nabidkam s pozdé&jSimi platbami;
ii. bezpodmine&né nabidky oproti nabidkdm, na néZz se vztahuji pravni,
administrativni, obchodni ¢i jiné podminky;

g. Véiitel je povinen pfedat Zastavci protokol s vyhodnocenim nabidek v dostate€ném
C¢asovém predstihu pfed uzavienim pfislusné smlouvy o prodeji a koupi Nemovitosti
(neohrozi-li to realizaci pfimého prodeje); a

h. za vySe uvedenych podminek je Véfitel povinen uzavfit smlouvu o prodeji a koupi
Nemovitosti se zajemcem, ktery predlozil nejlep$i nabidku (dle rozumného uvazeni
Véfitele postupujiciho s odbornou péci).

2. Zastavce je opravnén slozit obvyklou cenu Nemovitosti ur€enou znaleckym posudkem znalce
uréeného Veéfitelem. Pokud Zastavce do 5 pracovnich dnll od oznameni Véfitele o uréeni znalce
doruci Véfiteli svij pisemny nesouhlas s uréenim znalce, dojde k vybéru znalce spole¢né
Véfitelem a Zastavcem ze seznamu znalcll uvedeném v Priloze &. 1. Vysledek znaleckého
posudku bude zavazny pro Véfitele i Zastavce. Naklady spojené s vyhotovenim znaleckého
posudku nese Zastavce. Véfitel je povinen na vyzvu sdélit Zastavci, jakym zpisobem ma slozit
obvyklou cenu Nemovitosti. Od okamziku slozeni obvyklé ceny Nemovitosti se zastavni pravo
nadale vztahuje na slozenou obvyklou cenu Nemovitosti a zanika ve vztahu k Nemovitosti.
Véritel je opravnén obvyklou cenu Nemovitosti drzet jako jistotu do spIinéni Dluhu. Véfitel neni
povinen slozenou obvyklou cenu Nemovitosti urocit. Véfitel je opravnén zapodist slozenou cenu



Nemovitosti proti splatnému Dluhu Zastavce nebo jejich splatné &asti, nejsou-li fadné a véas
splnény. Vé&fitel je povinen na vyzvu sdélit Zastavci, jaka ¢ast slozené obvyklé ceny Nemovitosti
byla pouzita k Uhradé Dluhu, a aktualni vy$i zUstatku slozené obvyklé ceny Nemovitosti. V
pfipadé zaniku Dluhu Véfitele vrati pfebytek pfevodem na bankovni Ucet, ktery k tomuto ucelu
pisemné urc¢i Zastavce.

3. Vsouladu se Smlouvou o poskytnuti plnéni muze byt v pfipadé pfedchoziho pisemného
souhlasu Mondi vytéZek z prodeje Nemovitosti vyuzit na financovani Projektu.

VL.
Zaveérecna ustanoveni

1. Tato Smlouva nabyva platnosti a ucinnosti okamzikem podpisu vSech Smluvnich stran, resp.
posledni z nich. Zastavce neni opravnén tuto Smlouvu vypovédét ani od ni odstoupit.

2. Zastavce potvrzuje, Ze si je védom povahy a hodnoty pInéni, ktera si Véfitel a Zastavce, resp.
Veéfitel a BA, maji poskytnout podle Zajisténé smlouvy a této Smlouvy, souhlasi s podminkami a
cenami téchto plnéni, prohlasuje, Ze nejde o plnéni, ktera by vaci sobé byla v hrubém nepoméru.

3. Tato Smlouva je uzaviena v tolika vyhotovenich, aby kazda ze Smluvnich stran obdrZela alespori
1 vyhotoveni a 1 vyhotoveni bylo pouZito pro Ucely zapisu prav ¢ omezeni podle této Smlouvy do
katastru nemovitosti.

4. Bude-li nékteré ujednani této Smlouvy shledano neplatnym ¢&i nevymahatelnym a takové ujednani
je oddélitelné od ostatniho obsahu této Smiouvy, bude neplatné jen takové ujednani, pokud lze
pfedpokladat, Ze by tato Smlouva byla uzaviena i bez né&j; takové neplatné & nevymahatelne
ujednani smluvni strany nahradi jinym ujednanim s a¢inky maximalné se blizicimi zaméru
sledovanému plvodnim ujednanim.

5.  Tuto Smlouvu lze ménit a doplfiovat pouze pisemnymi dodatky.

VI[..] dne[...]

Jaroslav Pazourek

VI[...], dne[...]

Ing. Simona Pazourkova

VI[...], dne[...]

Mondi Stéti a.s.
Ing. Roman Senecky, pfedseda pfedstavenstva

Mondi Stéti a.s.

Priloha €. 1 — Seznam znalcu




